NYIiREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
KOzZGYULESENEK

26/1997.(IV.1.) szdamu
rendelete

az 6nkormdnyzati tulajdonu bérlakasok el6vasarlasi
joganak szabalyozasarol

(egységes szerkezetben a 61/1997. (1X.30.), 78/1997. (X11.17.), 17/1999. (VII.1.), 38/1999. (IX.1.),
55/1999. (XI.1.) és a 29/2000. (VI.1.), a 4/2001. (I1.1.), 42/2002. (X.10.) a 12/2006.(111.30.), a
30/2010.(X1.12.) és a 40/2013.(X1.4.) 6nkormanyzati rendeletekkel)

Nyiregyhdza Megyei Jogu Vdaros Kozgyllése a tobbszor moddositott 1993. évi LXXVII. szamu
térvényben kapott felhatalmazas alapjan az 6nkormanyzati tulajdonban Iévé lakasok elidegenitésére
és elGvasdrlasi joganak szabalyozasara a kdvetkezd rendeletet alkotja:

A RENDELET HATALYA

1.8

(1) A rendelet hatélya kiterjed Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Onkormanyzata tulajdondban 1évé, a
lakdstorvény alapjan el6vasarlasi joggal érintett és ezideig el nem idegenitett bérlakasokra.

(2)* Mas személyt megel6z6en el6vasarlasi jog illeti meg az (1) bekezdésben foglalt és elidegenitésre

kijelolt —az allam tulajdondabdl az 6nkormanyzat tulajdonaba kerlt — lakasok esetében a

a. abérlét

b. abérlGtarsakat egyenld aranyban

c. atarsbérl6t az dltala kizardlagosan hasznalt lakéteriilet ardnyaban

d. aza.-c. pontban felsoroltak hozzajarulasaval, azok egyenesagi rokonat, valamint 6érokbefogadott
gyermekét.’

(3) Egyenesagi a rokonsag azok kozott, akik kozal az egyik a masiktdl szarmazik. Nem egyenesagi
rokon az 6rokbefogadott és a nevelt gyermek tovabba az 6rokbefogado, illetéleg a neveldsziilg.?

(4) Nem illeti meg elGvasarlasi jog azokat, akik atmeneti, ideiglenes elhelyezés cimén kaptak
onkormanyzati bérlakasukat.*

' A 29/2000. (V1.1.) szamd rendelet 1.§-a médositotta.
% A 12/2006.(111.30.) KGY rendelet 1.§-a médositotta.
3 A 12/2006.(111.30.) KGY rendelet 1.§-a médositotta
* A 12/2006.(111.30.) KGY rendelet 1.§-a médositotta



A LAKASOK VETELARA

2.8

(1) Az el6vasarlasi jog alapjan megvasarolhatd - hatdrozatlan idejl bérleti szerz6déssel rendelkezé
bérl6k esetében - a lakdsok vételara a vételi szandék bejelentését kovet6en megallapitott forgalmi
érték 75 %-a.

(2) Az el6vasarlasi jog alapjan megvasarolhaté - hatdrozott idejli bérleti szerz6déssel rendelkezé
bérl6k esetében - a lakdsok vételara a vételi szandék bejelentését kovetéen megdllapitott forgalmi
érték 95 %-a.

(3)°%7
AZ ERTEKESITES LEBONYOLITASA

3.8

(1) Az el8vasarlasra jogosult vételi szandékat irdsban a NYIRVV Nyiregyhazi Varosiizemeltets és
VagyonkezelS Nonprofit Kft-hez nyujthatja be.’

(2) A vételi szandéknyilatkozat - jegyzGi jovahagyast kévetGen - a nyilatkozattevé egyideji értesitése
mellett 15 napon beliil tovébbitasra keril az értékesitésre megbizott szervhez, vagy ha az Or-ben
vagy az Ltv-ben meghatarozott feltételeknek nem felel meg, errél az el6vasarlasi joggal élni kivano
értesitést kap.

4.8

(1) Ha a lakast az el6vasarlasi jog jogosultja vasarolja meg, kérelmére - a vételar 10 %-anak
egyosszegben valé megfizetése mellett - a fennmaradé vételarhatralékra részletfizetési lehet&séget
kell biztositani a kérelemben foglalt 5, 15 vagy 25 éves idGtartamra.

(2) A (1) bek. szerinti els6 - a vételar 10 %-anak megfelels - vételdrrészlet befizetése utan a havonta
fizetend6 részleteket egyenl6 részletekben kell megallapitani.

(3) Ha a lakast harmadik személy vasarolja meg, a vételarra részletfizetési lehetGség nincs.

(4) Ha a lakast az el6vasarlasi jog jogosultja vasarolja meg és a szerz6dés megkotésekor a vételarat
egyosszegben megfizeti, amennyiben hatarozatlan idejd bérleti jogviszonnyal rendelkezett Ugy a
teljes vételarbdl 30 % arengedmény, ha pedig hatarozott idejd bérleti jogviszonnyal rendelkezett a
teljes vételarbdl 5 % arengedmény illeti meg.™

> A 17/1999.(VII.1.) szdmu rendelet 2.8§-a médositotta.

® A 29/2000. (VI.1.) szamu rendelet 2.§-a mdédositotta.

’ A 12/2006.(111.30.) KGY rendelet 2.§-a hatélyon kiviil helyezte.

5A 40/2013.(X1.4.) 6nkormanyzati rendlelet 3. § (4) bekezdése mddositotta. (Hatdlyos:2013.11.05-t6l)
°A 17/1999.(VIIl.1.) szdmu rendelet 3.8-a mddositotta.

1% A 29/2000. (VI.1.) szamu rendelet 3.§-a médositotta.



(5) A vételarhatraléknak a szerz6désben vallalt hataridé el6tt torténd teljes kiegyenlitése esetén a
vev( részére a fennalld tartozasbdl 30 % engedményt kell biztositani.

(6) A teljes visszafizetést el nem ér6 egyéb rendkivili torlesztés esetén az elGirt torlesztési
kotelezettségen fellili éves 0sszeg 30 %-anak megfelel§ 0sszegli engedményt kell adni.

A teljes visszafizetést el nem ér6 egyéb rendkivili torlesztés esetén a vételarhatralék havi torleszt6
részlete nem valtozik.

5.8.

(1) Az adasvételi szerz6dés megkotését kovetben fennallo vételarhatralék utan a vevé a Ptk. szerinti —
pénztartozas esetében jaré — kamatot koteles fizetni.'!

(2) A hataridére be nem fizetett torleszt6-részlet utdn az 5.§ (1) bekezdés szerinti kamat
egyharmadaval névelt mérték( kamatot kell felszamitani.™

a) a (2) bek. alapjan megkotott szerz6dés esetében évi 20 %-os kamatot,

b) a 4. § (2) bek. alapjan kotott szerz6dés esetében pedig tovabbi évi 8 % késedelmi kamatot kell
felszamitani.®

(3) Ha a vevdnek nincs vételarhatraléka, vagy a hatralékot rendezte, ugy lehet6ség van az eredeti
szerz6dés mddositdsara a kovetkez6k szerint:

a) az 5 éves részletfizetés 15 vagy 25 éves futamidGre torténd szerz6désmaodositas 1 alkalommal
engedélyezhet6 azzal, hogy a torlesztés kezd6 idGpontja az eredeti id6ponttdl szamit, és az Uj
részletek megadllapitasanal a még fennalld t6ketartozasra kell a kamatot kiszamitani.

b) a 15 vagy 25 éves torlesztési id6 (egy alkalommal) 5 évre mddosithaté azzal, hogy a mar
megfizetett kamat a t6ketartozast csokkenti, és az 5 éves futamidé az eredeti id6ponttdl kezd6dik.

c) A 25 éves torlesztési id6 15 évesre, illetve a 15 éves futamid6 25 évesre mddosithatd egy
alkalommal azzal, hogy a torlesztés kezd6 idGpontja az eredeti id6ponttdl szamit, és az U] - tovabbra
is kamatos - részleteket a hatralévé id6re havi egyenl6 mértékben kell megallapitani.

d) Az el6z6 alpontok szerinti mddositdas megkotésétsl szamitott 6 hdnapon belil vevé kérheti az
eredeti allapot visszaallitasat.™

6. 8.

(1) A vételarhatralék torlesztése legfeljebb 2 alkalommal a kérelem benyujtasanak hdnapjatol
kezd6ddGen felfliggeszthet a vevd (kotelezett) kérelmére, amennyiben
3 3 vevs (kotelezett) személyi, csaladi vagy anyagi korilményeiben az adasvétel
létrejottét kovetGen bekovetkezett valtozas indokoltta teszi, legfeljebb 6-6 hdnapra,
a Szocialis, Egészségligyi és Ifjisagi Bizottsag véleménye alapjan>'®"

' A 12/2006.(111.30.) KGY rendelet 3.§-a médositotta.
2 A 12/2006.(111.30.) KGY rendelet 4.§-a médositotta.
B A 17/1999.(VII.1.) szdmU rendelet 5.8-a médositotta.
" A 17/1999.(VII.1.) szdmd rendelet 5.8-a médositotta.
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(2) A felfliggesztés id6tartamaval a torlesztési idé meghosszabbodik.

(3)* A kérelmet a vagyongazdalkoddsi osztalyhoz kell benyujtani.?’
7.8.

(1) Ha a bérlakds megvasarlasa részletfizetéssel torténik, az adasvételi szerz6désben rendelkezni kell
az Onkormanyzat javara a vételhatralék és jarulékai erejéig jelzalogjog, valamint elidegenitési és
terhelési tilalom ingatlan-nyilvantartasban torténé bejegyzésérdl.

(2) A vételar teljes kifizetését kbvetGen a tulajdonos kérelmére a bejegyzett jogokat toroltetni kell.

(3)** A Polgérmesteri Hivatal vagyongazdéalkodasi osztilya indokolt esetben hozzajarulhat a lakas
forgalmi értékének 60 %-a erejéig a terhelési tilalom részleges felolddsdval Gjabb, a lakas
felujitasaval, korszer(lsitésével, vagy bdévitésével kapcsolatos jelzdlogjog bejegyzéséhez és a
ranghelycseréhez. A vagyongazdalkoddsi osztaly egyedi elbiralas és indoklas kilonods méltanylast
érdemlé egyéb ok miatt is hozzajarulhat jelzilogjog bejegyzéséhez az onkormanyzatot kovetd
sorrendben, de csak azzal a feltétellel, hogy az nem csorbithatja az 6nkormanyzat érdekét.?

(4) A vételarhatralékkal terhelt lakas elidegenitése esetén a tartozas atvallalasahoz, vagy atviteléhez a
Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag®® egyedi elbiralas alapjan hozzajarulhat.

(5) Nem gyakorolhatja a bérlakasra el6vasarlasi jogat a bérlG, ha a szerz6déskotés id6pontjaban adé,
vagy adok maddjara behajtandé koztartozdsa, vagy a tarsadalombiztositdsi alap javara teljesitendd

tartozésa van.”,

8.8.

(1) Azon lakdsok, melyeket az Onkormanyzat kizérdlag a sajat eszkodzei felhasznaldsaval szerzett, azzal
a feltétellel idegenithet6k el, hogy a bérl6 véllalja a forgalmi értéken torténd megvasarlast.

(2) Amennyiben az 1999. julius 1. napjaig beadott kérelmek vonatkozasaban megallapitott 1999.
oktéber 31-i szerz6déskotési hatarid6 a kérelmezének fel nem réhatd okbdl telik el eredményteleniil,
ugy az 1999. julius 1. el6tti el6irdsokat kell tovabbra is alkalmazni a hatarid6ben beadott kérelmek
vonatkozasaban, ha a szerz6déskotésre az adott ingatlan forgalmi értékének megadllapitasatol
szamitott 75 napon belil sor keril.?

> A 12/2006.(111.30.) KGY rendelet 5.§-a médositotta.

oA 17/1999.(VII.1.) szamu rendelet 6.8-a mddositotta.

7 A 30/2010.(XI.12.) 5nkormanyzati rendelet 16.(2) bekezdés 2) pontja médositotta.

'8 A 12/2006.(111.30.) KGY rendelet 6.§-a hatélyon kiviil helyezte.

% A 40/2013.(XI1.4.) 6nkormanyzati rendlelet 3. § (4) bekezdése maédositotta. (Hatalyos:2013.11.05-t6l)
2% A 12/2006.(111.30.) KGY rendelet 7.§-a médositotta.

1 A 40/2013.(XI.4.) 6nkormanyzati rendlelet 3. § (4) bekezdése modositotta. (Hatalyos:2013.11.05-t6l)
2 A 42/2002. (X.10.) szamd rendelet 1.§-a mddositotta.

> A 30/2010.(XI.12.) 6nkormanyzati rendelet 16.§ (2) bekezdés 2. pontja médositotta.

> A 17/1999. (VII.1.) szdmu rendelet 7.§-a egészitette ki.

> A 12/2006.(111.30.) KGY rendelet 8.§-a médositotta.

%% Az 55/1999. (XI.1.) szdmu rendelet egészitette ki.



9.8.

(1) Az Ltv. és e rendelet alapjan elidegenithets ingatlanok értékesitését a Kozgyllés altal megbizott
szerv késziti el és bonyolitja le.

(2) Az értékesités lebonyolitdsaval megbizott feladatai:

A) Az ingatlanok értékesitésre alkalmas allapotban valé elGkészitése (egyeztetés a jegyzGvel,
lakdsgazdalkodasi és varosgazdalkodasi, valamint épitésligyi hatdsagi szempontbdl).

B.) A lakasingatlanok értékesitéséhez forgalmi értékbecslést kell késziteni, amelynél figyelembe kell
venni a hasonld adottsagu lakdsok helyi forgalmi értékét, kilonds tekintettel a kovetkezGkre:

a) Az éplilet telepiilésen bellli elhelyezkedése, fekvése.

b) Az épiiletben |évé lakasok szama, az épllethez tartozé foldteriilet, a kozos haszndlatra szolgald

oA

c) Az épiilet felszereltsége, muiszaki allapota, az épitése-, felljitasa Ota eltelt id6, az esetleges
helyreadllitas-, feldjitas-, javitas sziikségessége.

d) A lakds alapterilete és komfortfokozata, épileten belili elhelyezkedése (foldszint, emeletszint,
udvari lakas stb.).

e) A hazas-ingatlan lakottsaga, illetve az hogy a bérl6 vagy a vele egy tekintet ala es6é személy a vevé.

f) A forgalmi értékbdl levonhaté — mas jogszabalyi rendelkezés alapjan ténylegesen még nem tériilt —
a bérlének a bérlakasra forditott értékndvel6 beruhazasainak értéke.

Forgalmi értéket névelS beruhdzas kiilondsen:

A lakas dllaganak értéknovelésére kihatd épitési, szerelési munka, amely megfelel az épitési
el6irdsoknak, nem tartozott a bérl6 karbantartdsi munkdinak korébe, és érvényesithetGségét
jogszabaly nem zarta ki, vagy nem csokkentette.”’

g) Annak értékelése (ahol ilyen van) hogy a volt hazfelligyelGi, szolgalati lakds, és a hasznosithato
helyiségek (ires, vagy lakott dllapotban a tarsashaz kozosség tulajdondba kerilhetnek-e.

C) Az ajanlattételre jogosult, a hozza tovabbitott vételi szandéknyilatkozat kézhezvételét kovets 15
napon belll ajanlatot tesz, az el6vasarldsra jogosult 30 napon belll nyilatkozik az ajanlat
elfogaddsardl, elfogadd nyilatkozat esetén a felek a nyilatkozat megtételétSl szamitott 15 napon beldl
az adasvételi szerz6dést megkotik.?

Az ajanlattételnek legalabb a kovetkez6ket tartalmaznia kell:

a) Az ingatlan fontosabb ingatlan-nyilvantartdsi és egyéb jellemzé adatait (helyrajzi szam, cim,
alapterilet, szobaszam, komfortfokozat stb.).

7 A 12/2006.(111.30.) KGY rendelet 9.§-a médositotta.
% A 12/2006.(111.30.) KGY rendelet 10.§-a médositotta.



b) A miszaki allapotra vonatkozé tajékoztatast.

c¢) Az ingatlan vételardt, annak kialakitdsdnal figyelembe vett tényez6ket, a tételes forgalmi
értékbecslést.

d) A fizetési feltételeket.

f) Tajékoztatast a vevére (Uj tulajdonosra) haruld kotelezettségekrdl és a varhatd terhekrdl. (pl.
kiilonb6z6 éves torlesztések esetén a havi torlesztési részletek nagysdga, az egyosszegben vald
fizetés, vagy az elGirtnal nagyobb 6sszeg( befizetés esetén jaré kedvezmények). Felhivast a felujitasi
alapképzési és a kozos koltség fizetési kotelezettségre.

g) A vasarlasi nyilatkozat megtételére nyitva allé hataridét, illetve tdjékoztatast arrdl, hogy e hataridé
elmulasztdsa esetén az eljarast (Uj vételdr meghatdrozasat) elolrél kell kezdeni.

D) Az els6 adasvételi szerz6dés megkotését megel6z6en az épiiletet - a leendd tulajdonostarsak
bevondsdaval, és azok tobbségi akaratanak figyelembevételével - tarsashdzza kell alakitani.

E) Az adasvételi szerz6dés megkotése, az ingatlan-nyilvantartdsban a tulajdonjog valtozads, a
jelzélogjog, az elidegenitési- és terhelési tilalom bejegyeztetése a bonyolité szerv feladata.

(3) El6vasarlasi jog alapjan csak akkor kotheté meg az adasvételi szerz6dés, ha a lakason semminemdi
koztartozas, lzemeltetési koltség, vagy mas hatralék nem all fenn.

VERSENYTARGYALASOS ERTEKESITES
10. §

(1) A versenytargyalas uUtjan torténd értékesités esetén a versenytargyaldsrél a hirdetményt a
Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan, és a megyei napilapban kell kézzétenni, legaldbb 30 nappal a
targyalas el6tt.

(2) A versenytargyalds utjan torténd értékesités esetén csak készpénzzel lehet a vételarat
kiegyenliteni, igy az adasvételi szerz6dést a legmagasabb készpénzes vételarat felajanléval kell
megkotni.

(3) A versenytargyaldson valo részvétel feltétele a bekoltozhet6 forgalmi érték szerinti kikialtasi ar 5
%-anak megfeleld, legaldbb azonban 50.000.- Ft 6sszegl banatpénz megfizetése (Ptk. 320. § (2) bek.)

arra az esetre, ha a palydzat nyertese neki felréhatd okbdl a szerz6déskotéstél elall.

A nem nyertes pdlyazéknak a banatpénzt vissza kell fizetni, mig a nyertes esetében a vételdrba kell
beszamitani.

EGYEB LAKAS ELADAS
11. 8.
(1) A hatdrozott id6re bérbe adott lakdsok bérl6i koziil nem élhetnek el6vasarlasi jogukkal azok a

bérl6k, akik pénzbeli térités ellenében mondtak le bérleti jogviszonyukrdl, és ezt kdvetSen kaptdk
meg hatarozott id6tartamra a lakast.



(2) Annak a bérlének a lakasat, aki nyugellatasban részesil, és az el6vasarlasi jogaval nem él, a
szerz6désének fenndllasdig harmadik személy részére csak a bérlé irasbeli hozzajaruldasaval lehet
elidegeniteni. Ebben az esetben az eladasi ar azonos a lakott forgalmi értékkel.”

(3) Az el6vasarlasi jog jogosultja részére — kérelmére — biztositott részletfizetés esetét kivéve, a lakas
vételarat a szerz6dés megkotésekor egydsszegben kell megfizetni.*

(4) Az értékesitésre kijelolt, illetve értékesitésre elGkészitett épiileten, lakasban a kezel csak azonnali
beavatkozast igényl6 munkakat végezhet. Amennyiben a karbantartds korét meghaladd mérték
javitasi munka kerll elvégzésre, arrdl a Polgarmesteri Hivatalt értesiteni kell, és a hazingatlan
vételarat Ujbdl meg kell allapitani.

(5) A lakast és a hozza tartozd épliletrészt terhel6 koztartozasok, a fenntartassal kapcsolatos
koltségek fedezetérél és kiegyenlitésérGl az adasvételi szerz6dés megkotésének hénapja utolsé
napjaig a kezel6 gondoskodik.

RESZLETFIZETESES LAKASELADASI SZERZODESEK FELBONTASA

12. 8.3

ZARO RENDELKEZESEK
13. 8.
(1) Jelen rendelet 1997. aprilis 01. napjdval lép hatalyba. Rendelkezéseit a folyamatban |évé
Ugyekben is alkalmazni kell.
(2) A rendelet hatalybalépésével egyidejlileg a 4/1994.(11.01.) szdmu, a 22/1994.(V.17.) szamd, a

32/1994.(V1.29.) szamu, a 31/1995. (VII.01.) szamu, a 42/1995.(X1.15.) szamu, a 24/1996.(VI.10.)
szamu, az 53/1996.(X11.01.) szdmu, és az 1/1997.(11.01.) szamu rendeletek hatalyukat vesztik.

Nyiregyhdza, 1997. marcius 24.

Csabai Laszloné Dr. Fazekas Janos
polgarmester jegyz6

Ezen rendeletet 1997. 4prilis 1. napjan kihirdetem.

Nyiregyhaza, 1997. aprilis 1. Dr. Fazekas Janos
jegyz6

** A 12/2006.(111.30.) KGY rendelet 11.§-a médositotta.
% A 12/2006.(111.30.) KGY rendelet 12.§-a médositotta.
' A 61/1997. (1X.30.) szdmu rendelet 1.§-a hatalyon kiviil helyezte.



