NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
KOzZGYULESENEK

27/2003. (V. 29.) szamu
rendelete

a nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérletérdl
(egységes szerkezetben a 47/2003. (VIII.28.) szdmu, az 55/2003. (XI. 28.) szamu,
a 22/2010.(1X.21.) KGY, a 30/2010.(XI.12.), a 25/2011.(V1.30.), a 25/2013.(V.31.), a 38/2013.(I1X.27.) a
3/2017.(1.27.) és a 20/2017.(V1.30.) 6nkormanyzati rendeletekkel)

Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Kozgylilése (a tovabbiakban: kozgyllés) a lakdsok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szél6 — tébbszor médositott —
1993. évi LXXVIII. torvényben (a tovdbbiakban: Ltv.) kapott felhatalmazas alapjan az 6nkormanyzati
tulajdonban levé nem lakas céljara szolgald helyiségek (a tovabbiakban: helyiségek) bérbeadasanak
szabalyairdl az alabbi rendeletet alkotja:

A helyiségbérlet szabalyai

A rendelet hatalya

1.8.

A rendelet hatdlya kiterjed Nyiregyhdza Megyei Jogi Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonéban 4ll6 valamennyi nem lakas célu helyiségre.

A bérbeaddi jogok gyakorlasa

2.8

(2) A rendelet hatalya ald tartozd helyiségek vonatkozdsaban a bérbeaddi jogokbdl — kilsé
szervre at nem ruhazhatd hataskorében — Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgdrmesteri Hivatala
gyakorolja:

a) a bérleti dij szerz6dés szerinti beszedését;

b) a bérbeszamitassal kapcsolatos feladatok ellatasat;

c) a palyazati eljaras lebonyolitasat;

d) a bérleti szerz6dés megkotését a 7.§ (2) bekezdése szerint, ide értve az ugyanott meghatarozott
okokbél eredd bérleti dij mérséklést is;

e) a helyiség birtokba adasat és visszavételét;

f) a bérbeaddi hozzajarulds megadasat, illetve megtagadasat;

g) a bérleti jogviszony felmonddasat, megsziintetését.

(2) Az (1) bekezdésben fel nem sorolt bérbeaddi jogok gyakorlasaval kiilsé szerv is megbizhata.

(3) Az e rendeletben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk. és az Ltv. rendelkezései az irdnyaddak.

A palyazati eljaras




3.8.

(1) A bérbeadd a helyiség hasznositasa céljabdl nyilvanos palyazatot hirdet - a /11/ bekezdésben
foglaltak kivételével - amelyet egy helyi lapban és a polgarmesteri hivatal hirdet6tablajan kell
meghirdetni. Indokolt esetben zart kor( palyazat is kiirhato.

(2) A palyazati felhivasnak tartalmaznia kell :

a) a palyazatot kiird szerv megnevezését, székhelyét;

b) a palyazat céljat, jellegét (nyilt vagy zart kord), tébb forduld esetén a forduldk szamat, tovabba
arra vonatkozd utalast, hogy a palydzé titkosan jeligésen (a pdlyazd neve kilén zart boritékban
szerepel), vagy név aldirasaval palyazhat-e;

c) a palyazat targyaként a bérbe adando helyiség megjeldlését, jellemz6 adatait, az engedélyezett
tevékenységi kort;

d) a bérbeadas feltételeit, beleértve a hasznalat id6tartamat, a fizetési feltételeket,

e) az ajanlatok benyujtdsdnak helyét, modjat, és pontos id6pontjat;

f) a palydzatra vonatkozd kérdések feltevésének, az esetleges tovabbi informacidszerzés helyének
megjelolését;

g) a kiiré azon kivételes joganak fenntartdsat, hogy érvényes ajanlatok esetén is a palydzatot
eredménytelennek minésitse és egyik ajanlattevével se kosson szerz6dést;

h) a palyazati biztositék megjelolését, rendelkezésre bocsatasanak hataridejét és médjat;

i) a helyiségre vonatkozé esetleges elGbérleti jogot;

j) a licit alapjaul szolgald legkisebb bérleti dijat;

k) azt a kortilményt, hogy a bérleti dij a 7. § /4/ bekezdése szerint valtozhat a bérleti jogviszony
fenndlldsa alatt Ujabb szerz6déses konszenzus hidnyaban is.

(3) A palyazati targyaldson az a pdlyazd vehet részt, aki a hirdetésben kozzétett és a részletes
palyazati tajékoztatéban foglalt feltételeket elfogadja, és pdlyazatat - a banatpénz befizetésének
igazolasaval egyltt - a kiirt hatariddig irdsban benyuijtja.

(4) Ervénytelen az ajanlat, ha :

a) az ajanlatot a kiirdsban meghatdrozott, illetve szabalyszerlien meghosszabbitott hataridé utan
nyujtottak be;

b) biztositék adasi kotelezettség esetén a biztositékot az ajanlattevé nem bocsatotta, vagy nem az
el6irtaknak megfelel6en bocsatotta a kiiré rendelkezésére;

c) az ajanlati drat (dijat) nem egyértelmien hatarozta meg, vagy mds ajanlatdhoz vagy feltételhez
kototte;

d) az ajanlattevd a palyazat titkossagat megsértette;

e) az ajanlattevé nem tett részletes és kotelez6 erejl jognyilatkozatot az ajanlataval kapcsolatban,
vagy nem vallalt ajanlati kotottséget;

f) az ajanlat az el6z6 pontokban felsoroltakon tulmenden nem felel meg a palyazati kiirasban, a
jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak.

(5) A (4) bekezdésben megjeloltek nem poétolhatd hidnyossagok, ezért az ajanlat érvénytelenségét
eredményezik.

(6) A (4) bekezdésben megjeldlteken kivili tartalmi kellékek hidnya esetén — ha az az ajanlat lényegét
nem érint6 formai ok kovetkezménye — a hidnyossag énként vagy a kiird felhivasara potolhato.



(7) Azok az ajanlattevék, akik érvénytelen palyazatot nydjtottak be, a palyazati eljarasban, illetve
annak tovabbi szakaszaban nem vehetnek részt.

(8) Az érvénytelen ajanlatot ugy kell tekinteni, mintha az érintett palydzé nem tett volna ajanlatot az
adott palydzati eljaras keretében. Az ajanlat érvénytelensége a palydzat érvényességét nem érinti.

(9) A béanatpénz 6sszege a licit alapjat képezd éves bérleti dij 10 %-a (Afa nélkiil, forintban
meghatdrozva).

(10) A palyazati targyalasrol jegyz6konyvet kell vezetni.
(11) Nem kell pdlyazatot hirdetni, ha:

a) a helyiségre kordbban meghirdetett palyazat eredménytelen maradt;

b) a bérbeadas kozérdek, vagy varospolitikai célt szolgal, illetve 6nkormanyzati feladat ellatasahoz
szlikséges;

c)' a helyiség miteremként, tornateremként keriil hasznositasra;

d) a bérlé a helyiséget cserehelyiségként kéri;

e) a helyiség tdrsadalmi, érdekvédelmi egyesiilet miikodését szolgalja.

(12) Eredménytelen a palyazat, ha :

a) a kit(izott id6pontig egyetlen ajanlat sem érkezett, vagy az ajanlat a palyazati kiiras alapjan nem
értékelhet6;

b) a beérkezett ajanlatok egyike sem felelt meg a palyazati kiirds kdvetelményeinek, vagy mas, a
palyazatra vonatkozé elGirdsnak;

c) kétfordulds palydzat esetén a masodik forduléban egyetlen ajanlattevé sem jelent meg,
illetve egyetlen, a masodik forduldra meghivott pdlyazé sem tett olyan értékelhetd ajanlatot,
amely megfelelt volna a palyazati kiirasban foglalt kovetelményeknek. Ezt a rendelkezést
megfelel6en alkalmazni kell a ketténél tobb forduldbdl allé palyazatokra is;

d) a kiiré valamely ajanlattevének a pdlyazat tisztasagahoz fiz6d6, vagy a tobbi palyazo érdekeit
egyébként sulyosan sért6 cselekménye miatt a palydzat eredménytelenné nyilvanitdsa mellett
dontott;

e) a kiiré indoklas nélkll ugy dont, hogy a palyazat sordn ajanlatott tett egyik ajanlattevét sem
nyilvanitja nyertesnek, és igy a palyazatot eredménytelennek mindgsiti.

(13) Az eredménytelen palyazatot kovetGen 0 palyazatot kell kiirni, ha a bérbeadd a helyiséget az
Onkormanyzat szdmdra kedvez8bb feltételekkel kivanja bérbe adni.

A hatarozatlan id6re torténd bérbeadas

4.8.

(1) A bérbeadd a helyiség hatarozatlan idére torténd hasznositdsa esetén azzal a palydzéval koti meg
a bérleti szerz6dést, aki az Onkormanyzat szdméra a legkedvez6bb ajanlatot teszi.

(2)* A pélyazat nyertese a palyazati targyalast koveté 15 napon belill, de még a bérleti szerzédés
megkotése el6tt koteles a szerz6désben rogzitett felmondasi id6tartamnak megfelel6 6sszeget kaucio
cimén a bérbeaddnak egy 6sszegben megfizetni, vagy ezen 6sszegre bankgaranciat nyujtani.

LA 38/2013.(IX.27.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a mddositotta. (Hatalyos: 2013.09.28. napjatdl)
2 A 22/2010.(1X.21.) KGY. rendelet 1. §-a modositotta



A hatdrozott iddre, vagy feltétel bekovetkezéséig torténd bérbeadas

5.8

(1) A bérbeadd a helyiség hatarozott idére, vagy feltétel bekovetkezéséig torténd hasznositasa esetén
azzal a pélyazéval kéti meg a bérleti szerz6dést, aki az Onkormdnyzat szdmdra a legkedvez8bb
ajanlatot teszi.

(2)® A pélyazat nyertese a palyazati targyalast koveté 15 napon beliil, de még a bérleti szerzédés
megkotése el6tt koteles legalabb egy havi megajanlott bérleti dijnak megfelel6 6sszeget kaucié cimén

a bérbeaddnak egy 6sszegben megfizetni, vagy ezen 6sszegre bankgaranciat nydjtani.

A helyiségbérlet létrejotte

6.8§.

(1)* A helyiségbérleti jogviszonyt a bérbeadd és a bérlg irasban megkotott szerz6dése hozza létre.

(2) A szerz6dést hatarozatlan vagy - legfeljebb 10 évig tartd - hatarozott idére, illet6leg feltétel
bekodvetkezéséig lehet megkdtni.

7.8.

(1) A fizetendd helyiségbérben és a haszndlatba adds id6pontjaban - kivéve a palydzat Gtjan torténd
hasznositast - a szerz6dés megkotésekor kell megallapodni.

(2) A Dbérleti dij megallapitasandl a kozgy(ilésnek a nem lakascélu helyiségek bérleti dijanak
megallapitasardl sz6l6 hatarozata szerinti 6vezeti besorolas alapjan meghatarozott bérleti dijat kell
alapul venni, de a bérbeadd - figyelembe véve a helyiség fekvését, komfortnélkiliségét, miszaki
allapotat - a bérleti dijat legfeljebb 30 %-kal mérsékelheti. A bérleti dij el6z6ek szerinti mérséklése
esetén a bérleti szerz6dést - a Vagyongazdalkodasi és Uzemeltetési Iroda vezetSje - a jegyz6
ellenjegyzésével koti meg. Palyazati eljards sordn kialakult bérleti dijbél kedvezményt adni nem lehet.

(3) A (2) bekezdésben foglaltak szerint megallapitott bérleti dijnal palyazati eljaras soran a licit
alapjaul szolgalé bérleti dij kevesebb nem lehet.

(4) A (2) bekezdés szerint meghatarozott, illetve a pdlyazati eljards soran kialakult (a megkotott
bérleti szerz6désbe foglalt) bérleti dij minden év januar 1. napjan automatikusan emelkedik az el6z6
évre vonatkozo — torvényben meghatarozott — a Ptk. szerint irdnyadé kamat mértékével.

Erre a kortilményre a bérleti szerz6désnek kifejezett kikotést kell tartalmaznia, a palyazati felhivasnak
pedig erre utalnia kell.

(5) A (4) bekezdésben foglaltaktol csak kiilonds méltanylast érdemld esetben lehet eltérni.

S A 22/2010.(1X.21.) KGY. rendelet 2. §-a médositotta

A 22/2010.(1X.21.) KGY. rendelet 3. §-a mddositotta



(6) A (4) bekezdés szerint megemelkedé bérleti dijat a bérlével minden év januar 31. napjaig irasban
kozolni kell. A janudar héra jard bérleti dijat mar a megemelt — és kdzolt - mértékben kételes a bérlé
megfizetni. Amennyiben a bérleti dij kozlése a targyhavi bérleti dij megfizetése utan érkezik meg a
bérl6hoz, a bérl6 a kiilonbozetet az értesité kézhezvételét kovetd 15. napon belil kilon késedelmi
kamat nélkiil fizetheti meg bérbeaddnak.

(7)°,° Az intézményi vagyon korébe tartozd helyiség nem haszonszerzés céljabdl végzett hasznositasa
esetén, Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Onkormdnyzata vagyonanak meghatarozasarél, a vagyon
feletti tulajdonjog gyakorldsanak szabalyozasardl sz6l6 48/2012. (XI1.14.) 6nkormanyzati rendeletben
foglaltak figyelembe vételével, az intézmény koltségszabalyzatdban foglaltak alapjan kell a bérleti
dijat megallapitani. Az intézményi vagyon korébe tartozd helyiség haszonszerzés céljabodl végzett
hasznositdsa esetén jelen rendelet 7.§ (2) pontjaban foglaltakat kell alkalmazni.

A szerz6dés megkotése

8.8

(1) A kiir6 csak azzal a palyazoval kothet szerzédést — a /4/ bekezdésben foglaltak kivételével —, aki a
palyazatot megnyerte.

(2) A palydzat nyertese az, akit a kiird dontésre jogosult személyének vagy testiletének
dontésében - a kiirdsban foglalt értékesitési szempontoknak megfelel6en - nyertesnek nyilvanitott.

(3) A szerz6dést a palydzat elbiralasardl tortént dontéstSl szamitott lehetd legrovidebb idén beldl
kell megkoétni, de legkés6bb 30 napon beldl.

(4) Ha a pdlyazat nyertesével a szerz6déskotés meghilusulna, vagy a szerz6dés aldirdsa utan a nyertes
a szerz6désben foglaltakat nem teljesiti és ezért a kiird a szerz6déstél eldllt, vagy a felek felbontottak
azt, ugy a kiiré — a palyazati eljaras hivatalos eredményét figyelembe véve — jogosult a palyazati
eljarasban masodik legkedvez6bb érvényes ajanlatot tevével szerzédést kotni, vagy Uj palydzatot
kiirni.

A banatpénzre vonatkozo rendelkezések

9.8

(1) Ha a palyazat nyertese az elGirt hataridén belll nem teljesiti fizetési kotelezettségét, vagy nem
koti meg a bérleti szerz6dést, gy az altala befizetett banatpénzt elveszti.

(2) A nyertes palyazé altal befizetett banatpénz beszamit a kaucidba. A bérbeadd a bérleti szerz6dés
aldirdsat kovet6 8 napon belil intézkedik a banatpénznek a nem nyertes palydzok részére torténd

visszafizetésére.

A felek jogai és kotelezettségei

10. §.

(1) Ha a felek masként nem allapodnak meg, a bérbeadd koteles a helyiséget a bérleti szerz6désben
megkotését koveté munkanapon rendeltetésszerld hasznalatra alkalmas dallapotban és megfelel6

® A 22/2010.(1X.21.) KGY rendelet 4.§-a modositotta
® A 3/2017.(1.27.) 6nkormanyzati rendelet 1.§-a médositotta. (Hatalyos: 2017.02.01-t6l.)



felszereltséggel a bérl6nek atadni. A helyiség atadas-atvételérdl legaldbb a bérl6 és a bérbeadd altal
alairt jegyz6konyvet kell késziteni.

(2) A bérbeadd koteles gondoskodni az Ltv.-ben elGirtak szerint az épilet egészére kiterjed6
szlikséges kils6 felujitasi munkakrol.

11. 8.

(1) Eltéré megallapodas hidnyaban — teljes egészében sajat koltségén — a bérlg koteles gondoskodni:
a) a helyiségekhez tartozd lzlethomlokzat (portal), kirakatszekrény, védé (el6-) tets, ernyds
szerkezet, biztonsagi berendezések karbantartdsdrdl, tovabba a bérl6 tevékenysége érdekében
szikséges felujitasarol, potlasardl, cseréjérdl;

b) az épilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartasardl, amelyeket a bérlé kizardlagosan
hasznal, illetve tart Gizemben;

c) az épllet, tovdbba a kozoés hasznalatra szolgdld helyiségek és teriletek tisztantartasardl,
megyvilagitasarol, ha ez a bérl6 tevékenysége miatt valt sziikségessé;

d) a tevékenysége soran keletkezett kommunalis hulladék elszallitasardl.

(2) A bérlé koteles

a) a kozuzemi szolgaltatokkal — amennyiben ez miszakilag nem kizart — a sajat nevében koziuzemi
szerz6dést kotni, a dijakat kozvetlenil a szolgdltaténak fizetni;

b) az a) pont szerint fizetend6 dijak kivételével — amennyiben a kozvetlen dijfizetés m(iszakilag nem
megoldhatd, vagy nem koziizemi szolgdltatds esetén — bérbeaddnak megfizetni azon szolgaltatas
dijat, melyet a bérbeadd megfizetett a szolgaltatonak; amennyiben a szolgdltaté kdzvetlenil a bérl6t
hivja fel teljesitésre, Ugy annak eleget tenni;

c) a helyiség, vagy az azt magdba foglald épiilet felljitasa, karbantartdsa esetén bérlé koteles az
emlitett tevékenységet tlrni. Ezen id6szakra bérleti dij kedvezményt, vagy mas hasonld fizetési
konnyitést nem igényelhet, kivéve, ha a tevékenység a helyiség haszndlatat kizarja, vagy nagy
mértékben korldtozza. Ha a haszndlat csupan megnehezilt nem lehet kedvezményt biztositani.

(3) A (2) bekezdésben foglalt kotelezettségeket a bérleti szerz6désben rogziteni kell.

(4) A bérlé a helyiségben épitési (bontasi, atalakitasi) munkat el6zetes bérbeaddi és - az épitésligyi
jogszabdlyokban meghatarozott esetekben - épitésligyi hatdsagi engedéllyel végezhet.

(5) A bérl6 a helyiséget mas célra vagy mas tevékenységekre csak a bérbeadd hozzajaruldsaval
hasznalhatja.

(6) A bérl6 a kozbiztonsagot, a kozerkdlcsét, a vagyonbiztonsagot, életet, vagy testi épséget
veszélyeztet6 magatartast nem folytathat.

(7) A bérl6 koteles a helyiséget a bérleti szerz6dés megsziinését kévet6 napon legaldbb az atadaskori
jegyz6kdnyvben meghatarozott allapotban - a bérbeaddnak visszaadni.

12. 8.
(1) A felek megallapodhatnak abban, hogy amennyiben a bérlé olyan munkat - el6zetes bérbeaddi

hozzajarulds alapjan, kizarélag abban az esetben, ha az a helyiség értékét jelentésen noveli és az
Onkorményzatnak kifejezetten szilksége van rd — kivan elvégezni, amely nem tartozik a



kotelezettségei kozé, a bérbeadd a bérl6 koltségeit egészben vagy részben megtéritheti. llyen
megtéritésre a bérbeadd nem koteles.

(2) Ezért a bérl6, a havonta esedékes bérleti dij legfeljebb 50 %-dnak megfelel6 Osszegig

bérbeszamitdsra tarthat igényt, a bérbeadd daltal elismert - el6zetesen egyeztetett, a munka elvégzése
utan szamlakkal igazolt - AFA-val ndvelt kdltségeinek megtériiléséig.

(3) A bérlé a bérbeszamitas idStartama alatt is a teljes havi bérleti dij utan koteles az AFA 6sszeget
megfizetni.

A helyiségbérlet megsziinése

13. 8.
A szerz6dés megsz(nik, ha :

a) a felek a szerz6dést koz6s megegyezéssel megsziintetik;

b) a hatarozott idére, vagy valamely feltétel bekdvetkezéséig sz6ld helyiségbérleti szerz6désben a
meghatarozott ids eltelik, illetSleg a feltétel  bekovetkezik;

c) a bérl6 a helyiséget elcseréli;

d) az arra jogosult felmond;

e) a bérlének a helyiségben végzett tevékenységéhez sziikséges egyéni vallalkozéi igazolvanyat
visszavontdk, vagy azt a bérld visszaadta;

f) a bérl6 helyiségbérleti jogviszonya hatdsagi hatarozat folytan megsz(inik;

g) a bérlé helyiségbérleti jogviszonyat a birdsag megsziinteti;

h) a bérl6t a Magyar Koztarsasag teriletérdl kiutasitottak;

i) a bérl6 meghal és nincs a helyiségbérleti jog folytatasara jogosult személy;

j) a gazdasagi tarsasag, illet6leg a nem gazdasagi tarsasag formaban mikods jogi személy bérlé
jogutdd nélkil megszinik;

k./ a helyiség megsemmisdil.

14. 8.

(1) Ha a helyiségbérlet megsz(nik - a helyiségcsere és azon eset kivételével, ha a helyiség a bérl6nek
felréhatd okbdl semmisil meg -, a bérl6 az altala befizetett kaucidnak a kamatokkal nem noévelt
(kamatmentes) Gsszegére tarthat igényt.

(2) A bérbeadd a bérleti szerz6dés megsziinését kdvet6 8 napon belll a kaucié 6sszegérdl a bérlével
elszdmol. A kaucié 6sszegébdl a bérbeadd jogosult a bérleti jogviszonybdl eredd kovetelését
beszamitds Utjan érvényesiteni.

(3) A bérbeadd a bérleti szerz6dés felmondassal torténé megsziinését koveté 8 napon belil a
befizetett hasznalatba vételi, illetve igénybevételi dijjal elszamol a bérlével. A befizetett haszndlatba
vételi, illetve igénybevételi dij Osszegébll a bérbeadd jogosult a bérleti jogviszonybdl eredd
kovetelését beszamitas utjan érvényesiteni.

A bérlétarsi szerz6dés




15. 8.
(1) A helyiségbérleti szerz6dést tobb fél egylttesen is megkotheti (bérl6tarsak).
(2) Bérlgtarsi jogviszony akkor is |étesithetd, ha a helyiségre mar helyiségbérleti jogviszony all fenn.

(3) Ha — a (2) bekezdésben foglaltak értelmében — utdlag keril sor bérl6tarsi jogviszony létesitésére,
hatdrozatlan idGre sz6l6 bérlet esetén a bérleti dij éves 6sszegével azonos mérték(, hatarozott idére,
vagy feltétel bekovetkezéséig sz616 bérlet esetén a féléves bérleti dijnak megfelel6 hozzajarulasi dijat
kell fizetni, kivéve ha az Uj bérl6tars a bérl6 kozeli hozzatartozdja. A hozzdjaruldsi dij a bérleti
jogviszony barmely jogcimen torténd megsziinése esetén sem kovetelhet§ vissza.

(4) A bérlotarsi jogviszony létesitésének feltétele a bérbeadd, a bérlg, valamint a leend6 bérlGtars
erre irdnyuld szerz6dése.

(5)” A bérbeadd nem létesit utdlag bérlétarsi jogviszonyt, ha:

a) a bérlének a bérbeadd felé dij-, vagy adé jellegl tartozasa van;

b) a bérl6, vagy a leendd bérlGtars nem igazolja, hogy a hozzdjarulasi dijat a bérbeadd
szamldjara megfizette;

c) akdr a bérl6, akdr a bérl6tars az ovezeti besorolds szerinti bérleti dij megfizetését nem
vallalja;

d) folyamatban van a bérleti jogviszony megsziintetése;

e) a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag a bérl6tarsi jogviszony létesitését nem tamogatja.

(6) A bérlétarsak jogai és kotelezettségei egyenl6ek, jogaikat egylttesen gyakorolhatjak.
Kotelezettségilk a bérbeadd felé egyetemleges.

A helyiség bérleti joganak atruhazasa

16. 8.

(1) A bérlé a helyiség bérleti jogat a bérbeadd hozzajarulasaval harmadik személyre atruhazhatja.
Hatdrozott idejli bérleti jog a jogviszonybdl még fennalld id6tartamra ruhdzhaté at.

(2) A feleknek a bérbeadd hozzajarulasat a megallapodas megkotésétél szamitott 8 napon belil kell
megkérni.

(3) A bérleti jogot atvevé félnek a bérleti jog megszerzése ellenében a bérbeadd részére egyszeri
hozzajarulasi dijat kell fizetni. A hozzajarulasi dij a bérleti jogviszony megszlinésekor sem kévetelhetd
vissza.

(4) A hozzdjarulasi dij mértéke hatarozatlan idére sz6l6 bérleti jogviszony esetén:

a) ha a helyiség atadasra keril§ alapteriilete nem haladja meg a 100 m2-t a 7. § (2)
bekezdésében megjelolt hatdrozatba foglalt ©vezeti besorolds szerint a bérleti jog
dtaddsanak idSpontjdban érvényes kedvezmények nélkiili 1 éves, AFA-val novelt bérleti dij
80 %-anak megfelel6 dsszeg.

7 A 20/2017.(VI.30.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a mddositotta. (Hatdlyos:2017.07.01-t6l)



b) ha a helyiség atadasra keril6 alapteriilete meghaladja a 100 m2-t a 7. § (2) bekezdésében
megjelolt hatarozatba foglalt 6vezeti besorolas szerint a bérleti jog atadasanak idépontjaban
érvényes kedvezmények nélkiili 1 éves, AFA-val novelt bérleti dij 60 %-anak megfelelS dsszeg.

(5) A hozzdjarulasi dij mértéke hatarozott idGre sz6l6 bérleti jogviszony esetén:

a) ha a helyiség atadasra keriil6 alapteriilete nem haladja meg a 100 m2-t az a 7. § (2)
bekezdésében megjeldlt hatarozatba foglalt 6vezeti besorolds szerint a bérleti jog ataddsanak
id6pontjaban a bérleti jogviszonybdl még hatralévé idGtartam (év) szorozva az érvényes
kedvezmények nélkiili 1 éves, AFA-val névelt bérleti dij 16 %-anak megfelel§ 6sszeggel. Az
id6tartam szamitasanal toredékévet is figyelembe kell venni.

b) ha a helyiség atadasra kerll6 alapterilete meghaladja a 100 m2-t a 7. § (2) bekezdésében
megjelolt hatarozatba foglalt 6vezeti besorolds szerint a bérleti jog ataddsdnak id6pontjadban
a bérleti jogviszonybdl még hatralévs idGtartam (év) szorozva az érvényes kedvezmények
nélkiili 1 éves, AFA-val ndvelt bérleti dij 12 %-anak megfelel 6sszeggel.

(6) A bérbeadd a bérleti jog atruhazasahoz a hozzajarulasat megtagadja, ha:

a) barmelyik félnek a bérbeadd felé dij vagy add jelleg(i tartozasa van;

b) a bérleti jogot atvevs fél a bérbeaddi hozzdjarulds megkérésétél szamitott 15 napon belll nem
igazolja, hogy a hozzajarulasi dijat a bérbeadd szamldjara megfizette;

c) a kedvezményezett a helyiség eredeti céli hasznositasat nem vallalja;

d) a bérleti jog dtruhazasa varosfejlesztési, varosrendezési érdeket sért;

e./ a bérleti jog atruhazéasa anyagi veszteséget okozna a bérbeaddnak;

f./ a leend6 bérl6 az Gvezeti besorolds szerinti — az atruhdzas napjan hatalyos —bérleti dij
megfizetését nem vallalja.

(7) A bérbeadd a bérleti jog atruhdzadsdhoz a hozzdjarulasat megtagadhatja, ha a bérbeadoi
hozzajarulast a /2/ bekezdés szerinti hatarid6ben nem kérték meg.

A helyiség cseréje

17. 8.

(1) A bérl6 a hatarozatlan id6re sz6l6 bérleti jogat a bérbeadd hozzajaruldsaval, kizarélag e rendelet
hatalya ald tartozé 6nkormdnyzati helyiség bérleti jogara elcserélheti.

(2) Ha az elcserélt helyiségek éves teljes bérleti dija kiillonbozik, az értékesebb helyiséget megkapo fél
koteles az éves Osszes bérleti dijak kiilonbozetének 60 %-at hozzajaruldsi dij cimén bérbeaddnak
megfizetni. A hozzajarulasi dij a bérleti szerz6dés megsz(inésekor sem kovetelhet§ vissza.

(3) A feleknek a bérbeaddi hozzajarulasat a csereszerz6dés megkotésétél szamitott 8 napon bell kell
megkérni.

(4) A bérbeadd a cseréhez a hozzajarulasat megtagadja, ha:

a) a felek barmelyikének dij vagy add jellegli tartozasa van;

b) ha a palydzat sordn meghatdrozott felhaszndlasi céltdl a cserét kdvetéen a helyiségek
barmelyikének hasznositasa eltérd célu lenne;

c) az értékesebb helyiség leend§ bérl6je a hozzajarulasi dijat nem fizette meg;

d) barmelyik bérl6 nem vaéllalja a csere napjan hatdlyos Gvezeti besorolds szerinti bérleti dij
megfizetését;
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e) a csere varosfejlesztési, varosrendezési érdeket sért.

(5) A bérbeadd a cseréhez a hozzajaruldsdt megtagadhatja, ha a bérbeaddi hozzajaruldst a (3)
bekezdés szerinti hataridén tal kérik meg.

18.§.°
A helyiség hasznositasa®
19. 8.

(1) A bérlé a helyiséget Gzemeltetési szerzGdés, vagy mads azonos, vagy hasonld tartalmu, barmely
elnevezési szerz6dés, megallapodas, vagy mas joglgylet Utjan nem hasznosithatja.

(2) Ezen § rendelkezéseit nem kell alkalmazni az Onkormanyzat szerve, vagy az Onkormanyzat
kizdrdlagos tulajdondban lév6 gazdalkodd szervezet, vagy dnkormanyzati intézmény altali helyiség-
hasznositasokkal kapcsolatosan. *°

(3) Az (1) bekezdés szerinti helyiség-hasznositdsok barmilyen jogcimen torténé atengedésének
feltételeit a Jogi, Ugyrendi és Etikai Bizottsag'' véleménye alapjan a Gazdasagi és Tulajdonosi
Bizottsag' hatarozza meg.

A hatarozatlan idGre sz6l6 bérleti jogviszony hatarozott idére
sz6l6va alakitasa

19/A. 8§ B

(1) A hatdrozatlan id6re sz6lé bérleti jogviszonnyal rendelkez6 bérlé kérésére a bérbeadd a
szerzGdést hatarozott idGre sz6106 bérleti szerz6déssé alakitja at, amennyiben a bérl6 eleget tesz
a jelen rendeletben foglalt feltételeknek.

(2) A hatarozott ideju bérleti szerz6dés 5, illetve 10 évre szdlhat.

(3) E § alkalmazasaban bérleti dijon a bérlé altal fizetett, illetve a szerz6dés atalakitasanak napjan
hatalyos 6vezeti besorolas szerinti bérleti dij kozil a magasabbat kell érteni, kedvezményekkel
nem csokkentetten, AFA-val novelten.

(4) Ot évre sz6l6 hatarozott idej(i bérleti szerz6dés igénylése esetén a bérlé valasztasa szerint
a) hozzajarulasi dijat fizet, amely a bérleti jogviszony megsz(inése esetén sem jar vissza, s
melynek mértéke az éves bérleti dij 100%-a, vagy
b) hozzajarul a bérleti dij 25%-kal t6rténé megemeléséhez.

(5) Tiz évre sz6l6 hatarozott idejl bérleti szerz6dés igénylése esetén a bérld valasztasa szerint

® A 25/2011.(V1.30.) 6nkormanyzati rendelet 1.§-a hatalyon kiviil helyezte.

° A 25/2011.(V1.30.) 6nkormanyzati rendelet 2.8 (1) bekezdése iktatta be.

105 25/2011.(V1.30.) 6nkormanyzati rendelet 2.8 (2) bekezdése mdédositotta.

1 A 30/2010.(XI1.12.) 6nkormanyzati rendelet 16. § (2) bekezdés 11. pontja médositotta.
12 A 30/2010.(XI1.12.) 6nkormanyzati rendelet 16. § (2) bekezdés 11. pontja médositotta.
13 Az 55/2003.(X1.28.) szamu rendelet 1. §-a iktatta be.
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a) hozzajarulasi dijat fizet, amely a bérleti jogviszony megszlinése esetén sem jar vissza, s
melynek mértéke az éves bérleti dij 250%-a, vagy
b) hozzajarul a bérleti dij 35%-kal t6rténé megemeléséhez.

(6) A bérbeadd a bérleti szerz6dés hatarozott idejlivé torténd atalakitasat megtagadja, ha
a) abérlének a bérbeadd felé dij, vagy addjellegl tartozésa van;
b) a bérl6 nem igazolja, hogy a hozzéjarulasi dijat a bérbeadd szamlajara megfizette, illetve
nem vallalja a 25%-kal, illet6leg 35%-kal megemelt bérleti dij megfizetését;
C) a bérleti szerz6dés hatdrozott idejlivé alakitdsa varosfejlesztési, varosrendezési érdeket
sért;
d) ahatédrozott idejiivé alakitas anyagi veszteséget okozna a bérbeadonak.

(7) A bérbeadd a bérleti szerz6dés hatarozott idejlivé torténd atalakitasat megtagadhatja, ha
a) bérleti jogviszony megsziintetése folyamatban van;
b) abérld a helyiség eredeti céli hasznositasat nem vallalja."

(8) A bérleti jogviszony e § szerinti atalakitasa esetén is a bérl6 az altala esetlegesen a bérleményen
végzett értékndveld beruhazasok ellenértékének megtéritésére csak akkor tarthat igényt, ha a
beruhazas vonatkozasdban a bérbeaddval elGzetesen, kifejezetten, irasban allapodott meg a
megtéritésrol.

Jogcim nélkiili hasznalat

20. 8.

(1) A helyiséget jogcim nélkili hasznald, a jogosult felszdlitdsatédl szamitott 8 napon belil koteles a
helyiséget kiliriteni és a bérbeaddnak visszaadni.

(2) A jogcim nélkili hasznald, a jogcim nélkili hasznalat kezdetétdl a jogosult részére - a hasznalat
ellenértékeként - az egyébként fizetendd bérleti dijnak megfelel§ 6sszegl hasznalati dijat koteles

fizetni.

(3) A haszndlati dij mértéke 6 hdnap elteltével a bérleti dij kétszeresére, 1 év elteltével
haromszorosara emelkedik.

(4) A bérbeadd a jogcim nélkili hasznaldt koteles tajékoztatni a jogkdvetkezményekrdl, a hasznalati
dij mértékérél, annak fizetési modjarol.

Vegyes rendelkezések

21. 8.

(1) A bérleti szerz6dés megkotése nem menti fel a bérlét a helyiség hasznalatdhoz, az ott folytatni
kivant tevékenység gyakorlasdhoz sziikséges - a kilon jogszabdlyokban elGirt - engedélyek
megszerzésének kotelezettsége aldl.
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(2) Ahol az Ltv., illetve 6nkormanyzati rendelet a bérbeadd hozzajarulasat irja el6, a hozzajarulas
irdsbeli nyilatkozattal torténik, ett6l érvényesen eltérni nem lehet. Hozzajarulds hianydban a
hozzajarulashoz koétott cselekmény nem gyakorolhaté.

(3) Ha a bérlé az e rendeletben elGirt bérbeaddi hozzajaruldas megkérését — ahol e rendelet erre
hatarid6t szab, ott e hataridén beliil — elmulasztja, a bérlé koteles az Afa-val novelt éves bérleti dij
20%-anak megfelel6 6sszeget megfizetni bérbeadd részére. Az emlitett 6sszeg csak abban az esetben
jar, ha bérbeadé utdlag megadja a hozzajarulast.

(4) Nem kell kauciét fizetni olyan helyiség hasznositidsa esetén amely az 6nkormanyzat
finanszirozdsdban allé intézmények, szervek részére keril bérbeadasra.

22.§ 1

23. 8.

(1) Miteremhelyiség bérlje csak alkotomiivész lehet, akit az Onkormanyzat Kéznevelési, Kulturalis
és Sport™, ™ jeldl ki. Az alkotémiivésznek m(iterem céljara bérbe adott helyiség esetében nem kell
kauciot fizetni.

Bérleti szerz6dés m(iteremhelyiségre hatarozott idére, legfeljebb 2 éves id6tartamra kothet6.

(2) M(iteremhelyiség bérleti joga mdsra nem ruhdzhaté at, nem cserélhet6 el, erre albérleti szerz6dés
nem kothetd.

24. 8.
Az Ltv. hatdlyba |épése utan |étrejott azon bérleti szerz6déseknél, melyekben a helyiség tarsadalmi
szerv, érdekvédelmi egyesiilet, alapitvany, kozalapitvany részére keriil bérbeadasra, a bérleti dij
mérséklésére, tovabba bérleti dijmentesség engedélyezésére a Kozgylilés jogosult az d6nkormanyzati

tulajdonu ingatlanok partok és mas tarsadalmi szervezetek, tovdbba alapitvanyok altal torténd
hasznalatanak szabalyozasardl sz616 37/2001.(1X.1.) sz. rendelete alapjan.

25.8.Y

Hatdlybalépés

26. 8.

Ez a rendelet 2003. jdnius 1. napjan lép hatélyba, egyidejlileg a mddositott 79/1997.(XIl.17.) sz.
rendelet hatalyat veszti. A 7. §. (2) bekezdése a folyamatban lévs, még el nem birdlt Ggyekben is
alkalmazandé.

1 A 22/2010.(1X.21.) KGY rendelet 5.8-a hatalyon kiviil helyezte
> A 30/2010.(XI1.12.) 6nkormanyzati rendelet 16.§ (2) bekezdés 11. pontja médossitotta.
1% A 25/2013.(V.31.) énkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdése médositotta

17 A 47/2003. (VII1.28.) szdmU rendelet 1. §-a hatélyon kivil helyezte.
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Nyiregyhaza, 2003. majus 28.

Csabai Laszloné Dr. Szeman Sandor
polgarmester jegyz6

Jelen rendeletet 2003. majus hé 29. napjan kihirdetem.

Nyiregyhdza, 2003. majus 29.

Dr. Szeman Sandor
jegyz6
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INDOKOLAS

Nyiregyhaza Megyei Jogu varos
Kozgylilésének

a nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletérdl sz6l6

27/2003.(V. 29.) szamu
rendeletéhez

Altalanos indokolas

A nem lakdscélu helyiségek bérletére vonatkozé onkormanyzati rendelet alapos feliilvizsgdlatra
szorul. Ennek alapvet6en kett6s oka van. Egyrészt a kordbbi rendelet sok tekintetben tulzottan is
enyhe szabalyokat tartalmaz a bérl6k tekintetében, olyannyira, hogy gyakorta csak a birdsagi at
mutatkozik megoldasnak, ha az dnkormdnyzat, mint tulajdonos méltanytalanul hatranyos helyzetbe
kerdl, példaul azért, mert a bérl6 még a tiz évvel kordbban megallapitott bérleti dijat fizeti jelenleg is.

Masrészt a rendelet szerkezeti valtoztatasra is szorul. A tervezet felépitése koveti a jogviszony
létrejottének allomasait a pdlyazat kiirasatdl a szerz6dés hatalyban Iétén at a majdani megsz(inésig.
Ezt kdvetben a specidlis, illetve a bérleti jogosultsag atszallasaval jard eseteket veszi sorra (bérl6tarsi
szerzBdés, bérleti jog atruhazasa, csere, albérlet, jogcim nélkili hasznalat).

Az emlitett szerkezetet a hataly megdllapitdsa, a bérbeaddi jogok gyakorldjanak megnevezése,
illet6leg a vegyes-, és zaro rendelkezések foglaljak keretbe.

Részletes indokolas
a korabbi rendeletben szabdlyozottakhoz képest jelentdsen Uj rendelkezéseket tartalmazo részekhez

3. §-hoz

A (2) bekezdés j) pontja a licit alapjat teszi egyértelm(ivé, mig a k) pont a 7. § szerint meghatdrozandd
Uj dijemelési metodus miatt szikséges, hogy a pdlyazd az uj kérilmények ismeretében, arrdl
tdjékozddva donthessen a palyazaton valo részvételrdl, ismerje az altala vallalandé terheket.

A (3) bekezdés alapjan nem csupan a sajtdban megjelend, hanem a részletesebb palyazati feltételeket
is el kell fogadnia a pdlyazénak.

A (6) bekezdés pontositja a pétolhatd, nem alapveté mulasztasok korét.

6. §-hoz
Az (1) bekezdés altal megkovetelt kozjegyz6i okiratba foglalds tovabbi biztositékul szolgal a bérbeadd
szamara, egyben az esetleges vitas kérdések peren kiviili rendezését is elGsegiti.

7. §-hoz

A (2) bekezdés pontositja az 6vezeti besorolas szerinti bérleti dijra vonatkozé rendelkezést.

A (3) bekezdés a korabban mar alkalmazott — a szabdlyozas egészébdl is kbvetkezd — rendelkezést
kifejezetten kimondja az egyértelm(iség kedvéért.

A (4)-(6) bekezdések jelentik az egyik legalapvet6bb Gjdonsagot a tervezetben, mivel kikliszobolik azt
a hidnyossagot, hogy a bérleti dijak valorizacidja — bérl6i jéindulat hianyaban — csak birdsagi uton
érheté el. Tekintettel arra, hogy nem lakas célu helyiség bérleti dija nem hatdsagi aras, mint ahogy a
bérlakasok bérleti dija, ezért a dijak rendeletbe foglaldsa nem jelentene helyes, megfelelé megoldast.
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A rendelet azt a megoldast koveti, hogy minden évben automatikus a valorizacid. Ettél eltérni csak a
rendelet mddositasaval, vagy egyedi elbirdlas alapjan lehet. A valorizacié mértéke igy is a Ptk.-hoz
kotddik, a torvényes kamatokra figyelemmel. Itt a bérleti dij 6sszege a tobbszori emelés hatasara gy
valtozna, hogy nem kerek 6sszegre médosulna. Ez kerekités alkalmazasaval — erre a javaslat jelenleg
nem ad megoldasi javaslatot — megel6zhetd. Az emelt bérleti dij alkalmazasanak kezdetére és az
atmeneti helyzet kezelésére a rendelet megoldasi javaslatot ad.

A megoldas valdszinl hatranya, hogy a bérleti dijak kikozlése volna csak alapja — a rendeleten tul — az
emelésnek, a megemelt 0sszeg csak szamitasban és a kikozlésben jelenne meg, ez kénnyebbé teszi a
mérték vitatasat. Ugyanakkor az ingatlanhasznositdsban esetlegesen bekovetkez6 kedvezétlen
valtozas esetében esetlegesen tul magasra néhetnek a dijak, amiket ez esetben utdlag kellene
,Vvisszacsokkenteni”.

A mar a tervezet hatdlyba lépésekor megkotott szerz6désekre mindkét megoldas csak a bérlé
szerz6désmodositast igényl6 hozzdjaruldsa esetében alkalmazhaté. A korabbi szerzédések
automatikus valorizaciéjara nem latszik jogszabalyszer( lehet&ség.

Mindkét megoldas el6re vélelmezheté hatranya, hogy a meglévé bérleti szerz6dések
felértékel6dhetnek, az atruhdzas ellenértéke jelent6sen megndéhet, mert csak ezek nyujtanak majd
lehet&séget a bérleti dijak konzervaldsara. E hatrany csokkentését a hozzajaruldsi dij hivatott
elGsegiteni.

8. §-hoz
A (4) bekezdés pontositja, hogy a masodik helyezett palyazonak kit kell tekinteni.

10. §-hoz

A tervezet atfogéan megvaltoztatja a szabalyozast (10-12.§), mivel sziikségtelennek latszik olyan
szabalyok tomeges atvétele, amelyet az Ltv. egyébként is eldir. igy a tervezet torekszik arra, hogy —
néhany kivételtl eltekintve — lehetSleg csak az Ltv. szabdlyain tdlmutatd rendelkezéseket
tartalmazzon.

Az (1) bekezdés elGirdsa — egyéb megallapodas hidanyaban — rogziti a jogviszony keletkezésekori
atadas-atvétel szabalyait.

A (2) bekezdésbdl kimaradnak az Ltv. altal részletesen és megnyugtatdan szabdlyozott kérdések.

11. §-hoz

A (2) bekezdés olyan Uj kikotéseket tartalmaz, amelyek azt igyekeznek biztositani, hogy ne forduljon
el6 az, hogy a bérl6 altal okozott kéltséghatralék - a) és b) pont vagy a kisebb feldjitasi, karbantartasi
munkdk c) pont - miatt az Onkormanyzat kevesebb bevételt kényvelhessen el. A b) pont rendelkezik a
nem kozilizemi-, illetve a nem kozvetleniil a szolgaltaténak fizetendd koziizemi dijakrol.

A (3) bekezdés a késGbbi vitdk megelSzését szolgalja.

A (6) bekezdésben foglalt generalis tilalom a bérlé legfontosabb tarsadalmi elvarasoknak megfelel6
magatartdsara kotelez.

12. §-hoz
(1) A bérbeszamitds lehetGségét sz(ikiti, annak érdekében, hogy csak a valdban sziikséges
beruhazasok valdsuljanak meg az Onkormanyzat tehervallaldsa mellett.
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15. §-hoz

A (3) bekezdésbe bekeriil a hozzajarulasi dij, kaucidé helyett, abbdl az okbdl, mivel igy a bérl§ a
hasznalataban |évé helyiség egy részét masnak engedi at, tehat a bérl6tars — jollehet kisebb
mértékben, de —hasonld helyzetbe keriil, mintha a korabbi bérlé atruhazta volna ra a bérleti jogot.

Az (5) bekezdés b) pontja a (3) bekezdés valtozdsa miatt sziikségessé valt mddositast tartalmazza. A c)
pont alapjan vallat kbtelezettség a bérleti dij konzervaléddasat hivatott megel6zni.

16. §-hoz
A (4) és (5) bekezdések szbvegi pontositasa az Ovezeti besorolds szerinti dijak egyértelmd(
meghatdrozdsat szolgalja.

A (6) bekezdés f) pontjanak Iétjogosultsagat a 15. § (5) bekezdés c) pontjanal irtakkal indokolhata.
A (7) bekezdés a hozzajarulas id6beni megkérésében igyekszik érdekeltté tenni az Uj bérlét.

17. §-hoz
A (2) bekezdés célja az, hogy a nagyobb helyiséget elnyerd bérlé hasonld koriilmények kozott
szerezhessen bérleti jogot, mintha azt el6zmény nélkil, palyazoként szerezte volna meg.

A (4) bekezdés kiegészitése szankcionalja az olyan bérl6i magatartast, mely a bérlet szabalyainak
esetlegesen a megkerilésére torekszik. A szankciét kivaltd magatartdsok hasonldak bérl6tarsi
szerz8désnél és a bérleti jog atruhazasanal irottakhoz.

19. § -hoz
Az (1) bekezdés pontositasa azt szolgalja, hogy nem legyen tartalmilag sem megkertilhet6 a korabban
is megvolt korlatozas.

21. §-hoz
A (2) bekezdés pontositasa egyértelmdsiti a szabdly kotelezd jellegét.

A (3) bekezdés a hozzajarulds hidnydban tett cselekmények szankcidjat teszi kblcséndsen elényossé, a
bérl6 szamara konnyebbé, a bérbeadd részére pedig esetleges karat csdokkentd tényezévé. Ha nem
kovetkezik be konkrét kar, a szankcio akkor is alkalmazandé.

23. §-hoz
Az (1) bekezdés koveti a szervezeti valtozasokat az Onkormanyzatnal, valamint pontositja a szdveget.

A tervezet célja a piaci viszonyoknak megfelel6, a helyi szokdsokkal 6sszhangban 4all6, a gazdasagi
valtozdsok kovetésére — komolyabb mddositds nélkiil — lehet6séget biztositd szabdlyozas, mely kis
mértékben noveli a bérl6k mozgasterét, de ugyanakkor csokkenti a visszaélések és a bérbeadd
szamara egyenl&tleniil hatranyos helyzetek kialakuldasanak lehet6ségét.



	Csabai Lászlóné       Dr. Szemán Sándor

