NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK

4/2015.(11.20.) onkormanyzati rendelete

7z

az 6nkormanyzati lakasok bérletérél és lakbérének megallapitasarol

(Egységes szerkezetben a 4/2018.(1.26.), 26/2019.(XI11.20.), 3/2020.(11.7.), 31/2024.(XI1.13.)
Onkormanyzati rendelettel)

Nyiregyhdza Megyei Jogi Véaros Onkormanyzat Kozgy(ilése a lakdsok és helyiségek bérletérdl,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6lé 1993. évi LXXVIII. torvény 3. § (1)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjdban meghatarozott feladatkérében eljarva a
kovetkez6ket rendeli el:

ELSO RESZ

1. Altalanos rendelkezések

1. § (1) A rendelet hatadlya kiterjed Nyiregyhdza Megyei Jogi Varos Onkormdnyzata
tulajdondban allo, s bérlet utjan hasznositott lakdsokra (a tovabbiakban: lakas), valamint a
Szobabérl6k Hazaban 1évé lakrészekre (a tovabbiakban: lakrész).

(2) A bérbeaddi jogokat és kotelezettségeket Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Kozgyllése
(tovabbiakban: Kozgy(ilés) gyakorolja, az ezzel kapcsolatos feladatokat a NYIRVV Nyiregyhazi
Varoslizemeltet6 és Vagyonkezel6 Nonprofit Kft (tovabbiakban: bérbeadd) latja el.

2. Ertelmezd rendelkezések

2.8 E rendelet alkalmazasaban:

1. E rendelet rendelkezéseiben alkalmazott fogalmakra a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrdl szélé 1993. évi LXXVIII. térvényben
(tovébbiakban: Ltv.), illetve a Polgari Torvénykdnyvben (tovabbiakban: Ptk.) meghatarozott
értelmezd rendelkezések és meghatarozasok az irdnyadoak.

2. Jovedelem: a szocidlis igazgatasrél és szocidlis ellatasokrdl szélo 1993. évi lll. toérvény (a
tovabbiakban: Szt.) 4. §-a (1) bekezdésének a) pontjadban meghatarozottak szerint.

3. A haztartas: az egy lakasban egyiitt él6k, ott bejelentett lakdhellyel, vagy tartézkodasi

hellyel rendelkez6 személyek kozossége (1993. évi. lll. tv. alapjan).

3. A lakasok hasznositasanak maddijai, altalanos feltételei

3. § (1) A lakasokat:

a) szocialis célu bérbeadassal,
b) nem szocidlis célu bérbeadassal,
c) versenytdrgyalds Utjan torténd bérbeadassal,
d) azelhelyezési és bérbeaddi kotelezettségek teljesitésére,

e) anyugdijasok hdzdban és garzonhazban torténd elhelyezésre,
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f)  miterem lakasként,

g) szolgdlati lakasként,

h) varosi érdekbdl, bérlGkijelolés alapjan,

i) krizishelyzetben |év6k (szobabérl6k hazaban) Iévék elhelyezésére

j)  koltség alapon meghatdrozott lakbér(i bérlakasként lehet hasznositani,

k) a koltségalapon meghatarozott lakbérl, nyugdijkorhatart betdltétt személyek

elhelyezésére szolgald bérlakasként lehet hasznositani.

(2) A szocidlis és nem szocialis célu bérlakdsok az 4-11. §-ban foglaltak alapjan az
arra jogosultak részére adhatok bérbe.
(3) A (2) bekezdésben nem emlitett bérlakdsok esetében a hasznositas
feltételeire a 13-16. § rendelkezései vonatkoznak.

(4) A Kozgy(ilés az adott évben bérbe adhatd lakasok legfeljebb 3 %-aig
koltségvetési szervek részére a lakas forgalmi értéke 50 %-anak befizetése ellenében
egyszeri bérl§-kivalasztasi jogot biztosithat, valamint 15 db lakdsra — ezen belil 5 db,
a 34. §-ban meghatarozott bérleményre — a polgarmester javaslata alapjan
névjegyzéken kivil bérlét jelolhet ki.

(5) Lakdsra - a hasznositas modjatdl flggetlenil - csak hatarozott idejl bérleti
szerz6dés kothets, amelynek idGtartama legfeljebb 6t év. A bérl6 kérelmére a
szerz6dés - ha az igényjogosultsag feltételei fennallnak, annak lejarta el6tt —
meghosszabbithatd.

(6) Lakasra - a hasznositas madjatol fuggetlenil - bérleti szerz6dés csak azzal
kothet6, aki a bérbeadd feltételeit elfogadja.

(7) Lakdas nem lakds céljara - a bérbeadd kiloén engedélyével - csak kivételesen, s
hatarozott id6re adhatd bérbe maximum a lakas tényleges alapteriletének 50 %-aig.
A lakas ily mdédon hasznositott részeire a nem lakas céljdra szolgalé helyiségekre
vonatkozo szabdlyokat és bérleti dijat kell alkalmazni.

MASODIK RESZ
l. Fejezet
4. A szocialis és nem szocialis célu bérbeadas, a
szocialis bérlakasra jogosultsag feltételei
4.§ (1) Szocidlis helyzetik alapjan onkormanyzati bérlakasra azok az Eurdpai Unid
tagdllamaiban allampolgdrsaggal rendelkez6 nagykoru személyek, tovabba azok a
Magyarorszag teriletén allandd tartézkodasra jogositd személyi igazolvannyal rendelkez6
bevandoroltak, valamint a magyar hatdsagok altal menekiltként elismert személyek

jogosultak:



a)! akiknek nincs lakasuk, de - a csalddjukban — a velik egyitt kélt6z6 csalddtagokat
szamitva az egy f6re jutd havi nettod atlagjovedelem nem haladja meg a szocialis vetitési alap
Otszorosét, egyediilallok esetében a hétszeresét.”

a)
b) akik jelenlegi bérlakdsuk helyett azt a bérbeaddnak
bekoltozhetben leadva
ba) indokoltan nagyobb szobaszamu vagy magasabb komfortfokozatu vagy

bb)  kisebb szobaszdmu vagy alacsonyabb komfortfokozatu lakast igényelnek és szocidlis
bérlakasra jogosultak.

(2)2 Nem szocialis célu bérlakasra jogosultak azok a nagykoru allampolgarok, akik jovedelmi
és vagyoni helyzetiik alapjan nem jogosultak szocialis bérlakasra.

Nem szocialis célu bérlakas céljara — bérbeaddi dontés alapjan — a mindenkori bérlakas
allomany maximum 25 %-anak megfelel6 mértékig adhatdk bérbe a lakasok.”

(3)% Nem jogosult szocialis helyzete alapjan énkormanyzati bérlakésra

a) akinek vagy a vele egyuttlakd hazastarsanak (élettdrsanak), csalddtagjanak tulajdondban
— kivéve a haszonélvezettel terhelt tulajdont - , haszonélvezetében a varos, illetve az
orszag teriletén bekoltdzhetd — beleértve barmilyen cimen hasznositottat is - lakasa van,
figgetlenll annak forgalmi értékétél, vagy az orszag teriletén jelentds értékl ingd
(kGlonosen vagyonérték(i jog és személy vagy tehergépjarmi), illetve ingatlanvagyona
(kGlonosen lakdsa, résztulajdona, uUdil6je beépitheté telke) van, amelynek értéke
egylttesen az 1.000.000,- Ft-ot meghaladja az itt felmerilé méltanyossagi ligyekben a
Szocidlis, Egészségligyi és Sport Bizottsag, (tovabbiakban Bizottsag) dont vagy

b) aki sajat vagy vele egylittkolt6z6 csaladtagja személyi tulajdonu lakasat, egyéb ingatlanat
(tulajdoni hanyadat) vagy - az a) pontban felsorolt - nagy értékd ingdsagat a megel6z6 10
éven belil elidegenitette, vagy

c) aki 5 éven belll 6nkormanyzati bérlakas bérleti jogaval rendelkezett, vagy

d) aki szocialis jovedelmi, vagyoni viszonyaira vonatkozdan olyan valdtlan adatokat kozol,
amelyek szamara jogtalan elényt jelenthetnek.

5. A jogos lakasigény mértéke
5. § (1) Szocialis helyzet alapjan csak olyan lakasra kotheté bérleti szerz6dés, amelynek
nagysaga a bérl6 jogos lakasigénye mértékének fels6 hatdrat nem haladja meg. A jogos
lakasigény mértékének szamitdsanal a lakasba ténylegesen egyiittkoltoz6k szamat kell

figyelembe venni.

(2) A lakasigény mértéke:

1A 31/2024.(X11.13.) 6nkorméanyzati rendelet 1.§. bekezdése médositotta. (Hatalyos: 2025.01.01.-t6l)
2 A 31/2024.(X11.13.) 6nkormanyzati rendelet 2.§. bekezdése mddositotta. (Hatalyos: 2025.01.01.-t8l)
3 A 26/2019.(XI11.20.) 6nkormdnyzati rendelet 47.§. (10) bekezdése mddositotta. (Hatélyos: 2020.01.01.-t8l)



a) 1-2 f6esetén 1-2 lakdszoba

b) 3 f6 esetén 1,5 - 2,5 lakdszoba
c) 4 f6 esetén 2 - 3 lakdszoba

d) 5 f6 esetén 2,5 - 3,5 lakoszoba

minden tovabbi 2 f6 esetén a mérték fél lakdszobaval novelhetd, de nem lehet kevesebb 6

m2/fénél.

(3) Az egylttlakd személyek egészségi allapotara tekintettel, tovabba az egyuttlakd
killonb6z6 nem és kord személyek elkilonitésére - a (2) bekezdés szerinti mérték - fél
lakdszobdval emelhetd.
6. Az igényjogosultsag elbirdlasa
6. § (1) A szocidlis helyzet alapjan torténé bérbevétel iranti igényeket (a tovabbiakban:
kérelem) meghatdrozott formanyomtatvanyon kell benyujtani. A bérbevételi kérelemhez
csatolni kell:
a) acsalad keresé tagjainak jovedelemigazolasat a megel6z6 egy évrdl,

b) avagyoni helyzetrél sz616 nyilatkozatot.

(2) A bérbeadd a kérelmeket 60 napon belll megvizsgalja és a jogszabalyok alapjan
megallapitja, hogy a kérelmez6 szocialis helyzete alapjan énkormanyzati szocialis bérlakas
bérletére jogosult vagy sem. Ezt kovet6en az igényl6t a szocialis bérlakast igényl6k
nyilvdntartdsdba felveszi, vagy ha a kérelem nem teljesithet6, errdl az igényl6t tajékoztatja.

7. A szocidlis bérlakast igényl6k névjegyzéke

7. § (1) A Bérbeadd el6terjesztése alapjan a Bizottsdg az 1. mellékletben meghatarozott
pontozdsi rendszert alapul véve koteles 0Osszeallitani a szocidlis bérlakdst igényl6k
névjegyzéke (tovabbiakban: névjegyzék) tervezetét, amennyiben a hatalyos névjegyzékrél az
igényl6k szdma 5 ald csokken.

(2) Mell6zhet6 a névjegyzékre vald felvétele annak az igénylének, aki a jelenlegi lakdasanak
koltségeit sem tudja viselni, vagy életvitele alapjan t6le nem varhaté el a madsik lakds
rendeltetésszerd hasznalata.

(3) Névjegyzékre vald felvétel mell6zésével teljesithet6 a bérbeadds, ha az igényl6
nagyobb lakas visszaadasa ellenében kisebb vagy az a&ltala bérelt lakdsanak
komfortfokozatanal alacsonyabb komfortfokozatu lakast kér és szocidlis bérlakasra
jogosult. Az egyéb iranyu lakdscsere kérelmeket a bérbeadd javaslatdra a Bizottsag
biralja el.

(4) A feltételeknek nem megfeleld lakascsere kérelmeket a Bizottsag elutasitja, és errél a
kérelmezbket - a bérbeadd utjan - 30 napon bellil értesiti.

(5) A névjegyzék tervezetet a Polgdrmesteri Hivatal és a bérbeadd hirdet6tablajan 30
napra ki kell figgeszteni azzal a megjegyzéssel, hogy a névjegyzékkel kapcsolatban a
kiflggesztés alatt és a kifliggesztés utolsé napjatdl szamitott 8 napon belil a bérbeaddhoz
észrevételt lehet tenni.



(6) A Bizottsag a beérkezett észrevételek figyelembevétele mellett - az indokolt
modositdsokkal - a végleges névjegyzéket jovahagyasra a Kozgylilés elé terjeszti.

(7) A lakasbérleti igényeket a névjegyzéki sorrend szerint kell teljesiteni. A sorrendtdl
csak abban az esetben lehet eltérni, ha a rendelkezésre all6 lakds szobaszdma ezt indokolja,
vagy az igényl6é nem fogadja el a felajanlott lakast vagy jovedelme nem teszi lehetévé a
felajanlott lakas fenntartasat.

(8) A jévahagyott névjegyzéken szerepl6 igénylét a Kozgylilés a névjegyzékrdl torli, ha:
a) valdtlan adatokat kozol, a valds adatokat a helyszini szemle alkalmaval sem tarta fel és
ennek kovetkeztében kerlilt a névjegyzékre,
b) a jogos lakdsigénye mértékét eléré és mdlszakilag megfelel6, részére felajanlott
masodik lakast sem fogadja el,
c) lakasproblémajat dnerébdsl megoldotta,

d) a4. §(3) bekezdés a) pontja szerinti kizaré ok kovetkezett be.

e) id6kozben jovedelmi viszonyaiban beadllt valtozas miatt az 1 fére esé jovedelem
meghaladja az 4. § (1) bekezdésben meghatarozott 6sszeghatarokat.

8. A személyes adatok védelme

8. § (1) A bérlakds igénylése iranti kérelem formanyomtatvanyan, a bérlakdshoz juttatas
névjegyzékén a kérelmez6k személyes adatait, valamint a bérleti szerz6désben és a
bérbeadd nyilvantartasaiban szerepld, bérl6i személyes adatokat az adatkezel6 csak a
kérelem feldolgozdsdahoz a névjegyzék elkészitéséhez, jovahagydsahoz, illetve a bérleti
szerz6déshez és a bérleti jogviszonnyal kapcsolatos ligyekben haszndlhatja fel.

(2) Személyes adatainak kezeléséhez a kérelmez6(k)nek és a bérl6(k)nek irasban
felhatalmazast kell adni az adatkezel6nek. Az adatkezel6nek a személyes adatok
kezeléséhez az informacids dnrendelkezési jogrdl és az informacidszabadsagrol sz6lo
2011. évi CXII. torvény rendelkezéseit kell alkalmazni, illetve betartani.

9. A hazastarsak (élettarsak) igénylésére vonatkozo rendelkezések

9. § (1) Hazastarsak (élettarsak) lakasbérleti igénylésiiket csak egylittesen nyujthatjak be, és
csak egy bérlakasra kothetnek bérleti szerz6dést.

Elettarsi kapcsolatot kézjegyz8i okirattal kell igazolni.

(2) A hazassag jogerds birdi itélettel tortént felbontasat, illetve az életkdzosség
megszlintetését kovetéen a korabban benyujtott bérbevételi ajanlatot az aldbbiak szerint
kell elismerni folyamatosnak:

a) ha a hazassdg megkotése, illetve az életkdzosség létesitése el6tt mindkét fél
rendelkezett érvényes lakdsigényléssel, akkor a felek igénylése a benyujtas



id6épont;jatol,

b) ha a hazassagkotés (életkozosség létesités) elStt csak az egyik fél rendelkezett
érvényes igényléssel, akkor az igénylés e fél vonatkozdsaban a benyujtas id6pontjatol,
a masik fél vonatkozasaban a hazassagkotés (életkozosség létesitése) napjatdl,

c) ha a lakasigénylést a felek a hazassdgkotés (életkdzosség létesitése) utdn nyujtottak
be, akkor az igénylés mindkét fél vonatkozasaban a benyujtas id6pontjatol tekinthetd
megszakitds nélkilinek, amennyiben tovabbra is fennadll a szocidlis bérlakasra
jogosultsaguk.

(3) Amennyiben a hazastarsak (élettarsak) mar a Kozgytlés altal jévahagyott névjegyzékre
felvételt nyertek és a hazassag felbontasra keril vagy az életk6zosség megsziinik, a bérleti
szerz6dést azzal a féllel kell megkotni, akinek a személyében a felek egymads kozott
megegyeztek. A megegyezésrdl sz616 nyilatkozatot irdsban, a maganokirat kévetelményeinek
megfelel6 formaban kell kozoIni.

Megegyezés hianyadban a kiskoru gyermek érdekeinek szem el6tt tartasaval a birdsagi itélet
figyelembevételével a bérbeadd javaslatara a Bizottsag dont, hogy melyik volt hazastérssal
kell a bérleti szerz6dést megkotni.

A névjegyzéken szerepl6 gyermektelen hazasparok esetében a pontszamot Ujra meg kell
allapitani és az Uj pontszam alapjan kell donteni.

(4) A (3) bekezdésben foglalt esetekben ismételten meg kell vizsgdlni a szocialis bérlakasra
vald jogosultsag feltételeinek tovabbi fennallasat is.

10. Lakrészhasznalati szerz6dés

10. § (1) A Szobabérl6k Hazdban lévs lakrészekre legfeljebb egy évre lakrészhasznialati
szerz6dés kothetd - kiilon kérelemre - a névjegyzéken nem szereplé szocialis bérlakdsra
jogosulttal, illetve a nem szocialis célu bérlakasra jogosulttal, kivéve az 4. § (3) bekezdés d)
pontja-hatalya ald tartozokat.

(2) A szerz6dés a jogosult kérelmére meghosszabbithato.

(3) A szerz6dés tartalmadra e rendelet 21. §-aban foglaltak értelemszerlen irdnyaddak azzal,
hogy a lakrész albérletbe nem adhaté és a hazirend a szerz6dés mellékletét képezi.

11. Lakashasznalati szerzédés

11.8§ (1) Lakashasznalati szerz6dés kothets - kiilon kérelemre - azzal a jogcimnélkilivé valt
korabbi bérlGvel, valamint azzal a bérlakas igényl6vel, akinek szocialis helyzete indokoltta és
anyagi helyzete lehet6vé teszi a lakashasznalatot.

(2)A lakdshasznalati szerz6dést kdrnyezettanulmany alapjan a bérbeadd legfeljebb egy év
id6tartamra koti meg a kérelmezével. A bérleti szerz6dés kérelemre meghosszabbithatd.

(3) Erre a célra els6sorban az alacsonyabb komfortfokozatu (példaul: Huszar telep, szérvany
lakdsok) és kis alapteriiletd (példaul: Ungvar stny 1. sz.) lakdsok hasznalhatéak fel.

Il. Fejezet

12. Versenytargyalas Gtjan torténd lakas bérbeadas,



a versenytargyalas targya
12.§ (1) Versenytdrgyalas utjan kell hasznositani azokat a lakasokat, amelyeket e célra a
Kozgydilés kijelolt.
(2) A versenytargyalas nyertese az a palyazo, aki a bérleti dij megfizetését a leghosszabb
idére el6re vallalja és a vallaldasnak megfelel6 id6tartamra jard bérleti dijat a szerz6dés
megkotésével egyidejlileg megfizeti.
13.§ (1) Versenytargyalas utjan adhatd bérbe a lakas akkor is, ha abban a karbantartds korét
meghaladod feldjitasi, helyredllitdsi munkak végzése szikséges, vagy nem lakas céljara
szolgald helyiségekbdl lakas alakithato ki.

(2) A versenytargyalast az elvégzend6é munkak részletes leirdsaval és annak koltségvetésével,
tovabba a bérbeadas feltételeinek meghatarozasaval kell kiirni. A palyazatot az nyeri el, aki a
helyreallitasra, a koltségviselésre és a bérleti feltételekre a legkedvez8bb ajanlatot teszi.

13. A palydzati kiirds és az ajanlat tartalma

14. § (1) A versenytdrgyalasra a bérbeadd palyazati kiirast tesz kozzé.
A palyazati kiirds kotelez6 tartalma:
a) alakas (illetve nem lakds céljara szolgald helyiség) cime és m(iszaki adatai, allapota,

b) a bérbeadasid6tartama, a lakas havi bére,
c) abanatpénz (az éves bérleti dij 50 %-a) Osszege,
d) a palyazati ajanlat benyudjtdsanak modja és hatarideje,
e) egyéb pdlyazati feltételek,
f) aversenytargyalds helye és id6pontja.
(2) A palyazat kotelezé tartalma:
a) a palyazo adatai (név, lakcim), ajanlott havi bér, és a bérlet idGtartama, vagy a
lakashelyre- illetve kialakitasara, a koltségviselésre és a bérleti feltételekre ajanlat,

b) csatolni kell nyilatkozatot arrdl, hogy a palyazati feltételeket a palyazo elfogadja,
valamint igazolast, hogy koztartozdsa (helyi add - illeték és koziizemi dij tartozasa
vagy hatraléka) nincs.

(3) A palyazati kiirast a versenytargyalds id6pontjat legaldbb 15 nappal megel6z6en a
Polgdrmesteri Hivatal és a bérbeadd hirdet6tablara ki kell fliggeszteni és nyilvdnosan meg
kell hirdetni.

A palyazatok benyujtdsara legalabb 8 napos hataridé6t kell biztositani.

14. A versenytdrgyalas, a bérleti szerz6dés megkdtése

15.8. (1) A versenytargyaldst a bérbeadd folytatja le. A targyalasrdl jegyz6konyv készil. A
targyalds befejeztével a targyalast vezet6 kozli a megjelentekkel az eredményt, amely a
bérleti szerz6dés megkotésével valik véglegessé.

(2) Az eredmény megallapitasa utan a bérbeadd a versenytargyalds nyertesével bérleti
szerz8dést kot.



(3) Ha a versenytargyalds nyertese a bérleti szerz6dés kotése el6tt bejelenti, hogy a lakast
nem kivanja haszndlatba venni, vagy azt az elGirt hatarid6ben nem veszi hasznalatba, a
bérbeadd a versenytargyaldst eredménytelennek nyilvanitja, és ilyen esetben Uj palyazatot
kell kiirni.

(4) Ha a (3) bekezdésben emlitett koriilmény a nyertesnek felréhaté okbdl kbvetkezett be, az
altala befizetett banatpénzt elveszti.
(5) A versenytargyalas utjan bérbevett lakdasokra semmiféle dnkormanyzati tamogatas és
kedvezmény nem vehet6 igénybe.
lll.Fejezet
15. Koltségalapon meghatdrozott lakbér( bérlakas bérbeadasa,

a jogosultsag feltételei
16. § Koltségalapon meghatarozott lakbér( bérlakasra azok az Eurdpai Unié tagallamaiban
allampolgarsaggal rendelkez6 nagykoru személyek, tovdbba azok a Magyar Koztarsasag
terliletén allandd tartézkoddasra jogosito személyi igazolvannyal rendelkez6 bevandoroltak,
valamint a magyar hatdsagok altal menekiltként elismert személyek jogosultak, akik

rendszeres jovedelemmel rendelkeznek és lakdsingatlannal sem jelenleg, sem az elmult tiz
évben nem rendelkeztek.

16. Igényl6k névjegyzéke
17. § A koltségalapon meghatdrozott lakbérd bérlakdsra igénylést benyujtottak kozil a
bérbeadd a Bizottsag altal jévahagyott bérlékijelolés alapjan jogosult a lakdsbérleti
szerz8dést megkotni.
17. A szerz6dés idGtartama

18. § A bérleti szerz6dés a koltség alapon meghatarozott lakbérdl bérlakas esetén legfeljebb
1 évre kothet6. A bérlé kérelmére a szerz6dés évente meghosszabbithato.

IV. Fejezet
18. A bérl6tarsi és tarsbérleti jogviszony,
a bérl6tarsi szerz6dés megkotésének feltételei

19.§ (1) Onkormanyzati lakasra - ha a bérlékijeldlésre jogosult eltér6en nem rendelkezik - a
hazastarsak kdzos kérelmére bérl6tarsi szerz6dést kell kotni.

(2) A bérl6 altal a bérbeadd hozzajarulasa nélkil befogadhaté személyek (Ltv. 21.§ (2) bek.)
kérelmére abban az esetben lehet bérlGtarsi szerz6dést kotni, ha

a) ebben a bérl6vel megallapodtak,

b) a lakasban életvitelszerlien legalabb 1 éve egyiitt laknak és azt a kérelmez6k csaladi,
egészséglgyi korilményei indokoljak,

c) a befogadott személy nem rendelkezik masik bekdltdézhetd vagy barmilyen jogcimen
hasznositott lakassal,

d) alakdsban tartézkodas ideje alatt felmonddsi okot nem valdsitott meg.



(3) A lakdsba a bérbeadd hozzajarulasaval befogadhatd személyek 21. § esetében
bérl6tarsi szerz6dés nem kothetd.

HARMADIK RESZ
V. Fejezet
19. A felek jogai és kotelezettségei,
a szerz6déskotés feltételei
20.§ (1) A névjegyzéken szereplS bérlével a bérbeadd csak akkor kotheti meg a bérleti
szerz6dést, ha a bérl6 a szerzGédési feltételeket vallalta.
(2) A lakasbérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy a leendé bérl6 a szerz6désben

vallalja, hogy - a bérbeadd dltal kibocsatott - lakbér, vizdij, lzemeltetési koltség szamlakat
hataridében kiegyenliti,

a) amennyiben az orszag teriiletén bekdltozhetd (beleértve a barmilyen jogcimen
hasznositott) lakashoz vagy fébérleti joghoz jut, illetve lakdsgondjat mas maodon

megoldja, a bérbeaddnak a lakast leadja,

b) a lakast csak lakds céljara rendeltetésszerlien hasznadlja,

c) a lakdst csak a bérbeadd hozzajaruldsdval adhatja albérletbe, lakds 50 %-anak
mértékéig,
d) abérbeadd részérdl torténd bérleményellenbrzéseket lehet6vé teszi,

e) alakast egy hénapnal hosszabb ideig neki felréhatd okbdl el nem hagyja.
Amennyiben a bérleti szerz6désben vdllalt, el6z6ekben felsorolt |ényeges kotelezettségeit a
bérl6 megszegi, a bérleti szerz6dést a bérbeadd az Ltv 24-27. §-aiban foglaltak szerint
felmondja.
(3) A bérbeadd a lakast a bérl6 részére jegyz6konyv és leltar szerint tisztdn és
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban adja at. A lakas atadasakor észlelt, a
rendeltetésszer(i hasznalatot akadalyozé hibak, hidnyossagok megsziintetésérél a bérbeadd
koteles gondoskodni. Ha a bérbeadd a kotelezettségét nem teljesiti, a bérl6 a
rendeltetésszerd hasznalathoz sziikséges munkat helyette és koltségére szamlaval igazolva
elvégezheti. A bérl6 az atvételt a leltar aldirasaval koteles elismerni.
(4) A lakas rendeltetésszer(i hasznalatra akkor is alkalmas, ha egyes
lakasberendezéseket:

a) a bérlével kotott kilon szerz6dés alapjan szolgaltatd egység biztositja,

b) abérbeadd és a bérl6 megallapodasa alapjan a bérbeadd koltségére a bérlé szerzi be,
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és ezt szamlaval igazolja,
c) a bérbeadd azért nem szolgaltat, mert erre a bérl6 a lakasbérleti szerz6dés alapjan
nem tart igényt.
(5) A bérl6 lakasbérleti szerz6dés fennalldsa alatt koteles életvitelszerlien a
lakdsban lakni.
(6) Bérbeadd a lakds rendeltetésszerl haszndlatat, valamint a szerz6désben foglalt

kotelezettségek teljesitését évente legfeljebb hat alkalommal ellenérizheti.
20. A lakasba torténé befogadas feltételei

21. § (1) A bérl6 a lakdsba a bérbeadd irasbeli hozzajarulasaval befogadhatja:

a) élettarsat, amennyiben az a varos és az orszag teriletén masik bekoltozhet6 lakdssal
nem rendelkezik,

b) testvérét, ha a befogadds utdn a csaldd minden tagja részére legaldbb 6 nm nagysagu
lakéterilet még biztosithatd,

c) bérleti jogviszony folytatasara egyébként nem jogosult unokajat.

(2) A fenti rendelkezést értelemszerlien a bérl6tarsak és a tarsbérlé/k/ esetében is
alkalmazni kell.

(3) A hozzajarulas feltételei:
a) bérlének nincs bérleti dij tartozasa.
b) a bérl6 nyilatkozata arrdl, hogy 8 napon beliil a befogadott személy lakcimet létesit,
c) abefogadott személy nyilatkozata arrél, hogy a bérleti szerz6dés megsziinésekor a
lakast azonnal elhagyja.
(4) A lakasbérleti szerz6dés megsziinését kovetéen az (1) bekezdésben emlitett jogcim

nélkil visszamaradd személyek a lakasbdl kotelesek kikoltozni, és elhelyezésre nem
tarthatnak igényt.

21. Hozzajarulas a tartdsi szerz6déshez

22.8 (1) A bérleti jogviszony folytatdsa ellenében dnkormdnyzati bérlakdsra kotott tartasi
szerz6déshez a bérbeadd irdsbeli el6zetes hozzdjaruldsa sziikséges. Jovdhagyas el6tt -
szakértd kozrem(ikbdésével - a helyszinen kornyezettanulmanyt kell késziteni és meg kell
gy6z8dni arrdl, hogy a tartdsi szerz6désben foglaltak fennallnak vagy sem.

(2) A bérbeadd megtagadhatja a tartasi szerz6déshez vald hozzajarulast, ha a szerz6dé felek
életkora vagy egyéb korilményei alapjan a bérl6 tartasra nem szorul, illetve az eltarté az
eltartasra nem képes.

22. Az albérletbe adas szabalyai

23.§ (1) A bérl6 lakasanak egy részét, legfeljebb 50 %-at albérletbe adhatja a bérbeadd
irdsbeli hozzajarulasaval, maximum 1 év idétartamra.
(2) A hozzajarulas feltételei:
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a) alakas legalabb 2 szobas,

b) az egy f6re jutd alapteriilet 6 nm-nél kevesebb nem lehet,

c) abérld életvitelszerlen a lakasban lakik és nincs masik lakasa,

d) abérlének nincs bérleti dij tartozasa,

e) bérl6tarsi jogviszony esetén a bérl6tars hozzajarult,

f) a bérl6 szerz6désben vallalja - az albérletbe adas idétartamara magasabb lakbér

fizetését.

(3) Az (1) bekezdésben meghatdrozott mértéken felil a lakas albérletbe nem adhaté. A
bérbeaddi hozzdjarulds nélkil tortént albérletbe adas esetén a bérbeadd a bérleti
szerz6dést 15 napos felmondasi idével azonnal felmondhatja.

(4) A bérbeadd hozzajarulasaval albérletbe adott lakdasban - a lakasbérleti szerz6dés
megsz(inése utan - visszamaradd albérlé koteles a lakast azonnal elhagyni.

23. A lakascseréhez hozzajarulas feltételei

24.8 (1) Onkormanyzati lakas bérleti joga masik dnkormdnyzati vagy magantulajdonu lakdsra
cserélhet6 el. Egy lakds tobb lakasra is cserélheté.

(2) A lakdscseréhez csak akkor adhatd hozzajarulas, ha a csereszerz6désben az Uj bérl6
vallalja a kordbbi bérl6vel kotott bérleti szerz6désben foglaltak teljesitését. Az Uj bérl6vel -
ez esetben - a régi bérleti szerz6désben foglaltak szerinti szerz6dés koéthets. EttSl eltérni
csak a csere folytan bérleti jogot szerz6 hozzajaruldsaval lehet.

(3) A hozzajarulas - onkormanyzati bérlakdsok cseréje esetén - nem tagadhaté meg, ha
barmelyik cserélé fél egészségiigyi ok, munkahely valtozas, vagy |ényeges személyi
koriilményeinek, igy kilondsen a jogszerlien egylttlakd személyek szamanak megvaltozasa
miatt cseréli el a lakast.

(4) A bérbeado a lakdscseréhez kért hozzajarulast megtagadhatja, ha a csereszerz6dést a
jogos lakasigény biztositasaig meghatarozott idére bérbe adott lakdsra kototték.

(5) A bérbeadd a lakdscseréhez a hozzajarulast kételes megtagadni, ha:
a) a csere kovetkeztében a felek barmelyike lényegesen rosszabb lakds koriilmények

kozé keriilne, valamint a cserélendé lakds a csalad jogos lakasigénye mértékének also
hatarat nem éri el,

b) a lakds bérl6kijeldlésre, vagy az ismételten gyakorolhatd bérlékivalasztasra jogosult,
illet6leg az eltartd a cseréhez nem jarult hozza,
c¢) ha a felek szandéka ténylegesen nem a cserére, hanem az dnkormdnyzati lakas
bérleti jogdnak jogellenes atruhazasara iranyul.
(6) Ha a cserél6 felek a csereszerz6désben masként nem adllapodtak meg, a bérl6vel
egyuttlako valamennyi személy koteles a lakast a bérl6vel egyiitt elhagyni.

24. Lakasbérleti jogviszony folytatasa

25.8 (1)A lakasbérleti jog folytatasara jogosult személy a bérl6 halalatdl szamitott 30 napon
belil koteles bejelenteni a lakasbérleti jog folytatdsanak jogcimét, a nevét és lakcimét.
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(2) A bérl6é (1) bekezdés szerinti |ényeges bejelentési kotelezettségét a bérleti
szerz8désben ki kell kotni.

(3) Ha lakasbérleti jog folytatasara vonatkozd jogosultsag elismerését az eltartd kéri, a
bérleti szerz6dés megkotése el6tt a bérbeadd kornyezettanulmany alapjan koteles
megallapitani, hogy az eltartd a tartasi kotelezettségét teljesitette-e.

A tartasi kotelezettség nem teljesitése esetén a jogosultsag elismerését el kell utasitani.

(4)*
25. A lakas atalakitasa, korszerdsitése

26.8 (1) A bérbead¢ irdsban hozzajarulhat, hogy a bérlé a lakdst atalakitsa, korszerUsitse, ha
a bérlé a munkak elvégzésének koltségét vallalja.

(2) A bérbeadd anyagi hozzajaruldsa esetén koteles bekérni a bérlé altal elvégezni kivant
munka varhato koltségét és a munka jellegétdl fiigg6en a miszaki leirast és tervet.

(3) A koltségek elszamolasara a bérl6 és a bérbeadd kozotti megallapodas az iranyado.
(4) Ha a bérl6 az (1) bekezdésben foglalt munkat bérbeaddi hozzdjarulds és hatdsagi
engedély nélkiil végzi el, a bérbeadd kotelezheti az eredeti dllapot helyreallitasara.

VI. Fejezet

26. A bérleti jogviszony megsz(inése,
és a lakas visszaaddsa

27.8 (1) A szerz6désben meghatarozott id6 elteltével - a 3. §. (6) bekezdésében foglaltak
kivételével - a bérleti jogviszony megszlinik a bérl6 kiilon felszélitas nélkiil és mindennemi
elhelyezési és téritési igény nélkil a lakast koteles visszaadni a bérbeaddnak.

(2) A bérbeaddnak a lakas visszaadasakor meg kell allapitania a lakas és a lakasberendezések
tényleges allapotat, és a megallapitasokat, illetéleg az esetleges hibakat, hianyossagokat
jegyz6konyvbe kell foglalni, amelyben nyilatkoztatnia kell a bérl6t az 6t terhelé hibak és
hidnyossdgok megsziintetésének, illetéleg az ellenérték megtéritésének a madjardl és
hataridejérdl.

(3) Ha a bérl6 a hibak és hianyossdagok megsziintetésére, vagy az ellenérték megtéritésére
nem nyilatkozik, illet6leg a bérbeadd a bérlé nyilatkozatat nem fogadja el, a bérbeadd a
bérleti szerz6dés megszlinését kovetéen a birdsagtdl kérheti a bérl6 felel6sségének
megallapitasat.

(4) A bérl6 koteles a lakds bérét és koltségeit mindaddig megfizetni, amig azt tisztan,
rendeltetésszerl hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeaddnak jegyz6kdnyvben at nem
adja.

(5) Ha a bérl6 a sajat koltségén létesitett lakasberendezéseket a lakas visszaadasakor
leszereli, a bérbeaddnak kotelezni kell a bérlét az eredeti allapot visszadllitasara, vagy annak
koltségének megtéritésére, illetéleg a rendeltetésszerl hasznalhatésag mas modon térténd
biztositasara.

4 A 4/2018.(1.26.) 6nkormanyzati rendelet 1.§-a médositotta. (Hatdlyos:2018.02.01.)
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28.8 (1) Ha a lakasbérleti jogviszony a bérlé halala miatt sz(int meg, a bérbeadd az 6rokost:
a) felhivja, hogy a lakasban maradt hagyatéki targyakat az 6rokhagyd halalat kovet6 30

b) nem kotelezheti a bérl6 dltal elmulasztott karbantartasi és javitasi munkak
elvégzésére, illetbleg azok koltségeinek a bérbeadd felé tértén6 megtéritésére.

(2) Ha az 6rokos a hagyatéki targyakat a lakasbol hataridére nem szallitja el, azokat a
bérbeadd - az 6rokos koltségére és veszélyére - raktarban, vagy arra alkalmas mas
helyiségben helyezi el. Ennek sordn a hagyatéki targyakrél - az erre vonatkozd szabdlyok
szerint - leltart kell felvenni, s azokat gondosan kell kezelni.

(3) Amig az 6rokods a hagyatéki targyakat a lakasbdl nem szallitja el, az lresen tartott
lakassal kapcsolatos olyan Gizemeltetési és fenntartasi koltségek, amelyek egyébként a bérl6t
terhelnék az 6rokost terhelik. Ezen felll az 6rokos az (1) bekezdés a) pontjdban szabalyozott
hatarid6tél szamitott 6 hdnapon belll a lakbér 150 %-at, 6 hdnapon tul pedig kétszeresét
koteles megfizetni.

(4) Ha az elhalt bérlének lakbér, vizdij, illetve haszndlatbavételi dij hatraléka van,
akkor a bérbeadd koteles azt hagyatéki teherként bejelenteni.

27. A szerz6dés kdz6s megegyezéssel torténd megsziintetése, és a pénzbeli térités

29.8 (1) A felek az 6nkormanyzati lakasra kotott szerz6dést kdzos megegyezéssel ugy is
megsziintethetik, hogy a bérbeadd a bérl6nek masik lakast ad bérbe, vagy pénzbeli téritést
fizet.

(2) A bérlé

a) kevesebb szobaszamu, vagy kisebb alapterilet(, vagy alacsonyabb komfortfokozatu,
b) azonos szobaszamu, alapterilet(i, komfortfokozatu, de a telepilésen vagy épiileten
belil eltéré fekvésd, illet6leg

c) nagyobb szobaszamu, vagy nagyobb alapteriiletl, vagy magasabb komfortfokozatu
lakds bérbeaddsat kérheti.

(3) A pénzbeli térités mértéke:

a) hatdrozott idejli bérleti szerz6dés esetén:

amennyiben a bérlé és jogelddje legaldbb

aa) 3 éve bérlg, az éves bérleti dij
ab) 4 éve bérl6, az éves bérleti dij kétszerese

ac) 5 éve bérlG, az éves bérleti dij haromszorosa
ad) 10 éve bérl6, az éves bérleti dij Otszorose

ae) 15 éve bérl6, az éves bérleti dij hatszorosa



14

b) hatarozatlan idejli bérleti szerz6dés esetén:
ba) az éves bérleti dij hétszerese
(4) A téritési dij 6sszege magdban foglalja a bérl§ altal korabban befizetett haszndlatbavételi
dij 6sszegét is.
A lakason fennallo tartozasokat a bérl6nek jaro téritési dij 6sszegébdl le kell vonni.
(5) A pénzbeli térités a lakas leadasat kovetGen fizethetd ki.

NEGYEDIK RESZ
VII. Fejezet
28. A nyugdijasok haza

30.§ (1) A nyugdijasok haza a nyugdijasok, illet6leg az oregségi nyugdij korhatart elért
személyek elhelyezésére szolgdld lakas.
(2) Nyugdijasok hazdban [évé bérlakast:

a) szocialis, egészségligyi és anyagi raszorultsag alapjan, vagy

b) versenyeztetés utjan lehet bérbe venni.
(3) A szocidlis helyzet alapjan torténé bérbeadas feltételeinek fennalldsara e rendelet 4-

9. §-3dban foglaltakat értelemszerlen kell alkalmazni. Egészségkarosodas esetén a
kezel6orvos err6l sz6l6 igazolasat figyelembe kell venni.

(4) A szocialis alapon torténé hasznositdsra csak a jogosult bérbeaddsi névjegyzékre
torténd felvételét kovetSen keriilhet sor.

Amig a névjegyzéken van ilyen igényl8, addig versenytargyaldssal nyugdijasok hazaban lakast
bérbe adni nem lehet, kivéve ha a Kdzgylilés e rendelkezést dtmenetileg feloldja.

(5) Aki szocidlis helyzete alapjan nem jogosult 6nkormanyzati bérlakasra, versenytargyalas
utjan juthat bérleményhez a nyugdijashazban. llyenkor bérlakascsere szandék esetén a
meglévd bérlakast a jogosultsag megallapitasanal figyelmen kivil kell hagyni.

31.§ (1) Bérleti szerz6dést szocidlis helyzet alapjan olyan egyediilallé személlyel vagy
hazasparral, illetve két egyedilallé személy esetében - ha ezt egylittesen kérik - a bérlStarsi
jogviszonyra vonatkozo rendelkezések figyelembevételével lehet kotni, aki:

a) nyugdijas, illetéleg az 6regségi nyugdijkorhatart elérte,
b) 6nmaga ellatasara képes, de egészségi allapota miatt segitséget igényel,
¢) o6nkormanyzati bérlakdst visszaadja a bérbeadd részére - soron kiviil -,
d) alakassal kapcsolatos fizetési kotelezettségének teljesitését vallalja.
(2) Bérleti szerz6dést piaci alapon olyan személlyel, illetve hazasparral lehet kotni, aki:
a) atulajdonaban allé lakasat:
aa) bekoltozhetd allapotban az 6nkormanyzat részére ajandékozza.

A bérleti szerz6déskotésre az dnkormanyzattal kotott szerz6dés bemutatdsat kovetGen
keriilhet sor hatarozatlan id6tartamu szerz6déssel, bérleti dij és dvadékfizetési kotelezettség
nélkal.
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ab) téritési dij ellenében értékesiti az alabbiak szerint:

a két lakas forgalmi értékkilonbozete ellenében és vallalja a bérleti dij

megfizetését, meghatarozott idGtartamu szerz6dés kothet6.
b) lakdssal nem rendelkezik, de vallalja a bérleti szerz6désben rogzitett feltételeket.

(3) Nem lehet bérleti szerz6dést kotni az (1)-(2) bekezdésben foglalt feltételek megléte
esetén sem, ha az igényl6 egészségi allapota vagy egyéb ok miatt a kdzosségi egylttélésre
alkalmatlan.
(4) A nyugdijasok hazaban a bérbeadd és a bérl6 jogaira és kotelezettségeire
vonatkozodan az e rendeletben foglaltak az iranyaddak.
(5) A nyugdijasok hazaban lév6 lakasra a bérleti szerz6dés kozos megegyezéssel
torténé megsziintetése esetén a 29. §. rendelkezései az irdanyaddak.
(6) A bérlé a lakasat csak nyugdijasok hazaban lévé lakdssal vagy olyan madsik
bérlakassal cserélheti el, amelynek bérlGje az ide vonatkozod rendelkezések
értelmében nyugdijasok hazdban Iévé lakds bérlGje lehet.

29. Szocidlis intézménybdl elbocsatott személy elhelyezése

32. § Ha a szocidlis intézménybdl elbocsatott személy kordbban pénzbeli térités ellenében
lemondott az 6nkormanyzati bérlakdsa bérleti jogviszonyardl, az intézménybdl torténd
elbocsatdsa esetén a pénzbeli térités visszafizetése ellenében a jogos lakasigényének
megfelel6 nagysagu, legalabb komfortos bérlakas biztosithatd részére a lakasbérleti
névjegyzékre torténd felvétel és versenytargyalds mell§zésével.

VIII. Fejezet

30. Koltségalapon meghatarozott lakbérd, nyugdijkorhatart betoltott személyek
elhelyezésére szolgald bérlakas
33. §. Koltségalapon meghatdrozott lakbérd, nyugdijkorhatart betoltott személyek
elhelyezésére szolgald bérlakds az alabbiak szerint adhaté bérbe:
a) Versenytdrgyalds Utjan torténd bérbeaddssal a Il. rész Il. fejezetének szabalyai szerint
az aldbbi kiegészitéssel:
A versenytdrgyaldason valéd részvétel feltétele legaldbb 60 havi lakbér el&zetes
megfizetésének vallaldsa, vagy
b) Sajat tulajdonu ingatlanukat az Onkormdnyzat tulajdonaba addk részére toérténd
bérbeadassal az alabbiak szerint:
ba) az atadni kivant ingatlant a bérbeadd - ha megfelel6nek tartja - szakértével
felértékelteti
bb)  azingatlan forgalmi értékét a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag allapitja meg
bc) ebben az esetben a forgalmi értéknek csak az 50 %-a keril ténylegesen kifizetésre, a
fennmaradd 6sszeget pedig be kell szamitani a bérleti dijba. A bérleti jogviszony addig tart,
ameddig ezen Osszeg a lakbért fedezi, figyelembe véve az id6kozben bekovetkezett
lakbéremelést. A bérleti szerz6dés bérl6 kérelmére meghosszabbithatd.
bd)  Amennyiben a szerz6dés a feltétel bekdvetkezése el6tt szlinik meg, a forgalmi
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értékbdl le nem lakott 6sszeg kifizetésre keriil a bérl6 vagy jogutddja részére azzal, hogy a
lakast az atadasi allapotnak megfelel6é mdszaki allapotban kell a bérbeadd részére visszaadni.

34.8 (1) A koltségalapon meghatarozott lakbérl, nyugdijkorhatart betoltott személyek
elhelyezésére szolgald bérlakasra bérleti szerz6dés csak az 6regségi nyugdij korhatart elért,
lakasingatlannal nem rendelkez6 személlyel kéthetd.

(2) A bérl6 csak olyan hazastarsat vagy élettdrsat fogadhatja be, akinek életkora az 6regségi
nyugdij korhatart elérte.

(3) A (2) bekezdés ellenére torténd befogadds a lakds rendeltetésellenes hasznalatanak
minGsil és a befogadott személy a bérlS haldla esetén a lakasbérleti jogot nem folytathatja.
(4) A bérl6 a lakasat csak a koltségalapon meghatarozott lakbér(, nyugdijkorhatart betoltott
személyek elhelyezésére szolgdld bérlakassal, vagy olyan masik bérlakassal cserélheti el,
amelynek bérlGje az ide vonatkozd rendelkezések értelmében e haznak bérl6je lehet.

(5) Amennyiben a Kozgylilés altal elfogadott lakbér mddosul, Ugy a bérleti id6 tartama is
aranyosan valtozik.

IX. Fejezet
31. Ideiglenes elhelyezés

35. § (1) Ideiglenes elhelyezés biztosithaté—meghatarozott id6tartamu elhelyezésre a
szocialis raszorultsag figyelembevételével. Az ideiglenesen elhelyezend6k névjegyzékét a
Bizottsag fogadja el a bérbeadd elSterjesztése alapjan.

(2) Ideiglenes elhelyezésre az Ungvar stny. 1. szam alatti lakdépilet lakasai, valamint a
Bizottsdg el6zetes véleménye alapjan a maximum 1 szoba nagysdgu bérlemények is
felhasznalhatok.

(3) A bérleti jogviszony id6tartama legfeljebb egy év. Az egy év elteltével az igényjogosultsag
fennalldsa esetén a bérleti jogviszony meghosszabbithatd évente kotott bérleti szerz6déssel.

X. Fejezet
32. Szobabérl6k Haza

36. § (1) A Kozgydlés a Nyiregyhdza, Tokaji u. 3. sz. alatti 6nkormanyzati tulajdonu épiilet e
célra kialakitott szarnyaban |étrehozza a Szobabérl6k Hazat.
(2) A Szobabérl6k Hazanak hazirendjét a bérbeadd allapitja meg.

(3) A lakrészek hasznalati joga a Szobabérl6k Hazaban nem cserélhetd el.

(4) A lakrészhasznalati szerz6dés megsz(inését kovetéen a hasznald a lakrészt elhelyezési
igény nélkil koteles kiliriteni, s azt tisztan, lUresen és rendeltetésre alkalmas allapotban a
bérbeaddnak visszaadni.

33. Atmeneti lakasban torténd elhelyezés

37.8§ (1) Az Onkormanyzati tulajdonban |év6 életveszélyessé nyilvanitott, feldjitds,
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helyreallitas idGtartamara lakasok bérlGi részére a bérbeadd a helyreallitas
idGtartamara masik lakast biztosit. A helyreallitast kovet6en a bérlé a helyredllitott
lakasba koteles visszakoltdzni.

(2) Az életveszélyessé nyilvanitott bontasra kijelolt lakasok bérli részére a bérbeadd a
meglévd lakds szobaszdmahoz és komfortfokozatahoz igazodd masik lakast biztosit a
korabbi szerz6dési feltételekkel.

(3) Rendkivili esemény (pl. életveszély), vagy egyéb esetben a bérbeadd javaslata alapjan a
Bizottsag dont a legfeljebb egy évre 52616 elhelyezésrdl. SiirgGsség vagy akadalyoztatas
esetén a Bizottsag utdlagosan dont az elhelyezés jogossagarol.

(4) A fizetend6 lakbér mértékét a (3) bekezdés esetén a bérbeadd elGterjesztése alapjan a
Bizottsag hatarozza meg.

38.§ (1) A Huszar lakotelepen, Keleti lakotelepen és a szérvany lakasok felhasznalhatoak:

a) a bérbeadd dontése alapjan jogcimnélkiili lakashasznaldk, valamint szocidlis bérlakast
igényl6k elhelyezésére.

b) a jogcimnélkili lakashasznalok elhelyezésére a Bizottsag véleménye alapjan a varos mas
terlletein Uresedé lakasok is felhaszndlhatok.

39. § Lakasigénylés esetén alkalmazandd pontrendszert az 1., 2. melléklet tartalmazza.

OTODIK RESZ
XI. Fejezet
34. A lakbérfizetési kotelezettség

40.8 (1) Lakasbérleti jogviszony fenndllasa esetén a lakas és helyiségei hasznalataért lakbért

és lUzemeltetési koltséget, tovabba az e jogviszony keretében a bérbeadd altal nyujtott kilon

szolgaltatasért a bérld dijat koteles fizetni.

(2) A bérbeado altal nydjtott kiillon szolgdltatdsok és az lizemeltetési koltségek kiilonosen az
aldbbiak:

a) kozos helyiségek aramdija,

b) szemétszallitas és tarold edény bérleti dija,

c) takaritas, takaritészer, hazmesteri szolgdltatas dija,
d) kozos helyiségek karbantartasi dija,

e) felvond karbantartasi dij, felvond ligyelet dija

f) kéményseprés, kémény-fellilvizsgalat dija,

g) rovar- és ragcsalo irtas

(3) A bérlét és a vele egyiittlakd személyeket - a tobbi bérl6 jogainak és érdekeinek
sérelme nélkil - megilleti a k6z6s hasznalatra szolgdld helyiségek és teriletek hasznalatanak
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joga.
(4) Csaladi hazas beépitésl terlleten |év6é bérlakdasokhoz maximum az irdnyadd
rendezési terv szerinti legkisebb teriilet tartozik.

35. A lakbér mértéke

41.§ (1) A Kozgytilés a lakbér mértékét a 3. mellékletbe foglaltak szerint- a lakds alapvetd
jellemzé6i, igy kilondsen komfortfokozata, hasznos alapterilete, min&sége, a lakdépiilet
allapota és a telepiilésen illetve a lakdépileten belili fekvése, tovabba a szerzédés
keretében a bérbeadd altal nyujtott szolgdltatas figyelembevételével - az aldbbiak szerint
hatarozza meg:

(2) Nyiregyhaza varosaban alkalmazott lakbér 6vezetek:

a) Huszar-lakotelep, Keleti-lakdtelep, Szorvanyosan elhelyezked6 csaladi haz jellegl
épuletek
b) Az a) pont szerinti 6vezetekbe nem sorolhaté 3.§. (1) bekezdés a), d), e), f), g), h)
pontok alapjan bérbe adott lakasok
c) Aza) és b) pont szerinti 6vezetekbe nem sorolhatd, egyéb mddon bérbe adott
lakasok.
(3) A havi lakbér mértékét a lakas terileti fekvése miatt, valamint ha a lakdas miszaki
allapota kulonosen kedvez6tlen (példaul egészségre artalmas, nedves, aladucolt) - e
helyzet fenndllasdnak idGtartamara - mérsékelni lehet.
A mérséklés legfeljebb 50 % lehet.

42. § A bért médositani kell, ha a lakas alapteriiletében vagy komfortfokozataban, illetéleg a
bér mértékét ndveld vagy csokkentd tényez6kben valtozas kovetkezik be.

36. A bérlakasok bérének megfizetése

43. § A bérld a lakbért a szerz6désben meghatarozott 6sszegben és id6pontban koteles a
bérbeadod részére megfizetni. Ha a felek a lakbérfizetés id6pontjaban nem allapodtak meg, a
bérl6 a lakbért havonta elGre, egy 6sszegben legkésGbb a hdnap 15. napjaig koteles
megfizetni.

44. § A lakbérhatralék megfizetésére részletfizetési kedvezmény biztosithato a bérlével
kiilon kotendd megadllapodas alapjan.

XIl. Fejezet

37. Jogcim nélkuli lakashasznalat dijanak megallapitasa

45. § (1) A bérbeado felhivasara:

a) a masodik hdnapot meghaladé és az egy év id6tartamot el nem éré jogcim nélkili
lakdshasznalat esetén a hasznaldval az e rendelet alapjan szamitott bér 150 %-a,
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b) az egy év id6tartamot meghaladd jogcim nélkiili lakashasznalat esetén a hasznaldval
az e rendelet alapjan megdllapithatd bér 200 %-a fizettethetd hasznalati dijként-

(2) Ha a lakas hasznaldjanak bérleti joga a bér nem fizetése vagy mas ok miatt szlint meg és
lakds kilritési kotelezettségének oOnként eleget tesz, ugy fenndllé bér és hasznalati
dijhatralékat el lehet engedni.

46. § A Szobabérl6k Hazaban a kozizemi és egyéb koltségeket bérl6 a bérbeadd altal
kidllitott szamla alapjan koteles megfizetni. A lakrész haszndlataval kapcsolatos dijakat bérl6
a szerz8désben meghatdrozott id6pontban havonta elére koteles megfizetni.

HATODIK RESZ
38. Lakbértamogatas

47.8 (1) Amennyiben a 41. §. (2) bekezdés b) pontja szerinti lakbérdvezetbe tartozé
haztartas jovedelmének tobb mint 12 %-at lakbérre kolti, ugy lakbértamogatast kap szocialis,
a - 2.§ alapjan szamitott - jovedelmi, vagyoni helyzetét és a tamogathaté lakds nagysagot
figyelembe véve.

(2) Nem jogosult lakbértamogatasra a bérls, ha O vagy a vele egyiitt kdltoz8 személy:

a) barmilyen ingatlan tulajdonaval, haszonélvezetével, bérleti jogaval rendelkezik
vagy 10 éven belil rendelkezett,

b) aki vagyoni, jovedelmi helyzetérdl valétlan adatot kozol,
(3) A bérlé kizarélag a tdmogathaté lakasnagysdagig kaphat tdmogatdst. A tdmogathato
lakdsnagysagot a rendelet a 4. melléklete tartalmazza.
(4) A tamogatds mértéke: a tdmogathatod lakdsnagysag el6zetesen — tdmogatas nélkiil -
szamitott lakbér koltsége és a haztartas jovedelme 12 %-anak a kiilonbsége.
(5) Oregségi nyugdijban részesild egyediildllék és gyermeket nevel6 haztartdsok
kiegészit6 tdamogatast is kapnak, ha egyébként jogosultak lakbértdmogatasra. A kiegészité
tdmogatasok mértékét a 4. melléklet tartalmazza.
(6) Lakbértamogatas odaitélésérdl a Bizottsag dont, a bérbeado el6terjesztése alapjan.
(7) Tamogatas egy évre allapithaté meg. Egy év utan Ujra odaitélhetd.
(8) Bérl6 a Bérbeaddhoz nydjtja be a jovedelmérél szold igazoldsokat. Ennek
elmulasztasa esetén nem kaphat lakbértamogatast.
(9) Lakbértamogatas igénybevétele esetén is a ténylegesen fizetendd lakbér nem lehet
kevesebb:

a) osszkomfortos lakds esetén 136,-Ft/m?/hé

b) komfortos lakds esetén a 130,-Ft/m?/hé 6sszegnél.
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HETEDIK RESZ

39. Zaré rendelkezések

48.8 (1) Ez a rendelet a kihirdetést kovet6 napon lép hatdlyba.
(2) Hatdlyat veszti az 6nkormanyzati lakasok bérletérdl és lakbérének megallapitasarol szold
15/2006. (IV.27.) KGY. rendelet.

Nyiregyhdza, 2015. februar 19.

Dr. Kovacs Ferenc Dr. Szeman Sandor
polgarmester cimzetes féjegyz6

E rendeletet 2015. februdr hé 20. napjan kihirdetem.

Nyiregyhdza, 2015. februar 20.

Dr. Szeman Sandor
cimzetes f6jegyz6
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1. melléklet a 4/2015.(11.20.) 6nkormanyzati rendelethez

Szocidlis igénylés esetén alkalmazandd pontrendszer

1) Az igénylés id6tartama:

0-1év 1 pont
1-2 év 2 pont
2-3év 3 pont
3-4év 4 pont
4-5 év 5 pont
5év felett 6 pont

Minden tovabbi év plusz 1 pont.

Az 1) pontban adhatd pontszam az 0ssz. pontszam 15 %-at nem haladhatja meg.

2) Az igényl6 csalad nagysaga:

1 f6 esetében 2 pont
2 f6 esetében 3 pont

(felnd6tt)

2 feln6tt 1 gyermekkel 5 pont
2 feln6tt 2 gyermekkel 8 pont
2 feln6tt 3 gyermekkel 12 pont

Minden tovabbi gyermek plusz 1 pont.

Egyedilallé igényld gyermekkel a fentieken tul plusz 5 pont.

3)° Az igényl8 egy f6re esé nettd jévedelme

A szocidlis vetitési alap alatt van 10 pont
A szocidlis vetitési alap 6sszegével megegyezik 12 pont
A szocidlis vetitési alap 6sszegét 1 -50 %-kal meghaladja 15 pont
A szocidlis vetitési alap 6sszegét 51 - 100 %-kal meghaladja 20 pont
A szocidlis vetitési alap 0sszegét 101- 150 %-kal meghaladja 25 pont
A szocialis vetitési alap 0sszegét 151 - 200 %-kal meghaladja 30 pont
A szocidlis vetitési alap 0sszegét tobb mint 201 %-kal meghaladja 35 pont

4) Az igényl6 lakdshaszndalatanak jogcime utan megallapitott pontszam:

> A 31/2024.(XI1.13.) 6nkormdnyzati rendelet 3.§. bekezdése mddositotta. (Hatélyos: 2025.01.01.-t8l)
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Aki albérletben lakik és azt szerz6déssel igazolja 10 pont

Csaladjaval egyitt laké és 10 m?/fd lakoterilettel nem rendelkezd 7 pont
Egy évet meghaladdan ideiglenesen elhelyezett 6 pont
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2. melléklet a 4/2015.(11.20.) 6nkormanyzati rendelethez

Koltség alapon meghatarozott lakbérd bérlakas igénylés esetén alkalmazandd pontrendszer

1) Az igényl6 életkora:

25 év alatt 2 pont
25-30 év kozott 4 pont
30-35 év kozott 3 pont
35 év felett 1 pont

Amennyiben az igényl6vel egyiitt

koltoz6 hazastarsa 35 év alatti 2 pont

2) Az igényl6 csalad nagysaga:

1 f6 esetében 2 pont
2 f6 esetében (feln6tt) 4 pont
2 feln6tt 1 gyermekkel 5 pont
2 felnétt 2 gyermekkel 8 pont
2 feln6tt 3 gyermekkel 12 pont

Minden tovabbi gyermek plusz 1 pont
Egyedilallé igénylé gyermekkel

a fentieken tul plusz 5 pont

3) Ervényes lakdsépitési

engedéllyel rendelkezik 1 pont

Lakas el6-takarékossagi szerz6déssel rendelkezik, annak

rendszeres fizetésérél igazoldst nyujt be és az

el6takarékossagi szerz6dés fennalld id6tartama

1-3 évig 15 pont
3-5 évig 20 pont
5 év felett 25 pont



Beépithetd ingatlana van, 2 éves
beépitési kotelezettséggel

Albérletben lakik és szerz6déssel igazolja
Onkormanyzat kdzdsségi elldtasa

szempontjabodl kiemelt személy

24

20 pont
10 pont

18 pont
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3. melléklet a 4/2015.(11.20.) 6nkorményzati rendelethez®

1. A 41.§ (2) bekezdés a) és c) pontja szerinti 6vezetekben a lakbér ezen rendeletben alkalmazott
eltérésekkel:

6sszkomfortos lakas 163,- Ft/m2/hé
komfortos lakas 156,- Ft/m2/hé
félkomfortos lakas 86,- Ft/m2/hé
komfort nélkali lakas 54,- Ft/m2/ho

2. A 41.§ (2) bekezdés b) pontja szerinti 6vezetben a lakbér

o6sszkomfortos lakas 480,- Ft/m2/hé
komfortos lakas 479,- Ft/m2/hé

3.1. A nem szocidlis jelleggel kiutalt lakasok lakbére

O6sszkomfortos lakas 840,- Ft/m2/hé

komfortos lakas 839,- Ft/m2/hé

3.2. A nem szocidlis jelleggel kiutalt, 7. pontban felsorolt lakdsok lakbére

6sszkomfortos lakas 1.400,- Ft/m2/hé
komfortos lakas 1.399,- Ft/m2/hé

Kivéve, ha a bérlé jelenlegi lakasara sz6l6 els6 bérleti szerz6dése szocialis lakbérrel kertlt megkotésre
és jovedelem novekedés miatt kerilt/kertl atkotésre nem szociélis lakbér( bérleti szerz6désre.

4. A koltségalapon meghatarozott lakbérdl bérlakdsok lakbérének mértéke

600,- Ft/m2/hé

5. A Szobabérl6k Hazaban a lakbér mértéke

163,- Ft/m2/hé
6. A Kozgy(ilés a lakbérek mértékét évente az 1-5. pontok médositdsdval allapitja meg.

7. A Kossuth tér 2. sz., Dézsa Gy. u. 2. sz., Zrinyi . u. 7. sz., HGsok tere 3., 11., 13,, 14., 15. szam alatti
éplletekben megiiresedé bérlakasok automatikusan nem szocialis lakbérrel keriilnek hasznositasra.

6 A 31/2024.(XI1.13.) 6nkormdnyzati rendelet 4.§. bekezdése mddositotta. (Hatélyos: 2025.01.01.-t8l)
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4. melléklet a 4/2015.(11.20.) 6nkormanyzati rendelethez

1) Tamogathato lakasnagysag:

Haztartas nagysaga Lakas nagysaga
(f6) (m?)
1 46
2 53
3 65
4 73
5 80
6 86

minden tovdbbi személy esetén a tamogathaté lakasnagysag 6 m? alapterilettel né.

2) Kiegészit6 tdmogatasok:

Haztartas tipusa Kiegészit6é tAmogatas Ft.

Oregségi nyugdijban részesiil 2.500
egyedildlld

Egy gyermeket nevel§ 2.000
Két gyermeket nevel6 3.500
Harom és tobb gyermeket 5.000

nevel6
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ALTALANOS INDOKOLAS

A Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgy(ilésének az 6nkormanyzati lakdsok bérletérél és lakbérének
megallapitasardl sz6lo, tobbszér mddositott 15/2006.(IV.27.) KGY. rendelete hatarozza meg az
onkormadnyzati tulajdonu lakasok, lakrészek bérlet Utjan térténd hasznositasanak feltételeit és a
lakbérek mértékét.

A hatalyban 1év6 rendeleti szabdlyozas nem teljes korlen felel meg a jelenleg hatdlyos Polgdri
Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. torvény, illetve a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szold 1993. évi LXXVIIIL. torvény elGirdsainak, amely
szlikségessé teszi a rendelet és a torvényi szabdalyozds 6sszhangjanak megteremtését.

A rendeletet megvizsgdlva megallapitdst nyert, hogy annak tobb szakasza olyan jogszabalyi
hivatkozdsokat tartalmaz, melyek jelenleg mar nem hatdlyosak.

A rendelet legutdbbi mddositasara 2010. november 12. napjan kerlt sor, mely médositassal a fent
megjelolt ellentmonddsok nem kerilhettek kikliszobolésre, figyelemmel arra, hogy az Uj Ptk. ezen
modositast kdvetGen |épett csak hatalyba és a lakdstorvény is tébb alkalommal mdédosult.

A jelen el6terjesztésben elGadott indokok miatt sziikségessé valt a jelenleg hatalyos tobbszor
modositott 15/2006.(1V.27.) KGY. rendelet hatalyon kivil helyezése és sziikségesnek tartjuk
Nyiregyhdza Megyei Jogu Vdaros Kozgylilésének az 6nkormanyzati lakdsok bérletérdl és lakbérének
megallapitdsardl sz616 Uj rendelet megalkotasat.

RESZLETES INDOKOLAS

A 1. § (2) bekezdéséhez: a rendeletben meghatarozott feladatkort izemeletetési szerz6dés
alapjan teljes egészében a NYIRVV Nonprofit Kft., mint bérbead latja el.

A 2. § (1)-(2) bekezdéséhez: elég a torvényi hivatkozas, nincs sziikség a teljes torvényszoveg
sz szerinti atemelésére.

A 3. §-hoz: meghatarozasra keriilnek a hasznositas mddjai és annak altaldnos feltételei azzal,
hogy ezen §-ban foglaltak egy atfogd szabalyozdst tartalmaznak és irdanymutatasul
szolgalnak az alkalmazanddé f6bb szabalyok tekintetében, hivatkozva az egyes specialisan
alkalmazandoé szabalyok korére.

A 4. §-hoz: meghatarozza azok korét, akik jogosultak szocialis célu bérlakas, nem szocialis
célu bérlakds igénybevételére, illetve meghatdrozza azok korét, akik egyaltaldan nem
jogosultak szocidlis helyzetiik alapjan onkormanyzati bérlakasra. Ezen részletes taxative
felsorolassal megjel6lt jogosulti kor meghatdrozdsdra azért van szikség, hogy bérlakast
ténylegesen azon raszoruldk kapjanak, akiknek arra sziikségiik van.
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Az 5. § (2) bekezdésben foglalt rendelkezés nem csak megiiresedett lakdsokat érint, ugyanis
a lakdsbérleti szerz6dések hosszabbitasa soran becsatolt igazolasok alapjan néhany bérl6
mar nem jogosult szocidlis onkormanyzati bérlakdsra. A jovedelmik azonban nem
emelkedett olyan mértékben, hogy 6ner6bdl meg tudndk oldani lakdshelyzetiiket. Ebben az
esetben nem lakoltatjuk ki a csalddot, hanem nem szocidlis bérleti dijra (312,- Ft/m?/hé
helyett 500,- Ft/m?/hd) kotiink velik szerz6dést. Ez egyformdan érinti a nagy és a kis
alapteriletd, illetve az un. nagykoruton belil és kivil talalhato lakasok bérlGit is (pl. Csald
kozi Nyugdijas haz). Az elmondottak alapjan kerll médositasra a bekezdés.

A 6-7. §-hoz: a lakasigényekre vonatkozd kérelmekben rogzitendd adatok szabalyozasahoz
szilkséges ezen szakaszok rendeletbe foglalasa. Névjegyzéket akkor készitiink, ha az el6z6
névjegyzékrdl a kérelmezdk tobbsége mar lakashoz jutott, ez az id6pont lehet az év barmely
napja.

A 8. §-hoz: az Uj adatvédelmi toérvényben foglaltak miatt sziikségesek ezen szabalyok
rogzitése.

A 9. §-hoz: a hazastarsak, élettarsak lakasbérleti igényének egylittes kérelmére vonatkozd
szabalyok rogzitése, illetve a hazassag jogerGs itélettel torténd felbontasa esetén kordbban
benyujtott ajanlatok folyamatosnak torténd elismerését taxative felsorolas mellett
feltétlenil rogziteni sziikséges.

A 10. § (1) bekezdéshez: az elhelyezési kérelmeket a bérbeadd vizsgalja ki és biralja el,
tovabba ha a bérl6 nem tudja megoldani lakhatdsat, de fizeti a lakbért és magatartasaval
sincs probléma, akkor 5 év elteltével sem kell kikdltoznie.

A 11. § rendelkezik a lakdshaszndlati szerz6désrél. A jogcimnélkiilivé valt, vagy még nem
jogcimnélkili, de hatralékkal rendelkezé bérl6ket a bérbeadd a pénz kdvetelés behajtdsa
mellett igyekszik alacsonyabb komfortfokozatu bérlakasba koltoztetni, ahol alacsonyabbak a
lakas fenntartasi koltségei. E mellett vannak olyan lakasigényl8k, akik elfogadnak a Huszar
lakdtelepen is bérlakdst. A fenti igényeket a bérbeadd a bérlével, illetve lakasigénylGvel
folyamatosan egyeztetve, lakasokat bemutatva elégiti ki. A gyakorlatban a bérbeadd
dontése alapjan mikodik a lakashasznalati szerz6dések megkotése. Ha a lakashasznalé fizeti
a ,cserelakdsként” kiutalt bérlakds koltségeit, és csdokkenti a korabbi bérleményén fennalld
tartozdasat is, akkor az egy év elteltével meghosszabbitjuk a szerz6dését.

A 12-15. §-hoz: a Kozgylilés altal kijelolt lakdsokat versenytargyalas atjan kell hasznositani.
Ezen szakaszok a versenytdrgyalds részletes szabalyait tartalmazzdk, a palyazati kiiras
kotelezé tartalmi elemei és a palydzat tartalma taxative felsoroldst kap, valamint kilon
foglalkozik a versenytargyalds nyertesével koétendé bérleti szerzédéssel.
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A 16-18. §-ndl hasonld a helyzet, mint a fent emlitett 7. §-nal, azaz koltségalapon
meghatdrozott lakdsokra vonatkozd névjegyzéket is akkor készitink, ha az el6z6
névjegyzéken lévé igényl6k bérlakdshoz jutottak.

A 19. §-hoz: az Ltv-ben meghatdrozott személyek korével bérl6tarsi szerz6dés csak a
felsorolt esetekben lehetséges.

A 20-26. §-hoz: a bérbeadd a lakast rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmas allapotban adja at
bérl6 részére. A szakaszok tobbi részében a rendeltetésszer( haszndlatnak megfelel6 atadas
keriil megerdsitésre. Rogzitésre keril az eddigi gyakorlat, mely szerint a bérbeadd irasban
jarul hozza, ha a bérl6 a bérlakast at akarja alakitani, illetve korszer(siti.

A 27-29. §-hoz: szintén a bérbeadd szempontjabdl tartalmaz indokolatlan id6beli korlatozast
a jog érvényesitésre, hiszen példaul el6fordulhat, hogy fliggetlen szakértét kell bevonni a
lakds visszaaddsakor fennalld hidnyossagok megallapitdsara. Ha szikséges, akkor az
altalanos elévilési idén belil fordulunk birésaghoz. Rendelkezik a szerz6dés kozos
megegyezéssel torténd megsziintetésérél és a pénzbeli térités fizetésérdl. 2012. juniusatol
tulajdonosi dontés alapjan nem fizetlink pénzbeli téritést az Onkormanyzati bérlakast
visszaadok részére. Az Ltv. 23. § (3) bekezdésének els6 mondata — mely feltételes médban
fogalmaz — keril beemelésre a rendelet (1) bekezdésébe. A torvény a tovabbiakban ulgy
rendelkezik, hogy a pénzbeli téritésre vonatkozdé szabdalyokat 6nkormanyzati rendelet
hatarozza meg, a tulajdonos ellenkez6 dontéséig nem kerdl sor lakasbérleti szerz6dés kézos
megegyezéssel torténé megsziintetésére Ugy, hogy pénzbeli téritést fizetlink.

A 30-32. §-hoz: a nyugdijasok hazdban torténé elhelyezés, illetve a szocialis intézménybdl
elbocsatott személyek elhelyezésének specidlis, az altaldnos szabalyoktdl eltérd szabdlyait
tartalmazza.

A 33. § bc) pontja a kordbbi rendeletben szabdlyozottakhoz képest kiegészitésre keril a
bérleti szerz6dés meghosszabbitdsanak lehet6ségével, mert természetesen az eredeti
bérleti jogviszony lejartat kovetden, a koltségalapon meghatarozott lakbérl nyugdijas haz
lakdi szamdra is lehetGség van a lakasbérleti szerz6dés meghosszabbitasara.

A 34. § (1) bekezdéséhez: a koltségalapon bérbeadott, nem nyugdijasok elhelyezésére
szolgald lakasoknal (pl: Lobogd utca) is kizdrd tényez6 a lakdsingatlannal valdé rendelkezés,
amit a gyakorlatban itt alkalmazunk.

A 35. § az ideiglenes elhelyezést szabdlyozza. Jelenleg kizardlag az illetékes Bizottsag
dontése alapjan helyezhet6 el ideiglenesen a lakasigényld.
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A 36-39. §-hoz: az alacsonyabb komfortfokozatu, vagy kisebb alapteriiletl lakasokban
elhelyezend6 jogcimnélkili, vagy még nem jogcimnélkiili, de eladésodott, illetve a szocidlis
bérlakast igényl6kkel a bérbeadd dontése alapjan keril sor a szerz6dés megkotésére,
figyelemmel az el6zetesen elkészitett kornyezettanulmanyra.

A 40. §-hoz: az Ltv. rendelkezik a bérbeado altal nyujtott kilon szolgaltatasok lehetdségérdl,
és azok megfizetésének kotelezettségérdl. A rendeletben nem csak a bérbeadd altal nyujtott
kiilon szolgaltatasok, hanem a lakas lzemeltetéséhez kapcsoldodd dijak is felsorolasra
keriltek. A dijak, illetve koltségek eltérGek lehetnek tarsashazanként, illetve épiiletenként,
ezért a felsorolas nem taxativ.

A 41-44. §-hoz: jelenleg a lakas terileti fekvése szerinti lakbérkedvezményt a Huszar- és a
Keleti lakételepen alkalmazunk.

A 45-46. §-hoz: az Ltv. lehetGséget ad arra, hogy a jogcimnélkili lakdshasznald
lakashasznalati dijat — mintegy bilntetésil — megemeljik. A hasznalati dij emelésének
mértékét és feltételeit dnkormanyzati rendeletben kell meghatdrozni. A gyakorlati életben
nincs értelme a fizetésre képtelen, eladdsodott lakdshasznald fizetési kotelezettségeit
tovabb emelni (a lakbér kintlévGséget pedig novelni), ezért a rendelet megfogalmazdsaban -
a torvényhez igazitva - feltételes mod szerepel.

A 47. §-hoz: az elmult ével gyakorlati tapasztalatai alapjan keriilt sor a lakbértamogatas
jogosultsagi korének és annak mértékének megallapitasara.

A 48. §-hoz: a hatalyba léptetd rendelkezést és a kordbban hatalyban |évé rendelet hatalyon
kival helyezését tartalmazza.
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