NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
KOZGYULESENEK

263/2014. (X11.18.) szamu
hatarozata

a LEGO Manufacturing Kft. nyiregyhazi jatékelem gyar tulajdonat képezé 0685/44 hrsz.-u, a 0685/54
hrsz-4, 0690/69 hrsz-G és a 0690/71 hrsz.-u
ingatlanok felépitmény nélkiil, Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Onkormanyzata részére térténé
téritésmentes tulajdonba adasarél

A Kozgydilés
az el6terjesztést megtdrgyalta, és

a LEGO tulajdonaban lévé 0685/44 hrsz-u, a 0685/54 hrsz-u, 0690/69 hrsz-u és a 0690/71
hrsz.-i ingatlanok, felépitmények nélkili, téritésmentes dnkormanyzati tulajdonba adasahoz
hozzajarul azzal a feltétellel, hogy a tulajdonba addssal kapcsolatban felmeriil6 AFA fizetési
kételezettség az Onkormanyzatra nem harithaté at

Felhatalmazza: Dr. Kovacs Ferenc Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgarmesterét a LEGO
Manufacturing Kft.- vel, az ingatlanok téritésmentes tulajdonba adasa
tigyében kotendé megallapodas aldirasara.

k.m.f.
e il
{ ve=v U,
Dr. Kovacs Ferenc Dr. Szeman Sandor
polgarmester cimzetes féjegyz6 -

Errél értesiilnek:

1./ A Kozgy(ilés tagjai

2./ A cimzetes f6jegyz6 és a Polgarmesteri Hivatal belsé szervezeti egységeinek vezetdi
3./ LEGO Manufacturing Kft.




Melléklet a 263/2014.(XI11.18.) sz. hatarozathoz

INGATLAN-ATRUHAZASI SZERZODES
amely létrejott egyrészrol a

LEGO Manufacturing Korlitolt Felelosségii
Tarsasag (Cg: 15-09-074038, addszama: 14476732-
2-15, statisztikai szamjele: 14476732-3240-113-15,
képviseletében: [*]) 4400 Nyiregyhdza, LEGO u. 15.
szam alatti székhelyli gazdasagi tarsasag, mint atadé
(a tovabbiakban: ,,Atadé”)

masrészrol

Nyiregyhdza Megyei Jogi Viros Onkorminyzata
(4400 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. sz., KSH szama:
15731766-8411-321-15, képviseletében: Dr. Kovacs
Ferenc polgarmester), mint dtvevé (a tovabbiakban:
,,Atvevt")”)

(az Atadé és az Atvevo a tovabbiakban kiilon-kiilon
FéI”, egyiittesen ,,Felek™)

kozott az alulirott helyen és napon az alabbi
feltételekkel:

ELOZMENYEK

Az Atadé Nyiregyhaza megyei jogi véros
kiilteriiletén munkahelyteremté gazdasagi-
ipari-logisztikai kozpontot (a tovabbiakban: a
.LEGO Iparteriilet”) hozott Iétre. A felek
megallapitjak, hogy a fejlesztés megvaldsitasa
kiemelt kozérdek, hiszen a
munkahelyteremtés mellett, a fejlesztés
megvalositasat kovetden az Atvevd részére
fizetendd helyi addk, illetve a kiilon
megallapodasokban vallalt kozérdekd
kotelezettségvallalasok kiemelkedd kozosségi
elényoket jelentenek.

(A)

Az Atado, szem elétt tartva a hatalyos magyar
jogszabalyi elbirasokat, a telepiilésrendezési
terv eldirasait, valamint azon elvet, hogy a
kozuti kozlekedést a lehet6
legbiztonsagosabban kell megoldani,
szilkségesnek tartotta a LEGO Iparteriilet
északrol torténd biztonsagos megkozelitése
érdekében kerékparut épitését, a Tiszavasvari

(B)

36-0s szamu foutba kapcsolodo, északi
bekotout  bovitését, majd  ezen utak
taldlkozasanal kialakitott ,,T” csomopont

REAL PROPERTY TRANSFER CONTRACT

concluded by and between

LEGO Manufacturing Korliatolt Felelosségii
Tarsasag (company registration number: 15-09-
074038, tax number: 14476732-2-15, statistical

number: 14476732-3240-113-15, represented by [¥]
proxy) a company with a registered seat at 4400
Nyiregyhaza, LEGO u. 15., as transferor (hereinafter:
the “Transferor”)

and the

Municipality of Nyiregyhidza City of County Rank
(4400 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1., statistical
number: 15731766-8411-321-15, represented by Dr.
Ferenc Kovacs, mayor and dr. Sandor Szeman,
honorary chief notary), as transferee (hereinafter: the
“Transferee”)

(the Transferor and the Transferee are hereinafter
individually referred to as a “Party” and together the
“Parties”)

on the date and place indicated below, under the
following terms and conditions:

PREAMBLE
(A)

The  Transferor has established an
employment-creating production hall and
logistics facility of industrial nature in the
outer area of Nyiregyhaza City of County
Rank (hereinafter referred to as the “LEGO
Industrial Zone”). The Parties state that the
implementation  of the  development
represents a significant public interest, since —
besides creating new jobs — it shall generate
local tax income for the Transferee following
the performance of the investment, it shall
provide significant public advantages through
the undertakings within separate contracts.

(B)  The Transferor, considering the applicable
Hungarian legal provisions, the zoning
regulations and the principle that road traffic
should be organized the safest way possible,
in order to ensure the safe access to the
LEGO Industrial Zone from the North, found
it necessary to construct a bicycle road, to
extend the Northern access road connected to
Tiszavasvari Road/main road no. 36, and to
reconstruct the “T” junction created at the
the roads to a

connection of above



©)

(D)

(E)

korforgalomma torténd atépitését.

Az Atadé a Tiszavasvari 0t és a LEGO
Iparteriilet kozotti utszakaszon (a LEGO
utcan) megeépittette a  kerékparut egy
szakaszat, a jardat, illetve elvégezte az uttest
Uj aszfalt burkolattal torténéd ellatasat és
egyben a helyi kozut szélesitését.

Az Atvevé a NYIRVV Nonprofit Kft.
kozremiikodésével az Atado  koltségén
véllalta az Atad6 altal megépitett kerékparut,
a jarda, valamint az Eszaki bekotout
utszélesitése vonatkozasaban az iizemeltetési
feladatok ellatasat, melyet Nyiregyhaza
Megyei  Jogii  Varos Kozgylilése a
281/2013.(XI1.19.)  szamu  hatarozataval
jovahagyott.

A Felek megallapitjak,
Nyiregyhdza, kiilteriilet 0685/44 hrsz.-u,
2282 m’ terilletnagysagu, kivett ut”
megjelolésii, a (ii) Nyiregyhaza, Kkiilteriilet
0690/69 hrsz.-i, 4.936 m’ teriiletnagysagu,
Lkivett maganut” megjelolési, a  (iii)
Nyiregyhéza, kiilteriilet 0685/43 hrsz.-u, 915
m’ teriiletnagysagu, ,kivett ut” megjelolési
ingatlanbol  3533/2014. szama  valtozési
vazrajz alapjan  megosztassal  1étrejovo
0685/54 hrsz-, kivett ut” megnevezésii,
Nyiregyhdza kiilteriileti, Osszesen 841 m’
teriiletnagysagi, €és a (iv) Nyiregyhdaza,
killteriilet ~ 0690/68  hrsz-G, 481 m’
teriiletnagysagu, kivett ut” megjelolésii
ingatlanbol  3531/2014. szama  valtozasi
vazrajz alapjan  megosztassal  1étrejovo
0690/71 hrsz-u, kivett Gt” megnevezési,
Nyiregyhaza Kkiilteriileti, Osszesen 383 m’
teriiletnagysagu ingatlanok (a tovabbiakban
egyiittesen: az ,Ingatlanok™) 1/1 tulajdoni
aranyban az Atado kizarolagos tulajdonat
képezik. A Felek megallapitjak, hogy az
Ingatlanokat az alabbi terhek terhelik:

hogy a (i)

a) 0685/44 hrsz. ingatlan: (i) vezetékjog az
E.ON Tiszantili Aramhélozati Zrt.
javara 589 m’ teriiletre 22 kV-os
foldkébelre; (ii) vezetékjog az E.ON
Tiszantali Aramhalozati Zrt. javara 20

©)

(D)

(E)

roundabout.

The Transferor have constructed on the road
between the Tiszavasvari road and the LEGO
Industrial Zone (on LEGO street) a section of
the bicycle road and the pavement, built new
asphalt coverage on the road and extended the
local public road at the same time.

The Transferee, with the cooperation of
NYIRVV Nonprofit Kft., undertook at the
expense of the Transferor to perform
operational tasks relating to the bicycle road,
pavement and extension of the Northern
access road constructed by the Transferor,
which was approved by resolution No.
281/2013.(X11.19.) of the General Assembly
of Nyiregyhaza City of County Rank.

The Parties state that the Transferor is the
exclusive, 1/1 owner of the plots (i) registered
under topographical lot number 0685/44,
located at the external area of Nyiregyhaza,
with a size of 2,282 sqm, classified as
“excluded road”, (ii) registered under
topographical lot number 0690/69, located at
the external area of Nyiregyhaza, with a size
of 4,936 sqm, classified as “excluded private
road”, (iii) registered under topographical lot
number 0685/54, located at the external area
of Nyiregyhaza, with a size of 841 sqm,
classified as “excluded road”, to be created by
the splitting of the plot registered under
topographical lot number 0685/43, located at
the external area of Nyiregyhaza, with a size
of 915 sqm, based on the registry drawing
No. 3533/2014 (iv) registered under
topographical lot number 0690/71, located at
the external area of Nyiregyhdza, with a size
of 383 sqm, classified as “excluded road”, to
be created by the splitting of the plot
registered under topographical lot number
0690/68, located at the external area of
Nyiregyhaza, with a size of 481 sqm, based
on the registry drawing No. 3531/2014
(hereinafter the “Properties™). The Parties
establish that the following encumbrances
encumber the Properties: '

a) the real property registered under
topographical lot No. 0685/44: (i) cable
right for the benefit of E.ON Tiszantuli
Aramhalozati Zrt. on 589 sqm for 22 kV
earth cable; (ii) cable right for the



(F)

1.1

1.2

m®  teriilletre 0,4 kV-os foldkabel
biztositasara; ¢és (iii) vezetékjog az
E.ON Tiszéntili Aramhalozati Zrt.
javara 24 m’ teriiletre 22 kV-os
foldkabel biztositasara;

b) 0685/54 hrsz. ingatlan: (i) vezetékjog az
E.ON Tiszantili Aramhalézati Zrt.
javara 198 m2  teriiletre 22 kV-os
foldkéabelre; (ii) vezetékjog az E.ON
Tiszantali Aramhalézati Zrt. javara 50
m2 teriilletre 0,4 kV-os foldkabel
biztositasara; ¢és (iii) vezetékjog az
E.ON Tiszéntili Aramhélézati Zrt.
javara 11 m2 teriiletre 22 kV-os
foldkabel biztositasara;

c) 0690/69 hrsz. ingatlan: a tulajdoni lapon
teher nem szerepel;

d) 0690/71 hrsz. ingatlan: a tulajdoni lapon
teher nem szerepel.

Az Atadé 4t kivanja adni az Ingatlanokat az
Atvevo részére, Atvevo pedig atveszi azokat.
Az Ingatlanok tulajdonba adésa nem terjed ki
az Ingatlanokon elhelyezkedd felépitmények
atadasara, tekintettel arra, hogy a fenti (B)
pontban emlitett korforgalom épitése kapcsan
a felépitmények részben vagy egészben
elbontasra keriilnek ¢és a helyiikre Uj
felépitmények épiilnek.

A SZERZODES TARGYA

Az Atadé ingyenes atadds jogcimen per-,
igény-, szolgalom-, széljegy-, és a fenti (E)
pontban felsorolt terheken kiviil
tehermentesen 4tadja, az Atvevod pedig atveszi
az Ingatlanokat. Fentiek értelmében az
Atvevd az  Ingatlanok  1/1  aranyu
tulajdonoséva valik.

Az Atvevé jelen Szerzodés alairasanak napjan

az Ingatlanok birtokdba 1ép, hasznositja

(F)

1.1

1.2

benefit of E.ON Tiszantuali
Aramhalézati Zrt. on 20 sqm for
securing 0.4 kV earth cable; (iii) cable
right for the benefit of E.ON Tiszantali
Aramhalézati Zrt. on 24 sqm for
securing 22 kV earth cable;

b) the real property registered under
topographical lot No. 0685/54: (i) cable
right for the benefit of E.ON Tiszantuli
Aramhalézati Zrt. on 198 sqm for 22 kV
earth cable; (ii) cable right for the
benefit of E.ON Tiszantuli
Aramhalézati Zrt. on 50 sqm for
securing 0.4 kV earth cable; (iii) cable
right for the benefit of E.ON Tiszantuli
Aramhélézati Zrt. on 11 sqm for
securing 22 kV earth cable;

c) the real property registered under
topographical lot No. 0690/69: no
encumbrance is indicated on the land
registry sheet;

d) the real property registered under
topographical lot No. 0690/71: no
encumbrance is indicated on the land
registry sheet.

The Transferor transfers the Properties to the
Transferee and the Transferee accepts the
Properties. The transfer of the ownership
right of the Properties shall not include the
transfer of the superstructures on the
Properties, with respect to the fact that due to
the construction of the roundabout as
described in Section (B) above, the
superstructures will be partially or entirely
demolished and new superstructures will be
built on their place.

SUBJECT OF THE CONTRACT

The Transferor transfers the Properties on the
legal title of transfer for free of charge, free
and clear of any claims, litigations, easement
rights, marginal notes or encumbrances
except for the encumbrances described in
Section (E) above, and the Transferee
acquires the Properties. In accordance with
the above, the Transferee becomes the
exclusive (1/1 ratio) owner of the Properties.

The Transferee, as of the date of signing this
Contract, acquires the possession of the
Properties, and shall be entitled to their gains



1.3

2.1

2.2

2.3

24

2.5

azokat és viseli azok terheit.

A Felek az Ingatlanok felépitmény nélkiili
teljes (bruttd) értékét igazsagligyi
ingatlanforgalmi  szakért6i  értékbecslés
alapjan az alabbiak szerint allapitjdk meg:

a) 0685/44 hrsz. ingatlan bruttd értéke:
3.900.000,- Ft;

b) 0685/54 hrsz. ingatlan brutto értéke:
1.850.200.- Ft;

c) 0690/69 hrsz. ingatlan brutto értéke:
13.300.000,- Ft;

d) 0690/71 hrsz. ingatlan bruttd értéke:
842.600.- Ft.

NYILATKOZATOK ES
KOTELEZETTSEGVALLALASOK

A Felek rogzitik, hogy mivel az Ingatlanok
nyomvonal jellegli épitmények elhelyezésére
szolgdlnak  (épitési  teriilet) €s nem
mindsiilnek beépitett ingatlannak, az altalanos
forgalmi adordl szolé 2007. évi CXXVIIL
torvény (a tovabbiakban: Afa tv.”) 259. § 7.
b) pontja alapjan épitési teleknek minésiilnek.

A Felek rogzitik, hogy az Afa tv. 86. § (1) k)
pontja alapjan az Ingatlanok Atvevé részére
torténé ingyenes atadasa az Afa tv. altalanos
szabdlyai szerinti afa-fizetési kotelezettséget
keletkeztet (egyenes afa-fizetési
kotelezettség).

A Felek rogzitik, hogy az Atadé nem haritja
it az Atvevore az Ingatlanok ingyenes
atadasaval kapcsolatban keletkezé altalanos
forgalmi ado Osszegét.

Az Atvevd kijelenti, hogy az illetékekrol
sz616 1990. évi XCIIL tv. 5. § (1) c¢) pontja
értelmében az  Atvevé teljes személyes
illetékmentességben részesiil.

Az Atad6 nem szavatol az Ingatlanok
ingatlan-nyilvéantartasban feltiintetett
teriiletmértékéért, vagy allagéért, €s nem
vallal  kotelezettséget ~ kdzmiivezetékek
kivaltasara, vagy hasonld jellegli — a
beépitést, vagy a hasznélatot akadalyozé —

1.3

2.1

2.2

2.3

24

2.5

and shall bear their burdens.

The Parties establish the full (gross) value of
the Properties excluding the superstructures
based on a real property valuation expert’s
opinion as follows:

a) the gross value of the real property
registered under topographical lot No.
0685/44 is HUF 3,900,000,

b) the gross value of the real property
registered under topographical lot No.
0685/54 is HUF 1,850,200

c) the gross value of the real property
registered under topographical lot No.
0690/69 is HUF 13,300,000;

d) the gross value of the real property
registered under topographical lot No.
0690/71 is HUF 842,600.

DECLARATIONS
UNDERTAKINGS

AND

The Parties establish that since the Properties
serve the construction of tracks, roads and
other similar structures (construction site) and
do not qualify as a built-in property, in
accordance with Section 259 7. b) of Act
CXXVIlI of 2007 on Value Added Tax
(hereinafter: “VAT Act”) shall be qualified as
building lands.

The Parties establish that in accordance with
Section 86 (1) k) of the VAT Act, the transfer
of the Properties to the Transferee for free of
charge raises VAT payment obligation in line
with the general regulations of the VAT Act
(VAT payment obligation in a normal way).

The Parties state that the Transferor shall not
charge to the Transferee the amount of the
VAT resulting from the transfer of the
Properties for free of charge.

The Transferee declares that under Section 5
(1) ¢) of Act XCIII of 1990 on Duties, the
Transferee is entitled to have full personal
exemption from stamp duty.

The Transferor shall not warrant the size of
the Properties as stated in the land registry, or
their status, and shall not undertake to change
the public utility cables or to terminate any
other similar circumstance which may hinder



2.6

2.7

2.8

2.9

3.2

koriilmények megsziintetésére.

Az Atadé a jelen Szerzodés alairasaval,
visszavonhatatlan és tovabbi feltétel nélkiili
hozzéjarulasat adja ahhoz, hogy az Ingatlanok
1/1  tulajdoni hanyaddra az Atvevé
tulajdonjoga 1/1 tulajdoni aranyban ingyenes
atadas jogcimén a nyiregyhazi ingatlan-
nyilvantartasba  bejegyzést nyerjen. A
bejegyzési eljaras koltségeit az Atado viseli.

A Felek meghatalmazzék dr. Kamocsay-Berta

Eszter iigyvédet (Kamocsay-Berta Ugyvédi
Iroda, 1054 Budapest, Széchenyi rakpart 8.),

hogy képviselie a Feleket az Atad6
tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasbol
valo  tordltetése, illetve az  Atvevd
tulajdonjoganak Szabolcs-Szatmar-Bereg

Megyei Kormanyhivatal Nyiregyhazi Jarasi
Hivatal Jarasi Foldhivatala altali
bejegyzésével kapcsolatos eljarasban. Dr.
Kamocsay-Berta Eszter a jelen
meghatalmazast az alairasaval elfogadja.

A Felek kijelentik, hogy magyar jog alapjan
létrehozott jogi személyek, rendelkezési,
illetve szerzési joguk Kkorlatozva nincs,
tovabba, hogy ingatlanszerzésre és
atruhazasra  jogosultak,  szerzodéskotési
képességiiket sem jogszabaly, sem biroi,
hatésagi végzés, hatarozat nem Kkorlatozza,
nem zarja ki.

A Felek kolcsonosen kijelentik, hogy jelen
Szerzodést  tévedéstol, megtévesztéstol,
kényszeritéstol, valamint mindennemi
jogellenes magatartastol mentesen kotik meg.
A Felek rogzitik, hogy jelen Szerzédés
k6lcsonos érdekeik alapjan jott létre, annak
tartalmat ismerik, a benne foglaltakkal
maradéktalanul egyetértenek.

ZARO RENDELKEZESEK

A Felek jelen Szerzodésbol fakado esetleges
vitds kérdéseiket egymas kozott, targyalas
utjan kivanjak rendezni, ennek sikertelensége
esetére kikotik a nyiregyhazi székhely,
hataskorrel rendelkez6 birosag kizarolagos
illetékességét.

A jelen Szerzédésben nem szabélyozott

kérdésekben a  Polgari  Torvénykonyv

2.6

2.7

2.8

2.9

3.
3.1

3.2

the use or the build-in.

By signing this Contract, the Transferor
hereby  grants its  irrevocable  and
unconditional consent to the registration of
the Transferee’s 1/1 ownership right into the
land registry of Nyiregyhaza relating to the
Properties on the legal title of “transfer for
free of charge”. The costs of the registration
procedure shall be borne by the Transferor.

The Parties hereby give a power of attorney to
dr. Eszter Kamocsay-Berta attorney at law
(Kamocsay-Berta Ugyvédi Iroda, 1054
Budapest, Széchenyi rakpart 8.) to represent
them in the procedure in relation to the de-
registration of the ownership right of the
Transferor and the registration of the
ownership right of the Transferee by the
Local Land Registry Office of Nyiregyhaza
(full name in Hungarian: Szabolcs-Szatmar-
Bereg Megyei Kormanyhivatal Nyiregyhazi
Jarasi Hivatal Jarasi Foldhivatala). Dr. Eszter
Kamocsay-Berta hereby accepts the power of
attorney.

The Parties state that they are legal entities
established under the laws of Hungary. The
Parties state that their rights of disposal and
acquisition is not restricted in any way, and
that they are entitled to acquire and dispose
real estate, their ability to contract is not
restricted or eliminated by any court order or
decree of any authorities.

The Parties both declare that they conclude
this Contract free of delusion, deception,
threat or any other illegal behaviour. The
Parties state that this Contract was concluded
on the basis of their mutual interests, they are
aware of its content and fully agree with its
provisions.

CLOSING PROVISIONS

The Parties wish to settle any potential
disputes arising in connection with this
Contract through negotiations, in the event of
failure to succeed, they stipulate the exclusive
jurisdiction of the competent court in
Nyiregyhéza.

The provisions of the Hungarian Civil Code
shall apply to all issues not regulated in this



rendelkezései az iranyadok.

3.3 A jelen Szerzddés magyar és angol nyelven
késziilt, értelmezési kérdésekben a magyar
szoveg az iranyado.

3.4 Jelen Szerzddés 8 (nyolc) példanyban késziilt,

melybdl 2 példany az Atadot, 3 példany az
Atvevét, 3 pedig az ellenjegyzé iigyvédet
illeti.

A Felek jelen Szerzodést elolvasas es kolcsonos
értelmezés utdn, mint az akaratukkal mindenben
megegyezOt jovahagyolag alairtak.

Nyiregyhaza, 2014. december 18.

Contract.

3.3  This Contract has been prepared in Hungarian
and English languages; in case of
interpretation issues, the Hungarian version
shall prevail.

3.4  This Contract has been signed in 8 (eight)

original copies. The Transferor has 2 (two)
original copies, the Transferee has 3 (three)
original copies and the countersigning
attorney at law has 3 (three) original copies.

This Contract has been read and its content has been
understood by the Parties, and has been signed in
compliance with their intentions.

LEGO Manufacturing
Korlatolt Felelosségii Tarsasag
képviseletében / represented by: [¥]
Atadé

Ellenjegyzem Budapesten, ﬁ napjan /

Countersigned in Budapest on [*]:

Dr. Kamocsay-Berta Eszter

tigyvéd / attorney at law

Nyiregyhiza Megyei Jogu Viros
Onkorminyzata

képviseletében / represented by: Dr. Kovacs Ferenc
polgarmester / Mayor

Atvevé

Ellenjegyzem Nyiregyhazan, E] napjan /
Countersigned in Nyiregyhsiza on [*]:

jogtanacsos / counsel



