Nyiregyhaza Megyei Jogl Varos
Onkormanyzata Kézgyiilésének

229/2021.(XII.15.) szdma

hatarozata

a Nyiregyhdza Megyei Jogui Vdros Telepiilésszerkezeti tervének jovahagyasarol sz6lo
117/2005. (V. 4.) szamu hatdrozatanak és a 19/2005. (V.5.) 6nkormdnyzati rendelettel
megallapitasardél sz616 21/2007. (V1. 12.) nkormanyzati rendelet médositdsdhoz sziikséges
Telepiilésrendezési Szerzédés és Kozérdeki kotelezettségvillalas nydjtasarodl szolo
megallapodas jovahagyasarol

(Nyiregyhaza, Kemecsei Uit 0284/6 hrsz és 0284/8 hrsz-u ingatlanok)

A Kozgyiilés

az Epitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérél sz6l6 1997. évi LXXVIIL. térvény 9/B. § b, pontjaban
és 62. § (6) bekezdésében kapott felhatalmazdsa alapjan

1./ Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos

- Telepiilésszerkezeti terve

- Helyi Epitési Szabalyzata, valamint

- Szabdlyozasi terv modositasanak elkészitéséhez szitkséges Telepilésrendezési
szerz6dés (1. melléklet) Kozérdekl kotelezettségvallaldas nydjtasardl  szol6
megallapodas (2. melléklet) megkdtésehez hozzajarul.

2./ A Kozgylilés
utasitja: a varosi fGépitészt, hogy a telepiilésrendezési eszkdézok tovabbi egyeztetésérdl
intézkedjen, és az Etv. 30/A. §- -ban meghatdrozott véleményezési eljaras lebonyolitasa
utdn a tervek mddositdsat, pontositasat és kiegészitését a Kozgyliléshez terjessze eld.

Felel6s: Kovacs Rita varosi fGépitész
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Dr. Kovacs Ferenc Dr. Szemdn Sandor
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Errdl értesiilnek:

1./ a Kozgydlés tagjai

2./ a Cimzetes Féjegyz0 és a Polgarmesteri Hivatal belsd szervezeti egységeinek vezetdi
3./ MARKO-PETSHOP Kft. (4400.Nyiregyhdza,Virag u.50.)



1. melléklet a 229/2021.(XIl. 15.) szamu hatdrozathoz

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

mely létrejott

egyrészrél Nyiregyhdza Megyei Jogt Varos Onkormdnyzata

[Cim: 4400 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. sz., KSH szamjele: 15731766-8411-321-15, bankszamlaszam:
OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11744003-15402006-00000000, képviseletében: Dr. Kovdcs Ferenc
polgarmester, (a tovabbiakban: Onkormanyzat)]

masrészrél MARKO-PETSHOP Kft.

{székhelye:4400. Nyiregyhaza, Virdg u.50.,Cégjegyzékszama:15-09-078161 addszama:23496893-2-15
bankszamlaszam: képviseletében: Harsanyi Janosné vezetd tisztségviselG)[mint a fejlesztési cél
megvaldsitdja (a tovabbiakban: Fejleszt6 )]a tovabbiakban egyiitt: Felek

koz6tt a mai napon, az aldbb megjeldit helyen és a kivetkez6 feltételekkel:
I. El6zmények

1. Felek megéllapitjak, hogy a Nyiregyhaza, Kemecsei Gt, 0284/6 hrsz és 0284/8 hrsz-( ingatlanok
Fejlesztd kizarolagos tulajdonat képezi.

2. Fejleszt6 megkereséssel élt az Onkorményzat irdnyaban. Kérelmében el6adta, hogy ingatlanat
érintéen rendeltetésmdd véltoztatdsa sziikséges, fejlesztési elképzeléseinek megvaldsitasa
érdekében. A funkcidvdltas kapcsan sziikséges a szabalyozadsi terv mddositdsa a parkoldk
kialakitasa érdekében.

3. Az 1. szerinti ingatlanok Kereskedelmi, szolgaltatd zénaba GK 711765 és parkold P besoroldsba
tartozik. A funkcidvaltas kapcsan kialakitandd parkoldk érdekében szakmailag tamogathato a
rendezési terv modositasa, Ugy hogy a masodrenddi kdzlekedési célu kdzterilet, parkold torlésre
keriil. A telken kézforgalom eldl el nem zarhatd parkold feliilet kerdil kijelGlésre a telepitési
(beépitési terv) tanulmanyterv alapjan. Ennek értelmében a Felek ,Az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szold” 1997. évi LXXVIII tv. 30/A. § -dban foglaltak szerint
telepiilésrendezési szerzGdést kotnek egymassal.

4. Felek megallapitjak, hogy az 1. pont szerinti fejlesztés sziikségessé teszi az Onkorményzat
Szerkezeti Tervének és Szabalyozdsi Tervének madositdsat, melynek targya az 1. pont szerinti
ingatlant magaba foglalé tomb dvezeti koédjanak modositasa.

5. Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgylilése Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga
229/2021. (XII. 15.) szdmu hatdrozatdval egyetértett azzal, hogy a hatalyos telepilésrendezési
eszkdz6k és a HESZ az alabbi feltételekkel médosuljanak.

II. Az Onkormanyzat kitelezettségvallalasai

6. Felek megallapitjak, hogy a Fejleszté altal finanszirozott tanulmanyterv (beépitési terv) alapjan
az Onkormanyzat a sziikséges telepiilésrendezési eljarast meginditja és lefolytatja, figyelemmel
a teleplilésfejlesztési koncepciérol, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a
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teleplilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl
szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet vonatkozd szakaszaira.

Jelen szerz8dés aldirdsaval Onkorményzat a benyujtott tervdokumentacidt, mint Tanulmanyterv
elfogadia, és az eljaras elinditasahoz azt elegendének talalja.

Az Onkormdanyzat véllalja, hogy a telepiilésrendezési eljards lezdrasaként az elkésziilt
szabalyozasi tervi mddositast — melynek finanszirozasa a Fejlesztd feladata és koltsége —
Nyiregyhaza Megyei logd Varos Kozgylilése elé terjeszti, amelynek feladata a modositasrol vald
dontés.

Il. A Fejlesztd kotelezettségvallalasai

Fejlesztd véllalja, hogy legkésébb 2021.december 31. napjaig megfizeti az Onkorményzat részére
a Szabalyozasi Terv mddositasanak kdltségét, melynek mértéke 800.000,- Ft + AFA 6sszeg, azaz
Osszesen azaz Gsszesen 1.016.000,- Ft, forint, egymillié tizenhatezer forint.

A 10. pontban foglalt kdltség teljes kord, tartalmazza kiildndsen az eljardsi, a szakhatdsagi, a
kdzzétételi és egyéb, az eljaras soran felmerilt dijakat.

Amennyiben a Fejleszté a 10. pontban meghatdrozott hatariddig nem teljesiti fizetési
kotelezettségét, jelen szerz&dés hatélyat vesziti, nem all be az Onkormdnyzat jelen szerzédésben
vallalt kotelezettsége.

Fejleszt6 véllalja, hogy a mddositd eljdrds soran az allamigazgatasi szervek altal esetlegesen
meghatéarozott munkaanyagokat/tanulmanyokat elkészitteti.

Fejlesztd tudomasul veszi, hogy amennyiben a rendezési terv modositasa nem keriil elfogadasra
az Onkormanyzatnak fel nem réhat6 okok miatt, sem most, sem a késébbiekben ebbél adédd
koveteléssel nem él az Onkorményzat felé.

IV. Vegyes rendelkezések

Felek megallapitjdk, hogy a 1. pont szerinti teriileteken — beépitési témbben tervezett
fejlesztések esetleges tobblet kdzlekedési kapcsolatainak, belsd (tjainak kialakitasa, a sziikséges
kozmlivek kiépitése, bévitése, a tereprendezés a Fejleszt§ érdeke, melyet szdmukra a
fejlesztések épitési engedélyeztetése soran eljard hatdsagok kdtelezden eld fognak irni, s
melyekkel kapcsolatosan az Onkormanyzat felé semmilyen igénnyel nem élhetnek. Az esetleges
tobblet kdzlekedési kapcsolatok kialakitasa az Onkormanyzat szabélyozasi tervének és a HESZ-
nek a figyelembe vételével torténhet.

Felek rogzitik, hogy a rendezési tervvel Osszefiiggd adatbazist (alaptérképet) csak az
onkormdanyzat hasznalja, felhasznalasi joga masnak nem adhatd.

Felek megallapodnak abban, hogy a telepiilésrendezési eszk6zok modositdsanak véleményezési
eljdrdsa soran a véleményezbk részérdl felmeriilé esetleges észrevételek tilkrében a jelen
szerzédést ismételten attekintik, szitkség szerint modositjdk a jogszabalyok rendelkezéseinek —
kiilonos tekintettel azok kotelezd elirdsaira — megfeleléen. Amennyiben véltoztatas sziikséges,
ismételt véleményeztetést kell végezni, amennyiben a véleményben foglaltakat a Felek részben
a véleménytdl eltéréen fogadtak el.
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Kelt:

Felek megallapodnak abban, hogy a szabalyozasi terv maodositasat kbvetGen esetlegesen
felmeriil6 kartalanitasi igények megtéritését Fejleszt6 vallalja, azokért az Onkorményzat
felelsséget nem vallal.

Felek megéllapitjak, hogy a jelen telepilésrendezési szerz6dést Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos
Kozgylilése 229/2021. (XIl. 15.) szamu hatdrozataval jévahagyta.

Felek hozzdjarulnak az informaciés Gnrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrdl szold
2011. évi CXII. tdrvény 1. meliéklet Ill/4. pontja alapjan, hogy jelen megallapodas megnevezése
(tipusa), targya, a megallapodast kotd felek megnevezése, a megallapodas netté értéke és a
szerzddés idGtartama kdzzétételre keriiljon a megdllapodas létrejttét kbvet6 60 napon beliil.

Felek kdlcsdndsen kijelentik, hogy az Onkormanyzat magyar jogi személy, a Fejleszté magyar jogi
személy, szerzGdéskotési képességiiket sem jogszabaly, sem birdi, hatésdgi végzés, hatarozat
nem korldtozza, nem zarja ki.

Felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben a Fejleszt& atalakul, vagy egyébként jogutodlassal
megsziinik, jogutddja a jelen szerzddés alkalmazésdban helyébe Iép, amennyiben a Fejleszté az
ingatlanok tulajdonadban allé részét elidegeniti, az ingatlan vevfje a jelen szerzddes
alkalmazasaban az atruhazo fél helyébe lép és ezt koteles az atruhazo fél a szerzddéshen kikotni.

A jelen szerzddésben nem, vagy nem kellSen szabélyozott kérdésekben a Ptk., Etv. és az egyéb
hatalyos magyar jogszabalyok vonatkozé rendelkezéseit tekintik irdnyaddnak.

Felek jelen szerzddésben foglaltak végrehajtdsa soran mindenben egylittm(ikédnek, ide értve
kilondsen a kblcsdnds kapcsolattartast. Az esetleges vitas kérdéseket targyalasos Uton kivanjak
rendezni. A tdrgyaldsos rendezés esetleges eredménytelensége esetére kikotik a nyiregyhazi
székhely(, hataskorrel rendelkezé jarasbirdsdg kizardlagos illetékességét, melynek mindenkor
alavetik magukat.

A jelen szerz{ddést Felek elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal és nyilatkozatukkal
mindenben megegyez&t jovahagydlag aldirtdk.

Nyiregyhaza, 2021. december 15.

< c
Dr. Kovacs Ferenc ' ‘Harsanyi Janosné
polgiarmester vezetd tisztségviseld
Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Onkormanyzata MARKO-PETSHOP Kft.
Onkormanyzat Fejlesztd
OP KFT,
.t \RKO Przfsﬁhrﬁg u. 50
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2. melléklet a 229/2021.(X!l. 15.) szamu hatarozathoz

MEGALLAPODAS
Kézérdekli kdtelezettségvallalas nyujtasarol

amely |étrejott egyrészrél Nyiregyhdza Megyei Jogti Varos Onkormdnyzata [4400. Nyiregyhdza,
Kossuth tér 1. szam, addszam: 15731766-2-15, KSH szam: 15731766-8411-321-15, tdrzsszama:
15402006, képviseletében: Dr. Kovacs Ferenc polgarmester (a tovabbiakban: Onkormanyzat))

masrészr6l MARKO-PETSHOP Kft.

(székhelye:4400. Nyiregyhaza, Virdg u.50.,Cégjegyzékszama:15-09-078161 adoszama:23496893-2-15
bankszamlaszam: képviseletében: Harsanyi Janosné vezet6 tisztségviselG)(a tovabbiakban: Fejlesztd
})la tovabbiakban egylitt: Felek, k&zétt a mai napon, az aldabb megjeldlt helyen és a kdvetkezd
feltételekkel:

1. Felek megallapitjak, hogy a Fejleszt6 tulajdonat képezé ingatlant érintéen rendezési terv
méddositasa kapcsan kiilon okiratba foglalt telepiilésrendezési szerzGdés jon létre.

2. Felek megallapitjak, hogy az 1. pontokban foglaltak biztositasahoz szitkséges Nyiregyhaza MJV
Kozgy(lésének 21/2007. (VI.12) Onkormadnyzati rendeletével jévahagyott, a varos kozigazgatasi
terliletére vonatkozd szabalyozdsi tervének és helyi épitési szabalyzatanak modositdsa, mely
Nyiregyhaza MJV Kozgy(ilésének hataskore.

3. Fejlesztd kijelenti — hasonldan a Nyiregyhdza Megyei Jogu Vdros kdzigazgatasi teriiletén
tevékenységet folytaté mas jelentGs gazdasagi er6t képviselé piaci szerepl6hdz - ingyenesen
hozza kivén jarulni az Onkorményzat egyes varosrendezési, kozjoléti céljainak megvaldsitasahoz,
anyagi teljesitéképességéhez mérten, a jelen megéllapodasban részletezett formaban.

4. Fejleszté vallalja az dnkormanyzat tulajdonat képezé 0284/8 hrsz-U és a 0284/9 hrsz-u ingatlanon
tanulmanyterv szerinti 7 db parkold kiépitését és a rendezési terv szerint kijeldlt teriileten
tovabbi 21 db parkolé megépitését, csapadékvizelvezetéssel. Felek rdgzitik, hogy a parkolok
kozcéltak, barki hasznalhatja. Fejleszté vallalja tovdbba a parkoldkhoz tartozd zdéldfeliilet
parkositasat, padok elhelyezését a Kemecsei Uton taldlhaté 0284/9 hrsz-u ingatlanon taldlhaté
buszmegalloig. Teljesitési hataridG: 2022.december 31.

5. Felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben a 4. pont szerinti kbzérdek( kdtelezettségvallalas
tekintetében barmely kdzteher — igy kiilonésen, de nem kizérélagosan AFA — megfizetésének
kitelezettsége keletkezik, annak megfizetése kizardlagosan a Kérelmez§ feladata és koltsége. E
kérben az Onkormanyzat kijelenti, hogy az illetékekrél sz6l6 1990. évi XClIl. tv. 5. § (1)
bekezdésének b) pontja alapjan teljes személyes illetékmentességben részesiil.

6. Felek hozzajarulnak az informaciés dnrendelkezési jogrél és az informacidszabadsagrél sz6lé
2011. évi CXIL. térvény 1. melléklet I11/4. pontja alapjan hogy a jelen megallapodas megnevezése
(tipusa), targya, a megallapodast k&t felek megnevezése, a megallapodas értéke kzzétételre
keruljon a megallapodas létrejottét kovetd 60 napon beldl.

7. Felek koélcsondsen kijelentik, hogy mindketten magyar honossagu jogi személyek,
szerzGdéskotési képességiiket sem jogszabdly, sem birdi, hatdsdgi végzés, hatarozat nem

korlatozza, nem zarja ki.



8. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Fejlesztd dtalakul vagy egyébként jogutddlassal
megsz(inik, jogutddja a jelen szerz6dés alkalmazasdban helyébe lép, amennyiben a Fejlesztd az
ingatlanok tulajdondban all6 részét elidegeniti, az ingatlan vevéje a jelen szerzédés
alkalmazasdban az atruhazo fél helyébe lép és ezt kbteles az atruhazo fél a szerz6désben kikotni.

9. Felek megallapodnak abban, hogy a jelen megdllapodds végrehajtisa soran egymadssal
mindenben kodlcsdndsen egylittmiikbdnek és az esetlegesen mégis felmeril6 vitds kérdéseket
targyalasos uton kisérlik meg rendezni. A targyaldsok esetleges eredménytelensége esetére
kikotik a nyiregyhazi székhely( hatdskorrel rendelkez6 birdsag kizarolagos illetékességét,
amelynek mindenkor alavetik magukat.

10. A jelen megallapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései - elsdsorban annak
6:589-6:592. § — az irdnyaddak.

11. Jelen megallapodast a Felek elolvastak, megértették, és mint akaratukkal mindenben
megegyez6t jovahagydlag aldirtak.

Nyiregyhaza, 2021. december 15.
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Dr. Kovacs Ferenc Harsanyi Janosné

polgarmester vezetd tisztségviseld
Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Onkorményzata MARKO-PETSHOP Kft.
Onkormanyzat Fejlesztd

Ellenjegyzem:

“{ARKO PETSHOP KFT.
; Nyircgyhéza, Virag u. 50.

Feazigylicgelen) : Cy: 15-09-078161

S Adoszim: 23496893-2-15



