Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Kozgylilésének

36/2022.(11.24.) szamu
hatarozata

a Nyiregyhaza Megyei Jogu Véros Telepiilésszerkezeti tervének jovahagyasardl szolo
117/2005. (V. 4.) szdmu hatarozatanak és a 19/2005. (V.5.) 6nkormanyzati rendelettel

.....

megallapitasardl sz6l6 21/2007. (V1. 12.) énkormanyzati rendelet médositdsahoz sziikséges

Telepiilésrendezési Szerz6dés megallapodas jovahagyasaral
(Nyiregyhaza, Makay Istvan utca)

A Kozgylilés

az Epitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIII. térvény 9/B. § b, pontjaban
és 62. § (6) bekezdésében kapott felhatalmazasa alapjan

1./ Nyiregyhdza Megyei logu Varos
- Teleplilésszerkezeti terve
- Helyi Epitési Szabalyzata, valamint
- Szabalyozasi terv modositasanak elkészitéséhez sziikséges Telepllésrendezési
szerzddés {1.melléklet) megk&téséhez hozzajarul.
2./ A Kozgydlés
utasitja: a vdrosi fGépitészt, hogy a telepiilésrendezési eszkézok tovabbi egyeztetésérdl
intézkedjen, és az Etv. 30/A. §- -ban meghatarozott véleményezési eljaras lebonyolitasa
utdn a tervek modositasat, pontositasat és kiegészitését a Kozgy(iléshez terjessze eld.
FelelGs: Kovacs Rita varosi féépitész
ke f.
WedYe Jo, .
/ 15‘? 9{,“. \
- A
\/ & %
E’ "W
. = v
Dr. Kovacs Ferenc “ . Dr. Szeman Sandor
polgarmester Vo cimzetes féjegyz6

Errdl értesiilnek:
1./ a Kozgydilés tagjai
2./ a Cimzetes F&jegyzd és a Polgarmesteri Hivatal bels6 szervezeti egységeinek vezet6i

3./ M-HOME Kft. (4400.Nyiregyhaza,Ddzsa Gy. u. 42.)



1. melléklet a 36/2022.{11.24.) szamu hatdrozathoz

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

mely létrejott

egyrészrél Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Onkormanyzata

[Cim: 4400 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. sz., KSH szdmjele: 15731766-8411-321-15, bankszamlaszam:
OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11744003-15402006-00000000, képviseleteben: Dr. Kovacs Ferenc
polgarmester, (a tovabbiakban: Onkormanyzat)]

masrészrél M-HOME Ingatlanforgalmazé Kft.

(székhelye:4400. Nyiregyhaza, Ddzsa Gy.u.42., Cégjegyzékszama: 15-09-084431, addszama: 25976030-
2-15, bankszamlaszam:11600006-00000000-79669243 képviseletében: Madura Csaba vezetd
tisztségviseld)[mint a fejlesztési cél megvaldsitdja (a tovabbiakban: Fejlesztd )]a tovdbbiakban egyutt:
Felek

kozott a mai napon, az aldbb megjeldlt helyen és a kivetkezd feltételekkel:

I. El6zmények

1. Felek megdllapitjdk, hogy a Nyiregyhdza, 31209 hrsz-0 7000 m2 teriiletnagysagu kivett
beépitetlen teriilet megnevezés(i, 31210 hrsz-i 7000 m2 teriiletnagysagu kivett beépitetlen
teriilet megnevezés(i és 31211 hrsz-G 7000 m? teriiletnagysagl kivett beépitetlen terilet
megnevezeés(i ingatlan Fejlesztd tulajdonat képezi.

2. Fejleszt6 megkereséssel élt az Onkormanyzat irdnydban. Kérelmében elGadta, hogy az 1. pont
szerinti ingatlanokat magaba foglald telektémb Gjra osztasaval lakdpark kiépitését tervezi.
Fejlesztési elképzeléseinek megvalodsitasa érdekében sziikséges a telektdmb Gvezeti kodjanak
médositdsa. (a megengedett épitési telek nagysag valtoztatdsa, Lke 412543-> Lke 412443 dvezeti
kédra)

3. Az 1. szerinti ingatlan jelenlegi kertvdrosias lakozona Lke 412543 dvezeti kddjanak modositasa
szakmailag tamogathato, gy hogy a minimalis telekméretet jeldl6 szam maédositasra keriil Lke
412443-ra. Ennek értelmében a Felek , Az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérdl szol6”
1997. évi LXXVIII tv. 30/A. § -aban foglaltak szerint telepilésrendezési szerzGdést kdtnek
egymassal.

4. Felek megallapitjak, hogy az 1. pont szerinti fejlesztés sziikségessé teszi az Onkorményzat
Szerkezeti Tervének és Szabalyozasi Tervének mddositdsat, melynek targya az az 1. pont szerinti
ingatlant magaba foglald tomb dvezeti kodjanak médositasa.

5. Nyiregyhaza Megyei Jogl Varos Kozgy(ilése Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsdga
65/2021. (IX.27.) szdmU hatdrozatdval egyetértett azzal, hogy a hatdlyos telepiilésrendezési
eszkdzok és a HESZ az alabbi feltételekkel médosuljanak.

Il. Az Onkormanyzat kotelezettségvallalasai

6. Felek megallapitjak, hogy a Fejleszt6 altal finanszirozott tanulmanyterv (beépitési terv) alapjan
az Onkormanyzat a sziikséges telepiilésrendezési eljarast meginditja és lefolytatja, figyelemmel
a telepulésfejlesztési koncepciérél, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrol és a
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telepilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz0lé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet vonatkozo szakaszaira.

Jelen szerzédés alairasaval Onkormanyzat a benyujtott tervdokumentaciot, mint Tanulmanyterv
elfogadja, és az eljar3s elinditasdhoz azt elegenddnek talalja.

Az Onkorményzat vallalja, hogy a telepiilésrendezési eljaras lezardsaként az elkésziilt
szabalyozasi tervi modositast — melynek finanszirozdsa a Fejleszté feladata és koltsége —
Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Kozgy(lése elé terjeszti, amelynek feladata a mddositasrdl vald
dontés.

lil. A Fejleszto kotelezettségvallalasai

Fejleszté véllalja, hogy legkésdbb 2022. marcius 11.napjaig megfizeti az Onkormanyzat részére a
Szabalyozési Terv modositasanak koltségét, melynek mértéke 800.000,- Ft + AFA dsszeg, azaz
Osszesen azaz 6sszesen 1.016.000,- Ft, forint, egymillié tizenhatezer forint.

A 9. pontban foglalt kéltség teljes kord, tartalmazza kiilondsen az eljardsi, a szakhatosagi, a
kdzzétételi és egyéb, az eljdras soran felmeriilt dijakat.

Amennyiben a Fejleszté a 9. pontban meghatarozott hatdridSig nem teljesiti fizetési
kotelezettségét, jelen szerz6dés hatalyat vesziti, nem &ll be az Onkormanyzat jelen szerz6désben
vallalt kotelezettsége.

Fejleszté vallalja, hogy a modosité eljaras soran az allamigazgatdsi szervek dltal esetlegesen
meghatdrozott munkaanyagokat/tanulmanyokat elkészitteti.

Fejleszté tudomasul veszi, hagy amennyiben a rendezési terv modositasa nem kerdl elfogadasra
az Onkormanyzatnak fel nem réhatd okok miatt, sem most, sem a késébbiekben ebbdl adédd
koveteléssel nem él az Onkormanyzat felé.

A rendezési tervmaodositd eljaras kapcsan az allami fGépitész végss szakmai vélemény kiadasa
el6tt a Fejlesztd és az Onkormanyzat kiilén megallapodast kdt, mely alapjan a Fejlesztd kzérdek(
kotelezettséget vallal anyagi teljesitGképességéhez mérten. Ennek részleteit, Fejlesztd aital
vallalt kotelezettségeket a megallapodas rogziti. Amennyiben Fejleszté ezen jogkorét nem
teljesiti, akkor a mddositasi eljaras nem ker(l elfogadasra a Kozgy(ilés altal.

IV. Vegyes rendelkezések

Felek megdéllapitjdak, hogy a 1. pont szerinti terlileteken — beépitési tdmbben tervezett
fejlesztések esetleges tobblet kdzlekedési kapcsolatainak, belsé Utjainak kialakitasa, a sziikséges
kdzm(ivek kiépitése, bdvitése, a tereprendezés a Fejleszté érdeke, melyet szamukra a
fejlesztések épitési engedélyeztetése soran eljaréd hatdsagok kotelezéen eld fognak irni, s
melyekkel kapcsolatosan az Onkormanyzat felé semmilyen igénnyel nem élhetnek. Az esetleges
tobblet kozlekedési kapcsolatok kialakitdsa az @nkorményzat szabalyozasi tervének és a HESZ-
nek a figyelembe vételével torténhet.

Felek rogzitik, hogy a rendezési tervvel Osszefliggd adatbazist (alaptérképet) csak az
onkormanyzat hasznalja, felhasznalasi joga masnak nem adhatd.

Felek megallapodnak abban, hogy a telepiilésrendezési eszkdz0k médositasanak véleményezési
eljdrdsa soran a véleményezbk részérgl felmerils esetleges észrevételek tiikrében a jelen
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szerz8dést ismételten attekintik, sziikség szerint moédositjdk a jogszabdlyok rendelkezéseinek —
killonos tekintettel azok kételezd eldirdsaira — megfeleléen. Amennyiben valtoztatas szitkséges,
ismételt véleményeztetést kell végezni, amennyiben a véleményben foglaltakat a Felek részben
a véleménytél eltéréen fogadtdk el.

Felek megallapodnak abban, hogy a szabalyozasi terv modositasat kovetéen esetlegesen
felmeriilé kartalanitasi igények megtéritését Fejleszté véllalja, azokért az Onkormdnyzat
felelésséget nem vallal.

Felek megéllapitjdk, hogy a jelen telepiilésrendezési szerzGdést Nyiregyhaza Megyei Jogd Varos
Kézgy(ilése 36/2022.(11.24.) szamU hatdrozatdval jovdhagyta.

Felek hozzajarulnak az informacios énrendelkezési jogrdl és az informacidszabadsagrol szélo
2011. évi CXII. torvény 1. melléklet 11l/4. pontja alapjdn, hogy jelen megailapodas megnevezése
{tipusa), targya, a megallapodast kot felek megnevezése, a megallapodas nettd értéke és a
szerzBdés idétartama kozzétételre keriljon a megallapodas létrejottét kdvetd 60 napon beliil.

Felek kdlcsdndsen kijelentik, hogy az Onkormdnyzat magyar jogi személy, a Fejleszt magyar jogi
személy, szerzGdéskotési képességiiket sem jogszabaly, sem birdi, hatésagi végzés, hatarozat
nem korlatozza, nem zarja ki.

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Fejleszt6 atalakul, vagy egyébként jogutddlassal
megsz(inik, jogutddija a jelen szerzGdés alkalmazdsaban helyébe lép, amennyiben a Fejlesztd az
ingatlanok tulajdondaban alld reszét elidegeniti, az ingatlan vevSje a jelen szerzddés
alkalmazasaban az atruhazo fél helyébe Iép és ezt kbteles az atruhazo fél a szerzGdésben kikotni.

A jelen szerzédésben nem, vagy nem kell6en szabilyozott kérdésekben a Ptk., Etv. és az egyéb
hatdlyos magyar jogszabalyok vonatkozo rendelkezéseit tekintik iranyadénak.

Felek jelen szerzédésben foglaltak végrehajtdsa soran mindenben egylittm{ikddnek, ide értve
kiilondsen a kodlcstnds kapcsolattartast. Az esetleges vitds kérdéseket targyaldsos uton kivanjak
rendezni. A térgyaldsos rendezés esetleges eredménytelensége esetére kikdtik a nyiregyhazi
székhelyd, hatdaskorrel rendelkezd jarasbirdsag kizardlagos illetékességét, melynek mindenkor
aldvetik magukat.

A jelen szerzddést Felek elolvasds és értelmezés utdn, mint akaratukkal és nyilatkozatukkal
mindenben megegyez§t jovahagyolag alairtak.

Kelt: Nyiregyhaza, februar 24.
| vaL“ ng
Dr. Kovacs Ferenc Madura Csaba
polgérmester vezetd tisztségviseld
Nyiregyhaza Megyei Jogti Varos Onkormanyzata M-HOME Ingatlanforgalmazd Kft.
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