Nyiregyhaza Megyei Jogi Varos
Kozgylilésének

198/2022.(XIl.1.) szdmu
hatdrozata

a Nyiregyhaza Megyei Jogu Véros Telepiilésszerkezeti tervének jovahagyasarol sz6lo
117/2005. (V. 4.) szamu hatarozatanak és a 19/2005. (V.5.) dnkormanyzati rendelettel
jovahagyott helyi épitési szabalyzatanak médositasardl és egységes szerkezet(i szovegének
megallapitasarodl sz6l6 21/2007. (VI. 12.) 6nkormanyzati rendelet médositasahoz sziikséges
Telepiilésrendezési Szerz6dés és a Kozérdek(i kotelezettségvallalas nyujtasardl szolo
megallapodas jovahagyasaral

(Nyiregyhaza, Tiinde utca 26794 hrsz-u ingatlan)

A Kozgylilés

az Epitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérd| sz6l6 1997. évi LXXVIII. térvény 9/B. § b, pontjdban
€s 62. § (6) bekezdésében kapott felhatalmazasa alapjan

1./

2./

Dr. Kovacs Ferenc
polgarmester L

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos

- Teleptlésszerkezeti terve

- Helyi Epitési Szabalyzata, valamint

- Szabalyozasi terv modositasanak elkészitéséhez sziikséges Telepilésrendezési
szerz6dés (1l.melléklet) és a Koézérdekli kotelezettségvallalas nyujtasarol szélo
megadllapodas (2.melléklet) megkotéséhez hozzajarul.

A Kozgylilés

utasitja: a varosi féépitészt, hogy a telepulésrendezési eszk6zok tovabbi egyeztetésérdl
intézkedjen, és az Etv. 30/A. §- -ban meghatarozott véleményezési eljaras lebonyolitasa
utan a tervek modositasat, pontositasat és kiegészitését a Kozgyliléshez terjessze eld.

Felel8s: Kovacs Rita varosi féépitész

Dr. Szeman Sandor
cimzetes f6jegyzo

=

Errél értesiilnek:

1./ A Kozgy(lés tagjai

2./ A Cimzetes F&jegyz6 és a Polgarmesteri Hivatal belsd szervezeti egységeinek vezetdi
3./ Rudi Zoltan (4400. Nyiregyhaza, Koranyi F. u.258.)



1. melléklet a 198/2022.{Xil.1.) szam0 hatdrozathoz
TELEPULESRENDEZES! SZERZODES

mely létrejott egyrészrdl Nyiregyhaza Megyei Jogt Véaros Onkormanyzata

{Cim: 4400 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. sz., KSH szamjele: 15731766-8411-321-15, bankszamlaszam: OTP
Bank Nyrt-nél vezetett 11744003-15402006-00000000, képviseletében: Dr. Kovacs Ferenc polgarmester, (a
tovébbiakban: Onkormanyzat)]

masrészr6l Rudi  Zoltdn[({sz.: Rakamaz,1937.07.23.,adbdazonosité jele:82577022421937, an.: Kék
Borbala,sz.52:1-370723-1847) 4400 Nyiregyhaza,Kordnyi F.u.258. szam alatti lakos, mint a fejlesztési cél
megvaldsitdja (a tovdbbiakban: FejlesztS }la tovabbiakban egylitt: Felek kéz6tt a mai napon, az alabb
megjeldit helyen és a kbvetkezd feltételekkel:

I. Elézmények

1. Felek megallapitjak, hogy a nyiregyhazi belteriileti 26794 hrsz-i, 1 ha 4369 m2 kézpark besorolasu
kivett heépitetlen teriilet megnevezésd ingatlan a Fejlesztd 1/1 aranyu kizdrdlagos tulajdonat képezi.

2. Felek megallapitjdk, hogy a nyiregyhazi belteriileti 26796/2 hrsz-i, 2556 m2 terilet(i, kivett kdzat
megnevezés(i ingatlan az Onkormanyzat 1/1 aranyu kizarolagos tulajdonat képezi.

3. Fejleszté megkereséssel élt az Onkormdnyzat irdnyaban. Kérelmében eladta, hogy sziikséges az 1.
pont szerinti teriilet dvezeti besoroldsdnak médositdsa, mert a megvaldsitani kivant beruhdzdsra a

.....

4, Az 1. pont szerinti ingatlan szabalyozasi terv alapjan l.rend{ nem kozlekedesi és nem vizgazdalkodasi
céll kozteriilet (Z) , valamint |. rendd és ll.rend(i kdzlekedési céli kdzteriilet (Gt) jelGléssel érintett.
Szakmailag tamogathatd az dvezet mddositdsa ennek érteimében a Felek ,Az épitett kérnyezet
alakitasardl és védelmérsl szolé” 1997. évi LXXVII tv. 30/A. § -dban foglaltak szerint
teleplilésrendezési szerz8dést kétnek egymassal.

5. Felek megallapitjak, hogy az 1. pont szerinti fejlesztés sziikségessé teszi az Onkormdnyzat Szerkezeti
Tervének és Szabalyozasi Tervének méodositasat, melynek targya az 1. pont szerinti ingatlant érinté
dvezet mddositdsa, Ggy hogy az l.rendd nem kdzlekedési és nem vizgazdalkodasi céli kdzteriilet {Z)
Egyéb ipari gazdasagi zondra (Ge) vagy Kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi zonara (Gk) és zéldterilet
vagy védelmi céli erdézéndra modosul {figyelemmel a Magyarorszig és egyes kiemelt térségeinek
terliletrendezési tervérdl széio 2018.évi CXXXIX.tv.12 §-ra) valamint a tervezett utak torlese,
nyomvonaldnak médositasa.

6. Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos Kozgylilése Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsiga
OIS .’.\.’:.%‘f.)..szémd hatdrozatdval egyetértett azzal, hogy a hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok
és a HESZ az aldbbi feltételekkel médosuljanak.

Il. Az Onkormanyzat kdtelezettségvallalasai
7. Felek megallapitjak, hogy a Fejleszt§ altal finanszirozott tanulméanyterv {beépitési terv} alapjan az
Onkormdnyzat a szikséges telepiilésrendezési eljarast meginditja és lefolytatja, a teleplléstervek

tartalmardl, eikészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos
jogintezmenyekrdl sz616 419/2021. (Vit. 15.) Korm. rendelet vonatkozé szakaszaira.




10,

11.

12.

13,

14,

15.

16,

17.

18.

19.

Jelen szerzédés aldirasaval Onkormanyzat a benydjtott tervdokumentaciot, mint Tanulményterv
elfogadja, és az eljards elinditdsahoz azt elegenddnek taldija.

Az Onkorményzat vallalja, hogy a telepiilésrendezési eljaras lezdrdsaként az elkésziilt szabdlyozési
tervi modositast — melynek finanszirozdsa a Fejleszté feladata és koltsége — Nyiregyhaza Megyei logl
Varos Kozgylilése elé terjeszti, amelynek feladata a mdédositasré! vald déntés.

A médosités sordn az Egyéb ipari gazdasagi zona kijeldlése mellett zéldterilet vagy védelmi céld
erd6zona kijeltlése is megtdrténik kiilén helyrajzi szdmon (figyelemmel a Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018.évi OOXIX.tv.12 §-ra) Fejleszto tudomasul
veszi, hogy a fejlesztése megvaldsitdsandl az engedélyezési eljaras soran teljesiti a zoldterilet
kialakitasat.

I, A Fejlesztd kotelezettségvallalasai

Fejlesztd véllalja, hogy legkésébb 2022. december 03. napjaig megfizeti az Onkormanyzat részére a
Szabalyozasi Terv modositasanak koltségét, melynek mértéke 1.016.000,-Ft ,egymillié tizenhatezer
forint.

A 9. pontban foglalt koltség teljes korii, tartalmazza kiiléndsen az eljarasi, a szakhatdsagi, a kdzzététel
és egyéb, az eljards soran felmerilt dijakat.

Amennyiben a Fejleszt8 a 10, pontban meghatarozott hatariddig nem teljesiti fizetési kdtelezettséget,
jelen szerzdés hatdlydt vesziti, nem &ll be az Onkormdnyzat jelen szerz&désben villalt
kitelezettsege.

Fejleszté vidllalja, hogy a modositd eljdras sordn az dllamigazgaidsi szervek dltal esetlegesen
meghatdrozott munkaanyagokat/tanulméanyokat elkészitteti. Fejlesztd az 1. pont szerinti ingatlanéra
vonatkozéan beépitési kancepcid tervet kételes elkésziteni, mely tervet koteles atadni az
Onkormanyzat részére. Fejleszt6é a rendezési terv modositasat kévetSen a fejlesztési terv
megvaldsitasaval/teriilet beépitésével kapcsolatban a Varosi Féépitésszel minden esetben kételes
egyeztetni, telepiilésképi véleményezési eljarédst lefolytatni.

Fejlesztd tudomasul veszi, hogy amennyiben a rendezési terv mddositasa nem keriil elfogaddasra az
Onkorményzatnak fel nem réhaté okok miatt, sem most, sem a késébbiekben ebbél adédé
kéveteléssel nem él az Onkormanyzat felé.

visszapOtlasa szitkséges, a visszapétlassal kapcsolatos Osszes koltséget Fejleszté vallalja (Ph:
teriiletvdsarlas, teriilet erddsitése, pénzbeli megvaltds) Felek ennek részleteiben kiilén megallapodast
kotnek.

IV. Vegyes rendelkezések

Felek megdllapitjak, hogy a 1. pont szerinti terlleteken — beépitési tdmbben tervezett feflesztések
esetleges t6bblet kézlekedési kapcsolatainak, bels§ Gtjainak kialakitasa, a sziikséges kdzmiivek
kiépitése, bdvitése, a tereprendezés a Fejleszté érdeke, melyet szdmukra a fejlesztések épitési
engedélyezietése soran eljard hatdsagok kotelezéen el fognak irni, s melyekke! kapcsolatosan az
Onkormanyzat felé semmilyen igénnyel nem élhetnek. Az esetleges tébblet kdziekedési kapcsolatok
kialakitdsa az Onkormdnyzat szabélyozasi tervének és a HESZ-nek a figyelembe vételével torténhet.

Felek rogzitik, hogy a rendezési tervvel Gsszefliggd adatbazist (alaptérképet} csak az dnkormanyzat
haszndlja, felhasznalasi joga masnak nem adhatd.

A felek a szerzédest kozos megegyezéssel megsziintethetik vagy felbonthatjak, egyoldali
jognyilatkozattal a szerzddés felmondasara is van lehet6ség indokolt esetben.
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Kelt:

Felek megallapodnak abban, hogy a telepiilésrendezési eszkézok mddositasanak véleményezési
eljdrasa sordn a véleményez6k részérél felmeriils esetleges észrevételek tiikrében a jelen szerz8dést
ismételten attekintik, szlikség szerint modositjadk a jogszabalyok rendelkezéseinek — kiilénds
tekintettel azok kételezd elGirasaira — megfeleléen. Amennyiben valtoztatas sziikséges, ismételt
véleményeztetést kell végezni, amennyiben a véleményben foglaltakat a Felek részben a véleménytél
eltéréen fogadtak el.

Felek megéllapodnak abban, hogy a szabalyozasi terv médositasat kovetéen esetlegesen felmerilé
kartalanitasi igények megtéritését Fejleszté véllalja, azokért az Onkormanyzat felel8sséget nem vallal.

Felek megéllapitjdk, hogy a jelen telepiilésrendezési szerz6dést Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos
Kozgylilése 198/2022.(XIl.1.) szamu hatdrozataval jévahagyta.

Felek hozzajarulnak az informacids énrendelkezési jogrdl és az informacidszabadsagrél sz616 2011. évi
CXIl. torvény 1. melléklet 111/4. pontja alapjan, hogy jelen megallapodas megnevezése (tipusa), targya,
a megéllapoddast kété felek megnevezése, a megéllapodés nettd értéke és a szerzédés idétartama
kozzétételre keriiljon a megdllapodas |étrejottét kovetd 60 napon beliil.

Felek kolcsondsen kijelentik, hogy az Onkormanyzat magyar jogi személy, a Fejleszté magyar jogi
személy, szerzGdéskotési képességliket sem jogszabaly, sem birdi, hatdsagi végzés, hatarozat nem
korlatozza, nem zdrja ki.

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Fejleszt6 atalakul, vagy egyébként jogutddlassal
megsziinik, jogutodja a jelen szerz6dés alkalmazéasaban helyébe |ép, amennyiben a Fejlesztd az
ingatlanok tulajdonaban &ll6 részét elidegeniti, az ingatlan vevéje a jelen szerz6dés alkalmazdsaban
az atruhdzé fél helyébe lép és ezt koteles az atruhdzé fél a szerzé6désben kikotni.

A jelen szerzédésben nem, vagy nem kelléen szabalyozott kérdésekben a Ptk., Etv. és az egyéb
hatalyos magyar jogszabalyok vonatkozo rendelkezéseit tekintik irdnyaddénak.

Felek jelen szerz6désben foglaltak végrehajtdsa sordn mindenben egylittmikodnek, ide értve
killénosen a kolcsonds kapcsolattartast. Az esetleges vitdas kérdéseket targyaldasos uton kivanjak
rendezni. A targyalasos rendezés esetleges eredménytelensége esetére kikotik a nyiregyhazi
székhelyl, hataskorrel rendelkezd jarasbirdsdg kizdrdlagos illetékességét, melynek mindenkor
alavetik magukat.

A jelen szerzGdést Felek elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal és nyilatkozatukkal
mindenben megegyez6t jovahagyolag alairtak.

Nyiregyhaza, 2022. december 1.

Dr. Kovacs Ferenc
polgdrmester Rudi Zoltan

Nyiregyhaza Megyei]og& Varos ﬁnkorményzata

Ellenjegyzem:
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2. melleklet a 198/2022.(XI1.1.) szamu hatarozathoz

MEGALLAPODAS
Kozérdekli kbtelezettségvallalas nyGjtasarol

amely létrej6tt egyrészrdl Nyiregyhaza Megyei Jog Varos Onkormanyzata

[4400. Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. szam, adészam: 15731766-2-15, KSH szam: 15731766-8411-
321-15, térzsszama: 15402006, képviseletében: Dr. Kovacs Ferenc polgdrmester (a tovabbiakban:
Onkormanyzat)]

masrészrdl Rudi Zoltan
[ (sz.: Rakamaz,1937.07.23.,addéazonositd jele:82577022421937, an.: Kék Borbala,sz.s2:1-370723-
1847) 4400 Nyiregyhdza,Kordnyi F.u.258. szam alatti lakos, mint a fejlesztési cél {a tovabbiakban:
Fejlesztd )]a tovabbiakban egyltt: Felek kdzitt a mai napon, az alabb megjeldlt helyen és a
kdvetkezé feltételekkel:

1. Felek megdilapitjak, hogy a Fejlesztd tulajdonat képez6 ingatlant érintéen Gvezet mddositdsa
targyaban kilon okiratba foglalt telepiilésrendezési szerzGdés jon létre.

2. Felek megallapitjak, hogy az 1. pontokban foglaltak biztositdsdhoz sziikséges Nyiregyhdaza
MIV Kdzgyiilésének 21/2007. (VI.12) Onkormdnyzati rendeletével jovdhagyott, a véros
kbzigazgatdsi teriiletére vonatkozé szabalyozdsi tervének és helyi épitési szabalyzatanak
modositasa, mely Nyiregyhaza MIV Kozgylilésének hataskore.

3. Fejleszt§ kijelenti — hasonléan a Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos kézigazgatasi terliletén
tevékenységet folytato mas jelentés gazdasagi erét képviseld piaci szerepl6hoz - ingyenesen
hozzd kivan jaruini az Onkorményzat egyes varosrendezési, kozjoléti céljainak
megvaldsitasahoz, anyagi teljesit6képességéhez mérten, a jelen megdllapodasban
részletezett formaban,

4. Fejleszt6 kijelenti, hogy 10.000.000,-Ft, azaz Tizmillid Forint Gsszeg erejéig a Ptk. 6:589-6:592
§ szerinti kotelezettséget viéllal kozérdek( célra a jelen megallapodasban foglalt
feltételekkel.

5. Felek megéllapodnak abban, hogy a 4. pont szerinti dsszeget a Fejlesztd az Onkormanyzat
OTP és Kereskedelmi Bank NyRt-nél vezetett 11744003-15402006 szamu koltségvetési
elszamoldsi szamldjdra dtutaldssal fizeti meg, a rendezési terv médosité eljdrast jdvahagyast
megel6z6 végss zard szakmai vélemény megérkezésétsl szamitott 15 napon belil.

6. Felek megdllapodnak abban, hogy a 4. pont szerinti 6sszeg kodzcéll felhasznalasat az
Onkorményzat hatdrozza meg.

7. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a 6. pont szerinti kdzérdekd
kotelezettségvalialds tekintetében barmely kdzteher ~ igy kiiléndsen, de nem kizarélagosan
AFA — megfizetésének kotelezettsége keletkezik, annak megfizetése kizérélagosan a
Fejlesztd feladata és koltsége. E kdrben az Onkormanyzat kijelenti, hogy az illetékekrél sz6ld
1990. évi XCIl. tv. 5. § (1} bekezdésének b) pontja alapjan teljes személyes
illetékmentességben részesiil.
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Felek hozzéjarulnak az informacids énrendelkezési jogrol és az informacidszabadsdgrél sz616
2011. évi CXIl. torvény 1. melléklet 1lI/4. pontja alapjan hogy a jelen megallapodas
megnevezése (tipusa), targya, a megallapoddst két6 felek megnevezése, a megallapodas
értéke kozzétételre keriiljon a megallapodas létrejottét kdvetd 60 napon belil.

Felek koélcsondsen kijelentik, hogy mindketten magyar honossagu jogi személyek,
szerzGdéskotési képességiiket sem jogszabaly, sem birdi, hatdsagi végzés, hatdrozat nem
korlatozza, nem zarja ki.

Felek megdéllapodnak abban, hogy amennyiben a Fejleszté &talakul vagy egyébként
jogutoddlassal megsziinik, jogutddja a jelen szerz6dés alkalmazdsaban helyébe Iép,
amennyiben a Fejlesztd az ingatlanok tulajdondban allo részét elidegeniti, az ingatlan vevéje
a jelen szerz6dés alkalmazasaban az atruhdazo fél helyébe lép és ezt koteles az atruhazé fél a
szerzddéshen kikotni.

Felek megéllapodnak abban, hogy a jelen megdllapodds végrehajtdasa soran egymassal
mindenben kodlcsondsen egylttmikodnek és az esetlegesen mégis felmerild vitas
kérdéseket térgyalasos uUton kisérlik meg rendezni. A tdrgyaldsok esetleges
eredménytelensége esetére kikotik a nyiregyhazi székhelyl hataskorrel rendelkezd birdsag
kizardlagos illetékességét, amelynek mindenkor aldvetik magukat.

A jelen megallapodédsban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései — elsésorban
annak 6:589-6:592. § — az irdnyaddak.

Jelen megallapodast a Felek elolvastdk, megértették, és mint akaratukkal mindenben
megegyez6t jovahagyodlag alairtak.

Nyiregyhaza, 2022. december 1.

Ellenjegyzem:

Dr. Kovacs Ferenc

polgdrmester i Rudi Zoltan
Nyiregyhaza Megyei Jog(fya'ros Onkormanyzata
Onkorményzat ¢, Fejlesztd

Pénziigyileg ellenjegyzem:

m-2-01 Sug




