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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Koveteléskezel6 Zrt. végrehajtast kéro és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Sapi Laszloné adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl szolo 1994.évi LI toérvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Peteri Csaba 3224/0/912/2007 szimi hatarozata alapjan dr. Peteri Csaba a(z) 32024/(/207/2016/4
szamon kiallitott végrehajtasi lappal, zaradékkal rendelte el, ZALOGIOG cimen fennallo 22 235 897 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa
irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:
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OTP Faktoring Zrt. Sépi Laszloné 372.V.1173/2016 KOLCSONSZERZODESBOL 38 265 Ft
(91206705) EREDO TARTOZAS

cime: 4405 Nyiregyhaza, Pipacs utca 106/G/ 4405 Nyiregyhaza, Kokény utca 121.
megnevezése: kivett lakéhaz, udvar,

fekvése: Nyiregyhaza belteriilet,

helyrajzi szama: 9377/5.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: melléképiilet, kivett lakohadz, udvar, alapteriilet(m'):707, allapot:kézepes, fiités:gadz
egyedi kozponti, melléképiilet. Az épitmény jellemzoi: tulajdoni jelleg: személyi tulajdon, Fekvése: belteriilet, Megkozelithetosége:
kiépitett ut, Kozforgalmi kozlekedés: 400 m, Rendeltetése: lakohaz, Késziiltsége: 100%, Jellemzdi: foldszintes, Alapozasa: beton,
Falazata: szilikat, Alapincézett: részben, Tetlszerkezet: faszerkezet, Héjaldsa: sikpala, Tetdtér: nem beépithetd, Alapteriilete: 85 m2,
Eletkora: 35 év, Allaga: kozepes.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltézhetoen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 19 800 000 Ft,

arverési elleg: 1 980 000 Ft,

licitkiiszob: 198 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100% -a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 ¢€s befejezé idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt, Nyiregyhaza, 11744003-21033108.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejez6 Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2024.04.01. 2024.04.21. 09:00 19 800 000 Ft.
2. szakasz 2024.04.21. 09:00 4 |, 2024.05.11. 09:00 19 800 000 Ft.



3. szakasz |  2024.05.11.09:00 | 2024.05.31.09:00 | 19 800 000 Ft. |

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzo 1 tulajdonos tulajdonjogéat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti
terhek terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor
is, ha nincs az ingatlannyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlannyilvintartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog
vonatkozasaban a végrehajtd feleldssége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil,
hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlannyilvantartisba be nem
jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az ingatlannyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési
vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

A végrehajtasi eljaras soran a végrehajto kellék- és jogszavatossaga kizart, illetve azt az eljard végrehajto kifejezetten kizarja. E korben az
ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthaté. Az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4.
pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisigaért a regisztralt felhaszndalok
tartoznak felelésséggel. A felhaszndlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és drverésekrél sz6lo
egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontdargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsagainak
teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkeddé végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miszaki dllapotaért,
mindségéert, tovabba a vagyontargy felhasznalo daltal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal
kapcsolatban feltoltott képfelvétel kifejezetten tijékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott
képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valds természetbeni
allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elnmulasztasa

rrrrr

Eljard végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérél vagy
korlatozasardl nincs tudomasa. Ettél fliggetleniil az arverési vevé mint az ingatlan vonatkozasaban vizmiiszolgaltatast igénybe vevd
tulajdonos mint lakossagi felhasznalo a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szold
58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan
vonatkozéasaban fennall6 dijtartozdsanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmiiszolgaltatas visszaallitisaval kapcsolatban
felmeriil6 dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A lakdingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgari
Torvénykonyvrol szo16 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés
esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem
régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés soran a kiilonboz6 jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok
ko6zott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 6sszegli, érvényes vételi
ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen Osszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési
jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idotartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédbket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gitjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliill a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen moédon nem érvényesithetd!

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban valo kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idStartam) flizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idtartam 10%-at meghalado
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel id6tartama alatt, elektronikus tuton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezéi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasdval. Az arverezok elektronikus nyilvantartasdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként torténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznélasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartadsaba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsara szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznaldé mar szerepel az arverezOk nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6z6en legalabb 3 munkanappal
megelézden eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az arverez6 az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld arverési el6leget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutaltaa OTP Eszak-keleti r., Nyiregyhaza, 11744003-21033108 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eloleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utdn, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat sszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Osszegével az eldzoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevo arverezo vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idGtartam végeig tart, kivéve ha az azt megel6z6 6t percen beliil (ijabb vételi ajanlat érkezik. Ebben az esetben
az ajanlattétel idotartama ezen vételi ajanlattételt6]l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik az utolsd vételi ajanlat megtételét kdvetd
6todik perc végéig. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a
lezéaras iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idc’itartagll gény szazalékaban volt elérhet6 a felhaszndlok szamara, és azt a kezdd és



befejezd idépontot, melyek kdzott a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezot, mint arverési vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv alairdsa céljabol a végrehaijto irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkonyv alairdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbirald hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszt6 arverési vevo kdteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birosag 6t a kiillonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrol (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhet6k a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

Tajékoztatom, hogy a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
elGterjeszté jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet elé. A kifogdst a
végrehajtondl kell benyujtani a végrehajtast foganatosito birdosdagnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a
végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portalrol inditott utalassal, kézvetlen banki datutalassal az illetékes
birésag eljarasi illeték beszedési szamlajara, vagy készpénz-atutalasi megbizas (birosdagon rendszeresitett ,, sarga csekk”) hasznalataval fizethet meg.
Megkeresés

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem a(z) Nyiregyhdzi Jarasbirdsagot, illetékes Polgarmesteri Hivatalt, Jarasi
Féldhivatalt, hogy az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idotartamara fiiggessze ki,
majd annak lejarta, és a kifiiggesztés kezdé és zar6 idépontjat tartalmazo zaradék ravezetése utan, irodimnak
kiildje vissza. Megkeresem tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés Kitlizésének tényét

jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.
Hédmezdvasarhely, 2024.03.15.

dr. Torok Ildiké
6nall6 birosagi végrehajto-helyettes
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