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Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Kozgytilése
Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga

54/2021. (VII1.26.) szdmii
hatarozata

.....

modositasardl és egységes szerkezet(i szévegének megéllapitasarél sz616 21/2007. (V1. 12.)
onkormanyzati rendelet modositasara
(A rendezési terv modositasi kérelmeinek 2021. év szeptemberi meginditasa)

A Bizottsag

Nyiregyhdza MJV Kozgylilésének a 26/2019. (XI11.20.) nkormanyzati rendelet 2. mellékletének 12.8.
pontjaban kapott felhatalmazasa alapjan

1. Nyiregyhdza MJV helyi épitési szabdlyzata és szabdlyozasi terve mddositasanak elkészitéséhez
hozzajarul.

2. A modositasok az alabbi teriileteket érintik:

- Chem- System Kft. Nyiregyhdza, To u. 5. sz. alatti telephely témbjén veszélyességi évezet
kialakitdsa,

- MEH Hulladékgazddlkoddsi és Kérnyezetipari Zrt. Nyiregyhdza, Kinizsi u. 1. szdm alatti telephelyén
lévé ingatlanok kereskedelmi, szolgditatd gazdasdgi zondbdl (Gk) zavard hatdsd ipari gazdasdgi
zéndba (Gip) soroldsa,

- Bottydn Jdnos utca menti iparteriileten lévé Nyiregyhdza 6867/3, 6865/21 és 6865/22 hrsz.-u
ingatlanokon lévé tervezett Il. rendii kbzlekedési célu kbzteriilet torlése,

- Nyiregyhazi Egyhdzmegye Nyiregyhdza- Rozsrétsz616 14128 hrsz.- U ingatlanon teleplilésrendezési
eszk6z6k modositdsa,

- Nyiregyhdzi Egyhdzmegye Nyiregyhdza- Borbdnya 9732/3 hrsz-U ingatlanon telepiilésrendezési
eszkdzok modositdsa,

- Nyiregyhdza, Kemecsei it 0284/8 hrsz-u kiilteriileti ingatlan tervezett Il. rend( kozlekedési célu
kozteriiletként jelélt parkold teriiletének torlése

- Nyiregyhdza- Sostgyogyfiirdd Elményfiirdd teriiletén telepiilésrendezési eszkozok médositdsa,
- - e 3T

3. A Bizottsag utasitja a varosi féépitészt, hogy a telepiilésrendezési tervek maodositdsanak
elkészitésérgl intézkedjen, és a 314/2012.(XI. 08.) Korm. rendelet 32.§-dban meghatarozott
egyeztetési eljards lebonyolitasa utan a terv médositasat Kozgyilésre terjessze eld.

Felel8s: Kovacs Rita varosi f6épitész.

Nyiregyhaza, 2021. augusztus 24.
ol
Tormassi Géza
a Bizottsag elndke

Errdl értesiilnek:
1.) a Kozgy(ilés tagjai
2.) a cimzetes f6jegyzd és a polgarmesteri hivatal bels6 szervezeti egységeinek vezetdi
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Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kdzgy(ilése
Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsdga

69./2021. (1X.27.) szamu
hatdrozata

Nyiregyhdza 19/2005. (V.5.) 6nkormanyzati rendelettel jévahagyott helyi épitési szabalyzatanak
modositdsardl és egységes szerkezet(i szovegének megdllapitisarél sz616 21/2007. (V1. 12.)
dnkormanyzati rendelet médositasara
(A rendezési terv modositasi kérelmeinek 2021. év szeptemberi 2. meginditasa)

A Bizottsdg

Nyiregyhaza MIJV Kozgydlésének a 26/2019. (XI1.20.) 6nkormanyzati rendelet 2. mellékletének 12.8.
pontjaban kapott felhatalmazasa alapjan

1. Nyiregyhaza MIV helyi épitési szabalyzata és szabdlyozasi terve moddositasanak elkészitéséhez
hozzajarul.

2. A modositasok az alabbi teriileteket érintik:

- Voldn Nyiregyhdza, Kordnyi Frigyes utcai telephely témbjén elévdsdridsi jog kijelélése,
- A Kordnyi F. u. 2367/3. hrsz. alatti telephelyén lévé ingatlan kiilénleges kézhasznélatu épitményi
zonabol (KiQ) kereskedelmi, szolgditato gazdasdgi zéndba (Gk) soroldsg

- A Nyiregyhdza, 38. szdmu féut - 100. szdmd vasitvonal kiilén szintd csomdépontjdnak
megvalositasahoz kapcsolodo szabalyozdsi tervi modositdsok

3. A Bizottsag utasitja a varosi fGépitészt, hogy a telepiilésrendezési tervek mddositasdnak
elkészitésér6l intézkedjen, és a 314/2012.(Xl. 08.) Korm. rendelet 32.§-dban meghatédrozott
egyeztetési eljaras lebonyolitdsa utdn a terv médositasat Kozgydlésre terjessze eld.

Felel§s: Kovdcs Rita varosi féépitész.

Nyiregyhaza, 2021. szeptember 27.

2

Tormassi Géza
a Bizottsag elndke

Errdl értesiilnek:

1.) a Kozgyiilés tagjai
2.) a cimzetes féjegyz8 és a polgdrmesteri hivatal belsd szervezeti egységeinek vezetdi
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1. El6zmény
1.1. A teriileten jelenleg hatalyban lévé telepiilésrendezési eszkdzok

e 117/2005. (V.4) sz. hatarozattal elfogadott telepilésszerkezeti tervének és leirasanak
elfogadasardl

e 21/2007. (VI. 12.) sz. KGY rendelettel elfogadott Nyiregyhaza Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl
és Szabalyozasi tervének elfogadasardl

1.2.  Atnézeti térkép
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1.3.

Atnézeti térkép — kivagatok

1. beavatkozasi pont — Tokaji ut

2. beavatkozasi pont - Sostogyaogyfiird6

Szddahéz utea

©
Lsénak ut

utca

Zivatar utca

gojh JeIENTZ
Vénusz utea

Zapor utca

1.4. Moddositassal érintett teriletek
Sor Megindité | Szelvé
s73m hatdarozat ny- Tervezési teriiletek Modositas targya
szama szam
Tokaii Gt - Konogd utca - vastt A Tokaji ut a Rakadczi Ferenc utca MezG utca és
terL‘lIeJte : Himrzesgutca - Erpataki Kopogo utca kozotti szakaszan kalon szintd
1 65/2021. £a (VIIL)-féfolyas - Arok utca -pSzéna csomoépont és a hozza kapcsolddd 2x2 forgalmi sav
: IX. 27. - ”y , kialakitdsahoz a terileti lehatdrolas a szabdlyozasi
tér - Mez§6 utca - Bethlen Gabor
utca — vastit terilete - Sirdly utca tervben jelolt kozlekedési célu kozteriilet
v hatarvonaldnak médositdsat vonja maga utan.
Szindbd sétany — Berendt utca — Aquarius Elményfiirdénél 1évé teriileten a 15108
2 54/2021. s lgrice (VIIl/1 )\-/csatorna - Blaha hrsz.-U ingatlanon tervezett Il. rend(i kozlekedési célu
: (VII.26.) & ) kozterilet torlése a fejlesztési elképzelések

Lujza sétany altal hatarolt terilet

megvalodsithatosaga érdekében.
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1.5. Helyszin, kdrnyezet és a fejlesztés bemutatasa
1.5.1. 1. Beavatkozasi pont - Tokaji Ut
Nyiregyhdza a kiiltertlet — belteriilet hataran a Tokaji Ut - Kopogd utca - vasut teriilete — Himes utca -

Erpataki (VIIl.)-f6folyas - Arok utca - Széna tér - Mez8 utca - Bethlen Gébor utca — vasut teriilete -
Siraly utca terilete altal hatarolt témbben helyezkedik el a tervezési teriilet.

Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Onkormanyzata régéta tervezi a Tokaji ut — 100. sz. vasutvonal
keresztez6désénél kilonszintli csomdpont kialakitdsat. A projekt megvaldsitdsara allami
beruhazasként van lehetGség. A beruhdzé-megrendel6 a Nemzeti Infrastruktira Fejleszté Zrt.
jogutddjaként az Epitési és Kozlekedési Minisztérium (1134 Budapest, Vaci ut 45., a
tovabbiakban:EKM) lett, a tervezési feladatokat a FOMTERV Mérnoki Tervezd Zrt.-t (1024 Budapest,
Lov6haz utca 37.) latja el kozbeszerzési eljaras nyerteseként.

A 2x2 savos kozuti aluljaré megtervezése mellett a projekt része a 38. sz. féut (Tokaji Ut és a Rakdczi
Ferenc utca) Kopogd utca és Mez6 utca kozotti mintegy 1,5 km hosszu szakaszanak 2x2 forgalmi
savosra torténé bévitése is. A projekt megvaldsithatdsagahoz szilkséges teriilet lehatarolasa a varos
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rendezési tervének moddositasdt vonja maga utan. Nyiregyhdza MIJV Varosstratégiai és
Kérnyezetvédelmi Bizottsaga 65/2021. (IX. 27.) sz. hatarozataban jovahagyta a rendezési terv

maodositd eljards meginditdsat.

Magyarorszag Kormanya a ,Nyiregyhaza, 38. szamu féut (Tokaji ut) 100. szdmu vasutvonal feletti
kiilon szint(i atvezetésének megvaldsitdsa” cimen a projektet az egyes kozlekedésfejlesztési
projektekkel 06sszefligg6 kozigazgatasi hatdsagi ligyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt
jelentGség(i iggyé nyilvanitasardl sz6lé 345/2012. (XII. 6.) Korm. rendelet 1. sz. mellékletének 1.4.31.
pontja alapjan nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentGségili kozlekedési infrastruktura-

beruhazassa mingsitette.

A DOKUMENTUMOT DIGITALIS '.f "’“u%a; F4
ALARASSAL LATIA @ Attekint6 térkép
AVDH SIGN b Tervezd:

FOMTERV Mérnoki Tervezd Zrt.
1024 Budapest, Lov6haz utca 37.

Jelmagyarazat

Tervezési teriilet

0 250
I 00000000
1:6000
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A beruhdzas az alabbi projektelemeket tartalmazza:

- a Kopogd utca és a Vasartér megkozelitésére szolgald Ujonnan kialakitasra kertil6 északi ut
csomopontjaban 1x1 savos 4 agu korforgalmi csomdpont kialakitasa

- 2x2 savos kozuti aluljaré kialakitasa kerékparut atvezetéssel és gyalogos atvezetéssel

- a vasut mindkét oldalan parhuzamos parkolast megengedé egyirdnyu szervizut kialakitasa az
aluljaré oldalan Iévé ingatlanok kiszolgalasara

- a meglévd 2x1 savos Utszakasz 2x2 savositasa Uj kerékparuttal, jardaval, buszoblokkel, az
elvalaszté sziget miatt visszafordulasi lehet6ség biztositasaval és helyenként parkold
kialakitassal

- az Erpataki f&folyas felett torténd atkelést biztositd hid atépitése

- az Erpataki f6folyastdl a Nagykorutig tartd szakasz kérnyezetében csatlakozd utcak (Moszkva
u., Zagrab u., Simonyi u., Széfia u., Bukarest u., stb.) csomdpontjanak atépitése

A modositasi tervezetben az alabbi szabalyozasi tervi valtoztatasokat eszkozoljiik:
- . rendl kozlekedési célu kozterilet hatarvonaldnak a projekt megvaldsitasahoz sziikséges
teriilet hatdrvonaldhoz igazitdsa

Munkakozi forgalomtechnika helyszinrajz
Tervezd: FOMTERV Mérnoki Tervezd Zrt. 1024 Budapest, Lovéhaz utca 37.)
-Felel8s tervezd (Gt): Téth Kinga KE-T/01-11635
- felel8s tervezd forgalomtechnika): Dénes Balazs KE-K/01-16563.
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A Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgylilése altal a varos kozigazgatasi terililetére vonatkozd
21/2007. (VI.12) Kozgydlés rendeletével jovahagyott szabalyozasi terv (tovabbiakban: Hész) 11. §
értelmében:

(1) K6zuti kézlekedési zéna (KOd)
a) A kézuti kézlekedés céljara kijelolt teriilet.
b) A teriileten
1. az orszdgos és a helyi kézutak, a kerékpdrutak, a gépjarmii-varakozohelyek (parkolok,
mélyparkolok), jarddk és gyalogutak, mindezek csomdpontjai, viz- elvezetési rendszere,
kérnyezetvédelmi létesitmények, a k6zmdivek és a hirkézlés épitményei, tovabbd
2. a kézuti kézlekedést kiszolgald
- kozlekedési épitmények,
- kereskedelmi, szolgdltatd, vendégldtd, szdlldshely szolgdltato épiiletek,
- igazgatdsi épliletek,
- gazdasdgi célu épliletek, azon beliil a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szamdra szolgadld
lakdsok
helyezheték el.
c) Az elhelyezhetd épitményekhez énallo épitési telket kell kialakitani. A telken beliil a beépités nagysdga
legfeljebb 5% lehet. Az épitmények magassdga a 7,5 m-t nem haladhatja meg.

(2) Vasuti kozlekedési zéna (KOk)

a) A teriileten a vasutak és azok miikédéséhez kapcsolodo kézlekedési épitmények, kereskedelmi,
szolgdltato, vendéglato, szdlldshely szolgdltato épiiletek, igazgatdsi épliletek, a gazdasdgi célu épiileten
beliil a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szamdra szolgdlo lakdsok helyezhetd el.

b) Az elhelyezhet6 épitmények dlital elfoglalt teriilet legfeljebb a teriilet 2%-a lehet

c) A Vasutdllomds kérnyezetében a 36. szamu féut és a Mdricz Zsigmond utca kézotti vasdtteriileten az
elhelyezhetd épitmények dltal elfoglalt teriilet legfelijebb a teriilet 5%-a lehet az Allami Féépitész
SZ/4AF/00126-30/2021. iigyiratszdmu zdré szakmai véleményében megadott OTEK eltéréshez térténd
hozzdjarulds alapjan.”
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1.5.2. 2. Beavatkozasi pont — Sdstogyogyfiirdé

Nyiregyhaza belterlletén a Szindbad sétany — Berenat utca — Igrice (VIII/1.)-csatorna - Blaha Lujza
sétany altal hatarolt tombben helyezkedik el a tervezési terilet

|||||||I||

e

|

(Forras: www.google.hu/maps)

Nyiregyhdza turisztikai céli kdzpontja Séstégydgyfirds. Az Onkormanyzat az Aquarius Elményfiirds
bejarata eldtti terllet hangsulyosabb megjelenése érdekében és a kedvelt turisztikai terlletekkel (pl.
a to kotdli sétannyal) torténé 6sszekapcsolas érdekében a teriilet fejlesztését hatarozta el. Ennek
elsG Utemében elkésziilt az Uj attrakcid: a zenél6 és fényjatékot jatszo szokbkut. A tér Uj sétautjainak

kialakitasa és hatékonyabb hasznosithatdsaga érdekében sziikségessé valt a 15108 hrsz.-U ingatlanon
tervezett Il. rend( kozlekedési célu kozterilet torlése.

T T T ——
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Tervezett atnézeti helyszinrajz
Tervezd: A-STUDIO ’90 Kft. 4400 Nyiregyhaza, Dozsa Gyorgy u. 5. 1. em.)
-Felel@s épitész tervezd: Banu Roland E-15-0351, Tenkely Szabolcs E-15-0347
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A torlésre javasolt Il. rendl kozlekedési célu kozteriilet és egyéb szabalyozasi elemek rendezése az
alabbi teriiletekkel érintett: Kozponti vegyes zéna (Vk), Udiil6hdzas zéna (Ul), Kildnleges
koézhasznalatu épitményi zonak (Ki). Az épitési Ovezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek
osszefoglalé tablazata:

Jelenlegi szabalyozas
Ovezeti kéd KOa
Terilet-felhasznalas Altalanos kézlekedési zéna
Epitészeti karakter -
Epitési 6vezet kialakult-e -
Beépitési mod -
Megengedett legkisebb telekméret -
Megengedett legnagyobb beépitettség 5%
Megengedett épitménymagassag 7,5m
Tervezett szabalyozas
Epitési 6vezeti kod Vk 711757
Terilet-felhasznalas K6zponti vegyes zdna (Vk)
Epitészeti karakter egyéb
Epitési 6vezet kialakult-e nem kialakult
Beépitési mod szabadonalld - telepszerd
Megengedett legkisebb telekméret 2500 m?
Megengedett legnagyobb beépitettség 40%
Megengedett épitménymagassag 12,5-16,0m
Legkisebb zoldfelilet 30%
Tervezett szabalyozas
Epitési vezeti kod Uii 700040
Terilet-felhasznalas Udiil6hézas zéna (Ui)
Epitészeti karakter egyéb
Epitési 6vezet kialakult-e kialakult
Beépitési mod adottsagoktol fliggb
Megengedett legkisebb telekméret adottsagoktol fliggb
Megengedett legnagyobb beépitettség 30%
Megengedett épitménymagassag adottsagoktdl fliggb
Legkisebb zoldfelilet adottsagoktol fliggb
Tervezett szabdlyozas
Epitési 6vezeti kod Ki 711946
Terilet-felhasznalas Kllénleges kozhasznalatu épitményi zénak (Ki)
Funkcio Gyogyfirdé
Epitészeti karakter egyéb
Epitési 6vezet kialakult-e nem kialakult
Beépitési mod szabadonalld - telepszerd
Megengedett legkisebb telekméret 10000 m?
Megengedett legnagyobb beépitettség 30%
Megengedett épitménymagassag 95-12,5m
Legkisebb zoldfelllet 40%
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A Hész 11. § (1) bekezdése értelmében:

(1) K6zuti kbzlekedési zéna (KOd)
a) A kézuti kézlekedés céljara kijelolt teriilet.
b) A teriileten
1. az orszdagos és a helyi kézutak, a kerékpdrutak, a gépjarmii-varakozdhelyek (parkolok,
mélyparkolok), jarddk és gyalogutak, mindezek csomdpontjai, viz- elvezetési rendszere,
kérnyezetvédelmi létesitmények, a k6zm(ivek és a hirkézlés épitményei, tovabbad
2. a kézuti kézlekedést kiszolgdlo
- kézlekedési épitmények,
- kereskedelmi, szolgdltato, vendégldtd, szdlldshely szolgdltato épiiletek,
- igazgatdsi épliletek,
- gazdasdgi célu épiiletek, azon beliil a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szdmdra szolgdlo
lakdsok
helyezheték el.
c) Az elhelyezhetd épitményekhez éndllo épitési telket kell kialakitani. A telken beliil a beépités nagysdga
legfeljebb 5% lehet. Az épitmények magassdga a 7,5 m-t nem haladhatja meg.”

A HESZ 7. § (2) bekezdése értelmében:

»(2) Kézponti vegyes zéna (Vk)
a) A teriilet jellemzéen tébb rendeltetési egységet magdban foglalo kézponti igazgatdsi, kereskedelmi,
szolgaltaté gazdasdgi épiiletek elhelyezésére szolgdl.
b) A tertiileten elhelyezheté
ba) igazgatdsi éplilet, kereskedelmi, szolgdltato, vendéglatd, szdlldshely szolgdltato épiilet, egyéb
kéz6sségi szorakoztatd, kulturdlis épiilet, egyhdzi, oktatdsi, nevelési, egészségligyi, szocidlis
éplilet, sportépitmény, tébbszintes parkolohdz, valamint ahhoz kapcsolédé lizemanyagtélts, nem
zavaro hatdsu egyéb gazdasdgi épitmény,
bb) lakdsok, de csak az I. emelet feletti szinteken, és csak akkor, ha az épliletben elhelyezett ésszes
lakdszint-teriilet nem Iépi tul az éplilet Gsszes szintteriiletének 50%-dt.
c) A teriileten elhelyezhet6 éplileteken belil a tulajdonos, a haszndlé szamdra szolgdlé lakds
engedélyezhetd.”

A HESZ 9. § (1) bekezdése értelmében:

(1) Udiiléhdzas zéna (Uii)
a) A teriilet jellemzéen (diilGépliiletek elhelyezésére szolgal.
b) A teriileten
—olyan ldiilé6épiiletek, (idiil6tdborok és kempingek helyezhet6k el, amelyek elhelyezésiik, méretiik,
kialakitdsuk és felszereltségiik, valamint infrastrukturdlis elldtottsaguk alapjan az ddiilési célu
tartézkoddsra alkalmasak.
c) A teriileten olyan épitmények is elhelyezhetbk, amelyek a teriilet (idiilési rendeltetését nem zavarjdk és
az idiilési haszndlatot szolgdljdk.
d) A teriileten
—ha az dllattartdsrol szolé helyi 6nkormdnyzati rendelet mdsként nem rendelkezik, dllattarté éplilet — a
lovas turizmust szolgald 16istallo kivételével — dllatkifutd, trdgyatdrold, komposztdld, sild és 6mlesztett
anyag-, folyadék- és gdztdrold melléképitmény — terepszint alatti, fedett kialakitdsu kivételével —nem
helyezheté el.
e) A teriileten hulladékudvar nem alakithatd ki.”
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A HESZ 10. § (2) bekezdése értelmében:

»(2) Kiilénleges kézhaszndlatu épitményi zondk (Ki)

a) Az épitési évezet teriiletén elhelyezhetdek:

aa) kiilénleges célokat szolgdlo kézhaszndlatu épitmények, és egyéb, helyi sajatossdgot hordozo
kulturdlis, sportoldsi, szabadidbs célu, szdrakoztatdsi-vendégldtdsi, az alapveté rendeltetéshez
kapcsolddod kiegészité gydgy-, és egészséqgligyi szolgdltato létesitmények, kivéve ha egyedi teriileti
lehatdrolds mdsként nem rendelkezik.

ab) A Blaha Lujza sétdny — Kemecsei Ut — S6stoi ut - Szindbdd sétdny dltal hatdrolt teriileten beliil a helyi
sajdtossdgot hordozd kulturdlis, sportoldsi, szabadidds célu, szorakoztatdsi-vendéglatdsi,
szdlldshely szolgdltato épitmények helyezhetéek el. Szdlldshely szolgdltato épitmények elhelyezése
esetén dllattarto épiilettdl, dllatkifutétol min. 5,0 méteres védétdvolsdg tartando.

b) A teriileten csak a szabdlyozdsi tervlapon megnevezett, vagy az ott megnevezettel funkciondlis egységet
képezd épitmény-csoportok és az azok rendeltetésszerii miikédéséhez sziikséges egyéb épitmények
helyezhetbk el. Amennyiben a szabdlyozdsi tervlapon az épitési 6vezet kddjdndl mégsem keriilt régzitésre
az elhelyezhets épitmény, épitmény-csoport, Ugy abban az esetben jelen bekezdés a) pontjdban
régzitettek az érvényesek.

c) A szabdlyozdsi terv az egyes dvezetbe tartozo ingatlanokon beliil eltéré kizardlagos haszndlatot is és azok
kialakitasdnak feltételeit, mddjdt, helyét is régzithet és rendeltetést is meghatdrozhat.

d) A szabdlyozasi terven jeldlt kizardlagos haszndlatu kézforgalom el6l el nem zdrhato teriileteket elkeriteni
nem lehet, de rdjuk a k6zhaszndlatu kézcélu teriiletekre alkotott helyi rendelet szerinti haszndlat mddja
alkalmazandd.

e) Sportoldsi, szabadidls célu Iétesitményeknél a technoldgiailag sziikséges épitménymagassdg
engedélyezheté maximum 18,5 m-ig.”
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2. Beavatkozasi pontok ismertetése
Terl ot et , . . Jelenlegi Jovahagyott
L . . L1s A modositds lényege és az eredeti tervhez, illetve .. & . , 5 .
A tervezési feladat A terv, illetve program célja et . L. v teriilethasznalat, teriilethasznalat,
programhoz mért jelentdsége Y . p
(ha) (miv. ag) ovezet, HESZ
A Nyiregyhdza, Tokaji Ut - Kopogd utca - vasut | A Tokaji Ut és a Rakdczi Ferenc utca Mez6 utca és Kopogd utca kozotti 53 A teriletre vonatkozdéan a tervezett rendeltetéshez | kivett orszagos kozut I. rend( kozlekedési célu
terlilete — Himes utca - Erpataki (VIII.)-féfolyas - | szakaszan kilon szintl csomdpont és a hozzd kapcsolédé 2x2 forgalmi sav igazitds, szabdlyozasi elemek tervezett mddositdsa. Az kozterilet (K6a)
1. Arok utca - Széna tér - Mez6 utca - Bethlen Gabor | kialakitasahoz a terileti lehatarolas a szabalyozasi tervben jel6lt kozlekedési eredeti programot érdemben nem befolyésolja, a célokkal
utca — vasut teriilete - Sirdly utca altal hatarolt | célu kozterilet hatdrvonalanak modositasat vonja maga utan. A megegyezé.
témbben a Tokaji Ut Mez8 utca és Kopogd utca szabdlyozasi terv mddositast kdvetéen a rendezési terv a tervekkel
kozotti  szakaszan  szikséges a  hatélyos O0sszhangba keriil, a jelent6s infrastruktura fejlesztés megvaldsithatéva
szabdlyozasi terv modositasa: a I rendd | Valik-
kozlekedési célu ut lehatarolasa médosul.
Szab keretet tevékenységek késGbbi megvaldsitasa lehetdségeinek a tevékenység telepitési
& helyére, jellegére, méretére, miikodési feltételeire vagy természeti erdforras felhasznalasanak
> Ltk . ‘oz P
Hatélyos szabalyozasi terv kivonat Tervezett szabalyozasi terv kivonata 0 g mértékeére, helyére, elosztasara vonatkozdan:
< g Nem, hatasa nincs.
fé S | Befolyasol mas tervet vagy programot, azokra vonatkozéan elGirasokat, szempontokat tartalmaz,
§ § vagy barmilyen mas maddon hatassal lehet masik terv, illetve programra:
s 8 Nem.
3 & | Fontos a kornyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabadl, kiilonos tekintettel a fenntarthato
2 ul'| fejlédés elésegitésére:
o = Nem, hatdsa nincs.
s E Vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol kornyezeti problémak vannak:
0
i = Nem.
< Van jelentGsége a kornyezettel kapcsolatos kozosségi jogszabalyok végrehajtasa szempontjabol:
Nincs.

Id6tartama, gyakorisaga és bekovetkezésének valoészinlisége, visszafordithatdsaga alapjan:
Allandésult hatast valt ki.

Osszeadédhatnak vagy felerdsithetik egymast:
Nem.

P

Az orszaghataron atterjednek:
Nem.

Olyan kornyezetei valtozasokat idézhetnek el6, amelyek az emberi egészségre, a kornyezetre
kockazatot jelentenek:
Nem.

Nagysagrendje és teriileti kiterjedése alapjan:
A telepiiléshez mérten kis kiterjedés(i és nagysagrendd.

z

Olyan teriiletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), k6zosségi vagy mas nemzetkozi
szintii védettséget élveznek:

P

VARHATO KORNYEZETI HATASOK

Nem.

Feltételezheten a 2/2005 (I. 11) Korm. rendelet 4. szamu melléklet 3.5.2 és 3.6.2 pontjaiban
felsorolt kovetkezményeket idézik el6:

»Készilt az dllami alapadatok felhasznalasaval” »,Készilt az dllami alapadatok felhasznalasaval” Nem.
- w | Akdrnyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6r6kség szempontjabdl kiilénleges:

E 9 Nem.
= g A teriileten a kérnyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] eléré vagy azt meghaladé
""_‘ w igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség van:
=R Nincs.
'E é A teriilet hasznositasa, hasznalata intenziv:
F » | Aterilet hasznositasa alapvetéen nem valtozik meg, hasznalatanak intenzitasa névekedhet.
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Teril et e v . . . Jelenlegi Jovahagyott
L . . L1s A modositds lényege és az eredeti tervhez, illetve .. L .. . .
A tervezési feladat A terv, illetve program célja et . L. v teriilethasznalat, teriilethasznalat, 6vezet,
programhoz mért jelentGsége . p
(ha) (miv. ag) HESZ
Szindbad sétadny — Berendat utca — Igrice (VIII/1.)- | Az Aquarius Elményfiirdé el8tti tér Uj sétautjainak kialakitésa és | 2,62 | A teriiletre vonatkozdan a tervezett rendeltetéshez igazitas, | kivett élményfiird8 II. rend( kozlekedési célu
2. csatorna - Blaha Lujza sétany altal hatarolt témbben | hatékonyabb hasznosithatdsaga érdekében szikségessé valt a szabdlyozdsi elemek tervezett moddositasa. Az eredeti kozteriilet (Koa)
az Aquarius Elményfirdsnél 1évé teriileten a 15108 hrsz.-g | 15108 hrsz.-G ingatlanon tervezett Il. rend( kozlekedési célu programot érdemben nem befolydsolja, a célokkal Kbzponti vegyes zona (Vk)
ingatlanon tervezett II. rendl kozlekedési céld kozteriilet kozteriilet torlése és egyéb szabalyozasi elemek rendezése. A megegyezl. A teriilet jelenleg is turisztikai célokat szolgal, Udiil6hézas zéna (Ui)
torlése és egyéb szabalyozasi elemek rendezése sziikséges tl.!risztikai célu fejlesztési elképzelések megvaldsithatova igy épitett kornyezet szempontjabdl jelentds valtozast nem Kiildnleges kdzhasznalatu
a fejlesztési elképzelések megvaldsithatosaga érdekében. | valnak. okoz. épitményi zonak (Ki)
Szab keretet tevékenységek késGbbi megvaldsitasa lehetGségeinek a tevékenység telepitési helyére,
. . - . . - . Q2 jellegére, méretére, miikodési feltételeire vagy természeti er6forras felhasznalasanak mértékére
Hatdlyos szabdlyozasi terv kivonat 1. Tervezett szabdlyozasi terv kivonat i~ ) g ! s, , 8y !
C) § helyére, elosztasara vonatkozéan:
w , .
| sl | T \ s v |\ T ~ Nem, hatdsa nincs.
P Koa '~ Tae e 10\ Y d= o o\ A\ 711 G0 . . YT
| i \ e e ) E S | Befolyasol mas tervet vagy programot, azokra vonatkozéan elGirasokat, szempontokat tartalmaz, vagy
‘ 1 § = barmilyen mas moédon hatassal lehet masik terv, illetve programra:
‘\\ L w
Ki — Ki s 2 R R S ——— Nem.
711946 | | 711946 S o | Fontos a kérnyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabol, kiilonds tekintettel a fenntarthato
T P o Jo 7| 8 | fejlédés elGsegitésére:
Gy%gyfu I’(ilo IP= i quﬂgyfu I'QO < X Nem, hatdsa nincs.
\ o \‘ s E Vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskérre, ahol kdrnyezeti problémak vannak:
\ E = Nem.
\\\ / < Van jelentGsége a kornyezettel kapcsolatos kozosségi jogszabalyok végrehajtasa szempontjabal:
\ N—

\ \
................. e Az

»Készilt az dllami alapadatok felhasznalasaval”

..
0004

»Készilt az dllami alapadatok felhasznalasaval”

s

VARHATO KORNYEZETI HATASOK

P

Id6tartama, gyakorisaga és bekovetkezésének valoészinlisége, visszafordithatdsaga alapjan:
Allandésult hatast valt ki.

7 7

Osszeadédhatnak vagy felerdsithetik egymast:
Nem.

Az orszaghataron atterjednek:
Nem.

Olyan kérnyezetei valtozasokat idézhetnek el6, amelyek az emberi egészségre, a kornyezetre
kockazatot jelentenek:
Nem.

Nagysagrendje és teriileti kiterjedése alapjan:
A telepilléshez mérten lokalis kiterjedés(i és nagysagrendd.

Olyan teriiletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), k6z6sségi vagy mas nemzetkozi szintli
védettséget élveznek:
Nem.

FeltételezhetSen a 2/2005 (I. 11) Korm. rendelet 4. szamu melléklet 3.5.2 és 3.6.2 pontjaiban felsorolt
kovetkezményeket idézik el6:

Nem.
. w | Akérnyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6rékség szempontjabdl kiilénleges:

E 9 Nem.
= % A teriileten a kornyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] eléré vagy azt meghaladé
ﬁ w igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség van:
= Nincs.
'E E A terulet hasznositasa, hasznalata intenziv:
= wn | Aterllet hasznositasa alapvetéen nem valtozik meg, hasznalatanak intenzitdsa névekedhet.
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3. Telepiilésszerkezeti modositasok

Hatdrozat-tervezet

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Kozgytilésének
..... /2024. (...) 6nkormanyzati
hatarozata

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos telepiilésszerkezeti terve és a szerkezeti terv leiras
modositasanak jovahagyasara

A Kozgylilés

az Epitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérdl sz616 tdbbszér médositott 1997. évi LXXVIII. tdrvény
9/B § (2) bekezdés a) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan

- a .....[2024. (...) szdmU hatarozattal mddositott és kiegészitett teleplilésszerkezeti tervi leirast az
alabbiak szerint mddositja:

- a Nyiregyhdza MJV Polgarmesteri Hivataldnak FGépitészi Osztalya &ltal készitett FOEP/23/2024.
torzsszamu, 1. és 4. beavatkozasi teriiletre vonatkozé tervét figyelembe véve a varos kozigazgatdsi
teriiletére elfogadott teleplilésszerkezeti tervének modositasat a mellékelt teleplilésszerkezeti terv
szerint jovahagyja.

Nyiregyhaza, 2024.

Errdl értesiilnek:
1.) a Kozgydilés tagjai
2.) a cimzetes f6jegyz6 és a polgarmesteri hivatal bels6 szervezeti egységeinek vezetéi
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3.1.Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti Terv - Jelmagyarazat

E
oy =
Teriiletfelhasznalas £ %
Kod Jel &3 g
B 11 Ln 15 Teles
B 12 Lk 1,2 Telies
[ 13 Lke 0,35 Teljes
14 Lf 0,2 Részleges
21 Wt 0,9 Telies
0 22 Vk 1,1 Telies
mm 31 Gk 0,6 Teles
I 32 Gip 05 Teles
B 33 Ge 05 Telies
41 Ua 03 Telies
50 42 Unh 0,15 Telies
[ 51 Kke 0,6 Telies
B 521 Ki 0,6 Telies
522 Ki0 0,05 Telies
[ 54 Kho 0,2 Részleges
BN 55 Kh 0,01 Részleges
7 56 Kk 0,15 Részleges
Il 57 K-S
5.7 Kké 0,25 Telies
@ 58. K-En
59 K-t
71 6.1.0 KOa
E 520 KOv
s 70 2z
0 8.1.0 Ee
I 820 Ev
BN 3830 Eg
| 9.1.0 Mk
9.2.0 Ma
1 9.3.0 Mko
0 10 Vg
= ~— - Kereskedelmi- szolgaltaté sav

T
1
1

Kozpark jellegl z6ldsav
Erdé jellegti z6ldsav
Tartalék temet6

T
1
1

Miivi értékvédelem
Régészeti terilet

Helyi védettségl telekszerkezet

Taj és természetvédelem

Natura 2000 terlet

Ex lege védett tertlet hatara
Természeti terlilet hatara
Okolbgiai halozat

Nagyvarosias lakoterilet

Kisvarosias lakotertlet

Kertvarosias lakoterilet

Falusias lakéterilet

Telepuléskozponti vegyes terilet

K&zponti vegyes terilet

Kereskedelmi-, szolgaltaté gazdasagi terulet

Zavar6 hatasu ipari gazdasagi terulet

Egyéb ipari gazdasagi terulet

Udulshazas tduléterilet

Hétvégihazas udulétertlet

Kulénleges kereskedelmi célu tertlet

Kulénleges intézményi teriilet >=10% beépitettséggel
Kulénleges intézményi teriilet <10% beépitettséggel
Kilénleges honvédelmi teriilet

Kulénleges hulladék elhelyezésére szolgalo tertlet
Kulénleges varosuzemeltetési célokat szolgald kertészeti teriilet
Kulénleges beépitésre nem szant nagy kiterjedési helyi sajatossagot hordozé tertlet
Kulénleges kdzlekedési terulet

Megululé energiaforras hasznositasanak céljara szolgalo teriilet
Kuloénleges beépitésre nem szant temetd terilete
Altalanos kézlekedési teriilet

Vasuti kozlekedési terilet

Zoldterulet

Egészséglgyi- turisztikai célu erdd

Védelmi célu erdd

Gazdasagi célu erdd

Mezbgazdasagi kertes terilet

Mezbgazdasagi altalanos terilet

Mez&gazdasagi korlatozott hasznalata teriilet
Vizgazdalkodasi terilet

Intézmények

€] Igazgatasi kézpont

@ Oktatasi kozpont- féiskola
Mivelédési kozpont

A Egyhazi kézpont

H Kérhaz

e Kereskedelmi (bevasarlo) kézpont
Piac
Vésarvaros

Helyi jelentéségli védett ill. védelemre javasolt @ | Kirandulo kézpont
természeti terllet hatara T Turisztikai alkézpont
* Arborétum, botanikuskert
Kornyezetvédelem = Vadaspark
Banyatelek teriilete ® | Lovaglas
Védétavolsagok » | Sportkézpont
Jelentésebb vizfolyas » | SzabadidSkézpont
R Rekultivalando tertlet @ | Strand
@ Termalkézpont
Kozlekedés @ Vidampark
Meglévd Tervezett : Elmenypark
.. a Kemping
Autopalya @ Szélloda
Orszagos fout o Temetd
Orszagos mellékut, teleplesi féat + | Kegyeleti park
Gyajtéat © | Kilato
Kltertleti at 4 | Egészségugyi kdzpont
Tavlati vasuti nyomvonal
Szintbeni csomopont
. . Kulénszint(i csomoépont Egyéb tervi elemek
Hid Telepuléshatar
0 Jelent&sebb kézhasznalatu parkoléhely Belteriileti hatar
& Autébusz- palyaudvar Tervezett belteriileti hatar
C Vasuti palyaudvar Véroskapu
C] Vasutmegallé Varosrész- kdzpont
S Repiil6ter Szintvonal
® Utpajzs Gyogyhely
Gyodgyhely védéterilete

Kozmiivek, hiradas

= | Kommundlis szeméthulladék-leraké és kezelbhely

Tavflitému

Villamos allomas
Szennyviztisztitom(
Hiradastechnikai torony

OIS

Hidrogeoldgiai véd6zéna
Telepulésképvédelmi terilet hatara
K6zmii elhelyezésére szolgald terilet
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3.2.Tervezett Szerkezeti Terv

nosbokol

\
L i

NYiREGYHAZA MJV
117/2005. (V.4.) sz. KGY hatarozattal jovahagyott
TELEPULESSZERKEZETI TERVLAPJA
M =1:85000

.L:E
S
Teriiletfelhasznalas £ %
od Jel 53
Ln 15 Telies Nagyvarosias lakoterilet
Lk 1,2  Teljes Kisvarosias lakéterilet
Lke 0,35 Teljes Kertvarosias lakotertlet
Lf 0,2 Részleges Falusias lakéterilet
Vit 0,9 Teljes Teleplléskozponti vegyes terilet
Vk 1,1 Teljes Kozponti vegyes tertlet
Gk 06 Telies Kereskedelmi-, szolgaltatd gazdasagi teriilet
Gip 05 Telies Zavaré hatasu ipari gazdasagi terilet
Ge 05 Telies Egyéb ipari gazdasagi tertilet
Ui 03 Telies Udtilshazas udléteriilet
Uh 0,15 Telies Hétvégihazas uduléterulet
Kke 0,6 Teljes Kulénleges kereskedelmi célu tertlet
1 Ki 0,6 Teljes Kilonleges intézményi teriilet >=10% beépitettséggel
2 Ki0 0,05 Teljes Kilénleges intézményi terlilet <10% beépitettséggel

Kho 0,2 Részleges Kiilénleges honvédelmi teriilet
Részleges Kilonleges hulladék elhelyezésére szolgald tertilet
Kk 0,15 Részleges Kiilénleges varosiizemeltetési célokat szolgald kertészeti teriilet
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=
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K-S Kulénleges beépitésre nem szant nagy kiterjedés( helyi sajatossagot hordozo teriilet|
Kkoé 0,25 Teljes Kilénleges kozlekedési teriilet
K-En Megululé energiaforras hasznositasanak céljara szolgalo tertlet
K-t Kilénleges beépitésre nem szant temet6 tertilete
0 KOa Altalanos kézlekedési tertilet
0 KOv Vasuti kdzlekedési tertlet
Zoldterulet
0 Ee Egészségugyi- turisztikai célt erdé
0 Ev Védelmi célu erd6é
0 Eg Gazdasagi célu erd6é
.0 Mk Mezbégazdasagi kertes tertilet
.0 Ma Mezbégazdaséagi altalanos tertlet
.3.0 Mko Mez6gazdasagi korlatozott hasznalatu teriilet
10 Vg Vizgazdalkodasi terllet
Kereskedelmi- szolgaltatd sav
Kozpark jellegii zoldsav
Erdo jellegli z6ldsav
Tartalék temetd
Miivi értékvédelem Intézmények
1 Régészeti terilet (@] Igazgatasi kozpont
[ Helyi védettségli telekszerkezet [@ ] Oktatasi kézpont- fdiskola
" Miivelédési kozpont
Taj és természehédelem_ Egyhizi kézpont
Natura 2000 terilet C@] Korhaz
Ex lege védett terilet hatara Kereskedelmi (bevasarlo) kézpont
Természeti teriilet hatara Piac
Okolégiai halozat Vasarvaros
Helyi jelentéségli védett ill. védelemre javasolt @] Kirandulé kdzpont
természeti tertlet hatara [@ ] Turisztikai alkdzpont
[@® ] Arborétum, botanikuskert
Kornyezetvédelem [@ ] Vadaspark
[ Banyatelek teriilete Lovaglas
[~ Védétavolsagok Sportkdzpont
[ Jelentésebb vizfolyas (@] Szabadidékézpont
[®] Rekultivalando terilet [@7] Strand
[@ ] Termalkdzpont
Kézlekedés @] Vidampark
Meglévs Tervezett Elménypark
[@ ] Kemping
Autopalya [@®] Szalloda
Orszagos fout C®] Temetd
Orszagos mellékut, telepiilési fout @1 Kegyeleti park
Gydjtdut C®] Kilato
Klterdileti at (@] Egészséggyi kozpont
Tavlati vasuti nyomvonal
Szintbeni csomopont A .
Kiilénszintli csomépont Egyéb tervi elemek
Hid E=1 Telepuléshatar
Jelentésebb kdzhasznalatu parkolohely =] Belterilleti hatar
Autbbusz- palyaudvar =] Tervezett beltertileti hatar
Vasuti palyaudvar [ Varoskapu
Vasttmegallo [T7] Vérosrész- kdzpont
Repﬁlétér [—] Szintvonal
Utpajzs Gyogyhely
[T Gybégyhely védsteriilete
=1 Hidrogeologiai védézona
Kézmiivek, hiradas = Telepilésképvédelmi teriilet hatara

Kommunalis szeméthulladék-lerako és kezelhely 7771 Koézmii elhelyezésére szolgalé teriilet
Tavfiitém(

& Villamos allomas
(&1 Szennyviztisztitomii
[®7 Hiradastechnikai torony

A ......12024. (IV.15.) sz. hatarozattal médositva és kiegészitve.

A terv az allami al; | késziilt.
Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala
Féépitészi Osztaly
Telepiilléstervezés: /Ui\\
Végh Jozsef TT-15-0124 {

2024. marcius
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3.3. 2. Beavatkozasi pont szerkezeti terv kivonata

Tervezett Telepiilésszerkezeti terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsaval”
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4, Alatamaszté munkarész

4.1.F6épitészi nyilatkozat

1. | Tajrendezési munkarész Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozdsra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

2. Koérnyezetalakitasi munkarész Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész kidolgozasra keriilt, mivel a mddositas érinti a
szakteriletet.

3. Kozlekedési munkarész Jelen dokumentacidhoz a terilletre vonatkozdéan a
munkarész kidolgozasra keriilt, mivel a mddositas érinti a
szakteriletet.

4. K6zmivek Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem Kkeriilt kidolgozasra, mivel a maddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a koradbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

5. Hirkozlési munkarész Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem Kkeriilt kidolgozasra, mivel a maddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a koradbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

6. MTrT Jelen dokumentacidhoz a tervezési teriiletre vonatkozdan
a munkarész kidolgozasra kerdlt.
7. Bioldgiai aktivitasi érték A modositas keretén belil létrejové oOvezeti, terilet-

felhasznalasi valtozasra vonatkozo aktivitas érték szamitas
kidolgozasra keriilt.

Kovdacs Rita
varosi fGépitész
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5. Szabalyozasi modositasok

RS TN R SNy

5.1.Hatalyban lIévé helyi épitési szabalyzat - valtozé bekezdések

A moddositasok nem teszik sziikségessé a helyi épitési szabalyzat szovegének mddositasat

....

RENDELET-TERVEZET

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Polgarmesterének

..... /... (-.....)Nyiregyhaza Megyei Jogui Varos Onkormanyzata Kozgy(ilése
hataskorében eljarva meghozott
6nkormanyzati rendelete

,,,,,

modositasardl és egységes szerkezetii szovegének megallapitasardl sz616 21/2007. (VI. 12.)
6nkormanyzati rendelet médositasanak jovahagyasara
(MODOSITASOK VII1./2021. - 2 teriilet)

Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Polgarmestere

az Epitett kornyezet alakitdsdrol és védelmérél sz616 1997. évi LXXVIII. térvény 9/B. § (2) bekezdés b)
pontjaban, a 62. § (6) bekezdés 6.) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszdg helyi
6nkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésében, az épitett kérnyezet
alakitdsardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVII. térvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrol
és a teleplilésrendezési eszkézékrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél
sz2016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 41. § (2) bekezdésében és 9.
mellékletében biztositott véleményezési jogkdrében eljard

Szabolcs- Szatmdr- Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami F6épitészi Iroda Allami Féépitésze
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Nyiregyhazi Jarasi Hivatala Kérnyezetvédelmi
és Természetvédelmi F6osztaly

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag

Fels6-Tisza-vidéki Vizligyi Igazgatdsag

Orszagos Vizligyi F6igazgatdsag

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag

Szabolcs- Szatmar- Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Féosztaly

Budapest Févaros Kormanyhivatala Kdzlekedési Féosztaly Utligyi Osztaly

Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Kézlekedéspolitikaért Felelés Allamtitkarsag

Nemzeti Fejlesztési Minisztérium — Légligyi Hivatal

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Nyiregyhazi Jarasi Hivatal Kozlekedési és
Fogyasztévédelmi Féosztaly Utligyi Osztaly

Miniszterelndkség Orokségvédelmi Hatdsagi Féosztaly, Orokségvédelmi Nyilvantartdsi Osztaly
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Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Nyiregyhdzi Jarasi Hivatala Hatésagi F6osztaly
Epitésiigyi Osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi és Féldhivatali
F6osztaly Foldhivatali Osztaly

Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Debreceni Jardsi Hivatala Agrarlgyi F6osztdly
Erdéfellgyeleti Osztaly

Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi F6osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Rendér-fékapitanysag Rendészeti Igazgatdsag
Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal Hatésagi F6osztaly Banyaszati Osztaly

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Hivatala

Orszagos Atomenergia Hivatal

Orszagos TisztifGorvosi Hivatal

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Onkormanyzati Hivatal Megyei F6épitésze

a Korm. rendelet 42.§ (6) bekezdésére figyelemmel a Szabolcs- Szatmar- Bereg Megyei
Kormanyhivatal Allami F6épitészi Iroda Allami F6épitésze zaré szakmai véleményének megaddsdval a
kovetkez6ket rendeli el:

Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos Vdrosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga, valamint
Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Jogi, Ugyrendi és Etikai Bizottsdga véleményének kikérésével a
kovetkez6ket rendeli el:

1.§. Or. 1. szZdmU mellékletét képzd szabalyozasi tervlapok modositasat jelen rendelet 1. melléklete
szerinti 2 beavatkozasi pontra jévahagyja.

Il. Zaré rendelkezések
2. 8.(1) Ez a rendelet a kihirdetést kdvetd napon Iép hatalyba és a kdvetkezé napon hatalyat vesziti.

Rendelkezéseit a hatalybalépést kovetSen indulé ligyekben alkalmazni kell.

(2) A hatalybalépést megelGz6en érkeztetett és joger6sen még el nem birdlt ligyekben jelen
rendelet akkor alkalmazhato, ha a rendelet a kérelem targydra vonatkozdan kedvezébb elGirasokat
tartalmaz.

Nyiregyhaza, 2024.
Dr. Kovacs Ferenc Dr. Szeman Sandor
polgarmester cimzetes fGjegyz6
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KOTELEZO RAJZI SZABALYOZASI ELEMEK

Nem telepilési
dontési szint

FELULETEK

]
L]

Telepllési
dontési szint

2

Nem telepilési
dontési szint

Lrendd kozlekedési céld kozterillet

NYIREGYHAZA MJV SZABALYOZASI TERVENEK JELMAGYARAZATA

Telepllési
dontési szint

VONALAK
Il.rendd kozlekedési céld kozterllet Tervezett szabélyozési vonal
Lrendd nem kozlekedési és nem vizgazdalkodasi céli kézteriilet (zéldteri- oooooo Valtoztatasi tilalom
let, egészséglgyi és véderda) i
R p o z T H — Epitési vonal
l.rendil vizgazdalkodasi céld kbzteriilet - vizfellilet és szarazulat P
= Eplletsarok helye
Il.rendd nem kozlekedési céli kizteriilet (k6ztér, csak belteriileten és kiil- Taw
terlleti beépitésre szant terileten beldl) ======== Eldkert hatdra, ha az Altaldnos elGirdsoktdl eltér
Telken beliili kitelezd zoldfelillet (véddfasitas teriilete) Helyi védelem alatt ll6 homlokzat
A véda- és korlatozasi teriiletek dsszevont teriilete nem kazteriileten (ha © O OO Helyijelentdségl védett, értékes fa, fasor
orszagos eldirasokbdl kovetkezik, nem telepilési dantési szint) ssssseses Kozterlleti fasitas, telken bellli kotelezd zoldfeliilet, ha fasor
Ko6zosségi funkcidhoz k 16d6 zoldfeliilet : 3 — e
e AV — Gépjarma at tengelye (1. rend( kozlekedési terlileteknél)
Epitési hely * o-eoec0 Vegyes hasznalat csillapitottill. korlatozott forgalmu gépjarma Ut tengelye

A telek mélyfekvésa teriilete, melyen a természetes novényallomany megérzenda,
nem feltolthetd, tereprendezéssel nem érinthetd, nem beépitheto

Maemlék épiilet telke

Helyileg védettill. helyi védelemre javasolt épiilet

MNATURA 2000 teriilet

Okoldgiai haldzat

Helyi wédelem alatt 4l zoldfelilet
Gyalogos tér diszburkolattal
VasUttertlet

Gazdasagi rendeltetési erdd
Vizgazdalkodasi teriilet, nem kozteriilet
Tiizfalasan csatlakoztathato oldalszarnyak

Tabbszintes teriletfelhasznalds

HATARVONALAK

MK MK MK MK

RRRRRR

TTTTT

TETETL Tt

bl e

b4 b4

EEEEEEE

Q00000

Ln 215465

SZ §Z SZ 5Z 5%

vk vk vk vk vk

tttttet

ht ht ht ht ht

===

Tervezett belterllet hatéra

Beépitésre szant teriilet hatara kilteriileten

Sajatos elGirasok terliletének hatara a terilet sorszamaval
Eldvasarldsi joggal érintett terlilet hatéra

Varoskapu zéna hatara

Védateriiletek hatara

Epitési 6vezetek, bvezetek hatéra és jele (a szinek hatdra egyben Gvezet-
hatar is, ilyenkor nem kerdil kiilén jeltlésre az dvezethatar)

Muiaemléki kornyezet hatara

Régészeti terlilet hatara (védett, ill. védelemre javasolt)

Helyi védettségl telepllésszerkezet

Helyi védettségl telepiléskép

Helyi védettségl temetd

Orszagos jelentliségd természetvédelmi terilet (ex lege védett)
Természeti teriilet hatédra

Helyi jelentdségl védett, ill. védelemre javasolt természetvédelmi teriilet hatédr
Hidrogeoldgiai védelmi zéna hatéra

Banyatelek hatara (orszagos érvény(l jogszabalyok szerint)

Jelentds szintbeli gépjarmdparkolé teriiletének hatara gépjarmiszammal

Jelentds szint alatti gépjarmtarold teriiletének hatédra gépjarmiszammal
(fejlesztés szerinti gépjarmiszammal)

Parkoléhaz gépjarmiszammal
Terepszint alatti épitési hely (egyedi eldirds esetén beépitési szazalék megadasaval)

Terepszint feletti (kozteriilet feletti) épitési hely

cooocoo Onallé vagy kijelolt kerékparit tengelye

e e oo e Ondllé gyaloglt tengelye, ha az nem diszburkolaten van

22 Szabélyozési szélesség
Avwena Zajvédo fal
TtTeTt Tt Telektombre vonatkozéan telekalakitdsi terv készitendd

PONTSZERU VAGY JELKEPES ELEMEK

Transzformator helye

4 Egyes telkekre, épitési helyre, épitési vonalra, vonalszakaszra vonatkozd
javasolt utcai épitménymagassag

Tervezett hid {dontési szint nem teleplilési, ha a hid szamozott orszdgos
utvenalon van)

Szintbeni Ut-vasut keresztezodés
® Mélygarazs

Tervezett aluljaré {déntési szint nem teleplilési, ha az aluljaré szamozott
orszagos Utvonalon van)

Kételezéen megépitends athajté ill. tjard

Tervezett arkad

* Megsziinteto jel
Gk
711765 A biologiai aktivitasérték telken beliil, ill a szomszédos kozterlileteken potlandé
(B)

MEGJEGYZES:

TAJEKOZTATO RAJZI ELEMEK (melyekhez nem tartozik szabalyozasi eldiras)

Kozlekedésbdl szarmazo zaj mérése javasolt
———————— Tervezett telekhatar

Maganuit

Oldalso telekhataron vald osszeépités lehetdsége (zartudvar)

Rekultivacids teriilet hatara

Repiilatér felszallépalya tengelye

E —— Jelentds védoteriiletet igényld elektromos tavvezeték
[ 4 Jelentds véddteriiletet igényld gazvezeték
[1] Meglévé toltééallomas helye

Kunhalom

Foldhivatali alaptérképen nem szerepla épiilet

* Kotelezd, amennyiben a szabalyozasi terlleten jeldlt épitési telek hatarai nem valtoznak.
Valtozas esetén az épitési hely hatarait elvi épitési engedély keretében kell tisztazni.

VONALAS ELEMEK ABRAZOLASI HIERARCHIAJA (FEDETTSEGI SORRENDJE)

1. Telepiilés kézigazgetasi hatéra

2. Belterlileti hatér

3. Szabélyozési vonal

4. Bedpitésre szént terlilet hatédra kilterlileten

5. Epltési dvezeteket, Svezetakat olvélaszts hatarvonal
6. Telek hatar

MCvi védelmi hatarvonalak

1. Mdemleki karnyezet hatars

2. Helyi telepiilési érték védelmi terllet hatara
Taj- és természetvédelmi hatarvanalak

1. Tajvédelmi korzet hatara

2. Orszégos termaszetvadalmi terlllat hatara
3. Helyi jelent5ségl termaéaszetvédslmi tarilst hatara
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SZOVEGES SZABALYOZASI ELEMEK

Ln123456 Epitési dvezet jele oy

Mogyei Jogh Varos
Pgarmasti Hicalali

Rendeltetési zonak jele és megnevezése

Ln nagyvarosias lakozona

Lk kisvarosias lakézona

Lke kertvarosias lakézdna

Lf falusias lakdzéna

Vt teleplléskézpont vegyes zéna

Vk kiizponti vegyes zona

Gk kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi zona

Gip zavard halasl ipari gazdasagi zona

Ge egyeb ipari gazdasagi zona

Ui udulshazas uduldzona

Uh  hétvegihazas Odildzona

Kke kilénleges kereskedelmi céll zona

Ki  kildnleges kdzhasznalatl épitmeényi zona a funkcio megjeltlésével >=15% beépitettséggel
Ki0 kildnleges kdzhasznalatd épitményi zéna a funkcié megj vel <15% b
Kho kiilonleges honvédelmi és belbiztonsagi zona

Kh kiildnleges hulladék elhelyezésére szolgald zona

Kk kilénleges varosiizemeltetési célokat szolgald kertészeti zona

Kké kilonleges kbzlekedési zona

jgel

Baépits . .
KO& kizutl kézlekedési zona
KBk vasuti kbzlekedési zona
z kozpark zona
Ev  védelmi rendeltetési erdbzéna
Ee egészségigyi, szocialis, turisztikai rendeltetési erdézona
Eg gazdasagi rendeltetes( erddzona
Mk mezdgazdasagi kertes zona
Ma mezdgazdasagi altalanos zona
Mko mezdgazdasagi korlatozott hasznalatl zéna
VG vizgazdalkodasi zona
K-En killénleges megajuld energiaforras hasznositasanak céljara szolgald terlilet
K-t killonleges beépitésre nem szant temetd terilet
K-8 kiilonleges beepitésre nem szant nagy kiterjedésd helyi sajatossagot hordozo teriilet
Ln X..... az elsd szam azt jelzi, hogy az épitési dvezet melyik épitészeti karakterbe tartozik
1. belvarosi
polgarvarosi
mezdvarosi
belsd kertségi
kilso kertségi
tanyabokros
egyéb

NogswN

Ln .X.... a masodik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezet kialakult vagy nem kialakult kategéridba tartozik
0. kialakult
1. nem kialakult

Ln .X... a harmadik szam azt jelzi, hogy az épitési Bvezetben milyen beépitési mad alkalm azhats
1. szabadonallo - telepszeri
2. szabadonallé - dltalanos
3. oldalhatéron allé
4. ikres
5. zartsort - altalanos
6. zartsor( - keretes
0. adottsagtol figgoen
X.Y.Z sajatos eldiras

Ln ...X.. a negyedik szam azt jelzi, hogy az épitési bvezetben mennyi a megengedett legkisebb épitési telek
nagysaga

180 m2

450 m2

600 m2

720 m2

1000 m2

1500 m2

2500 m2

4000 m2

10000 m2

adottsagtol fuggoen

XY Z sajatos eldirasként meghatarozott

QORI AW =

Ln ...X. az otodik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezetben mennyi a megengedett legnagyobb
beépitettség mérteke

HOONDA W=
Won
A
w
S
kS

Ln...Xa

0 adottsagoktal fiiggden
X.Y.Z sajatos elairasként meghatarozott

Ln 2154X5(B) Sajatos épitési avezet jele, a zardjelbe tett bet a vonatkoztatasi terdlet jelére utal

Készlilt az allami alapadatok felhasznalasaval
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1. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az allami alapadatok felhaszndldsaval”
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1. Beavatkozdsi pont- Vdltozdsi tervlap
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”
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2. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”
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6. A telepiilésrendezési eszk6z6k tervezett mddositasa és a hatadlyos teriiletrendezési tervek
kozotti kapcsolat bemutatasa

6.1.A magasabb rendii tervekkel valé 6sszhang igazoldsahoz nyilatkozat

A terlletfejlesztési koncepcid, a teriletfejlesztési program és a teriiletrendezési terv tartalmi
kovetelményeirél, valamint illeszkedésiik, kidolgozasuk, egyeztetésik, elfogadasuk és kozzétételiik
részletes szabalyairdl sz6l6 218/2009. (X.06.) kormanyrendelet szerinti adatszolgaltatasi eljaras soran
beérkezett, a térségi Ovezetekre vonatkozd lehatarolasok adatallomanyait a vonatkozd tervi
allomanyokba beépitésre keriltek.

Kelt: Nyiregyhaza, 2024. januar

Végh lozsgf
telepillésmérndk
TT/15-0124
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