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1. Előzmény 
 

1.1.   A területre jelenleg hatályos koncepció és településrendezési eszközök 
 
117/2005. (V.4) sz. határozattal elfogadott településszerkezeti tervének és leírásának elfogadásáról 
 
21/2007. (VI. 12.) sz. KGY rendelettel elfogadott Nyíregyháza Város Helyi Építési Szabályzatáról és 
Szabályozási tervének elfogadásáról 
 
 

Sorsz. 

Módosítás 
megindításá

ról szóló 
határozat 

száma 

Szel-
vény-
szám 

Tervezési 
területek 

Módosítás tárgya 

1. 
27/2024. 

(II.13.) 
D5 

Kalevala sétány 
(2371/89 hrsz) – 
Kalevala sétány 
(2371/43 hrsz)- 
2371/103 hrsz-ú 

út- Korányi Frigyes 
utca 

A város a Nyíregyháza Kalevala sétány (2371/89 
hrsz) – Kalevala sétány (2371/43 hrsz)- 2371/103 
hrsz-ú út- Korányi Frigyes utca által határolt 
tömbben lévő zöldfelületek és a már kialakult 
ligetes lakózóna megóvása érdekében a 
szabályozási tervben építési övezet átsorolása 
történik (Lk→Z), valamint a beépítési mutatók 
módosítása (Lk 700050→ Lk 701046). 

2. 
5/2024. 
(I.19.) 

F4-2 

Tűzoltó utca- 
Szabolcs utca- 

Színház utca- Toldi 
utca 

Beruházó fejlesztési elképzeléseinek 
megvalósíthatósága érdekében a tulajdonában 
lévő Nyíregyháza 5929 hrsz.-ú ingatlanára 
vonatkozó településrendezési eszközök 
módosítását kérte. A tervezési tömbön belül a 
Szabolcs utca vonalában a már kialakult, 
túlnyomó részt beépített állapotnak megfelelően 
a beépítési mutatók módosítása indokolt (Lk 
315553→ Lk 315554). 

3. 
5/2024. 
(I.19.) 

F6 

Napkorong utca – 
02108/67 hrsz.-ú 

kivett úton 
áthaladó tervezett 
út – 02107 hrsz.-ú 
út – Nyíregyházi út 

Az érintett telektömbre vonatkozó 
településrendezési eszközök módosítása 
szükséges. Jelenleg két különböző övezeti kóddal 
van ellátva, amely így több telek beépíthetőségét 
is korlátozza. Városrendezési szempontból 
indokolt az tömbre vonatkozó különböző 
előírások egységesítése. 
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2.1.   Átnézeti térkép 
 

 

1. Beavatkozási pont 

2. Beavatkozási pont 3. Beavatkozási pont 
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2.2. Átnézeti térkép – kivágat 

 
 

1. Beavatkozási pont 
 

 
 

2. Beavatkozási pont 
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3. Beavatkozási pont 
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2.3.   Helyszín, környezet és a fejlesztés bemutatása 

 
2.3.1. 1. Beavatkozási pont 

 
Nyíregyháza Kalevala sétány (2371/89 hrsz) – Kalevala sétány (2371/43 hrsz)- 2371/103 hrsz-ú út- 
Korányi Frigyes utca által határolt tömbben helyezkedik el a tervezési terület. 
 

 
(Forrás: https://earth.google.com/web/) 

 
A város a Nyíregyháza Kalevala sétány (2371/89 hrsz) – Kalevala sétány (2371/43 hrsz)- 2371/103 
hrsz-ú út- Korányi Frigyes utca által határolt tömbben lévő zöldfelületek és a már kialakult lakózóna 
megóvása érdekében a szabályozási tervben építési övezet átsorolása történik (Lk→Z), valamint a 
beépítési mutatók módosítása (Lk 700050→ Lk 701046). 
 
A cél egy olyan ligetes lakópark kialakítása, melyben a zöldövezeti jelleg, a természetközeli hangulat 
nagymértékben jelen van, szinte kapcsolódik a tőle keleti irányban elhelyezkedő erdős területhez. A 
tervezett és már meglévő épülettömbök tekintetében a beruházói szándék egy alacsonyabb 
intenzitású lakóterület kialakítása. 
 



Nyíregyháza MJV Településrendezési eszközeinek módosítása – III./2024. 
 - Környezeti vizsgálat lefolytatásához egyeztetési dokumentáció, 3 terület - 8 
 

 
Ügyiratszám: FŐÉP/271-1/2024. 

NYÍREGYHÁZA MJV POLGÁRMESTERI HIVATALA 
4401 Nyíregyháza, Kossuth tér 1. Pf. 83. 
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647 

 

Jelenlegi szabályozás 

Övezeti kód Lk 700050 

Terület-felhasználás Kisvárosias lakózóna 

Építészeti karakter egyéb 

Építési övezet kialakult-e kialakult 

Beépítési mód adottságtól függő 

Megengedett legkisebb telekméret adottságtól függő 

Megengedett legnagyobb beépítettség 40 % 

Megengedett építménymagasság adottságtól függő 

Legkisebb zöldfelületi fedettség 20 % 

 
 
A helyi építési szabályzat 6. § (2) bekezdés értelmében: 
„(2) Kisvárosias lakózóna (Lk) 

a) A terület jellemzően közepes laksűrűségű, általában több önálló rendeltetés egységet 
magában foglaló, többségében lakóépületek elhelyezésére szolgál. 

b) A területen 
- lakóépület, a helyi lakosság ellátását szolgáló kereskedelmi, vendéglátó épület, egyházi, 

oktatási, egészségügyi, szociális épület, sportlétesítmény, a terület rendeltetésszerű 
használatát nem zavaró hatású kézműipari épület, továbbá kivételesen 

- szálláshely, szolgáltató épület, igazgatási épület, a terület rendeltetésszerű használatát nem 
zavaró egyéb gazdasági építmény helyezhető el. 

c) A zóna területén elhelyezhető rendeltetési egységek (r. e.) számát a telek területének (m2) „x”-
el való elosztása utáni, lefelé kerekített egész szám adja. 

„x” értéke: 
- 7,50 m építménymagasságig: 60 m2/r.e 
- 9,50 m építménymagasságig: 50 m2/r.e  
- 12,50 m építménymagasságig: 40 m2/r.e 

d) A b) pontban felsorolt kivételesen elhelyezhető építmények csak akkor telepíthetők, ha a 
szomszédos lakótelek felőli határokon a háromszintes növénytelepítés – az építés helyét 
kivéve – biztosítható.” 
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Tervezett szabályozás 

Övezeti kód Lk 701046 

Terület-felhasználás Kisvárosias lakózóna 

Építészeti karakter egyéb 

Építési övezet kialakult-e kialakult 

Beépítési mód szabadonálló- telepszerű 

Megengedett legkisebb telekméret adottságtól függő 

Megengedett legnagyobb beépítettség 30 % 

Megengedett építménymagasság 9,5- 12,5 

Legkisebb zöldfelületi fedettség 40 % 

 

Övezeti kód Z 

Terület-felhasználás Közpark zóna 

Építészeti karakter - 

Építési övezet kialakult-e - 

Beépítési mód - 

Megengedett legkisebb telekméret - 

Megengedett legnagyobb beépítettség - 

Megengedett építménymagasság - 

Legkisebb zöldfelületi fedettség - 

 
A helyi építési szabályzat 6. § (2) bekezdés értelmében: 
„(2) Kisvárosias lakózóna (Lk) 

a) A terület jellemzően közepes laksűrűségű, általában több önálló rendeltetés egységet 
magában foglaló, többségében lakóépületek elhelyezésére szolgál. 

b) A területen 
- lakóépület, a helyi lakosság ellátását szolgáló kereskedelmi, vendéglátó épület, egyházi, 

oktatási, egészségügyi, szociális épület, sportlétesítmény, a terület rendeltetésszerű 
használatát nem zavaró hatású kézműipari épület, továbbá kivételesen 

- szálláshely, szolgáltató épület, igazgatási épület, a terület rendeltetésszerű használatát nem 
zavaró egyéb gazdasági építmény helyezhető el. 

c) A zóna területén elhelyezhető rendeltetési egységek (r. e.) számát a telek területének (m2) „x”-
el való elosztása utáni, lefelé kerekített egész szám adja. 

„x” értéke: 
- 7,50 m építménymagasságig: 60 m2/r.e 
- 9,50 m építménymagasságig: 50 m2/r.e  
- 12,50 m építménymagasságig: 40 m2/r.e 

d) A b) pontban felsorolt kivételesen elhelyezhető építmények csak akkor telepíthetők, ha a 
szomszédos lakótelek felőli határokon a háromszintes növénytelepítés – az építés helyét 
kivéve – biztosítható.” 

 
A helyi építési szabályzat 12. § értelmében: 
„KÖZPARK –KÖZTÉR ZÓNA (Z, Z-KK) 

(1) A közparkok –közkertek (közterek) céljára kijelölt területen a terület min. 50%-át 
zöldfelülettel, ill. vízfelülettel fedetten kell kialakítani, amennyiben szabályozási terv ettől 
eltérően nem rendelkezik. A közparkon, köztéren belül felszíni víztározók, dísztavak, 
szökőkutak létesíthetők. 

(2) A területen a pihenést és a testedzést szolgáló építmény (sétaút, pihenőhely, tornapálya, 
köztéri szobor, gyermekjátszótér, nyilvános WC) helyezhető el. 



Nyíregyháza MJV Településrendezési eszközeinek módosítása – III./2024. 
 - Környezeti vizsgálat lefolytatásához egyeztetési dokumentáció, 3 terület - 10 
 

 
Ügyiratszám: FŐÉP/271-1/2024. 

NYÍREGYHÁZA MJV POLGÁRMESTERI HIVATALA 
4401 Nyíregyháza, Kossuth tér 1. Pf. 83. 
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647 

(3) A területnek közútról, köztérről közvetlenül megközelíthetőnek kell lennie. 
(4) A zóna területén épület és építmény újonnan nem helyezhető el, kivéve a zóna alapvető 

rendeltetését biztosító, annak működtetéséhez településképi eljárással igazolt építmények 
(mint pl. zenepavilon, esőbeálló, ideiglenes, a működtetésére nézve 90 napot meg nem 
haladó időtartamig helyet foglaló mobil – nem pavilon – árusítóhely), a terület 0,5 %-a 
összterület mértékéig. 

(5) A területen 
a) terepszint alatti garázsok közpark vagy köztér területén elhelyezhetők (kivéve Sóstó- 

gyógyfürdő területén, ahol ezek nem helyezhetők  el), melyeket legalább 50 cm földtakarással 
kell ellátni, 

b) a terepszint alatti garázsok földtakarással együtt is legfeljebb 1,0 m-rel emelkedhetnek a 
terepcsatlakozás fölé. 

c) A terepszint alatti garázsok vagy parkolók részére építési telket kell kialakítani. A garázs fölötti 
zöldterületet közterületként kell kezelni.” 

 
 



Nyíregyháza MJV Településrendezési eszközeinek módosítása – III./2024. 
 - Környezeti vizsgálat lefolytatásához egyeztetési dokumentáció, 3 terület - 11 
 

 
Ügyiratszám: FŐÉP/271-1/2024. 

NYÍREGYHÁZA MJV POLGÁRMESTERI HIVATALA 
4401 Nyíregyháza, Kossuth tér 1. Pf. 83. 
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647 

 
2.3.2. 2. Beavatkozási pont 

 
Nyíregyháza Tűzoltó utca- Szabolcs utca- Színház utca- Toldi utca által határolt tömbben helyezkedik 
el a tervezési terület. 
 

 
(Forrás: https://earth.google.com/web/) 

 
Beruházó fejlesztési elképzeléseinek megvalósíthatósága érdekében a tulajdonában lévő Nyíregyháza 
5929 hrsz.-ú ingatlanára vonatkozó településrendezési eszközök módosítását kérte. A tervezési 
tömbön belül a Szabolcs utca vonalában a már kialakult, túlnyomó részt beépített állapotnak 
megfelelően a beépítési mutatók módosítása indokolt (Lk 315553→ Lk 315554). 
 
A hatályos szabályozási terv szerint a tömbben csak min. 6,5 m építménymagasságú épület építhető. 
Ennek indoka, hogy a Tűzoltó utca és a Színház utca esetleges átépülése esetén a tömb jelenlegi 
léptékű épületei adják majd a jövőbeni utcaképet is. Ez azonban nem indokolt a Szabolcs utca 
irányából, mivel az utcán már jelenleg is több magasabb épület található, így a tömb lezárásaként 
indokolt egy magasabb szintszámot megengedő szabályozás. Az így megépülő társasház egy kicsit 
védettebbé teszi a már meglévő családi házas övezetet és várhatóan csillapítja majd a forgalmas 
Szabolcs utca irányából a por és zaj okozta negatív hatásokat. 
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Jelenlegi szabályozás 

Övezeti kód Lk 315553 

Terület-felhasználás Kisvárosias lakózóna 

Építészeti karakter mezővárosi 

Építési övezet kialakult-e nem kialakult 

Beépítési mód oldalhatáron álló 

Megengedett legkisebb telekméret 1000 m2 

Megengedett legnagyobb beépítettség 40 % 

Megengedett építménymagasság 6,5 m 

Legkisebb zöldfelületi fedettség 20 % 

 
 
A helyi építési szabályzat 6. § (2) bekezdés értelmében: 
„(2) Kisvárosias lakózóna (Lk) 

a) A terület jellemzően közepes laksűrűségű, általában több önálló rendeltetési egységet 
magában foglaló, többségében lakóépületek elhelyezésére szolgál. 

b) A területen 
- lakóépület, a helyi lakosság ellátását szolgáló kereskedelmi, vendéglátó épület, egyházi, 

oktatási, egészségügyi, szociális épület, sportlétesítmény, a terület rendeltetésszerű 
használatát nem zavaró hatású kézműipari épület, továbbá kivételesen 

- szálláshely, szolgáltató épület, igazgatási épület, a terület rendeltetésszerű használatát nem 
zavaró egyéb gazdasági építmény helyezhető el. 

c) A zóna területén elhelyezhető rendeltetési egységek (r. e.) számát a telek területének (m2) „x”-
el való elosztása utáni, lefelé kerekített egész szám adja. 

„x” értéke: 
- 7,50 m építménymagasságig: 60 m2/r.e 
- 9,50 m építménymagasságig: 50 m2/r.e  
- 12,50 m építménymagasságig: 40 m2/r.e 

d) A b) pontban felsorolt kivételesen elhelyezhető építmények csak akkor telepíthetők, ha a 
szomszédos lakótelek felőli határokon a háromszintes növénytelepítés – az építés helyét 
kivéve – biztosítható.” 

 
 

Tervezett szabályozás 

Övezeti kód Lk 315554 

Terület-felhasználás Kisvárosias lakózóna 

Építészeti karakter mezővárosi 

Építési övezet kialakult-e nem kialakult 

Beépítési mód zártsorú 

Megengedett legkisebb telekméret 1000 m2 

Megengedett legnagyobb beépítettség 40 % 

Megengedett építménymagasság 7,5 m 

Legkisebb zöldfelületi fedettség 20 % 

 
A helyi építési szabályzat 6. § (2) bekezdés értelmében: 
„(2) Kisvárosias lakózóna (Lk) 

a) A terület jellemzően közepes laksűrűségű, általában több önálló rendeltetés egységet 
magában foglaló, többségében lakóépületek elhelyezésére szolgál. 

b) A területen 
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- lakóépület, a helyi lakosság ellátását szolgáló kereskedelmi, vendéglátó épület, egyházi, 
oktatási, egészségügyi, szociális épület, sportlétesítmény, a terület rendeltetésszerű 
használatát nem zavaró hatású kézműipari épület, továbbá kivételesen 

- szálláshely, szolgáltató épület, igazgatási épület, a terület rendeltetésszerű használatát nem 
zavaró egyéb gazdasági építmény helyezhető el. 

c) A zóna területén elhelyezhető rendeltetési egységek (r. e.) számát a telek területének (m2) „x”-
el való elosztása utáni, lefelé kerekített egész szám adja. 

„x” értéke: 
- 7,50 m építménymagasságig: 60 m2/r.e 
- 9,50 m építménymagasságig: 50 m2/r.e  
- 12,50 m építménymagasságig: 40 m2/r.e 

d) A b) pontban felsorolt kivételesen elhelyezhető építmények csak akkor telepíthetők, ha a 
szomszédos lakótelek felőli határokon a háromszintes növénytelepítés – az építés helyét 
kivéve – biztosítható.” 
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2.3.3. 3. Beavatkozási pont 

 
Nyíregyháza Napkorong utca – 02108/67 hrsz.-ú kivett úton áthaladó tervezett út – 02107 hrsz.-ú út 
– Nyíregyházi út által határolt tömbben helyezkedik el a tervezési terület. 
 

 
(Forrás: https://earth.google.com/web/) 

 
Az érintett telektömbre vonatkozó településrendezési eszközök módosítása szükséges. Jelenleg két 
különböző övezeti kóddal van ellátva, amely így több telek beépíthetőségét is korlátozza. 
Városrendezési szempontból indokolt az tömbre vonatkozó különböző előírások egységesítése. 
 
Az érintett tömbben és az Orosi út mentén elsősorban a gazdasági tevékenység a jellemző. A már 
meglévő gazdasági területek valós helyzetének megfelelően a jelenlegi Kertvárosias lakózóna (Lke) 
övezeti besorolását Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági zónára (Gk) szükséges módosítani. 
 
Valamint az északi lakóövezeti telektömb védelme érdekében a tervezett II. rendű közlekedési célú 
közterület déli oldalán 10 méteres sávban telken belüli kötelező zöldfelület kijelölése történik, melyet 
háromszintes növényállomány telepítésével kell megvalósítani a helyi építési szabályzat vonatkozó 
előírásai alapján 
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Jelenlegi szabályozás 

Övezeti kód Lk 315553 

Terület-felhasználás Kisvárosias lakózóna 

Építészeti karakter mezővárosi 

Építési övezet kialakult-e nem kialakult 

Beépítési mód oldalhatáron álló 

Megengedett legkisebb telekméret 1000 m2 

Megengedett legnagyobb beépítettség 40 % 

Megengedett építménymagasság 6,5 m 

Legkisebb zöldfelületi fedettség 20 % 

  

Övezeti kód Gk 711764 

Terület-felhasználás Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági zóna 

Építészeti karakter egyéb 

Építési övezet kialakult-e nem kialakult 

Beépítési mód szabadonálló- telepszerű 

Megengedett legkisebb telekméret 2500 m2 

Megengedett legnagyobb beépítettség 50 % 

Megengedett építménymagasság 7,5 m 

Legkisebb zöldfelületi fedettség 20 % 

 
 
A helyi építési szabályzat 6. § (2) bekezdés értelmében: 
„(2) Kisvárosias lakózóna (Lk) 

a) A terület jellemzően közepes laksűrűségű, általában több önálló rendeltetés egységet 
magában foglaló, többségében lakóépületek elhelyezésére szolgál. 

b) A területen 
- lakóépület, a helyi lakosság ellátását szolgáló kereskedelmi, vendéglátó épület, egyházi, 

oktatási, egészségügyi, szociális épület, sportlétesítmény, a terület rendeltetésszerű 
használatát nem zavaró hatású kézműipari épület, továbbá kivételesen 

- szálláshely, szolgáltató épület, igazgatási épület, a terület rendeltetésszerű használatát nem 
zavaró egyéb gazdasági építmény helyezhető el. 

c) A zóna területén elhelyezhető rendeltetési egységek (r. e.) számát a telek területének (m2) „x”-
el való elosztása utáni, lefelé kerekített egész szám adja. 

„x” értéke: 
- 7,50 m építménymagasságig: 60 m2/r.e 
- 9,50 m építménymagasságig: 50 m2/r.e  
- 12,50 m építménymagasságig: 40 m2/r.e 

d) A b) pontban felsorolt kivételesen elhelyezhető építmények csak akkor telepíthetők, ha a 
szomszédos lakótelek felőli határokon a háromszintes növénytelepítés – az építés helyét 
kivéve – biztosítható.” 

 
A helyi építési szabályzat 8. § (2) bekezdés értelmében: 
(2) Kereskedelmi szolgáltató zóna (Gk) 

a) A zóna a nem jelentős zavaró hatású gazdasági tevékenységi célokat szolgáló építmények 
elhelyezésére kijelölt terület. 

b) A területen - mindenfajta, nem jelentős zavaró hatású gazdasági célú épület, gazdasági célú 
épületen belül a tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló lakások, 
kereskedelmi, szolgáltatási épület, igazgatási épület, parkolóház, sportépítmény, továbbá 



Nyíregyháza MJV Településrendezési eszközeinek módosítása – III./2024. 
 - Környezeti vizsgálat lefolytatásához egyeztetési dokumentáció, 3 terület - 16 
 

 
Ügyiratszám: FŐÉP/271-1/2024. 

NYÍREGYHÁZA MJV POLGÁRMESTERI HIVATALA 
4401 Nyíregyháza, Kossuth tér 1. Pf. 83. 
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647 

kivételesen, - egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális intézmény, egyéb közösségi 
szórakoztató épület helyezhető el. 

c) A területen meglévő épületek a kivételesen elhelyezhető épületek funkciói szerint is 
átalakíthatók.” 

 
 
 

Tervezett szabályozás 

Övezeti kód Gk 711764 

Terület-felhasználás Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági zóna 

Építészeti karakter egyéb 

Építési övezet kialakult-e nem kialakult 

Beépítési mód szabadonálló- telepszerű 

Megengedett legkisebb telekméret 2500 m2 

Megengedett legnagyobb beépítettség 50 % 

Megengedett építménymagasság 7,5 m 

Legkisebb zöldfelületi fedettség 20 % 

 
A helyi építési szabályzat 8. § (2) bekezdés értelmében: 
(2) Kereskedelmi szolgáltató zóna (Gk) 

a) A zóna a nem jelentős zavaró hatású gazdasági tevékenységi célokat szolgáló építmények 
elhelyezésére kijelölt terület. 

b) A területen - mindenfajta, nem jelentős zavaró hatású gazdasági célú épület, gazdasági célú 
épületen belül a tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló lakások, 
kereskedelmi, szolgáltatási épület, igazgatási épület, parkolóház, sportépítmény, továbbá 
kivételesen, - egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális intézmény, egyéb közösségi 
szórakoztató épület helyezhető el. 

c) A területen meglévő épületek a kivételesen elhelyezhető épületek funkciói szerint is 
átalakíthatók.” 

 
 
 
 



Nyíregyháza MJV Településrendezési eszközeinek módosítása – III./2024. 
 - Környezeti vizsgálat lefolytatásához egyeztetési dokumentáció, 3 terület - 17 
 

 
Ügyiratszám: FŐÉP/271-1/2024. 

NYÍREGYHÁZA MJV POLGÁRMESTERI HIVATALA 
4401 Nyíregyháza, Kossuth tér 1. Pf. 83. 
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647 

 
2. Településszerkezeti módosítások 
 

Nyíregyháza Megyei Jogú Város Településszerkezeti Terv - Jelmagyarázat 
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3.1. Tervezett Szerkezeti Terv 
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3.2. Átnézeti térkép – kivágat 

 
1. Beavatkozási pont 
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3. Beavatkozási pont 
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4. Beavatkozási pont ismertetése (A módosított tervi részek minden esetben előzetes tervezetek, azok tájékoztató jellegűek!) 
 

1. 

A tervezési feladat A terv, illetve program célja 
Terület 

(ha) 

A módosítás lényege és az eredeti 
tervhez, illetve programhoz mért 

jelentősége 

Jelenlegi 
területhasználat, (műv. 

ág) 

Jóváhagyott területhasználat, 
övezet, HÉSZ 

Nyíregyháza Kalevala sétány 
(2371/89 hrsz) – Kalevala sétány 
(2371/43 hrsz)- 2371/103 hrsz-ú 
út- Korányi Frigyes utca által 
határolt terület. 

A város a Nyíregyháza Kalevala sétány (2371/89 hrsz) – Kalevala sétány (2371/43 hrsz)- 
2371/103 hrsz-ú út- Korányi Frigyes utca által határolt tömbben lévő zöldfelületek és a 
már kialakult lakózóna megóvása érdekében a szabályozási tervben építési övezet 
átsorolása történik (Lk→Z), valamint a beépítési mutatók módosítása (Lk 700050→ Lk 
701046). 

- A területre vonatkozóan a tervezett 
rendeltetéshez igazítás, szabályozási 
elemek tervezett módosítása. Az eredeti 
programot érdemben nem befolyásolja, 
a célokkal megegyező. 

„beépített terület”, 
„kivett közterület” 

Kisvárosias lakózóna (Lk) 

 
              Hatályos szabályozási terv kivonata                                             Tervezett szabályozási terv kivonata 
 

           
 
    „Készült az állami alapadatok felhasználásával”                           „Készült az állami alapadatok felhasználásával” 
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Szab keretet tevékenységek későbbi megvalósítása lehetőségeinek a tevékenység telepítési 
helyére, jellegére, méretére, működési feltételeire vagy természeti erőforrás felhasználásának 
mértékére, helyére, elosztására vonatkozóan: 

Igen. 

Befolyásol más tervet vagy programot, azokra vonatkozóan előírásokat, szempontokat tartalmaz, 
vagy bármilyen más módon hatással lehet másik terv, illetve programra: 

Nem. 

Fontos a környezeti megfontolások beillesztése szempontjából, különös tekintettel a fenntartható 
fejlődés elősegítésére: 

Nem, hatása nincs. 

Vonatkozik olyan területre vagy kérdéskörre, ahol környezeti problémák vannak: 
Nem. 

Van jelentősége a környezettel kapcsolatos közösségi jogszabályok végrehajtása szempontjából: 
Nincs. 
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Időtartama, gyakorisága és bekövetkezésének valószínűsége, visszafordíthatósága alapján: 
Állandósult hatást vált ki. 

Összeadódhatnak vagy felerősíthetik egymást: 
Igen. 

Az országhatáron átterjednek: 
Nem. 

Olyan környezetei változásokat idézhetnek elő, amelyek az emberi egészségre, a környezetre 
kockázatot jelentenek: 

Nem. 

Nagyságrendje és területi kiterjedése alapján: 
A településhez mérten nagy, meghatározó nagyságrendű. 

Olyan területet érintenek, amelyek hazai (országos vagy helyi), közösségi vagy más nemzetközi 
szintű védettséget élveznek: 

Igen. 

Feltételezhetően a 2/2005 (I. 11) Korm. rendelet 4. számú melléklet 3.5.2 és 3.6.2 pontjaiban 
felsorolt következményeket idézik elő: 

Nem. 
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A környezeti elemek, rendszerek vagy a kulturális örökség szempontjából különleges: 

Nem. 

A területen a környezetvédelmi határértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] elérő vagy azt 
meghaladó igénybevétel, kibocsátás, illetve szennyezettség van: 

Nincs. 

A terület hasznosítása, használata intenzív: 
A terület használatának intenzitása jelentősen megváltozik. A beépítés intenzitás, közlekedési 

kényszerek nagyságrendekkel nagyobb értéket vehetnek fel a tervezett projekt megvalósításával.  
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2. 

A tervezési feladat A terv, illetve program célja 
Terület 

(ha) 

A módosítás lényege és az eredeti 
tervhez, illetve programhoz mért 

jelentősége 

Jelenlegi 
területhasználat, (műv. 

ág) 

Jóváhagyott területhasználat, 
övezet, HÉSZ 

Nyíregyháza Tűzoltó utca- 
Szabolcs utca- Színház utca- Toldi 
utca által határolt terület. 

Beruházó fejlesztési elképzeléseinek megvalósíthatósága érdekében a tulajdonában lévő 
Nyíregyháza 5929 hrsz.-ú ingatlanára vonatkozó településrendezési eszközök módosítását 
kérte. A tervezési tömbön belül a Szabolcs utca vonalában a már kialakult, túlnyomó részt 
beépített állapotnak megfelelően a beépítési mutatók módosítása indokolt (Lk 315553→ 
Lk 315554). 

- A területre vonatkozóan a tervezett 
rendeltetéshez igazítás, szabályozási 
elemek tervezett módosítása. Az eredeti 
programot érdemben nem befolyásolja, 
a célokkal megegyező. 

„beépített terület” Kisvárosias lakózóna (Lk) 

 

Hatályos szabályozási terv kivonata 
 

 
 

„Készült az állami alapadatok felhasználásával” 
 

Tervezett szabályozási terv kivonata 
 

 
 

„Készült az állami alapadatok felhasználásával” 
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Szab keretet tevékenységek későbbi megvalósítása lehetőségeinek a tevékenység telepítési 
helyére, jellegére, méretére, működési feltételeire vagy természeti erőforrás felhasználásának 
mértékére, helyére, elosztására vonatkozóan: 

Igen. 

Befolyásol más tervet vagy programot, azokra vonatkozóan előírásokat, szempontokat tartalmaz, 
vagy bármilyen más módon hatással lehet másik terv, illetve programra: 

Nem. 

Fontos a környezeti megfontolások beillesztése szempontjából, különös tekintettel a fenntartható 
fejlődés elősegítésére: 

Nem, hatása nincs. 

Vonatkozik olyan területre vagy kérdéskörre, ahol környezeti problémák vannak: 
Nem. 

Van jelentősége a környezettel kapcsolatos közösségi jogszabályok végrehajtása szempontjából: 
Nincs. 
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Időtartama, gyakorisága és bekövetkezésének valószínűsége, visszafordíthatósága alapján: 
Állandósult hatást vált ki. 

Összeadódhatnak vagy felerősíthetik egymást: 
Igen. 

Az országhatáron átterjednek: 
Nem. 

Olyan környezetei változásokat idézhetnek elő, amelyek az emberi egészségre, a környezetre 
kockázatot jelentenek: 

Nem. 

Nagyságrendje és területi kiterjedése alapján: 
A településhez mérten nagy, meghatározó nagyságrendű. 

Olyan területet érintenek, amelyek hazai (országos vagy helyi), közösségi vagy más nemzetközi 
szintű védettséget élveznek: 

Igen. 

Feltételezhetően a 2/2005 (I. 11) Korm. rendelet 4. számú melléklet 3.5.2 és 3.6.2 pontjaiban 
felsorolt következményeket idézik elő: 

Nem. 
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A környezeti elemek, rendszerek vagy a kulturális örökség szempontjából különleges: 
Nem. 

A területen a környezetvédelmi határértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] elérő vagy azt 
meghaladó igénybevétel, kibocsátás, illetve szennyezettség van: 

Nincs. 

A terület hasznosítása, használata intenzív: 
A terület használatának intenzitása jelentősen megváltozik. A beépítés intenzitás, közlekedési 

kényszerek nagyságrendekkel nagyobb értéket vehetnek fel a tervezett projekt megvalósításával.  
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3. 

A tervezési feladat A terv, illetve program célja 
Terület 

(ha) 

A módosítás lényege és az eredeti 
tervhez, illetve programhoz mért 

jelentősége 

Jelenlegi 
területhasználat, (műv. 

ág) 

Jóváhagyott területhasználat, 
övezet, HÉSZ 

Nyíregyháza Napkorong utca – 
02108/67 hrsz.-ú kivett úton 
áthaladó tervezett út – 02107 
hrsz.-ú út – Nyíregyházi út által 
határolt terület. 

Az érintett telektömbre vonatkozó településrendezési eszközök módosítása szükséges. 
Jelenleg két különböző övezeti kóddal van ellátva, amely így több telek beépíthetőségét is 
korlátozza. Városrendezési szempontból indokolt az tömbre vonatkozó különböző 
előírások egységesítése, valamint az északi lakóövezeti telektömb védelme érdekében a 
tervezett II. rendű közlekedési célú közterület déli oldalán 10 méteres sávban telken 
belüli kötelező zöldfelület kijelölése történik, melyet háromszintes növényállomány 
telepítésével kell megvalósítani a helyi építési szabályzat vonatkozó előírásai alapján. 
Lke→Gk 

- A területre vonatkozóan a tervezett 
rendeltetéshez igazítás, szabályozási 
elemek tervezett módosítása. Az eredeti 
programot érdemben nem befolyásolja, 
a célokkal megegyező. 

„beépített terület” Kertvárosias lakózóna (Lke), 
Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági 

zóna (Gk) 

 

Hatályos szabályozási terv kivonata 
 

 
 

„Készült az állami alapadatok felhasználásával” 
 

Tervezett szabályozási terv kivonata 

 
„Készült az állami alapadatok felhasználásával” 
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Szab keretet tevékenységek későbbi megvalósítása lehetőségeinek a tevékenység telepítési 
helyére, jellegére, méretére, működési feltételeire vagy természeti erőforrás felhasználásának 
mértékére, helyére, elosztására vonatkozóan: 

Igen. 

Befolyásol más tervet vagy programot, azokra vonatkozóan előírásokat, szempontokat tartalmaz, 
vagy bármilyen más módon hatással lehet másik terv, illetve programra: 

Nem. 

Fontos a környezeti megfontolások beillesztése szempontjából, különös tekintettel a fenntartható 
fejlődés elősegítésére: 

Nem, hatása nincs. 

Vonatkozik olyan területre vagy kérdéskörre, ahol környezeti problémák vannak: 
Nem. 

Van jelentősége a környezettel kapcsolatos közösségi jogszabályok végrehajtása szempontjából: 
Nincs. 
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Időtartama, gyakorisága és bekövetkezésének valószínűsége, visszafordíthatósága alapján: 
Állandósult hatást vált ki. 

Összeadódhatnak vagy felerősíthetik egymást: 
Igen. 

Az országhatáron átterjednek: 
Nem. 

Olyan környezetei változásokat idézhetnek elő, amelyek az emberi egészségre, a környezetre 
kockázatot jelentenek: 

Nem. 

Nagyságrendje és területi kiterjedése alapján: 
A településhez mérten nagy, meghatározó nagyságrendű. 

Olyan területet érintenek, amelyek hazai (országos vagy helyi), közösségi vagy más nemzetközi 
szintű védettséget élveznek: 

Igen. 

Feltételezhetően a 2/2005 (I. 11) Korm. rendelet 4. számú melléklet 3.5.2 és 3.6.2 pontjaiban 
felsorolt következményeket idézik elő: 

Nem. 
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A környezeti elemek, rendszerek vagy a kulturális örökség szempontjából különleges: 

Nem. 

A területen a környezetvédelmi határértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] elérő vagy azt 
meghaladó igénybevétel, kibocsátás, illetve szennyezettség van: 

Nincs. 

A terület hasznosítása, használata intenzív: 
A terület használatának intenzitása jelentősen megváltozik. A beépítés intenzitás, közlekedési 

kényszerek nagyságrendekkel nagyobb értéket vehetnek fel a tervezett projekt megvalósításával.  
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5. Környezeti értékelés 
 
A környezeti vizsgálatot – szükségessége esetén – a következő tematika alapján kívánjuk lefolytatni. 
A vázolt tematika az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) 
Korm. rendelet (továbbiakban: Körny. vizsg.) 4. sz. mellékletével megegyező tartalmú, azonban attól 
kismértékben eltérő formai szerkezetben. 
 
 
Bevezetés 
 
Tematika, tartalomjegyzék 
A terv céljainak, tartalmának összefoglaló ismertetése 
A környezet védelméért felelős szervek és az érintett nyilvánosság előzetes véleményeinek és 
észrevételeinek figyelembe vétele, az indokok összefoglalása 
 
 
A terv összefüggése más releváns tervekkel, programokkal 
 
A terv koncepcionális alapját jelentő településfejlesztési koncepció és fejlesztési határozatok 
bemutatása és elemzése a környezeti értékelés szempontjából 
A terv összefüggése más egyéb releváns tervekkel és programokkal 
A releváns tervek és programok összevetése, ütköztetése a terv koncepciójával és céljával, környezeti 
szempontú konzisztencia vizsgálata 
 
 
A környezeti állapot feltárása (a terv megvalósulása előtti vagy a terv meg nem valósulása esetén) 
 
A település környezeti elemeinek és rendszereinek ismertetése, a környezetállapot ismertetése, 
természeti területek bemutatása 
A környezeti állapot egyéb jellemzőinek leírása 
A fennálló környezeti konfliktusok, tájhasználati konfliktusok, problémák leírása és mindezek várható 
alakulása, ha a terv nem valósulna meg 
 
 
A terv megvalósítása esetén a várható, a környezetet érő hatások, környezeti következmények 
előrejelzése (közvetlen és közvetett környezeti következmények) 
 
Jól azonosítható környezet igénybevételével vagy terhelés esetén különös tekintettel, a környezeti 
elemek és rendszerek megmaradásának, fenntartásának helyreállításának, fejlesztésének 
lehetőségeire 
A közvetett módon hatást kiváltó tényezők fellépése esetén 
Értékelési módszer alkalmazása 
A környezeti értékelés készítéséhez felhasznált adatok forrása, az alkalmazott módszer korlátai, 
nehézségek, az előrejelzések érvényességi határai, a felmerült bizonytalanságok 
 
 
A környezeti következmények alapján a terv és a változatok értékelése, a környezeti szempontból 
elfogadható változatok meghatározása, a változatok közötti választás indokai, a választást 
alátámasztó vizsgálat rövid leírása 
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A terv megvalósítása következtében várhatóan fellépő környezetre káros hatások elkerülése, 
csökkentésére vagy ellentételezésére vonatkozó, a tervben szereplő intézkedések környezeti 
hatékonyságának értékelése, javaslatok egyéb szükséges intézkedésekre 
 
 
Javaslat olyan környezeti szempontú intézkedésekre, előírásokra, feltételekre, szempontokra, 
amelyeket a terv által befolyásolt más tervben illetve programban figyelembe kell venni 
 
 
A terv megvalósítása következtében várhatóan fellépő környezeti hatásokra vonatkozóan a 
tervben szereplő monitorozási javaslatok értékelése, javaslatok értékelése, javaslatok egyéb 
szükséges intézkedésekre 
 
 
Összefoglaló 
 
A környezeti vizsgálat lefolytatásáról szóló döntés megalapozásához az Önkormányzat kéri a 
környezet védelméért felelős szervek véleményéért a környezeti vizsgálat szükségességért és a 
tervezett tematikáról. A környezet védelméért felelős szervek véleményének kikéréséhez a 
Körny.vizsg. rendelet alapján állítottuk elő a tervmódosítására vonatkozó tájékoztatást. 
 
A Körny.vizsg. rendelet 4.§ (4) bekezdése szerint az önkormányzat 15 napos véleményadási határidőt 
állapít meg és döntéséhez az általa megadott határidőre beérkezett véleményeket veszi figyelembe. 
 
A környezet védelméért felelős szervek, melyek a környezeti vizsgálat folyamatában részt vesznek: 
 
-a környezetvédelemre kiterjedően: 

környezetvédelmi hatóság (Szabolcs-Szatmár-Bereg Megyei Kormányhivatal Környezetvédelmi és 
Természetvédelmi Főosztály) 

-természet és tájvédelemre kiterjedően: 
nemzeti park igazgatóság és természetvédelmi hatóság (Hortobágyi Nemzeti park Igazgatóság) 

-környezet- és település-egészségügyre kiterjedően: 
közegészségügyi hatáskörében eljáró megyei kormányhivatal (Szabolcs-Szatmár-Bereg Megyei 
Kormányhivatal Népegészségügyi Főosztály) 

-a felszíni és felszín alatti vizek minőségi és mennyiségi védelmére kiterjedően: 
vízvédelmi és vízügyi hatóság (Szabolcs-Szatmár-Bereg Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság 
Vízügyi Hatóság) 

-az épített környezet védelmére kiterjedően: 
az állami főépítész hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatal (Szabolcs-Szatmár-Bereg 
Megyei Kormányhivatal Állami Főépítészi Iroda) 

 
Nyíregyháza, 2024. február 
 


