
 
2023. február 

 

 

NYÍREGYHÁZA MEGYEI JOGÚ VÁROS
Településrendezési eszközeinek módosítása

Eljárás megnevezése: 
MÓDOSÍTÁSOK III./2022. – 4 terület 
 
Eljárás típusa: 
Egyszerűsített eljárás 
(419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapján) 
Jóváhagyott dokumentáció 



Nyíregyháza MJV Településrendezési eszközeinek módosítása – III./2022. 
- Egyszerűsített eljárás, Jóváhagyott dokumentáció - 

 
Ügyiratszám: FŐÉP/252-2/2023. 

NYÍREGYHÁZA MJV POLGÁRMESTERI HIVATALA 
4401 Nyíregyháza, Kossuth tér 1. Pf. 83. 
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647 

2 

 

 
ALÁÍRÓLAP 

 
NYÍREGYHÁZA MEGYEI JOGÚ VÁROS 

 
Egyszerűsített eljárás – Jóváhagyott dokumentáció 

(419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapján) 
 
 
 

Terv készítő:  Nyíregyháza Megyei Jogú Város Polgármesteri Hivatala 
    Főépítészi Osztály 
 
 
 

Tervező:  
 

 
 
 
 
 
 
 

Városi főépítész:  
 
 

 
 
 
 
Tervező munkatársak: 

 
 

 

 

 

   

 

 

 

 



Nyíregyháza MJV Településrendezési eszközeinek módosítása – III./2022. 
- Egyszerűsített eljárás, Jóváhagyott dokumentáció - 

 
Ügyiratszám: FŐÉP/252-2/2023. 

NYÍREGYHÁZA MJV POLGÁRMESTERI HIVATALA 
4401 Nyíregyháza, Kossuth tér 1. Pf. 83. 
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647 

3 

 
NYÍREGYHÁZA MEGYEI JOGÚ VÁROS 

Településrendezési Tervének 
- módosításához- 

 
Egyszerűsített eljárás – Jóváhagyott dokumentáció 

 
Módosítások III./2022. – 4 terület 

 
 

Tartalomjegyzék 
 
 

1 Előzmény ....................................................................................................................................... 11 
1.1 A területre jelenleg hatályos koncepció és településrendezési eszközök ............................. 11 
1.2 Átnézeti térkép ...................................................................................................................... 11 
1.3 Átnézeti térkép – kivágatok ................................................................................................... 12 
1.4 Módosítással érintett területek ............................................................................................ 13 
1.5 Helyszín, környezet és a fejlesztés bemutatása .................................................................... 14 

1.5.1 1. Beavatkozási pont – Jósa András Múzeum ............................................................... 14 
1.5.2 2. Beavatkozási pont - Szikla utca .................................................................................. 17 
1.5.3 3. Beavatkozási pont – Szittya utca ............................................................................... 19 
1.5.4 4. Beavatkozási pont – LEGO ......................................................................................... 22 

2 Beavatkozási pontok ismertetése ................................................................................................. 26 
3 Településszerkezeti módosítások .................................................................................................. 30 

3.1 Jóváhagyott szerkezeti terv módosító határozat .................................................................. 30 
1. Beavatkozási pont ......................................................................................................................... 33 
2. Beavatkozási pont ......................................................................................................................... 33 
3. Beavatkozási pont ......................................................................................................................... 34 
4. Beavatkozási pont ......................................................................................................................... 34 

4 Alátámasztó munkarész ................................................................................................................ 35 
4.1 Főépítészi nyilatkozat ............................................................................................................ 35 
4.2 A szabályozás kialakítása (1-es beavatkozási pont)............................................................... 36 
4.3 Vízrendezés (2-es és 3-as beavatkozási pont) ....................................................................... 39 
4.4 Közlekedési alátámasztó munkarész (4-es beavatkozási pont) ............................................ 61 
4.5 Településképi rendelettel összefüggő, a szabályozás kialakítására vonatkozó észrevételek 63 
4.6 Új beépítésre szánt területek kijelölésére vonatkozó nyilatkozat ........................................ 63 

5 Szabályozási módosítások ............................................................................................................. 63 
5.1 Jóváhagyott szabályozási terv módosító rendelet ................................................................ 63 

6 A településrendezési eszközök tervezett módosítása és a hatályos területrendezési tervek 
közötti kapcsolat bemutatása ............................................................................................................... 74 

6.1 A magasabb rendű tervekkel való összhang igazolásához nyilatkozat ................................. 74 
6.2 Övezeti lehatárolás ................................................................................................................ 75 
6.3 Rajzi mellékletek .................................................................................................................... 76 

 
 



Nyíregyháza MJV Településrendezési eszközeinek módosítása – III./2022. 
- Egyszerűsített eljárás, Jóváhagyott dokumentáció - 

 
Ügyiratszám: FŐÉP/252-2/2023. 

NYÍREGYHÁZA MJV POLGÁRMESTERI HIVATALA 
4401 Nyíregyháza, Kossuth tér 1. Pf. 83. 
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647 

4 

 

 
 
 
 
 



Nyíregyháza MJV Településrendezési eszközeinek módosítása – III./2022. 
- Egyszerűsített eljárás, Jóváhagyott dokumentáció - 

 
Ügyiratszám: FŐÉP/252-2/2023. 

NYÍREGYHÁZA MJV POLGÁRMESTERI HIVATALA 
4401 Nyíregyháza, Kossuth tér 1. Pf. 83. 
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647 

5 

 

 
 



Nyíregyháza MJV Településrendezési eszközeinek módosítása – III./2022. 
- Egyszerűsített eljárás, Jóváhagyott dokumentáció - 

 
Ügyiratszám: FŐÉP/252-2/2023. 

NYÍREGYHÁZA MJV POLGÁRMESTERI HIVATALA 
4401 Nyíregyháza, Kossuth tér 1. Pf. 83. 
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647 

6 

 

 
 



Nyíregyháza MJV Településrendezési eszközeinek módosítása – III./2022. 
- Egyszerűsített eljárás, Jóváhagyott dokumentáció - 

 
Ügyiratszám: FŐÉP/252-2/2023. 

NYÍREGYHÁZA MJV POLGÁRMESTERI HIVATALA 
4401 Nyíregyháza, Kossuth tér 1. Pf. 83. 
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647 

7 

 

 
 



Nyíregyháza MJV Településrendezési eszközeinek módosítása – III./2022. 
- Egyszerűsített eljárás, Jóváhagyott dokumentáció - 

 
Ügyiratszám: FŐÉP/252-2/2023. 

NYÍREGYHÁZA MJV POLGÁRMESTERI HIVATALA 
4401 Nyíregyháza, Kossuth tér 1. Pf. 83. 
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647 

8 

 

 



Nyíregyháza MJV Településrendezési eszközeinek módosítása – III./2022. 
- Egyszerűsített eljárás, Jóváhagyott dokumentáció - 

 
Ügyiratszám: FŐÉP/252-2/2023. 

NYÍREGYHÁZA MJV POLGÁRMESTERI HIVATALA 
4401 Nyíregyháza, Kossuth tér 1. Pf. 83. 
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647 

9 

 
 
 

 



Nyíregyháza MJV Településrendezési eszközeinek módosítása – III./2022. 
- Egyszerűsített eljárás, Jóváhagyott dokumentáció - 

 
Ügyiratszám: FŐÉP/252-2/2023. 

NYÍREGYHÁZA MJV POLGÁRMESTERI HIVATALA 
4401 Nyíregyháza, Kossuth tér 1. Pf. 83. 
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647 

10

 
 
 

 



Nyíregyháza MJV Településrendezési eszközeinek módosítása – III./2022. 
- Egyszerűsített eljárás, Jóváhagyott dokumentáció - 

 
Ügyiratszám: FŐÉP/252-2/2023. 

NYÍREGYHÁZA MJV POLGÁRMESTERI HIVATALA 
4401 Nyíregyháza, Kossuth tér 1. Pf. 83. 
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647 

11

 
1 Előzmény 
 
1.1 A területre jelenleg hatályos koncepció és településrendezési eszközök 
 

• 117/2005. (V.4) sz. határozattal elfogadott településszerkezeti tervének és leírásának 
elfogadásáról 

 

• 21/2007. (VI. 12.) sz. KGY rendelettel elfogadott Nyíregyháza Város Helyi Építési Szabályzatáról 
és Szabályozási tervének elfogadásáról 

 
 
1.2 Átnézeti térkép 
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1.3 Átnézeti térkép – kivágatok 
 

1. beavatkozási pont – Jósa András Múzeum 2. beavatkozási pont - Szikla utca 
 

 

 

 
3. beavatkozási pont – Szittya utca 4. beavatkozási pont - LEGO 
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1.4 Módosítással érintett területek 

 
 

Sor-
szám 

Megindító 
határozat 

száma 

Szelv. 
szám 

Kiemelő 
határozat 

száma 

Tervezési 
területek 

Módosítás tárgya 

1. 

66/2022. 
(IV.26.) 

és 
123/2022. 

(VII.21.) 

F5 
60/2022. 
(IV.28.) 

Nyíregyháza, 
Széchenyi utca – Ér 

utca – Kiss Ernő utca 
– Benczúr tér által 
határolt ter ület 

Az Önkormányzat a TOP-6.1.4-16-NY1-2021-
00007 azonosítószámú „A Jósa András Múzeum 
turisztikai célú fejlesztése” című tervezett 
beruházásához a területfelhasználási kategóriák 
és a tényleges funkciók összhangjának céljából 
építési övezeti átsorolás és egyéb szabályozási 
elemek módosítása történik a Benczúr téri 6176/3 
hrsz.-ú ingatlan övezetében és az Ér utca felőli 
6174 hrsz.-ú ingatlan területén. 
Vt→Vk 

2. 
66/2022. 
(IV.26.) 

E4-F4 
60/2022. 
(IV.28.) 

Nyíregyháza, Szikla 
utca – Kerék utca – 

28630 hrsz.-ú árok – 
Tiszavasvári út által 

határolt terület 

Nyíregyháza MJV Önkormányzata a Kertvárosi 
csatornahálózat rekonstrukcióját tervezi. A 28630 
hrsz.-ú csatorna rekonstrukcióhoz tározó 
kialakításának céljából a szabályozási tervben 
építési övezeti átsorolás történik a Szikla utca, 
28617, 28618, 28619 és 28620 hrsz-ú ingatlan 
területén. 
Gk→VG 

3. 
66/2022. 
(IV.26.) 

F4 
60/2022. 
(IV.28.) 

Nyíregyháza, 
Legyező utca – 6878 

hrsz.-ú csatorna - 
Szittya utca – Szirom 

utca által határolt 
terület 

Nyíregyháza MJV Önkormányzata a Kertvárosi 
csatornahálózat rekonstrukcióját tervezi. A 6878 
hrsz.-ú csatorna rekonstrukcióhoz tározó 
kialakításának céljából a szabályozási tervben 
építési övezeti átsorolás történik a Szittya utca, 
6877/7 hrsz-ú ingatlan területén. 
Ki0→VG, Ev→ VG 

4. 
111/2022. 

(VII.14.) 
F3 

155/2013. 
(V. 24.) 
Korm. r 

Nyíregyháza, 
Tiszavasvári út – 

Nyugati elkerülő út – 
Tervezett I. rendű 
közlekedési célú 
közterület által 
határolt terület 

LEGO Manufacturing Kft. új körforgalmi 
csomópontjának megépítéséhez szükséges 
Nyíregyháza 0685/20 és 0691/18 hrsz.-ú 
ingatlanok telekhatár rendezésével összefüggő 
településrendezési eszközök módosítása a 
megnövekedett személyi- és teherforgalom 
biztonságossá tétele érdekében. 
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1.5 Helyszín, környezet és a fejlesztés bemutatása 
 
1.5.1 1. Beavatkozási pont – Jósa András Múzeum 
 
Nyíregyházán a Széchenyi utca – Ér utca – Kiss Ernő utca – Benczúr tér által határolt tömbben 
helyezkedik el a tervezési terület a belvárosban. 
 

 
(Forrás: www.google.hu/maps) 

 

A Jósa András Múzeum Nyíregyháza közvetlen belvárosában található intézményi környezetben. Itt 
található a Magyar Államkincstár Észak- Alföldi Regionális Igazgatósága, a Magyar Nemzeti Levéltár 
Szabolcs-Szatmár-Bereg Megyei Levéltára, a Szabolcs-Szatmár-Bereg Megyei Kereskedelmi és 
Iparkamara, a Nyíregyházi Kölcsey Ferenc Gimnázium és a Búzaszem Nyugati Óvoda Benczúr téri 
Telephelye is. 
 

Az Önkormányzat a TOP-6.1.4-16-NY1-2021-00007 azonosítószámú „A Jósa András Múzeum 
turisztikai célú fejlesztése” című tervezett beruházásához a területfelhasználási kategóriák és a 
tényleges funkciók összhangjának céljából építési övezeti átsorolás és egyéb szabályozási elemek 
módosítása történik a Benczúr téri 6176/3 hrsz.-ú ingatlan területén. Az Ér utca felőli 6174 hrsz.-ú 
ingatlan egy részén közlekedési célú közterület kijelölése vált indokolttá.  
Vt→Vk, Vt→Köá 
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A fejlesztési célokhoz kapcsolódóan a módosító eljárásban történt szakhatósági véleményezés 
alapján az alábbi módosításokat eszközöltük az érintett építési övezetben: 
 
- Településközpont vegyes zóna (Vt) helyett Központi vegyes zóna (Vk) területfelhasználás Vt→Vk 
- Megengedett legnagyobb beépítettség 80%-ra emelése 
- Megengedett építménymagasság 12,5 – 16,0 m közötti értékre emelése 
- A zöldfelület legkisebb mértékének meghatározása 10%-ra (tetőkertként is kialakítható) 
- Közlekedési terület kijelölése a 6174 hrsz.-ú ingatlanon 12 m szélesség jelöléssel 
- Nyíregyháza B-433 OKK számon nyilvántartott (Júlia fürdő) gyógyvizes kút 500 m-es belső 

védőterületének jelölése 
- Védett épület jelölés pontosítása, építési hely törlése 
 
Az övezet/építési övezet jelenlegi besorolása, a normatív értékek összefoglaló táblázata: 

Jelenlegi szabályozás 

Övezeti kód Vt 706000 

Terület-felhasználás Településközpont vegyes zóna 

Építészeti karakter egyéb 

Építési övezet kialakult-e kialakult 

Beépítési mód zártsorú - keretes 

Megengedett legkisebb telekméret adottságoktól függő 

Megengedett legnagyobb beépítettség adottságoktól függő 

Megengedett építménymagasság adottságoktól függő 

Minimális zöldfelület 10 % 

 
A Nyíregyháza Megyei Jogú Város Közgyűlése által a város közigazgatási területére vonatkozó 
21/2007. (VI.12) Közgyűlés rendeletével jóváhagyott helyi építési szabályzatának (továbbiakban: 
HÉSZ) 7. § (1) bekezdése értelmében: 
 

„(1)  Településközpont vegyes zóna (Vt)  
a)  A  terület  jellemzően  több  önálló  rendeltetési  egységet  magában  foglaló  lakó-  és  olyan igazgatási, 
kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szálláshely szolgáltató, egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális 
épület, valamint sportlétesítmények elhelyezésére szolgál, amelyek alapvetően nincsenek zavaró hatással 
a lakófunkcióra.  
b)  A területen  

- lakóépület, igazgatási épület, kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szálláshely szolgáltató 
épület, egyéb közösségi szórakoztató épület a terület azon részén, ahol a gazdasági célú használat 
az elsődleges, egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület, sportépítmény, parkolóház, 
valamint ahhoz kapcsolódó, épület alatti üzemanyagtöltő, helyezhető el.  

c) Két utcára nyíló teleknél két különálló épület is elhelyezhető az építési helyen belül – az övezetre 
vonatkozó egyéb előírások betartása mellett – a telek mindkét utcafrontján.” 
 

A HÉSZ 39. § 54. pontja értelmében: 
 

„54. Zártsorú beépítési mód: Olyan beépítési mód, ahol újonnan építmény csak zártsorú építési helyen 
belül helyezhető el. A zártsorú építési hely a telken belül úgy helyezkedik el, hogy a telek oldalhatáraival 
érintkezik és a hátsó kerttel vagy a hátsó telekhatárral határos. 
A jelen rendelet a zártsorú beépítési mód két típusát különbözteti meg: 

a, zártsorú-általános 
b, zártsorú-keretes. 

A zártsorú-általános beépítési módnál az építési hely a következő módon állapítandó meg: 
építési sáv: lakások kialakításakor az építési vonaltól számított 15 m telekmélységig, más esetben ennél 
nagyobb épületmélység is engedélyezhető127. 
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A zártsorú‐keretes beépítési módnál az építési hely megegyezik a telek területével.” 

 

Tervezett szabályozás 

Építési övezeti kód Vk 706087 

Terület-felhasználás Központi vegyes zóna (Vk) 

Építészeti karakter egyéb 

Építési övezet kialakult-e kialakult 

Beépítési mód zártsorú - keretes 

Megengedett legkisebb telekméret adottságtól függő 

Megengedett legnagyobb beépítettség 80% 

Megengedett építménymagasság 12,5 – 16,0 m 

Minimális zöldfelület 10%, amely tetőkertként is kialakítható 

 

 
A HÉSZ 7. § (2) bekezdése értelmében: 
 

„(2)  Központi vegyes zóna (Vk) 
a)  A  terület  jellemzően  több  rendeltetési  egységet  magában  foglaló  központi  igazgatási, 
kereskedelmi, szolgáltató gazdasági épületek elhelyezésére szolgál.  
b) A területen elhelyezhető   

ba) igazgatási épület, kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szálláshely szolgáltató épület, egyéb 
közösségi szórakoztató, kulturális épület, egyházi, oktatási, nevelési, egészségügyi, szociális 
épület, sportépítmény, többszintes parkolóház, valamint ahhoz kapcsolódó üzemanyagtöltő, nem 
zavaró hatású egyéb gazdasági építmény,   
bb) lakások, de csak az I. emelet feletti szinteken, és csak akkor, ha az épületben elhelyezett összes  
lakószint-terület  nem  lépi  túl  az  épület  összes  szintterületének 50%-át.  
c)  A területen elhelyezhető épületeken belül a tulajdonos, a használó számára szolgáló lakás 
engedélyezhető.” 
 

A HÉSZ 36. § (4) bekezdés j) pontja kiegészül az alábbi rendelkezésekkel: 
 

„ 4. A Vk 706087 jelű településközpont vegyes zónára vonatkozó építési övezeti előírások  
4.1 legkisebb telekszélesség: adottságtól függő, 
 legkisebb telekmélység: adottságtól függő, 
 legkisebb telekterület: adottságtól függő, 

4.2 legnagyobb beépíthetőség: 80%  
4.3 legkisebb zöldfelület: 10% 
4.4 legkisebb/legnagyobb építménymagasság: 12,5 – 16,0 m 
4.5 az építési övezetben közforgalmú parkolóház építése esetén a beépítettség legmagasabb 

mértéke elérheti a 80%-ot, a zöldfelület legkisebb mértéke pedig legalább 10%, amely 
tetőkertként is kialakítható.” 
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1.5.2 2. Beavatkozási pont - Szikla utca 
 
Nyíregyházán a Tiszavasvári út felett északra a Szikla utca – 28627 hrsz.-ú ingatlanon tervezett 
másodrendű út - Kerék utca – 28630 hrsz.-ú csatorna – Tiszavasvári út által határolt tömbben 
helyezkedik el a tervezési terület kertvárosias lakóövezetek és kereskedelmi szolgáltató gazdasági 
övezetek ölelésében. 
 

 
(Forrás: www.google.hu/maps) 

 

Nyíregyháza MJV Önkormányzata a Kertvárosi csatornahálózat rekonstrukcióját tervezi. A belvíz 
kezelésének problémájára a 28630 hrsz.-ú csatorna mederrézsű egyik oldalának kiszélesítésével 
tározót tervez a város kialakítani. Fenékszintje az üzemi vízszinthez képest kb. 60 cm-rel lesz 
alacsonyabban, ami a számítások alapján nagyobb zápor esetén telik meg, általános esetben teljesen 
száraz lesz. 
 
A csatornához kapcsolódó oldaltározó kialakításának céljából a szabályozási tervben építési övezeti 
átsorolás történik a Szikla utca, 28617, 28618, 28619 és 28620 hrsz-ú ingatlanok területén. A HÉSZ 
16. §-a alapján a tervezett vízgazdálkodási zóna (VGf) területébe az állandó és időszakos vízfolyások 
medre és parti sávja, az állóvizek medre és parti sávja, valamint a közcélú nyílt csatornák medre és 
parti sávja, tartoznak. 3m minimális parti sávot határoztunk meg a tározó körüljárhatóságának 
biztosításához. A lakóövezet felől a mederszéltől 15m telken belüli kötelező zöldfelület kerül 
kijelölésre és a mederszéltől 30m-re jelöltük ki a tározó védősávját, ezen belül huzamos 
tartózkodásra szolgáló helyiségeket tartalmazó épület nem helyezhető el. A 28622 hrsz.-ú ingatlanból 
4 m sávot biztosítunk a Kerék utca felől a tározó megközelíthetőségéhez kezelősávként. 
Gk→VG 
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Az övezet/építési övezet jelenlegi besorolása, a normatív értékek összefoglaló táblázata: 

Jelenlegi szabályozás 

Övezeti kód Gk 711765 

Terület-felhasználás Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági zóna 

Építészeti karakter egyéb 

Építési övezet kialakult-e nem kialakult 

Beépítési mód szabadonálló- telepszerű 

Megengedett legkisebb telekméret 2500 m2 

Megengedett legnagyobb beépítettség 50% 

Megengedett építménymagasság 7,5- 9,5 m (4 szint) 

Minimális zöldfelület 20% 
 

A HÉSZ 8. § (2) bekezdése értelmében: 
 

„(2)  Kereskedelmi szolgáltató zóna (Gk)  
a)  A zóna a nem jelentős zavaró hatású gazdasági tevékenységi célokat szolgáló építmények 
elhelyezésére kijelölt terület.  
b)  A területen  

- mindenfajta, nem jelentős zavaró hatású gazdasági célú épület, gazdasági célú épületen belül 
a tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló lakások, kereskedelmi, szolgáltatási 
épület, igazgatási épület, parkolóház, sportépítmény, továbbá kivételesen,   
- egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális intézmény, egyéb közösségi szórakoztató épület 
helyezhető el.  

c)  A  területen  meglévő  épületek  a  kivételesen  elhelyezhető  épületek  funkciói  szerint  is 
átalakíthatók.” 
 

Tervezett szabályozás 

Övezeti kód VG 

Terület-felhasználás Vízgazdálkodási zóna 

Építészeti karakter - 

Építési övezet kialakult-e - 

Beépítési mód - 

Megengedett legkisebb telekméret - 

Megengedett legnagyobb beépítettség - 

Megengedett építménymagasság - 

Minimális zöldfelület - 
 

A HÉSZ 16. § értelmében: 
 

„(1)  Vízfelülethez, vízfolyáshoz kötődő vízgazdálkodási zóna (VGf)  
A területbe  

-  az állandó és időszakos vízfolyások medre és parti sávja,  
-  az állóvizek medre és parti sávja,   
-  a közcélú nyílt csatornák medre és parti sávja, tartoznak.  

(2) A  területen  építményt  elhelyezni  csak  a  külön  jogszabályokban  foglaltak  szerint  és  az  alábbi 
feltételek teljesülése esetén szabad:   

a)  egyéni horgásztanyák csak a kezelő hozzájárulásával építhetők.   
b)  Az építmény által elfoglalt terület a telekterület 0,1%-át, és az új építmény magassága a  
3,5 m-t nem haladhatja meg.  

(3)   Vízbeszerzési célú vízgazdálkodási zóna (VGb)  
a)  A területbe a vízbeszerzési területek tartoznak.  
b)  A területen építményt elhelyezni csak a külön jogszabályokban foglaltak szerint szabad.” 
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A HÉSZ 31. §-a kiegészül a (13) bekezdés előírásaival: 
 
„(13) Záportározóhoz kötődő vízgazdálkodási zóna védőterületének a szabályozási tervlapon jelölt 

korlátozási sávjába eső telkeken, ill. telekrészeken huzamos tartózkodásra szolgáló helyiségeket 
tartalmazó épület nem helyezhető el.” 

 
 

1.5.3 3. Beavatkozási pont – Szittya utca 
 
Nyíregyháza belterületén a Kertváros déli részén a Legyező utca - Dugonics köz - Szittya utca - Szirom 
utca területe által határolt tömbben helyezkedik el a tervezési terület. 
 

 
(Forrás: www.google.hu/maps) 

 
Nyíregyháza MJV Önkormányzata a Kertvárosi csatornahálózat rekonstrukcióját tervezi. A belvíz 
kezelésének problémájára a 6878 hrsz.-ú csatorna mederrézsű egyik oldalának kiszélesítésével 
kerülne kialakításra. Fenékszintje az üzemi vízszinthez képest kb. 60 cm-rel lesz alacsonyabban, ami a 
számítások alapján nagyobb zápor esetén telik meg, általános esetben teljesen száraz lesz. 
 
A tervezett tározó kialakításának céljából a szabályozási tervben építési övezeti átsorolás történik a 
Szittya utca, 6877/7 hrsz-ú ingatlan területén a rekreációs területből és a 8062/45 hrsz-ú ingatlan 
területén a Védelmi rendeltetésű erdő (Ev) területből. A HÉSZ 16. §-a alapján a tervezett 
vízgazdálkodási zóna (VGf) területébe az állandó és időszakos vízfolyások medre és parti sávja, az 
állóvizek medre és parti sávja, valamint a közcélú nyílt csatornák medre és parti sávja, tartoznak. A 
védelmi rendeltetésű erdő területét a 8062/45 hrsz.-ú ingatlanból 2-3 m sávot biztosítunk a Legyező 
utca felől a tározó megközelíthetőségéhez kezelősávként.  Ki0→VG, Ev→ VG 
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Az építési övezet jelenlegi besorolása, a normatív értékek összefoglaló táblázata: 
 

Jelenlegi szabályozás 

Övezeti kód Ki0 711814 

Terület-felhasználás 
Különleges közhasználatú építményi zóna a 

funkció megjelölésével < 15% beépítettséggel 

Építészeti karakter egyéb 

Építési övezet kialakult-e nem kialakult 

Beépítési mód szabadonálló - telepszerű 

Megengedett legkisebb telekméret 4000 m2 

Megengedett legnagyobb beépítettség 5% 

Megengedett építménymagasság 7,5 m (3 szint) 

Minimális zöldfelület 60% 
 

A HÉSZ 7. § (2) bekezdése értelmében: 
 

„(3)  Különleges közhasználatú építményi zónák 15%nál kisebb beépítettséggel (Ki0)  

a)  A terület különleges célokat szolgáló közhasználatú építmények elhelyezésére szolgál.  
b)  A területen csak a szabályozási tervlapon megnevezett funkciójú építménycsoportok és  az azok 
rendeltetésszerű működéséhez szükséges egyéb építmények helyezhetők el.  
c)  A  szabályozási  tervlap  az  egyes  ingatlanokon  belül  eltérő  kizárólagos  használatot  is  rögzíthet 
az egyes építési helyekre írt rendeltetés meghatározásával.” 
 

Jelenlegi szabályozás 

Övezeti kód Ev 

Terület-felhasználás Védelmi rendeltetésű erdőzóna 

Építészeti karakter - 

Építési övezet kialakult-e - 

Beépítési mód - 

Megengedett legkisebb telekméret - 

Megengedett legnagyobb beépítettség - 

Megengedett építménymagasság - 

Minimális zöldfelület - 
 

A HÉSZ 13. § (1) bekezdése értelmében: 
 

„ (1) Védelmi rendeltetésű erdőzóna (Ev) 

a) A terület elsődlegesen védelmi (környezet-védelmi, ill. természetvédelmi) rendeltetésű célokat 
szolgál. 

b) A területen épület újonnan nem helyezhető el.” 
 

Tervezett szabályozás 

Övezeti kód VG 

Terület-felhasználás Vízgzadálkodási zóna 

Építészeti karakter - 

Építési övezet kialakult-e - 

Beépítési mód - 

Megengedett legkisebb telekméret - 

Megengedett legnagyobb beépítettség - 

Megengedett építménymagasság - 

Minimális zöldfelület - 
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A HÉSZ 16. § értelmében: 
 
„(1)  Vízfelülethez, vízfolyáshoz kötődő vízgazdálkodási zóna (VGf)  
A területbe  

-  az állandó és időszakos vízfolyások medre és parti sávja,  
-  az állóvizek medre és parti sávja,   
-  a közcélú nyílt csatornák medre és parti sávja, tartoznak.  

(2) A  területen  építményt  elhelyezni  csak  a  külön  jogszabályokban  foglaltak  szerint  és  az  alábbi 
feltételek teljesülése esetén szabad:   

a)  egyéni horgásztanyák csak a kezelő hozzájárulásával építhetők.   
b)  Az építmény által elfoglalt terület a telekterület 0,1%-át, és az új építmény magassága a  
3,5 m-t nem haladhatja meg.  

(3)   Vízbeszerzési célú vízgazdálkodási zóna (VGb)  
a)  A területbe a vízbeszerzési területek tartoznak.  
b)  A területen építményt elhelyezni csak a külön jogszabályokban foglaltak szerint szabad.” 
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1.5.4 4. Beavatkozási pont – LEGO 
 
Nyíregyházán a Tiszavasvári út – Nyugati elkerülő út – 0712/1 hrsz.-ú és 0696/83 hrsz.-ú tervezett I. 
rendű közlekedési célú közterület által határolt tömbben helyezkedik el a tervezési terület. 
 

 
(Forrás: www.google.hu/maps) 

 

A LEGO Manufacturing Kft. a nyíregyházi LEGO gyár bővítéséhez új körforgalmi csomópont 
megépítését tervezi a gyár bejáratánál a bővítés eredményeként jelentősen megnövekedett személy- 
és teherforgalom biztonságossá tétele érdekében. Ehhez szükséges Nyíregyháza 0685/20 és 0691/18 
hrsz.-ú ingatlanok telekhatár rendezésével összefüggő településrendezési eszközök módosítása. 
 

 

 
 
 
Átnézeti helyszínrajz 
STUDIO IN-EX ARCHITECTS & 
ENGINEERS 
1097 Budapest, Könyves Kálmán 
krt. 11. 
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Az építési övezet jelenlegi besorolása, a normatív értékek összefoglaló táblázata: 
 

Jelenlegi szabályozás 

Övezeti kód Ge 71186Y 

Terület-felhasználás Egyéb ipari gazdasági zóna 

Építészeti karakter egyéb 

Építési övezet kialakult-e nem kialakult 

Beépítési mód szabadonálló- telepszerű 

Megengedett legkisebb telekméret 4000 m2 

Megengedett legnagyobb beépítettség 50% 

Megengedett építménymagasság 26 m  

Minimális zöldfelület 20% 

A HÉSZ 8. § (4) bekezdése értelmében: 
 
„(4)  Egyéb ipari zóna (Ge)  

a)  A  terület  a  védőtávolságot  nem  igénylő,  jellemzően  ipari,  energiaszolgáltatási  és 
településgazdálkodási telephelyek elhelyezésére szolgál.  
b)  A területen újonnan nem telepíthetők:  

-  egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális intézmények,  
c)  meglévő épületek a b. pont szerinti funkciókra nem alakíthatók át. „ 

 
A HÉSZ 36. § (16) bekezdése értelmében:  
„NYUGATI IPARTERÜLET TERÜLETÉRE (16. sorszámú) VONATKOZÓ ELŐÍRÁSOK  
a) a  sajátos  előírások  területei  a  szabályozási  tervlapon  lehatárolt 16.  sorszámú  területekre 
terjednek ki.  Az övezet elsősorban az ipari, az energiaszolgáltatási és a településgazdálkodás, a 
raktározás és szállítmányozás, valamint ezek kiszolgáló telephelyei nem zavaró hatású ipari-
gazdasági építmények elhelyezésére szolgál.   
Az övezetben kivételesen elhelyezhetők a gazdasági tevékenységi célú épületen belül a tulajdonos, a 
használó és a személyzet számára szolgáló lakások az alapterület legfeljebb 3 %-a mértékéig, 
valamint a területen az alaptevékenységhez illeszthető oktatási-kutatási, egészségügyi építmények, 
nevelési létesítmény az üzemépület alapterületének legfeljebb 10 %-a mértékéig.  
b)  A területre vonatkozó általános előírások  

1.  A telkek beépítésének feltétele a teljes közművesítettség.  
2.   A közlekedési rendeltetésű területen csak közlekedési építmények és közművek 
helyezhetők el.  
3.  Az övezetben a HÉSZ előírásai szerinti kialakítású, de min. 12, m szélességű magánút 
bárhol létesíthető, ahol az övezetre előírt, a magánút által feltárandó min. telekterület 
méretek még kialakíthatóak. A terven jelölt magánutak nem kötelező szabályozási elemek, és 
azok a szabályozási terv módosítása nélkül megszüntethetők, ha a területükön nem bekötő 
(gerinc) közművezetékek még nem valósultak meg, és azok a közterületen megvalósíthatóak, 
vagy ezekről a magánutakról megközelíthető (feltárható) telek nem alakult még ki.  
4.  A terv zöldterületeit és közterületi zöldfelületeit a tervek alapján a terület kezelőjének kell 
megvalósítania.  
5.  A zöldterületen épület építése nem engedélyezhető.  
6.  Az út menti fasorok beültetési kötelezettségű területek, amelyek kialakításáról az út 
kiépítésével /és vagy rekonstrukciójával/ egyidejűleg az út kezelőjének kell gondoskodni. A 
közterületi fasorok és zöldfelületeknek a tervek szerinti kialakítását az út kezelője az út 
melletti gazdasági telkek tulajdonosai és/vagy használói részére előírhatja. E zöldfelületek 
megvalósításához az út kezelője támogatást adhat.  
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7. Telken belüli kötelező zöldfelülettel terhelt, nem közterületi zöldfelületek beültetéséről a 
telken megvalósított első építmény használatba vételéig, de az azt követő első vegetációs 
időszakig megvalósulóan az építtetőnek kell gondoskodni. Az övezetben a főutak melletti 
telkek főút melletti telekhatárán minimálisan 20,0 m szélességű, egyéb első és másodrendű 
közlekedési célú közterület felől min.  10,0 m szélességű telken belüli kötelező fasor/erdősáv 
létesítendő. Ez a terület a telek zöldfelületébe beszámítandó és rá a 11. pont szerinti előírást 
is alkalmazni kell.  A 10 m-es zöldsávban legfeljebb 5 m szélességben földkábelként fektetett 
közművezetékek elhelyezhetőek, ebben az esetben a fásítás a maximum 5 m széles 
közműsávra nem kötelező.  
8.  A IX. számú (Simai) főfolyás melletti közparkok zöldfelületeinek kialakításához, az 
erdőterületek megvalósításához a Felső-Tisza-vidéki Környezetvédelmi, Vízügyi és 
Természetvédelmi Felügyelőség előzetes állásfoglalása szükséges.  
9.  Az erdőterületeket beültetési kötelezettség terheli, melyet az erdőterületek területével 
szomszédos építési telkek kialakításától számított első vegetációs időszakban, de attól 
számított legfeljebb 2 éven belül  

- védőerdő esetén annak az építtetőnek kell megvalósítania, amelytől a védelmet 
biztosítani kell  

10.  Az útburkolat alá kerülő közművek megvalósításáról a burkolatok megépítése előtt kell 
gondoskodni.  
11.  A meghatározott előkert minimális méretén belül a terepszint alatti létesítmény 
megközelítését szolgáló lehajtó rámpa, és telken belüli burkolt út a dolgozói és 
vendégparkolók területén kívül, illetve a telek megközelítését szolgáló útszakasz kivételével 
nem helyezhető el.  
12. Az 1,0 m-t meghaladó terepszint-változást csak az egész tömbre vonatkozó, az előírt 
műszaki tartalmú tereprendezési terv alapján lehet engedélyezni. A Dögkút megszüntetett 
telkén (a 0685/8 hrsz.-ú ingatlanon) azonban földleszedéssel nem, csak földfeltöltéssel lehet 
számolni.  A Dögkút megszüntetett telkén (a 0685/8 hrsz.-ú ingatlanon) a megszüntetéstől 
számított 25 évig terepszint mélyítési, az erdőtelepítést kivéve egyéb, a terepbolygatással 
járó tevékenységet nem lehet végezni. A területe a feltétel bekövetkezéséig (2017. december 
31.-ig) a telek kötelező zöldfelülete, melyet fásított zöldfelületként kell kialakítani. A 
korlátozási tilalom megszűnte (2017. december 31.) után a jelenleg korlátozott ingatlan 
terület-felhasználási módja korlátozás nélkül az övezetével egyező lesz, rá a területre 
vonatkozó építési szabályok érvényesíthetőek.  
13.  Az előkertben portaépület és hídmérleg, illetőleg terepszint alatti közmű építmény 
építése engedélyezhető.   
14.  Ha a csatorna melletti Mko terület a szabályozási terv szerint 20,0 m, a korlátozott 
mezőgazdasági terület melletti építési telek min. 10,0 m-es csatlakozó sávja zöldterületként 
alakítható ki, melyet nem lehet lekeríteni.  Az építési telekhatáron belül így kialakított terület 
a telek zöldfelületébe beszámítható.  

c) Gazdasági zónákra vonatkozó általános előírások (Ge):  
1.  A Ge gazdasági zónában a jelentős mértékű zavaró hatású, és különlegesen veszélyes (tűz-
, robbanás-, fertőzés-), bűzös, vagy nagy zajjal járó gazdasági tevékenységet szolgáló 
építmények elhelyezése nem engedélyezhető.  
2.  A telken belül az épületeket úgy kell elhelyezni, hogy azok gépkocsi közlekedésre alkalmas, 
megfelelő szélességű és teherbírású úttal körbejárhatók legyenek.  
3.  A zóna telkeinek telken belüli kötelező zöldfelületű területeit az építtető a használatba 
vételig köteles fákkal és cserjékkel terv szerint megvalósítani.  
4.  A zóna telkeinek csapadékvizeit telken belül el lehet szivárogtatni, ha az a telek és a 
szomszédos telkek, továbbá az építmények állékonyságát és rendeltetés- szerű használatát 
nem veszélyezteti. Ellenkező esetben térszint alatti zárt, vagy az illetékes szakhatóságok eseti 
előírásait figyelembe véve a telken belül meg- valósítandó nyílt záportározóban történt 
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időszaki víz visszatartással, az illetékes szakhatóság és a csatorna kezelője által előírt 
ütemben, módon és mennyiségben lehet a befogadó csatornába engedni.  A telken belül 
kötelezően kialakítandó zöldfelületbe, annak legfeljebb 1/3-a mértékéig a felszíni 
záportározó, vagy a jóléti vízfelület beszámítható. A telek kötelező minimális zöldfelületébe 
annak fele mértékéig számítható bele a nyílt felszínű záportározó és jóléti vízfelület, 
amennyiben a visszamaradó, a kötelezően előírt zöldfelület legalább fele mértékig 3 szintes 
zöldfelületként van kialakítva.  
5.  A IX. számú (Simai) főcsatorna medre érintett szakasza a kezelő előírásai szerint az érintett 
hosszban és ütemezésben kiburkolandó.   

d) Gazdasági zónákra vonatkozó sajátos építési övezeti előírások  
  Az övezet elsősorban a nagy telekterület igényű, egybe számítottan nagy alap- területi igényű – a  
2.000  m²-t  meghaladó  alapterület  -  nem  zavaró  hatású  ipari-gazdasági,  logisztikai, 
energiaszolgáltatási építmények elhelyezésére szolgál.  

1.  A Ge 71186Y gazdasági egyéb zónára vonatkozó építési övezeti előírások  
      1.1.1. legkisebb telekszélesség 50 m  
      1.1.2. legkisebb telekmélység 70 m  
      1.1.3. legkisebb telekterület 4.000 m²  
      1.2. legnagyobb beépíthetőség 50 %  
      1.3. legkisebb zöldfelület 20 % /a c) pont 4. pont szerint/  
      1.4. (Y) legkisebb/legnagyobb építménymagasság 26,0 m   

Közműlétesítmények elhelyezésére szolgáló ingatlanok esetében az építési övezetben 
meghatározott minimális teleknagyságnál kisebb telekméretekkel és telekterülettel is 
kialakítható építési telek, ha az az egyéb biztonsági és védőövezeti előírásoknak megfelel.  
2.  A technológiailag szükséges ettől magasabb építmények az illetékes szakhatóságok és a 
tervtanács véleménye figyelembe vételével, elvi építési engedélyes tervvel igazolhatóan az 
illeszkedés és a tájképvédelem szempontjait figyelembe véve legfeljebb 50 m magasságig 
engedélyezhető, ha a telek leg- alább 100.000 m² területű, és a legkisebb mérete 500 m.  

e)  A  zónába  tartozó  területen  –a  településrendezési  célok  megvalósítása  érdekében-  az  
Önkormányzatot elővásárlási jog illeti meg.” 
 
 

Tervezett szabályozás 

Övezeti kód KÖá 

Terület-felhasználás Általános közlekedési zóna 

Építészeti karakter - 

Építési övezet kialakult-e - 

Beépítési mód - 

Megengedett legkisebb telekméret - 

Megengedett legnagyobb beépítettség 5% 

Megengedett építménymagasság 7,5m 

Minimális zöldfelület - 
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2 Beavatkozási pontok ismertetése (A módosított tervi részek minden esetben előzetes tervezetek, azok tájékoztató jellegűek!) 
 

1. 

Módosításra kijelölt terület Módosítás célja és tárgya Jelenlegi 
területhaszn
álat 

Hatályos 
területhasználat, 
övezet, HÉSZ 

Terület 
(ha) 

Biológiai 
aktivitási 
érték 

Tervezett területhasználat, 
övezet, HÉSZ 

Terület 
(ha) 

Biológiai 
aktivitási 
érték 

Egyéb szabályozási módosítás, 
megjegyzés 

A Széchenyi utca – Ér utca – Kiss 
Ernő utca – Benczúr tér által 
határolt területen a Benczúr téri 
6176/3 hrsz.-ú ingatlant (Jósa 
András Múzeum) magába foglaló 
övezet 

A meglévő Településközpont vegyes zóna 
(Vt) átsorolása szükséges Központi vegyes 
zónába (Vk) és egyéb szabályozási elemek 
módosítása is megtörténik az Ér utca felőli 
6174 hrsz.-ú ingatlant érintően a 
területfelhasználási kategóriák és a 
tényleges funkciók összhangjának céljából 

kivett 
beépítetlen 

terület 

Településközpont 
vegyes zóna (Vt) 
 

0,63 - Központi vegyes zóna (Vk) 0,63 - Központi vegyes zónába (Vk) sorolás, 
építési hely, védett épület jelölés 
pontosítása, a megengedett legnagyobb 
beépítettség 80%-ra emelése, 
gyógyvizes kút belső védőterületének 
jelölése, építménymagasság 12,5 – 16,0 
m közöttire emelése 
Közlekedési terület kijelölése a 6174 
hrsz.-ú ingatlanon szélesség jelöléssel 
Vt 706000 → Vk 706087 

 
Hatályos szabályozási terv kivonata  Tervezett szabályozási terv kivonata 

   

 
„Készült az állami alapadatok felhasználásával”  „Készült az állami alapadatok felhasználásával” 
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A népesség demográfiai változása, lakásszükséglete: 
Nem változik, hatása nincs. 

A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei: 
A Múzeum turisztikai célú fejlesztése pozitív hatással lehet a kulturális életre. 

A helyi népesség identitásának erősítése, kulturális örökség megőrzése: 
A Múzeum turisztikai célú fejlesztése pozitív hatással lehet a kulturális életre. 

A népesség megélhetését biztosító gazdasági érdekek: 
Nem változik, hatása nincs. 

A helyi társadalmi-gazdasági és infrastrukturális egyenlőtlenségek csökkentése: 
Nem változik, hatása nincs. 

Megfelelő színvonalú közlekedés kialakítása: 
Nem változik, hatása nincs. 

Lakó- és munkakörülmények: 
Nem változik, hatása nincs. 

Építészeti és régészeti örökség védelme: 
A múzeum helyi védelem alatt álló épület, a módosításnak nincs negatív hatása. 

Környezet-, természet- és tájvédelem: 
A tervezett módosítás a város kialakult táji adottságaihoz igazodik, 

a tájban kirívó változást nem okoz. 

Tájhasználat, tájszerkezet védelme: 
Nem változik, hatása nincs. 

Területtel, termőfölddel való takarékos gazdálkodás: 
Termőföld más célú hasznosítása nem történik. 

Természeti adottságok gyógyászati hasznosítása: 
Nem változik, hatása nincs. 

Honvédelem, nemzetbiztonság, katasztrófavédelem érdekei: 
Nem változik, hatása nincs. 

Ásványvagyon-gazdálkodás érdekei: 
Nem változik, hatása nincs. 

Infrastuktúrális erőforrások kihasználása: 
Nem változik, hatása nincs. 

Zöldfelület-, környezet- és természetkímélő fejlesztések támogatása: 
A tényleges használatot nem változtatja meg, hatása nincs. 
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2. 

Módosításra kijelölt terület Módosítás célja és tárgya Jelenlegi 
területhaszn
álat 

Hatályos 
területhasználat, 
övezet, HÉSZ 

Terület 
(ha) 

Biológiai 
aktivitási 
érték 

Tervezett területhasználat, 
övezet, HÉSZ 

Terület 
(ha) 

Biológiai 
aktivitási 
érték 

Egyéb szabályozási módosítás, 
megjegyzés 

Szikla utca – Kerék utca – 28630 
hrsz.-ú csatorna – Tiszavasvári út 
által határolt tömbben a Szikla utca 
mentén található 28617, 28618, 
28619, 28620 és 28622 hrsz-ú 
ingatlanok 

Nyíregyháza MJV Önkormányzata a 
Kertvárosi csatornahálózat 
rekonstrukcióját tervezi. A 28630 hrsz.-ú 
csatorna rekonstrukcióhoz tározó 
kialakításának céljából a szabályozási 
tervben építési övezeti átsorolás történik 
a Szikla utca, 28617, 28618, 28619 és 
28620 hrsz-ú ingatlan területén. A 28622 
hrsz.-ú ingatlanból 4 m sávot biztosítunk a 
tározó megközelíthetősége érdekében. 

kivett 
lakóház, 

udvar 

Kereskedelmi, 
szolgáltató 
gazdasági zóna 
(Gk) 
 

0,618 - Vízgazdálkodási zóna (VG) 
3m minimális parti sávval 

0,618 - - A lakóövezet felől a mederszéltől 15m 
telken belüli kötelező zöldfelület kerül 
kijelölésre az övezethatárig 

- a mederszéltől 30m-re jelöltük ki a 
tározó védősávját, ezen belül huzamos 
tartózkodásra szolgáló helyiségeket 
tartalmazó épület nem helyezhető el. 

Gk 711765 → VG 

 
Hatályos szabályozási terv kivonata  Tervezett szabályozási terv kivonata 

 

 

  

 

„Készült az állami alapadatok felhasználásával”  „Készült az állami alapadatok felhasználásával” 
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A népesség demográfiai változása, lakásszükséglete: 
Nem változik, hatása nincs. 

A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei: 
Nem változik, hatása nincs. 

A helyi népesség identitásának erősítése, kulturális örökség megőrzése: 
Nem változik, hatása nincs. 

A népesség megélhetését biztosító gazdasági érdekek: 
Nem változik, hatása nincs. 

A helyi társadalmi-gazdasági és infrastrukturális egyenlőtlenségek csökkentése: 
Nem változik, hatása nincs. 

Megfelelő színvonalú közlekedés kialakítása: 
Nem változik, hatása nincs. 

Lakó- és munkakörülmények: 
A csapadékvíz elvezetésének tervezett keretek közötti szabályozása pozitív hatással lehet. 

Építészeti és régészeti örökség védelme: 
Nem változik, hatása nincs. 

Környezet-, természet- és tájvédelem: 
A tervezett módosítás a város kialakult táji adottságaihoz igazodik, 

a tájban kirívó változást nem okoz. 

Tájhasználat, tájszerkezet védelme: 
Nem változik, hatása nincs. 

Területtel, termőfölddel való takarékos gazdálkodás: 
Termőföld más célú hasznosítása nem történik. 

Természeti adottságok gyógyászati hasznosítása: 
Nem változik, hatása nincs. 

Honvédelem, nemzetbiztonság, katasztrófavédelem érdekei: 
Nem változik, hatása nincs. 

Ásványvagyon-gazdálkodás érdekei: 
Nem változik, hatása nincs. 

Infrastuktúrális erőforrások kihasználása: 
Nem változik, hatása nincs. 

Zöldfelület-, környezet- és természetkímélő fejlesztések támogatása: 
A tényleges használatot nem változtatja meg, hatása nincs. 

 
 



Nyíregyháza MJV Településrendezési eszközeinek módosítása – III./2022. 
- Egyszerűsített eljárás, Jóváhagyott dokumentáció - 

 
Ügyiratszám: FŐÉP/252-2/2023. 

NYÍREGYHÁZA MJV POLGÁRMESTERI HIVATALA 
4401 Nyíregyháza, Kossuth tér 1. Pf. 83. 
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647 

28

3. 

Módosításra kijelölt terület Módosítás célja és tárgya Jelenlegi 
területhaszn
álat 

Hatályos 
területhasználat, 
övezet, HÉSZ 

Terület 
(ha) 

Biológiai 
aktivitási 
érték 

Tervezett területhasználat, 
övezet, HÉSZ 

Terület 
(ha) 

Biológiai 
aktivitási 
érték 

Egyéb szabályozási módosítás, 
megjegyzés 

Legyező utca – 6878 hrsz.-ú 
csatorna - Szittya utca – Szirom 
utca által határolt területen a 
Szittya utca menti 6877/7hrsz-ú 
ingatlant érinti a módosítás 

A 6878 hrsz.-ú csatorna rekonstrukcióhoz 
tározó kialakításának céljából a 
szabályozási tervben építési övezeti 
átsorolás történik a Szittya utca, 6877/7 
hrsz-ú ingatlan területén. 
Ki0→VG 

kivett 
gazdasági 
épület, udvar 

Különleges közhasz-
nálatú építményi zóna 
a funkció megje-
lölésével < 15% 
beépítettséggel (Ki0) 
Védelmi rendeltetésű 
erdő (Ev) 

0,566 - Vízgazdálkodási zóna (VG) 
3m minimális parti sávval 

0,566 - - A lakóövezetnél az utolsó 
lakóépülettől 33m-re jelöltük ki a 
tározót. 

- A 8062/45 hrsz.-ú ingatlanból 2-3 m 
sávot biztosítunk a Legyező utca felől 
a tározó megközelíthetőségéhez 
kezelősávként. 

Ki0 711814 → VG, Ev→ VG 
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A népesség demográfiai változása, lakásszükséglete: 
Nem változik, hatása nincs. 

A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei: 
Nem változik, hatása nincs. 

A helyi népesség identitásának erősítése, kulturális örökség megőrzése: 
Nem változik, hatása nincs. 

A népesség megélhetését biztosító gazdasági érdekek: 
Nem változik, hatása nincs. 

A helyi társadalmi-gazdasági és infrastrukturális egyenlőtlenségek csökkentése: 
Nem változik, hatása nincs. 

Megfelelő színvonalú közlekedés kialakítása: 
Nem változik, hatása nincs. 

Lakó- és munkakörülmények: 
A csapadékvíz elvezetésének tervezett keretek közötti szabályozása pozitív hatással lehet. 

Építészeti és régészeti örökség védelme: 
Nem változik, hatása nincs. 

Környezet-, természet- és tájvédelem: 
A tervezett módosítás a város kialakult táji adottságaihoz igazodik, 

a tájban kirívó változást nem okoz. 

Tájhasználat, tájszerkezet védelme: 
Nem változik, hatása nincs. 

Területtel, termőfölddel való takarékos gazdálkodás: 
Termőföld más célú hasznosítása nem történik. 

Természeti adottságok gyógyászati hasznosítása: 
Nem változik, hatása nincs. 

Honvédelem, nemzetbiztonság, katasztrófavédelem érdekei: 
Nem változik, hatása nincs. 

Ásványvagyon-gazdálkodás érdekei: 
Nem változik, hatása nincs. 

Infrastuktúrális erőforrások kihasználása: 
Nem változik, hatása nincs. 

Zöldfelület-, környezet- és természetkímélő fejlesztések támogatása: 
A tényleges használatot nem változtatja meg, hatása nincs. 
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4. 

Módosításra kijelölt terület Módosítás célja és tárgya Jelenlegi 
területhaszn
álat 

Hatályos 
területhasználat, 
övezet, HÉSZ 

Terület 
(ha) 

Biológiai 
aktivitási 
érték 

Tervezett területhasználat, 
övezet, HÉSZ 

Terület 
(ha) 

Biológiai 
aktivitási 
érték 

Egyéb szabályozási módosítás, 
megjegyzés 

Nyíregyházán a Tiszavasvári út – 
Nyugati elkerülő út – Tervezett I. 
rendű közlekedési célú közterület 
által határolt területen 

A LEGO Manufacturing Kft. új körforgalmi 
csomópontjának megépítéséhez szükséges 
Nyíregyháza 0685/20 és 0691/18 hrsz.-ú 
ingatlanok telekhatár rendezésével összefüggő 
településrendezési eszközök módosítása a 
megnövekedett személyi- és teherforgalom 
biztonságossá tétele érdekében. 
Ge 71186Y→KÖá 

kivett LEGO 
játékelemgyár, 
kiszolgáló 
épületek, 
konténer tároló 
szin, iroda, 
raktár és udvar 

Egyéb ipari gazdasági 
zóna  (Ge) 

 

1,317 - Általános közlekedési zóna 
(KÖá) 

1,317 - - Nyíregyháza 0685/20 és 0691/18 hrsz.-
ú ingatlanok telekhatár rendezésével 
biztosítjuk a körforgalmi csomópont 
kialakításához (magánút és közút) 
szükséges területeket 
Ge 71186Y→KÖá 

 

Hatályos szabályozási terv kivonata  Tervezett szabályozási terv kivonata 
 

 
 

  

 

„Készült az állami alapadatok felhasználásával”  „Készült az állami alapadatok felhasználásával” 

 
Tervezett szabályozási terv kivonata 
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A népesség demográfiai változása, lakásszükséglete: 
Nem változik, hatása nincs. 

A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei: 
Nem változik, hatása nincs. 

A helyi népesség identitásának erősítése, kulturális örökség megőrzése: 
Nem változik, hatása nincs. 

A népesség megélhetését biztosító gazdasági érdekek: 
Nem változik, hatása nincs. 

A helyi társadalmi-gazdasági és infrastrukturális egyenlőtlenségek csökkentése: 
Nem változik, hatása nincs. 

Megfelelő színvonalú közlekedés kialakítása:  
A LEGO gyár bővítésének eredményeként jelentősen megnövekedett 

személy- és teherforgalom biztonságosabbá válása várható. 

Lakó- és munkakörülmények: 
A csapadékvíz elvezetésének tervezett keretek közötti szabályozása pozitív hatással lehet. 

Építészeti és régészeti örökség védelme: 
Nem változik, hatása nincs. 

Környezet-, természet- és tájvédelem: 
A tervezett módosítás a város kialakult táji adottságaihoz igazodik, 

a tájban kirívó változást nem okoz. 

Tájhasználat, tájszerkezet védelme: 
Nem változik, hatása nincs. 

Területtel, termőfölddel való takarékos gazdálkodás: 
Termőföld más célú hasznosítása nem történik. 

Természeti adottságok gyógyászati hasznosítása: 
Nem változik, hatása nincs. 

Honvédelem, nemzetbiztonság, katasztrófavédelem érdekei: 
Nem változik, hatása nincs. 

Ásványvagyon-gazdálkodás érdekei: 
Nem változik, hatása nincs. 

Infrastuktúrális erőforrások kihasználása: 
Nem változik, hatása nincs. 

Zöldfelület-, környezet- és természetkímélő fejlesztések támogatása: 
A tényleges használatot nem változtatja meg, hatása nincs. 
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3 Településszerkezeti módosítások 

 
3.1 Jóváhagyott szerkezeti terv módosító határozat 
3 
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Nyíregyháza Megyei Jogú Város Településszerkezeti Terv - Jelmagyarázat 
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Jóváhagyott Szerkezeti Terv  
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 1. Beavatkozási pont 

 
Az 1. beavatkozási pont módosítási tervezete a szerkezeti terv módosítását nem igényli. 
 

 2. Beavatkozási pont 
 

   Tervezett Településszerkezeti terv kivonat 
„Készült az állami alapadatok felhasználásával” 
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 3. Beavatkozási pont 

 

   Tervezett Településszerkezeti terv kivonat 
„Készült az állami alapadatok felhasználásával” 

 

 
 

 
 

 4. Beavatkozási pont 
 
A 4. beavatkozási pont módosítási tervezete a szerkezeti terv módosítását nem igényli. 
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4 Alátámasztó munkarész 
 
4.1 Főépítészi nyilatkozat 
 

1. Tájrendezési munkarész Jelen dokumentációhoz a területre vonatkozóan a 
munkarész nem került kidolgozásra, mivel a módosítás 
nem érinti a szakterületet, így a korábban elkészített 
munkarészek érdemben nem változnak. 

2. Környezetalakítási munkarész Jelen dokumentációhoz a területre vonatkozóan a 
munkarész kidolgozásra került, mivel a módosítás érinti a 
szakterületet a 2-es és 3-as beavatkozási ponton. 

3. Közlekedési munkarész Jelen dokumentációhoz a területre vonatkozóan a 
munkarész kidolgozásra került, mivel a módosítás érinti a 
szakterületet a 4-as beavatkozási ponton. 

4. Közművek Jelen dokumentációhoz a területre vonatkozóan a 
munkarész nem került kidolgozásra, mivel a módosítás 
nem érinti a szakterületet, így a korábban elkészített 
munkarészek érdemben nem változnak. 

5. Hírközlési munkarész Jelen dokumentációhoz a területre vonatkozóan a 
munkarész nem került kidolgozásra, mivel a módosítás 
nem érinti a szakterületet, így a korábban elkészített 
munkarészek érdemben nem változnak. 

6. MTrT Jelen dokumentációhoz a tervezési területre vonatkozóan 
a munkarész kidolgozásra került. 

7. Biológiai aktivitási érték Jelen dokumentációhoz a területre vonatkozóan a 
munkarész nem került kidolgozásra, mivel a módosítás 
során területfelhasználási mód változás kevesebb, mint 1 
ha, így Nyíregyháza közigazgatási területén a biológiai 
aktivitásérték nem változik. 
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4.2 A szabályozás kialakítása (1-es beavatkozási pont) 
 

 
(Forrás: www.google.hu/maps) 

 
Nyíregyháza MJV Önkormányzatának célja a TOP-6.1.4-16-NY1-2021-00007  szerződésszámú „A Jósa 
András Múzeum turisztikai célú fejlesztése” című pályázathoz kapcsolódóan a Jósa András Múzeum, 
mint a térségben jelentős kulturális intézmény turisztikai célú fejlesztése. Az attrakciót az épített és 
szellemi örökség értékeinek hasznosításával kell fenntartható turisztikai attrakcióvá fejleszteni, és 
ezen értékekhez illeszkedő látogatóbarát- és élményelemekkel bővíteni.   
 
Részlet Tisza András építész (É-1-15-0290 , Tisza Építész Műterem Kft. - 4431 Nyíregyháza, Fürdő utca 
85.) a fenti pályázathoz kapcsolódó tervdokumentációjának építészeti műszaki leírásából: 
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A beruházásához az alábbi rendezési tervi módosítások váltak szükségessé: 
 

1. Településközpont vegyes zónából (Vt) Központi vegyes zónába (Vk) soroljuk a tömböt.  Vt→Vk 
 Ezzel a területfelhasználási kategóriák és a tényleges funkciók összhangját biztosítjuk. 
 

2. A helyi védett épületek pontosítása megtörténik. 
A múzeum fejlesztésének tervezése során megállapítást nyert, hogy pontatlan a város 
településképi védelméről szóló 31/2017. (X.27.) önkormányzati rendeletének Helyi építészeti 
örökség védelemmel érintett épületek jegyzéke, ezért szükséges volt a rendelet 2. mellékletének 
módosítása, ami a helyi védett épületek pontosításával jár a szabályozási tervben. 

 

 
Nyíregyháza településképi védelméről szóló 31/2017. (X.27.) önkormányzati rendeletének 2. melléklete - részlet 

 

3. A tömbben az építési hely törlésre kerül. 
 A tömbben a 6175/3 hrsz.-ú ingatlan beépítése kialakult (Levéltár, Iparkamara), az építési hely 

fenntartása szükségtelenné vált. 
 

4. A megengedett legnagyobb beépítettséget 80%-ra emeljük térszín alatti parkolóház építésének 
lehetőségével és e felett minimum 10% zöldfelület biztosításával. 

 

 A Jósa András Múzeum Nyíregyháza közvetlen belvárosában található intézményi környezetben. 
Itt található a Magyar Államkincstár, a Szabolcs-Szatmár-Bereg Megyei Levéltár, a Szabolcs-
Szatmár-Bereg Megyei Kereskedelmi és Iparkamara, a Nyíregyházi Kölcsey Ferenc Gimnázium és a 
Búzaszem Nyugati Óvoda Benczúr téri Telephelye is. Ezeknek a közintézményeknek nagy a 
„látogatottsága”, így nagy a környező közterületi parkolók kihasználtsága is. Mivel a múzeum 
főépülete az utcafrontra épült mind a Széchenyi utca, mind a Benczúr tér felől, parkoló 
elhelyezésre csak a belső udvarban lenne lehetőség, azonban a múzeum udvarán atrakciót tervez 
az önkormányzat. 

 

 Részlet Tisza András építész (É-1-15-0290 , Tisza Építész Műterem Kft. - 4431 Nyíregyháza, Fürdő 
utca 85.) a fenti pályázathoz kapcsolódó tervdokumentációjának építészeti műszaki leírásából: 

 

 
 

Látkép - Jósa András Múzeum belső udvara: 

 
(Forrás: www.google.hu/maps) 
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Mivel a múzeum üzemeltetéséhez szükséges parkolási lehetőség sem megoldott jelenleg és a 
látogatói parkolók sem biztosítottak, térszín alatti parkolóház megvalósítására van csak lehetőség, 
ehhez szükséges az udvar esetleges beépítésének lehetősége tetőkert megvalósításával. Ezért 
szükséges a megengedett legnagyobb beépítettség 80%-ra emelése. 
 

5. A megengedett építménymagasságot 12,5 – 16,0 m-re jelöljük 
A megengedett építménymagasságot a meglévő épületmagassághoz igazítjuk. Az épület 
párkánymagassága: +12,56m, az északi kiugró párkánydísz: +14,90m, a főbejárat feletti tető 
magassága: + 17,09m 
Északi homlokzat terve: 

 
Tisza András építész (É-1-15-0290 , Tisza Építész Műterem Kft. - 4431 Nyíregyháza, Fürdő utca 85.) 

 

6. Közlekedési terület kerül kijelölésre az Ér utca felőli 6174 hrsz.-ú ingatlan egy részén  Vt→Köá 
A múzeum területére időszakosan igény lenne nagyobb tehergépjárművel történő szállításra. Erre 
jelenleg nincs lehetőség, mert a Benczúr tér felőli egyetlen beközlekedési útvonal nem alkalmas 
rá. Megoldásként szolgálhat az Ér utca felől a 6174 hrsz.-ú ingatlanon lévő garázssor mellett egy új 
út nyitása. Az új út kialakításához a szabályozási tervben módosítani szükséges a területet 12 m 
széles II. rendű közlekedési célú közterület jelölésével. 

 
7. A BFKH-nál Nyíregyháza B-433 OKK számon nyilvántartott (Júlia fürdő) gyógyvizes kút 500 m-es 

belső védőterületének jelölése is szükségessé vált a vízbázisok, távlati vízbázisok, valamint az 
ivóvízellátást szolgáló vízilétesítmények védelméről szóló 123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet 
szerint. 

 

Széchenyi utca - utcakép 

 
(Forrás: www.google.hu/maps) 

 



Nyíregyháza MJV Településrendezési eszközeinek módosítása – III./2022. 
 - Egyszerűsített eljárás, Jóváhagyott dokumentáció - 39 
 

 
Ügyiratszám: FŐÉP/252-2/2023. 

NYÍREGYHÁZA MJV POLGÁRMESTERI HIVATALA 
4401 Nyíregyháza, Kossuth tér 1. Pf. 83. 
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647 

 
4.3 Vízrendezés (2-es és 3-as beavatkozási pont) 
 
Nyíregyháza MJV Önkormányzata a belvíz kezelésének problémájára a Kertvárosi csatornahálózat 
rekonstrukcióját tervezi 2 záportározó kialakításával. A Szikla utca melletti 28630 hrsz.-ú csatorna 
mederrézsű és a Szittya utca menti 6878 hrsz.-ú csatorna mederrézsű egyik oldalának kiszélesítésével 
alakul ki a tározó, aminek a fenékszintje az üzemi vízszinthez képest kb. 60 cm-rel lesz alacsonyabban, 
ami a számítások alapján nagyobb zápor esetén telik meg, általános esetben teljesen száraz lesz. 
 
A Szikla utca és Kerék utca közötti tömbben csatornához kapcsolódó oldaltározó kialakításának 
céljából a szabályozási tervben építési övezeti átsorolás történik a Szikla utca, 28617, 28618, 28619 
és 28620 hrsz-ú ingatlanok területén. A lakóövezet felől a mederszéltől 15m telken belüli kötelező 
zöldfelület kerül kijelölésre és a mederszéltől 30m-re jelöltük ki a tározó védősávját, ezen belül 
huzamos tartózkodásra szolgáló helyiségeket tartalmazó épület nem helyezhető el. A 28622 hrsz.-ú 
ingatlanból 4 m sávot biztosítunk a Kerék utca felől a tározó megközelíthetőségéhez. 
 
A Szittya utca mellé tervezett tározó kialakításának céljából a szabályozási tervben építési övezeti 
átsorolás történik 6877/7 hrsz-ú ingatlan területén és a 8062/45 hrsz-ú ingatlan területén: a 
rekreációs területből (Ki0) és a Védelmi rendeltetésű erdő (Ev) területből vízgazdálkodási zónába 
(VGf). 
 
A tervezett módosítások esetében a környező tervezett vagy meglévő építmények állékonysági 
védelmét és az esetlegesen kialakuló pangóvíz miatti egészségügyi védelmet műszakilag igazolni 
szükséges. A tározóknál a mederrézsű egyik oldalának kiszélesítésével történő kialakítás 
elfogadásának feltétele, az, hogy igazolni kell, hogy meglévő huzamosabb tartózkodásra szolgáló 
épülettől 50 m-en belül is elhelyezhető a tározó. 
 

 
 

(Kertvárosi Csatorna Mentén tervezett záportározó Tervezői Szakvélemény – Átnézeti helyszínrajz 
Majorné Hajdu Erzsébet VZ-TEL/15-0657, VZ-TER/15-0657 - 4400 Nyíregyháza Jósika M. u. 21.) 
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4.4 Közlekedési alátámasztó munkarész (4-es beavatkozási pont) 

 
A LEGO Manufacturing Kft. a nyíregyházi LEGO gyár bővítéséhez új körforgalmi csomópont 
megépítését tervezi a gyár bejáratánál a bővítés eredményeként jelentősen megnövekedett személy- 
és teherforgalom biztonságossá tétele érdekében. Ehhez szükséges Nyíregyháza 0685/20 és 0691/18 
hrsz.-ú ingatlanok telekhatár rendezésével összefüggően magánút, II. rendű közlekedési célú 
közterület és szabályozási vonal kijelölése. 
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4.5 Településképi rendelettel összefüggő, a szabályozás kialakítására vonatkozó észrevételek 
 

A tervezett módosítások – területi elhelyezkedésük és kiterjedésük alapján – érdemben nem 
befolyásolják a településkép kialakult jellegét. A Nyíregyháza Megyei Jogú Város önkormányzata 
Képviselőtestületének a Nyíregyháza Megyei Jogú Város településképi védelméről szóló 
31/2017.(X.27.) önkormányzati rendeletében megfogalmazott településképi előírások 
összeegyeztethetőek a tervezett módosítás során részben megváltozó szerkezeti elemekkel. 
Az esetlegesen felmerülő településképet befolyásoló szabályozási irányelvekre adott rendeleti 
válaszokat a hatályos rendelkezés már tartalmazza, azokon változtatni nem szükséges. 

 
 
4.6 Új beépítésre szánt területek kijelölésére vonatkozó nyilatkozat 
 

A módosítás során új beépítésre szánt terület nem jött létre. 
 
 
 

5 Szabályozási módosítások 
 
5.1 Jóváhagyott szabályozási terv módosító rendelet 
 
 

- Nyíregyháza MJV Közgyűlése 2022. decemberében a 199/2022. (XII.1.) KGY számú 
határozatával Nyíregyháza MJV településszerkezeti terv módosítását és 32/2022. (XII.2.) 
önkormányzati rendeletének 4. melléklete szerint a helyi építési szabályzat és a szabályozási 
tervlapok módosítását – más folyamatban lévő módosító eljárások beavatkozási pontjaival 
egyetemben – jóváhagyta. 
- Az 1. beavatkozási pont módosításainak jóváhagyását technikai hiba folytán meg kellett 
ismételni, 2023. februárjában a Közgyűlés 2/2023. (II.17.) önkormányzati rendelettel 
jóváhagyta a Jósa András Múzeum építési övezetét érintő szabályozási előírások kódjának 
módosítását. 
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NYÍREGYHÁZA MEGYEI JOGÚ VÁROS ÖNKORMÁNYZATA KÖZGYŰLÉSÉNEK 
32/2022. (XII.2.) önkormányzati rendeletének 4. melléklete 

 

MÓDOSÍTÁSOK III./2022. – 4 terület egyszerűsített eljárásban 
(…) 
 

2. Beavatkozási pont 
 

Tervezett szabályozási terv kivonat 

„Készült az állami alapadatok felhasználásával” 
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3. Beavatkozási pont 
 

 

4. Beavatkozási pont 
 

Tervezett szabályozási terv kivonat 

„Készült az állami alapadatok felhasználásával” 

 

 

Tervezett szabályozási terv kivonat 

„Készült az állami alapadatok felhasználásával” 
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NYÍREGYHÁZA MEGYEI JOGÚ VÁROS ÖNKORMÁNYZATA KÖZGYŰLÉSÉNEK 
2/2023. (II.17.) önkormányzati rendeletének 1. melléklete 

 
MÓDOSÍTÁSOK III./2022. – 4 területből visszamaradt 1 terület egyszerűsített eljárásban 

 
1. Beavatkozási pont 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Tervezett szabályozási terv kivonat 

„Készült az állami alapadatok felhasználásával” 
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6 A településrendezési eszközök tervezett módosítása és a hatályos területrendezési tervek 

közötti kapcsolat bemutatása 
 
 
6.1 A magasabb rendű tervekkel való összhang igazolásához nyilatkozat 
 
A területfejlesztési koncepció, a területfejlesztési program és a területrendezési terv tartalmi 
követelményeiről, valamint illeszkedésük, kidolgozásuk, egyeztetésük, elfogadásuk és közzétételük 
részletes szabályairól szóló 218/2009. (X.06.) kormányrendelet szerinti adatszolgáltatási eljárás során 
beérkezett, a térségi övezetekre vonatkozó lehatárolások adatállományait a vonatkozó tervi 
állományokba beépítésre kerültek. 
 
 
Kelt: Nyíregyháza, 2022. október 
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6.2 Övezeti lehatárolás 
A területrendezési és településrendezési tervek kapcsolatát szabályozó,  
 a települési önkormányzatok részére kötelező jogszabályok: 
 Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény (továbbiakban MaTrT), 
 a területfejlesztésről és a területrendezésről szóló 1996. évi XXI. törvény (Tftv), 
 Szabolcs-Szatmár-Bereg Megyei települési önkormányzatok részére kötelező jogszabály: 
 megyei területrendezési tervről szóló 5/2020.(VI.26.) sz. megyei önkormányzati rendelet 
 

Ssz. Övezetek megnevezése 

Övezeti érintettség MTrT szerinti tervezési 
területen 

Hatályos terv  
szerinti tervezési területen 

Módosítás után  
a terület nagysága 

Változás mértéke 
Közigazgatási 

területen 
Tervezési 
területen ha ha % ha % ha % 

1. Erdőgazdálkodási térség érinti nem érinti 9626,04 0 0 0 0 0 0 

2. Mezőgazdasági térség érinti nem érinti 8386,80 0 0 0 0 0 0 

3. Vízgazdálkodási térség érinti nem érinti 504,89 0 0 0 0 0 0 

4. Települési térség érinti nem érinti 8584,39 0 0 0 0 0 0 

5. Sajátos területfelhasználású térség érinti nem érinti 352,04 0 0 0 0 0 0 

6. 
Az országos műszaki infrastruktúra-hálózatok és a műszaki infrastruktúra 
egyedi építményeinek elhelyezésével igénybevett területek 

érinti nem érinti 617,53 km 0 0 0 0 0 0 

7. Ökológiai hálózat magterületének övezet érinti nem érinti 2053,5 0 0 0 0 0 0 

8. Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezet érinti nem érinti 1356 0 0 0 0 0 0 

9. Ökológiai hálózat puffer-területének övezet érinti nem érinti 480,2 0 0 0 0 0 0 

10. Kiváló termőhelyi adottságú szántóterületek övezete érinti nem érinti 24,7 0 0 0 0 0 0 

11. Jó termőhelyi adottságú szántók övezete érinti nem érinti 31,6 0 0 0 0 0 0 

12. Erdők övezete érinti nem érinti 2344,8 0 0 0 0 0 0 

13. Erdőtelepítésre javasolt terület övezete érinti nem érinti 7544,2 0 0 0 0 0 0 

14. Tájképvédelmi terület övezete érinti nem érinti 1707,5 0 0 0 0 0 0 

15. 
Világörökségi és világörökségi várományos terület övezete által érintett 
települések 

nem érinti nem érinti - - - - - - - 

16. Vízminőség-védelmi terület övezete érinti érinti 13218,5 13218,5 100 13218,5 100 0 0 

17. Nagyvízi meder övezete nem érinti nem érinti - - - - - - - 

18. VTT- tározók övezete nem érinti nem érinti - - - - - - - 

19. Honvédelmi és katonai célú terület övezete érinti nem érinti 27,76 0 0 0 0 0 0 

20. Ásványi nyersanyag-gazdálkodás terület övezete érinti nem érinti 30,78 0 0 0 0 0 0 

21. Rendszeresen belvízjárta terület övezete nem érinti nem érinti - - - - - - - 

22. Tanyás területek övezete érinti nem érinti - - - - - - - 

23. 
Térszervező városok és hagyományosan vidéki települések övezete – 
Regionális jelentőségű térszervező város 

érinti nem érinti - - - - - - - 

24.  
Térségi együttműködések övezete –  
Debrecen-Nyíregyháza urbanizációs tengely 

érinti nem érinti - - - - - - - 

25. Határon átnyúló együttműködés övezete nem érinti nem érinti - - - - - - - 

26. Gyümölcstermesztés térségi jelentőségű övezete érinti nem érinti - - - - - - - 

27. 
Felső-Tisza menti komplex - és nyírségi vegyes tájgazdálkodási és 
turisztikai övezetek –  
Nyírségi vegyes tájgazdálkodási és turisztikai övezet 

érinti nem érinti - - - - - - - 
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6.3 Rajzi mellékletek 
 

TÉRSÉGI SZERKEZETI TERV (részlet) 1. melléklet az 5/2020. (VI. 26.) önkormányzati rendelethez /a 
beavatkozási területek piros színnel jelölve a térképrészleten/ 
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ÖKOLÓGIAI HÁLÓZAT ÖVEZETEI 3.1. melléklet az 5/2020. (VI. 26.) önkormányzati rendelethez 
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KIVÁLÓ ÉS JÓ TERMŐHELYI ADOTTSÁGÚ SZÁNTÓK ÖVEZETE 3.2. melléklet 

az 5/2020. (VI. 26.) önkormányzati rendelethez 
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ERDŐK ÖVEZETE ÉS ERDŐTELEPÍTÉSRE JAVASOLT TERÜLET ÖVEZETE 3.3. melléklet 

az 5/2020. (VI. 26.) önkormányzati rendelethez 
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TÁJKÉPVÉDELMI TERÜLET ÖVEZETE 3.4. melléklet az 5/2020. (VI. 26.) önkormányzati rendelethez 
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VILÁGÖRÖKSÉGI ÉS VILÁGÖRÖKSÉGI VÁROMÁNYOS TERÜLETEK ÖVEZETE 3.5. melléklet 

az 5/2020. (VI. 26.) önkormányzati rendelethez 
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VÍZMINŐSÉG-VÉDELMI TERÜLET ÖVEZETE 3.6. melléklet 

az 5/2020. (VI. 26.) önkormányzati rendelethez 
 

 
 



Nyíregyháza MJV Településrendezési eszközeinek módosítása – III./2022. 
 - Egyszerűsített eljárás, Jóváhagyott dokumentáció - 83 
 

 
Ügyiratszám: FŐÉP/252-2/2023. 

NYÍREGYHÁZA MJV POLGÁRMESTERI HIVATALA 
4401 Nyíregyháza, Kossuth tér 1. Pf. 83. 
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647 

 
NAGYVÍZI MEDER ÖVEZETE ÉS VTT-TÁROZÓK ÖVEZETE 3.7. melléklet 

az 5/2020. (VI. 26.) önkormányzati rendelethez 
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HONVÉDELMI ÉS KATONAI CÉLÚ TERÜLET ÖVEZETE 3.8. melléklet 

az 5/2020. (VI. 26.) önkormányzati rendelethez 
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A településrendezési eszközökben elhatárolt honvédelmi és katonai területek: 
 

 
 

Az adatszolgáltatási szakaszban történt adatszolgáltatás kérés során a Honvédelmi Minisztérium 
Hatósági Főosztályától kapott nyilatkozat szerint: „A tárgyi módosítás a honvédelem érdekeit nem 
sérti, a Magyar Honvédség nemzeti és szövetségi védelmi feladatai végrehajtása biztosított, ezért az 
abban foglaltakkal kapcsolatban külön észrevételt nem teszek”. 
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ÁSVÁNYI NYERSANYAGVAGYON ÖVEZETE 3.9. melléklet 

az 5/2020. (VI. 26.) önkormányzati rendelethez 
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RENDSZERESEN BELVÍZJÁRTA TERÜLET ÖVEZETE 3.10. melléklet 

az 5/2020. (VI. 26.) önkormányzati rendelethez 
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TANYÁS TERÜLETEK ÖVEZETE 3.11. melléklet az 5/2020. (VI. 26.) önkormányzati rendelethez 
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TÉRSZERVEZŐ VÁROSOK ÉS HAGYOMÁNYOSAN VIDÉKI TELEPÜLÉSEK ÖVEZETE 3.12. melléklet 

az 5/2020. (VI. 26.) önkormányzati rendelethez 
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TÉRSÉGI EGYÜTTMŰKÖDÉSEK ÖVEZETE 3.13. melléklet 

az 5/2020. (VI. 26.) önkormányzati rendelethez 
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HATÁRON ÁTNYÚLÓ EGYÜTTMŰKÖDÉS ÖVEZETE 3.14. melléklet 

az 5/2020. (VI. 26.) önkormányzati rendelethez 
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GYÜMÖLCSTERMESZTÉS TÉRSÉGI JELENTŐSÉGŰ ÖVEZETE 3.15. melléklet 

az 5/2020. (VI. 26.) önkormányzati rendelethez 
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FELSŐ-TISZA MENTI KOMPLEX - ÉS NYÍRSÉGI VEGYES TÁJGAZDÁLKODÁSI ÉS TURISZTIKAI ÖVEZETEK 

3.16. melléklet az 5/2020. (VI. 26.) önkormányzati rendelethez 
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16. Vízminőség-védelmi terület övezete 

követelmény: 

9/2019 (VI. 14.) 5.§ (1) A vízminőség-védelmi terület övezetében keletkezett szennyvíz 
övezetből történő kivezetéséről és az övezeten kívül keletkezett szennyvizek 
övezetbe történő bevezetéséről, illetve a szennyvíz övezeten belüli kezelésének 
feltételeiről a megye területrendezési tervében rendelkezni kell. 

a követelmény teljesítése:  
A település közigazgatási 
területén az 
államigazgatási szervek 
előzetes 
adatszolgáltatásának 
figyelembe vételével 
lehatárolt vízminőség-
védelmi terület övezet 

területe az OTrT -ben (A) 13218,50ha 

területe a hatályos településszerkezeti tervben 13218,50 ha 

területének csökkenése/növekedése a tervezett módosítással 0 ha 

területe a tervezett módosítás után (B) 13218,50 ha 

 

követelmény: 

9/2019 (VI. 14.) 5.§ (2) A vízminőség-védelmi terület övezetébe tartozó települések 
településrendezési eszközeinek készítése során ki kell jelölni a vízvédelemmel 
érintett területeket. A kijelölt vízvédelemmel érintett területekre vonatkozó egyedi 
szabályokat a helyi építési szabályzatban kell megállapítani. 

a követelmény teljesítése: 
A hatályos településrendezési eszközeink már tartalmazzák, a módosítás során nem 
történt új vízvédelemmel érintett terület kijelölése. 

 

követelmény: 
9/2019 (VI. 14.) 5.§ (3) A vízminőség-védelmi terület övezetében bányászati 

tevékenység folytatása a bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó 
előírások alkalmazásával engedélyezhető. 

a követelmény teljesítése: 
Jelen módosítás során új vagy meglévő bányászati tevékenység folytatására alkalmas 
terület nem került tervezésre. 

 
 


