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ALAIROLAP

NYiREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS

SZABALYOZASI TERVENEK MODOSITASA
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El6zmények

Nyiregyhdza MJV Kozgylilésének Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga &atruhazott
hataskorében 7 teriiletre vonatkozéan dontott a varos 21/2007. (VI.12.) 6nkormanyzati rendelettel
jévahagyott helyi épitési szabdlyzatdnak és szabalyozasi tervének moédositasardl. 2017. év
februarjdban FOEP/113/2017. ugyiratszdmon meginditottuk az egyszerdsitett eljaras el6zetes
tdjékoztatasi szakaszat.

Véleményezés céljabdl a Korm. rendelet 41. § szerint FOEP/113-12/2017. ligyiratszdmon 2017.
majusaban megkerestik az érintett allamigazgatasi szerveket. A teljes kord nyilvanossag
biztositasanak érdekében 2017. majus 23-an lakossagi férumot tartottunk és ezutdn partnerségi
egyeztetést hajtottunk végre. Az E.5. sz. méddositds (a Tiszavasvari Ut — Nyugati elkertlé at
csomdépontjanal lizemanyagtdlts allomds elhelyezhetdsége) és a HESZ gazdasagi zonajara vonatkozd
kiegészités (vendéglatd, szalldshely szolgaltatd éplletek elhelyezhetdsége) esetében tovabbi
egyeztetés valt sziikségessé, ezért az eljarasbdl a véleményezési szakasz végén elhalasztasra keriiltek
ezen javaslatok. A megkérdezett szakigazgatdsi szervek nem tartottak sziikségesnek a kornyezeti
vizsgalat elkészittetését. Nyiregyhdza MIV Kozgy(ilése 2017. juniusaban 22/2017. (VI.30.)
6nkormanyzati rendeletével jovahagyta a varos telepiilésrendezési eszkdzeinek mddositasat azokon
a terileteken, ahol nem volt szilkség tovabbi egyeztetésre.

A Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Nyiregyhazi Jarasi Hivatalanak Kozlekedési és
Fogyasztovédelmi FSosztaly Utligyi Osztdlya (a tovabbiakban: Kozlekedési hatésag) az E.5. sz.
maodositashoz (lzemanyagtolté dllomas létesitéséhez sajatos zdéna kijel6lése) alatamasztd
munkarészként kérte benyujtani az Gzemanyagtolté allomas megkozelithetGségét dbrazold, Nyugati
elkertlé uat engedélyezési tervével 6sszhangban lévé rajzi munkarészt. Az elkészilt terv alapjan a
Kozlekedési hatésag a rendezési terv modositasa ellen kifogast nem emelt. Az elhalasztott terileten

az egyeztetések jelen eljarasban tovabb folytathatdak voltak.

Modositassal érintett teriiletek

Modositas
meginditasarol Szelvény- e I,
Sorsz. ,g, . . 4 Tervezési teriiletek Modositas targya
sz0l6 hatarozat szam
szama
A Tiszavasvari 0t — 0650 hrsz.-0 | - 1535 jel( sajatos zéna kijeldlése
E.S. 166/2016. (XI.22.) F3 kozut — Zombori'bokori"l]f - Uze.manyagt,('j.lt(:)' allomas I.étesitéfé”hejz
tervezett Nyugati elkertl6 Gt | a Tiszavasvari Gt — Nyugati elkerilé at
altal hatarolt terilet keresztez6désénél

A varos telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasat az E.7. teriilet (HESZ gazdasagi zOnajara
E.7. |vonatkozd kiegészités - vendéglatd, szallashely szolgaltatd épiletek elhelyezhetGsége) esetében
tovabbra is elhalasztottuk.

Nyiregyhdza MJV Kozgy(ilése 2017. juniusaban 22/2017. (VI.30.) onkormanyzati rendeletével
jovahagyta a varos telepilésrendezési eszkozeinek mddositdsat az E.1.-E.4. és E.6. teriiletekre.
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Modositassal érintett teriiletek lehatarolasa

A Tiszavasvari Ut — 0650 hrsz.-u kozut — Zomboribokori Ut — tervezett

E.5. F3 . g . .
Nyugati elkerul6 ut dltal hatdrolt terilet
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A tervezési terliletek alaptérképe -, Készilt az allami alapadatok felhasznalasava
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15-06s jell sajatos zona kijelolése
Uzemanyagtolté allomas létesitéséhez
a Tiszavasvari Ut — Nyugati elkerilé at

A Tiszavasvari Ut — 0650 hrsz.-G
k6ézut — Zomboribokori Ut —

E.5. 166/2016. (X1.22.) F3 . s
tervezett Nyugati elker(il6 ut
altal hatdrolt teriilet keresztezGdéseénél
Mddositott SZT
,Késziilt az allami alapadatok felhaszndldsdval”
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NYIREGYHAZA SZABALYOZASI TERVENEK JELMAGYARAZATA
KOTELEZO RAJZI SZABALYOZASI ELEMEK

Nem telepiilési| Telepilési
dontési szint | dontési szint

FELULETEK

_H_ rendl kozlekedési célu kozteriilet

E rendd nem kézlekedési és nem vizgazdélkodasi céli kézteriilet (z8ldterii-
let, egészséguigyi és véderds)

.rend( vizgazdalkodasi céll koztertilet - vizfeliilet és szarazulat

.rend kozlekedési célu kozteriilet

rendl nem kozlekedési céli kozterilet (kbztér, csak belteriileten és kiil-
terlileti beépitésre szant teriileten beliil)

Telken beliili kételezs zéldfeliilet (védafésitéas teriilete)

Nem telepilési | Teleptlési
dontési szint | dontési szint

VONALAK

Tervezett szabalyozasi vonal

oooooo Véltoztatasi

alom
s Epitési vonal

Epiiletsarok helye

Elckert hatéra, ha az altalanos el6irdsoktdl eltér

Helyi védelem alatt all6 homlokzat

Helyi jelentdséga védett, értékes fa, fasor

Kézteriileti fasités, telken belilli kételezs zéldfelilet, ha fasor
- Gépjarma (it tengelye (1. rendd kazlekedési teriileteknél)

ceo Vegyest t

korlétozott forgalmu gépjarma ut tengelye

Bnall vagy kijelslt kerékpartit tengelye

e e eeee Onallé gyalogit tengelye, ha az nem diszburkolaton van

nem feltslthets, tereprendezéssel nem érinthets, nem beépithets

Maemlék épiilet telke

Helyileg védett ill. helyi védelemre javasolt épiilet

NATURA 2000 teriilet
Gkolégiai halézat
Helyi védelem alatt 4ll6 zéldfeliilet

Gyalogos tér diszburkolattal

Vasttteriilet

D Gazdasagi rendeltetést erdd
, <,,NmmN&m,xcnm_w:mE,mr:mi_&NﬁmEmn
§

Tiizfalasan csatlakoztathat6 oldalszarnyak

HATARVONALAK

===+ Tervezett belteriilet hatra

——sm=.= Beépitésre szant teriilet hatara killteriileten

mmmmms Sajatos eldirasok teriletének hatéra a terilet sorszamaval
EEEEEEE Elvasarlasi joggal érintett terilet hatdra

000000 Véroskapu zéna hatara

Védoteriiletek hatéra
Ln 215465

Epitési dvezetek, dvezetek hatéra és jele (a szinek hatara egyben dvezet-
hatar is, ilyenkor nem kerill kiilén jelélésre az dvezethatar)

MK MK MK M Maemléki kérnyezet hatara

RRRR Régészeti teriilet hatara (védett, ill. védelemre javasolt)
sz sz 25252 Helyi védettséga telepiilésszerkezet
Sk vk vk vkl Helyi védettség telepiiléskép

LUttiet  Helyi védettségd temetd

TTIIT Orszégos jelentliségd természetvédelmi teriilet (ex lege védett)
TETETETE Természeti teriilet hatéra
hththt ht ht Helyi jelentdségl védett, ill. védel javasolt t & védelmi teriilet hatar
Hidr 6 védelmi zéna hatara
smmsone any 4gos érvény( alyok szerint)
P100 B . PPN
||||| Jelentds szintbeli gépjarmaparkolé hatara gépj |
G150 (G..) e D
- I hatéra
f szerinti gépjarmiisza )
PH300 P, .
||||| Parkoléhaz gépjarmiszammal
100%

=== Terepszint alatti épitési hely (egyedi eldiras esetén beépitési szazalék megadéasaval)

=====Terepszint feletti (kdzteriilet feletti) épitési hely

A védé- és korlatozasi teriiletek ssszevont teriilete nem kézteriileten (ha
orszagos eldirasokbol kovetkezik, nem telepiilési déntési szint)
Kéz6sségi funkcishoz kapcsoléds zoldfelilet
&si hely *
A telek mélyfekvési teriilete, melyen a ter svényallomany megérzends

22 Szabélyozasi szélesség

e Zajvéds fal

TETETt Tt terv
PONTSZERU VAGY JELKEPES ELEMEK
[Tr] Transzformator helye
14 Egyes telkekre, épitési helyre, épitési vonalra, vonalszakaszra vonatkozd

javasolt utcai épitménymagassag

—g = Tervezett hid (dontési szint nem telepiilési, ha a hid szamozott orszagos
AN £ utvonalon van)
(2] (2] Szintbeni (t-vastt keresztezddés
o Mélygarazs
)o222( | )zzzi( Tervezettaluliérs (dontési szint nem telepilési, ha az aluljérs szamozott

orszagos titvonalon van)
=]  Ktelezgen megépitends athajtd ill. atjaré
£~ Tervezettarkad
X Megsziintets jel
Gk

711765 Abiolégiai akti é
)

pétlandd

TAJEKOZTATO RAJZI ELEMEK (melyekhez nem tartozik szabalyozasi el5iras)

Kozlekedésbdl szarmazo zaj mérése javasolt

Tervezett telekhatér
Magéntit

Oldalsé a

(zértudvar)
Rekultivécids terdilet hatéra

p tengelye

Jelentds védateriiletet igényld elektromos tavvezeték

Jelentds védateriiletet igényls gazvezeték

i) Meglévé tltsallomas helye

@ Kunhalom

Foldhivatali alaptérképen nem szerepld épiilet

Kételeza, amennyiben a szabalyozasi terilleten jelélt épitési telek hatérai nem valtoznak.
Véltozés esetén az épitési hely hatérait elvi épitési engedsly keretében kell tisztézni

VONALAS ELEMEK >mx>N0r>m_ HIERARCHIAJA (FEDETTSEGI SORRENDJE)

MEGJEGYZES:

3. Szabalyozési vonal

4. Beépitésre szant teriilet hatéra killteriileten

5. Epitési duezeteket, dvezeteket elvalaszt hatarvonal
6. Telekhatar

Mavi védelmi hatarvonalak
1. Memléki kérnyezet hatara
2. Helyi telepilési értékvédelmi teriilet hatéra

T4 és természetvédelmi hatarvonalak
1. T4jvédelmi kirzet hatara

2. Orszégos természetvédelmi terlilet hatéra

3. Helyi jelent6ségi természetvédelmi terilet hatéra

SZOVEGES SZABALYOZASI ELEMEK

gz e g v

Ln 215465 Epitési bvezet jele

Ln  abetd aztjelzi, hogy az épitési dvezet melyik rendeltetési zénaba esik (melyik teriiletfelhasznalasi

egységbe tartozik)

26nak jele és
Beépitésre szant teriileten belil

Ln  nagyvarosias lakézéna

Lk kisvarosias lakozona

Lke kertvarosias lakézéna

Lf  falusias lakézona

Vt  telepiléskdzpont vegyes zéna
Vk  kézponti vegyes zona

Gk kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi zona
Gip  zavaré hatasu ipari gazdasagi zona

Ge  egyéb ipari gazdasagi zéna

Ui adalshazas Gdilszona

Uh  hétvégihazas idilzéna

Kke  kiilsnleges kereskedelmi céli z6na
killsnleges kézhasznalata épitményi zéna a funke ésével > = 10% bedpitettsé
Kilonlages kbshasrnalati épitmenyi zéna a funkeid megjelalésvel < 10% bedpitettesgga)
Kho ~killonleges honvédelmi zona

killanleges hulladék elhelyezésére szolgalé zéna

killdnleges varosiizemeltetési célokat szolgalé kertészeti zéna

killnleges kozlekedési zona

Beépitésre nem szant terilleten belil

26na
KOk vasiti kbzlekedési zéna

Z  kézparkzéna

Ev  védelmi rendeltetési erdozéna

é , szocialis, turisztikai rendeltetési erddzéna
Eg gazdasagi rendeltetésa erdozéna

Mk  mezdgazdasagi kertes zona

Mé  mezdgazdasagi dltalénos zéna

Mo korlitozott hasznalatt mezogazdasigi z6na

VG

Kk Klonieges beépitésre nem szant terilet

vezet mel

az elsd szam azt jelzi, hogy az épité:
1. belvarosi

polgarvarosi

mezovarosi

bels kertségi

kiils5 kertségi

tanyabokros

egyéb

k épitészeti karakterbe tartozik

NoaRwN

amasodik szam azt jelzi, hogy az épité
0. kialakult
1. nem kialakult

svezet kialakult vagy nem kialakult kategériaba tartozik

Ln ..X...a harmadik szam azt jelzi, hogy az épitési bvezetben milyen beépitési méd alkalmazhaté
1. szabadonall6 - telepszert
2. szabadonalls - altalanos
3. oldalhataron &ll6
4. ikres
5. zértsoru - altalanos
6. zartsorti - keretes
0. adottsagtel figgden

X\Y.Z sajatos eldiras

Ln ...X...a negyedik szam azt jelzi, hogy az épitési bvezetben mennyi a megengedett leg|
nagysaga

ebb épitési telek

6 1500 m2
7 2500 m2

8 4000 m2

9 10000 m2

0 adottsagtel fiiggden

X\Y.Z sajatos eldirasként meghatarozott

mennyi a

Ln ....X. az 6todik szam azt jelzi, hogy az épitési 6
beépitettség mértéke
1 =<5%

X.Y.Z sajatos elirasként amnrﬁm.sen

Ln 2154X5(B]  Sajatos épitési vezet jele, a zarsjelbe tett betd a vonatkoztatasi terilet jelére utal

Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval

(42)310-647
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NYiREGYHAZA MEGYE! JOGU VAROS ONKORMANYZATA
KOZGYULESENEK

26/2017.(1X.29.) 6nkormanyzati
rendelete

....

szabdlyzatanak mddositasardl és egységes szerkezetii szovegének megallapitasarol szél6
21/2007. (V1. 12.) 6nkormanyzati rendelet médositasanak jovahagyasardl

(1 terilet rendezési tervi mdédositasa, egyszerdsitett eljaras)

Nyiregyhaza Megyei Jogi Varos Onkormanyzatanak Kézgyiilése

az Epitett kérnyezet alakitdsdrél és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIll. tbrvény 9/B. § (2)
bekezdés b) pontjaban, a 62. § (6) bekezdés 6.) pontjdban kapott felhatalmazas alapjan,
Magyarorszag helyi énkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésében,
az épitett kbrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. térvény 6. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva, a telepliilésfejlesztési koncepciordl, az
integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidrol és a telepiilésrendezési eszkdzbkrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 41. § (2) bekezdésében és 9. mellékletében biztositott
véleményezési jogkorében eljaré
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Korményhivatal Kormanymegbizotti Kabinet Allami
FGépitésze
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Nyiregyhdzi Jarasi Hivatala
Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztaly
Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag
Fels§-Tisza-vidéki Vizlgyi Igazgatdsag
Orszagos Vizligyi FGigazgatdsag
Szabolcs-Szatmadr-Bereg Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag
Szabolcs- Szatmar- Bereg Megyei Kormanyhivatal Népegészségligyi FGosztaly
Budapest FGvaros Kormanyhivatala Kézlekedési FGosztaly Utligyi Osztaly
Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Kozlekedéspolitikaért Felelgs Allamtitkarsag
Nemzeti Fejlesztési Minisztérium - Légik6zlekedési Hatdsag
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Nyiregyhdzi Jardsi Hivatal
Kozlekedési és Fogyasztévédelmi FSosztaly Utiigyi Osztaly
Miniszterelnokség Kulturalis Orokségvédelemért Felelés Helyettes Allamtitkdrsag
Kulturélis Orékségvédelmi FGosztélya
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Nyiregyhazi Jarasi Hivatala Hatdsagi
FGosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg  Megyei  Kormanyhivatal  Elelmiszerlanc-biztonsagi  és
Foldhivatali FGosztaly Féldhivatali Osztaly
Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Debreceni Jarasi Hivatala Agrariigyi F6osztaly
Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Hivatal
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Rendér-fékapitanysag Rendészeti Igazgatosag



Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Hatdsagi F6osztaly Banyaszati Osztaly
Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Hivatala

Orszdgos Atomenergia Hivatal

Orszagos Tisztif6orvosi Hivatal

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Onkorményzati Hivatal Megyei F&épitésze

a Korm. rendelet 40.§ (2) bekezdésre figyelemmel a Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei
Kormanyhivatal Kormanymegbizotti Kabinet Allami F&épitésze zaré szakmai véleményének
megadasaval,

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgylilése és Szervei Szervezeti és M(ikodési Szabalyzatardl
sz6l6 9/2011.(111.10.) 6nkormanyzati rendelt 12.§ (2) bekezdésében biztositott véleményezési
jogkorében eljaré Nyiregyhdaza Megyei Jogl Vdros Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi
Bizottsdga, valamint Nyiregyhdza Megyei Jogu Véros lJogi, Ugyrendi és Etikai Bizottsiga
véleményének kikérésével a kbvetkezGket rendeli el:

1.§8. Nyiregyhdza 19/2005. (V. 5.) KGY rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzatanak
modositasarol és egységes szerkezetli szovegének megallapitasarol szolé 21/2007. (V1.12)
onkormanyzati rendelet 1. szamuU mellékletét képz6 szabalyozasi tervlapok mddositasat jelen
rendelet 1. melléklete szerint jévdhagyja.

2.8. (1) Ez a rendelet a kihirdetést kdvetd 15. napon lép hatdlyba és a kdvetkez6 napon hatalyat
vesziti. Rendelkezéseit a hatalybalépést kdvetben indulé ligyekben alkalmazni kell.

(2) A hatélybalépést megel6zGen érkeztetett és jogerGsen még el nem biralt Ggyekben jelen
rendelet akkor alkalmazhatd, ha a rendelet a kérelem targyara vonatkozdan kedvez&bb
elGirasokat tartalmaz.

Nyiregyhaza, 2017. szeptember 28.

//. Q
&
.% % 50

Dr. Kovacs Ferenc 4 Dr. Szeman Sandor
polgarmester i cimzetes fGjegyz6
'(02 gy "\a y

Ezt a rendeletet 2017. szeptember hé 29. napjan kihirdetem.

Nyiregyhaza, 2017. szeptember 29.

AN

Dr. Szeman Sandor
cimzetes fGjegyzo



-----

Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) dnkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési
szabalyzatanak médositasardl és egységes szerkezetii sz6vegének megallapitasarol sz616
21/2007. (V1. 12.) é6nkormanyzati rendelet médositasanak

indokolasa

Altaldanos indokolas

A rendelet mddositasat az indokolta, hogy a médositott szabalyozds révén a véllalkozasfejlesztés,
az infrastruktura-fejlesztés megindulhat a teriileteken.

Részletes indokolas

2.8-hoz

.....

ezen rendelet 1. mellékletében szerepl§ 1 teriileten az egyszerdsitett eljards szabalyai szerint.

3.8-hoz

A rendelet kihirdetést kovetGen a telepilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégidrol és a telepllésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lé 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 43.§-a
alapjan léptethet6 hatélyba.



NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
KO6zGYULESENEK

26/2017.(1X.29.) 6nkormanyzati
rendeletének 1. melléklete

Médosftss | iy
| Szelvény-

meginditésarél
52616 hatérozat
__széma

szdm

Tervezési teriilet

Médositss targya

15-0s jeld sajatos zodna kijelolése
lizemanyagtolté allomas létesitéséhez

E.5.

166/2016. (XI.22.)

F3

kézut — Zomboribokori ut —
tervezett Nyugati elkerilé ut

altal hatarolt tertilet

a Tiszavasvari Ut — Nyugati elkeriil§ ut
keresztez6désénél

Modositott SZT kivonat

,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”
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