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Előzmények 
 

Nyíregyháza MJV Önkormányzata a 2017. január 26-i Közgyűlési ülésén fogadta el az 5/2017. (I. 26.) 
sz. határozatával a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 

településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 

314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Korm. rendelet)  32. § (6) c) pontja alapján az 
önkormányzat által kiemelt fejlesztési területté nyilvánítható területeket, köztük a jelen 
szabályozási tervi módosításainkat. Ezeken a területeken TOP „Barnamezős területek rehabilitációja” 
pályázati projekt keretében és IKOP-os pályázat keretében a Tiszavasvári út két oldalán elhelyezkedő 
volt laktanyák területének fejlesztését tervezi a város. 
 
A terület rendezési tervének első módosítását (zöldterületek, belső utak kialakítása) Nyíregyháza MJV 
Közgyűlése a 345/2016.(XII.15.) számú határozatában és a 24/2016. (XII.16.) önkormányzati 
rendeletében hagyta jóvá, majd a déli területre (T.2.) üzemanyagtöltő állomás elhelyezhetősége 
érdekében 2017 márciusában ismét módosult a szabályozási terv a 14/2017. (III.31.) önkormányzati 
rendelettel. A terület felmérése után a projekt előrehaladtával a kiszolgáló utak elhelyezkedésének 
felülvizsgálata megtörtént, ennek következményeként szükségessé vált a szabályozási tervben a II. 
rendű közlekedési célú közterületek helyének pontosítása. 
 
Jelen módosításaink esetében a településszerkezetet meghatározó műszaki infrastruktúra főhálózat 
nem változik, nem történik új beépítésre szánt terület kijelölése, nem történik zöld, vízgazdálkodási, 
erdő- és természetközeli terület megszüntetése. A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32.§ (6) és (6a) 
bekezdése alapján a rendezési terv módosító eljárás a tárgyalásos eljárás szabályai szerint 
lefolytatható volt. 
 
A megkérdezett államigazgatási szerveknek a módosítással kapcsolatban ellenvéleménye nem volt. A 
Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Légiforgalmi és Repülőtéri Hatósági Főosztály kérte feltüntetni az 
akadálykorlátozási felületeket. A T.2. terület szabályozási tervi kivonata (Tiszavasvári út déli oldala – 
volt Vay Ádám laktanya területe) tartalmazza ezen korlátozási terület határvonalát. A módosítási 
területek megengedett építménymagassága maximálisan 9,5 m lehet, ez lényegesen alacsonyabb a 
repülőtér akadálykorlátozási magasságánál (35m). 
 
A Szabolcs-Szatmár-Bereg Megyei Kormányhivatal Élelmiszerlánc-biztonsági és Földhivatali Főosztály 
Földhivatali Osztálya felhívta a figyelmet, hogy a módosításokkal érintett területek a közhiteles 
ingatlan-nyilvántartás adatai szerint belterületbe csatolás során új helyrajzi számot kaptak : 0517/69 

hrsz. →31607 hrsz., 0665/11 hrsz. →31656 hrsz., 0665/12 hrsz. →31655 hrsz. Ezen helyrajzi számok 
feltüntetését az egybeszerkesztett szabályozási terv készítése során fogjuk tudni alkalmazni a teljes 
Nyíregyháza területére vonatkozóan. 
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Módosítással érintett területek 
 

Sorsz. 

Módosítás 
megindításáról 
szóló határozat 

száma 

Szelvény-
szám 

Tervezési területek Módosítás tárgya 

T.1. 144/2016.(VIII.23.) E4-3, F4-1 
Tiszavasvári út északi oldala – 
volt Báthory István laktanya 

területe 

Barnamezős területek rehabilitációja 
pályázati projekt keretében a 
Tiszavasvári út északi oldalán a volt 
Báthory István laktanya területének 
fejlesztését tervezi a város. A 
szabályozási tervben a 0517/6 hrsz.-ú 
ingatlanon szükségessé vált a 
közlekedési célú közterületeken 
található kiszolgáló utak módosítása a 
telekalakítási eljárás elvégzéséhez. 

T.2. 144/2016.(VIII.23.) F4-1 
Tiszavasvári út déli oldala – 

volt Vay Ádám laktanya 
területe 

Barnamezős területek rehabilitációja 
pályázati projekt keretében és IKOP-os 
pályázaton a Tiszavasvári út déli 
oldalán a volt Vay Ádám laktanya 
területének fejlesztését tervezi a város. 
A szabályozási tervben a 0665/11 és 
0665/12 hrsz.-ú ingatlanokat érintően 
szükségessé vált a közlekedési célú 
közterületeken található kiszolgáló 
utak módosítása a telekalakítási eljárás 
elvégzéséhez. 

 

Áttekintő vázlat nyíregyháza közigazgatási területéről 
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Módosítással érintett területek lehatárolása 
 
 

Sorsz. Szelvény-szám Területlehatárolás 

T.1. E4-3, F4-1 Tiszavasvári út, Tárogató utca, Játék utca, Tagló utca által határolt tömb 

 

 
 

A tervezési területek ortofotója (forrás: www.google.hu/maps) 
 

 
A tervezési területek alaptérképe - „Készült az állami alapadatok felhasználásával” 
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Sorsz. Szelvény-szám Területlehatárolás 

T.2. F4-1 Tiszavasvári út, Fészek utca, Ív utca, Szélsőbokori út által határolt tömb 

 

 
 

A tervezési területek ortofotója (forrás: www.google.hu/maps) 
 

 
A tervezési területek alaptérképe - „Készült az állami alapadatok felhasználásával” 
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Sorsz. 
Módosítás 

megindításáról szóló 
határozat száma 

Szelvény-
szám 

Tervezési terület Módosítás tárgya 

T.1. 113/2017.(VIII.14.) E4-3, F4-1 
Tiszavasvári út északi oldala –  
volt Báthory István laktanya 

területe 

A terület felmérése után a szabályozási 
tervben a 0517/6 hrsz.-ú ingatlanon 
szükségessé vált a közlekedési célú 
közterületeken található kiszolgáló 
utak módosítása a telekalakítási eljárás 
elvégzéséhez. 
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Sorsz. 
Módosítás 

megindításáról szóló 
határozat száma 

Szelvény-
szám 

Tervezési terület Módosítás tárgya 

T.2. 113/2017.(VIII.14.) F4-1 
Tiszavasvári út déli oldala –  

volt Vay Ádám laktanya 
területe 

A terület felmérése után a szabályozási 
tervben a 0665/11 és 0665/12 hrsz.-ú 
ingatlanokat érintően szükségessé vált 
a közlekedési célú közterületeken 
található kiszolgáló utak módosítása a 
telekalakítási eljárás elvégzéséhez. 
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