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3. MEGBÍZÁS 

 

3.1. Megbízás tárgya  

Nyíregyháza Megyei jogú Városának Önkormányzata megrendelte a „A” STÚDIÓ’ 90 Kft. kérelme alapján a 

Nyíregyháza 31351/3, 31351/1 és 31352 hrsz-ú kapcsán a Nyírjestói vízfolyás áthelyezéséhez kapcsolódóan 

Nyíregyháza MJV. településszerkezeti terv és leírás és helyi építési szabályzat és szabályozási terv (a 

továbbiakban: településrendezési eszközök) módosítását. 

A módosítás egy beavatkozási ponton történik. 

Tervezési terület határa: 01547hrsz-ú közforgalmú vasút (113 j. Nyíregyháza-Mátészalka-Zajta) - 01546/1 
hrsz-ú út – 01516/5 hrsz-ú út – 01517/3 hrsz-ú út – 01518/6 hrsz-ú út – 31552/2 hrsz-ú út (Keleti utca II.) – 
31550 hrsz-ú út (Északi utca) – 31358/1 hrsz-ú út (Keleti utca I.) – 31362 hrsz-ú út - -31359 hrsz-ú út – 
31361/1 hrsz- út és 31568 hrsz-ú út (Debreceni út) által határolt területen. 
 

Nyíregyháza Déli Ipari park fejlesztése során áthelyezésre kerül a Nyírjestói vízfolyás VIII/3 mellékága. Az 

áthelyezés és következtében a nem Nemzetgazdasági Szempontból Kiemelt terület esetén a 

településrendezési terv módosítása szükséges annak érdekében, hogy a vízfolyás új területének biztosítása 

megtörténjen. 

 

A módosítás során a 31352, 31351/1 hrsz-ú ingatlanok és 31351/3 hrsz-ú ingatlan egy része „Z” közpark 

zóna és „Ev” védelmi rendeltetésű erdőzóna övezetből átsorolásra kerülnek „K-kzm” különleges nem 

beépítésre szánt közmű terület övezetbe. A hatályos HÉSZ nem tartalmaz a „K-kzm” különleges nem 

beépítésre szánt közmű terület övezetét ezért ennek megalkotása szükséges. 

A módosítás során új beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre.  

 

A Közgyűlés a beruházást megismerte, a módosítási szándékot támogatta és a területet beruházás 

megvalósításának érdekében kiemelt fejlesztési területté nyilvánította. 
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3.2. Adatszolgáltatások 

A településrendezési eszközök módosításához a Megrendelő rendelkezésre bocsájtotta a tárgyi 
ingatlanra vonatkozó 
- földhivatali alaptérképet, tulajdoni lapot, térképmásolatot, korábbi iratokat, terveket, valamint 
- a hatályos településrendezési eszközöket. 
A Beruházórendelkezésre bocsájtotta a tervezett fejlesztésre vonatkozó helyszínrajzot közműterveket 

3.3. Helyszíni szemlézés 

A módosításokkal kapcsolatban többszöri tervezői helyszíni szemle történt. A területről állapotrögzítő 

fotók készültek. A helyszíni szemle megállapításai a módosítási pontnál rögzítésre kerültek. 

 

 

 

 

 

NYÍREGYHÁZA 

. 
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3.4.  Fejlesztési szándékkal kapcsolatos dokumentumok 

 
Indító-kiemelő határozat  Forrás: Önkormányzat 

 

 

 

 



 
 

8 
 

Főépítészi nyilatkozat 

 

1. Tájrendezési munkarész Jelen dokumentációhoz a területre vonatkozóan a munkarész nem 

került kidolgozásra, mivel a módosítások nem érintik a 

szakterületet, így a korábban elkészített munkarészek érdemben 

nem változnak. 

2. Környezetalakítási munkarész Jelen dokumentációhoz a területre vonatkozóan a munkarész nem 

került kidolgozásra, mivel a módosítások nem érintik a 

szakterületet, így a korábban elkészített munkarészek érdemben 

nem változnak. 

3. Közlekedési munkarész Jelen dokumentációhoz a területre vonatkozóan a munkarész nem 

került kidolgozásra, mivel a módosítások nem érintik a 

szakterületet, így a korábban elkészített munkarészek érdemben 

nem változnak. 

4. Közművek Jelen dokumentációhoz a területre vonatkozóan a munkarész nem 

került kidolgozásra, mivel a módosítások nem érintik a 

szakterületet, így a korábban elkészített munkarészek érdemben 

nem változnak. 

5. Hírközlési munkarész Jelen dokumentációhoz a területre vonatkozóan a munkarész nem 

került kidolgozásra, mivel a módosítások nem érintik a 

szakterületet, így a korábban elkészített munkarészek érdemben 

nem változnak. 

6. MTrT Jelen dokumentációhoz a tervezési területre vonatkozóan a 

munkarész kidolgozásra került. 

7. Biológiai aktivitási érték A módosítás keretén belül 1 ha meghaladó új beépítésre szánt 

terület nem kerül kijelölésre, ezért vonatkozó aktivitás érték 

számítás nem kerül kidolgozásra. 

8. Új beépítésre szánt terület A módosítás keretén belül új beépítésre szánt terület nem kerül 

kijelölésre, ezért az új beépítésre szánt terület igazolás nem kerül 

kidolgozásra. 
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3.5. Hatályos településrendezési eszközök: 

- 117/2005. (V.4.) Önk. határozattal elfogadott településszerkezeti terv és leírás. 

- 21/2007. (VI. 12.) Önk. rendelettel jóváhagyott helyi építési szabályzat és szabályozási terv. 

A rendezéssel érintett területekre vonatkozó hatályos településrendezési eszközök kivonatait a 

tervdokumentáció tartalmazza. 

 

A hatályos helyi építési szabályzat és szabályozási terv az njt.hu/önkormányzati rendeletek között 

megtekinthető. 

 

3.6. Hatályos településkép védelmi eszközök: 

A város  

- 237/2017. (X,26.) határozattal. elfogadott Településképi Arculati Kézikönyvvel, valamint 

- Nyíregyháza Megyei Jogú Város településképi védelméről szóló 31/2017. (X. 27.) önk. rendelettel 

rendelkezik. 

 

A településrendezési eszközök módosítása  

 

a tartalmi követelményeket tekintve az OTÉK 121.§ (1) bekezdés alapján:  

„a) 2012. augusztus 6-án hatályos II. fejezete, valamint 1. számú melléklete és 

b) koncepció, stratégia vagy településrendezési eszköz módosításakor hatályos III. fejezete 

figyelembevételével” készül el. 

 

az eljárásrendjét tekintve a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint 

egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Korm.rendelet (a továbbiakban: 

Rendelet) 68. § szerint egyszerűsített eljárás keretein belül történik. 
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4. ELŐZMÉNYEK, VIZSGÁLATOK 

 

Nyíregyháza MJV gazdasági fejlődéséhez elengedhetetlen, hogy kiaknázza földrajzi adottságaiban rejlő 

lehetőségeit és helyet biztosítson azon beruházásoknak, melyek a település fejlődést biztosítják. 

A város déli részén a meglévő gazdasági területek mellett új ipari park kerül kialakításra. Az iparipark 

kialakítást a Magyarország Kormánya több kormányhatározattal támogatta, melyben a területeket 

Nemzetgazdasági szempontól kiemelt területnek minősítette és meghatározta beépítési paramétereit. 

 

Nemzetgazdasági szempontból kiemelt területek, Forrás: Önkormányzat. 

 

A kialakítandó területen halad keresztül a Nyírjestói vízfolyás VIII/3 mellékága. A mellékágat a beruházási 

területről áthelyezni szükséges. 

Az áthelyezés során ideiglenes és végleges nyomvonal kerül kialakításra. A meglévő vízfolyás és a tervezett 

új nyomvonal nagy része Nemzetgazdasági szempontól kiemelt területen található. A tervezett nyomvonal 

keleti szakasza nem Nemzetgazdasági szempontól kiemelt területen található, ezért a településrendezési 

eszközök módosítása szükséges. Jelen dokumentáció ezen szakaszhoz kapcsolódó módosítást tartalmazza. 
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Vízfolyás áthelyezésének terve, Forrás: Önkormányzat. 

 

Beavatkozások helyzete, Forrás: Google 

Módosítással érintett szakasz 

. 
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A fejlesztési elképzelést az Önkormányzat is támogatja. 

A tervezett szabályozás módosítás a tömbön belüli többi telket nem érinti hátrányosan, közérdeket nem sért. 

Nyíregyháza MJV a településrendezéssel kapcsolatos feladatait – többek között - a jóváhagyott 

településrendezési eszközök (településszerkezeti terv és leírás, helyi építési szabályzat és szabályozási terv) 

alkalmazásával látja el, illetve szükség szerint módosítja azt. 

 

5. A RENDEZÉS ALÁ VONT TERÜLET (TERVEZÉSI TERÜLET) BEMUTATÁSA 
 

5.1. Rendezés alá vont terület (tervezési terület) lehatárolása és bemutatása 

Tervezési terület: 01547hrsz-ú közforgalmú vasút (113 j. Nyíregyháza-Mátészalka-Zajta) - 01546/1 hrsz-ú út 
– 01516/5 hrsz-ú út – 01517/3 hrsz-ú út – 01518/6 hrsz-ú út – 31552/2 hrsz-ú út (Keleti utca II.) – 31550 hrsz-
ú út (Északi utca) – 31358/1 hrsz-ú út (Keleti utca I.) – 31362 hrsz-ú út - -31359 hrsz-ú út – 31361/1 hrsz- út 
és 31568 hrsz-ú út (Debreceni út) által határolt terület. 
A területen belül ténylegesen a 31352, 31351/1 hrsz-ú ingatlanok és 31351/3 hrsz-ú ingatlan egy része 
érintett a módosításban. 
 
Módosítás során az érintett területek „Z” közpark zóna és „Ev” védelmi rendeltetésű erdőzóna övezetből 
átsorolásra kerülnek „K-kzm” különleges nem beépítésre szánt közmű terület övezetbe. A hatályos HÉSZ 
nem tartalmaz a „K-kzm” különleges nem beépítésre szánt közmű terület övezetét ezért ennek megalkotása 
szükséges. Ezen övezet biztosítani tudja szükséges nyílt és zárt közű valamit közlekedési létesítmények 
elhelyezését. 
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Módosításhoz kapcsolódó földhivatali alaptérkép. Forrás: Önkormányzat 

5.2. A vizsgált telkek főbb adatai: 

Tervezési területet közlekedésileg északról a 113 számú Nyíregyháza-Mátészalka-Zajta közforgalmú 

vasútvonal, keletről 4925 számú Újfehértó-Nyíregyháza összekötő út (Debreceni út) valamint keletről és délről 

a Keleti 1. utca, Északi 1. utca és Keleti 2. utca határolja. A tömbön belül meglévő ipari üzemek tálhatóak 

melyeket a módosítás nem érinti. Az érintett ingatlanok a vasútvonallal valamit a Debreceni úttal 

párhuzamosan helyezkednek el. 

A területet közművek érintik. 

 
A beruházással ténylegesen érintett ingatlanok. 

• 31352 hrsz-ú ingatlan: területe: 27314 m2, művelési ága: szántó. 

• 31351/1 hrsz-ú ingatlan: területe: 5116 m2, művelési ága: kivett beépítetlen terület. 

• 31351/3 hrsz-ú ingatlan: területe: 11088 m2, művelési ága: szántó. 

  

 
A tervezési területet bemutató állapotfotók jól mutatják a terület jelenlegi igénybevételét. 
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Vasútvonallal párhuzamos terület Forrás: Google 

 

 
Debreceni úttal párhuzamos terület. Forrás: Google 
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Tervezett közmű helyszínrajzok.  Forrás: Megrendelő 

Beruházás rövid leírása. 
A vízfolyás áthelyezésével kapcsolatosan az érintett ingatlanokon a következő munkálatok történnek. 
31352 hrsz-ú ingatlan kelti végénél körforgalmú csomópontból aszfalt burkolatú ág kerül bevetésre az 
ingatlanra. Az ingatlan ezen részén a mellékág elvezetése föld alatt történik DN2000 átmérőjű csővezetékben. 
Az ingatlan nyugati 1/3 részében a csővezeték nyíltmedrű árokra vált. A 31351/1 hrsz-ú ingatlanon a 
nyíltmedrű árok kerül vezetésre. A 31358/2 hrsz-ú ingatlan megközelítésre a meglévő teleknyélen áteresz 
kerül kialakításra. A 31351/3 hrsz-ú ingatlan északnyugati részén szintén nyíltmedrű árok kerül kialakításra 
ami csatlakozik a 31359 hrsz-ú ingatlanon található nyíltmedrű csatornába. 
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5.3.  A területre vonatkozó hatályos településrendezési eszközök bemutatása  

HATÁLYOS SZERKEZETI TERV  

 
Forrás: Önkormányzati adatszolgáltatás 
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18 
 

 
 

A terület rendezett fejlesztése érdekében az alábbi intézkedések (beavatkozások)  szükségesek: 

 

1. Beruházással érintett 31351/1 és 31352 hrsz-ú ingatlan átsorolása különleges nem beépítésre szánt 

közmű terület Ev→ K-kzm 

2. Beruházással érintett 31351/3 hrsz-ú ingatlan északi részének átsorolása különleges nem beépítésre 

szánt közmű terület Z→ K-kzm 

 

A szerkezeti tervet módosítani szükséges. 
 
Új beépítésre szánt terület kijelölése nem történik.  
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A BEAVATKOZÁSOK HELYÉNEK JELÖLÉSE 
 

 

A módosítási javaslatok - a közérthetőség érdekében -számozással jelöltek. 
Forrás: Önkormányzati adatszolgáltatás 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1

. 

2

. 
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HATÁLYOS SZABÁLYOZÁSI TERV  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

Forrás: Önkormányzati adatszolgáltatás 
 

Övezeti átsorolás szükséges ezért a szabályozási terv módosítandó. 
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HATÁLYOS HÉSZ ELŐÍRÁS 
 

 
 

 
 

A hatályos HÉSZ nem tartalmaz a „K-kzm” különleges nem beépítésre szánt közmű terület övezetét ezért ennek 
megalkotása szükséges. 
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6. ALÁTÁMASZTÓ SZAKÁGI MUNKARÉSZEK AKTUALIZÁLÁSÁRÓL 

KÉSZÜLT VIZSGÁLAT ÉS ÉRTÉKELÉS 
 

 

6.1.  Változások részletes ismertetése 

Nyíregyháza Déli Ipari park fejlesztése során áthelyezésre kerül a Nyírjestói vízfolyás VIII/3 mellékága. Az 

áthelyezés és következtében a nem Nemzetgazdasági Szempontból Kiemelt terület esetén a 

településrendezési terv módosítása szükséges annak érdekében, hogy a vízfolyás új területének biztosítása 

megtörténjen. 

 

A módosítás során a 31352, 31351/1 hrsz-ú ingatlanok és 31351/3 hrsz-ú ingatlan egy része „Z” közpark 

zóna és „Ev” védelmi rendeltetésű erdőzóna övezetből átsorolásra kerülnek „K-kzm” különleges nem 

beépítésre szánt közmű terület övezetbe. A hatályos HÉSZ nem tartalmaz a „K-kzm” különleges nem 

beépítésre szánt közmű terület övezetét ezért ennek megalkotása szükséges. 

A módosítás során új beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre.  

 

6.2. Tájrendezési alátámasztó szakági munkarész 

 

A tájrendezés a rendezett, emberhez és az élővilághoz egyaránt megfelelő táj kialakítására törekszik, 

azonban szükségszerűen teret ad településfejlesztésnek is. A hatályos településrendezési eszközökhöz 

meglévő alátámasztó szakági munkarész módosítása nem vált szükségessé. 

A tervezési terület nem képezi részét Ökológia hálózatnak, nem Natura 2000 védettségű terület, nem ex-lege 

védett és nem található rajta védett természeti érték. Adatszolgáltatás alapján nem természeti terület. 
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Tervezési terület természetvédelmi érintettsége. Forrás: TIR 
Erdészet: 

Erdészeti információs rendszer szerint nyilvántartott erdő tervezési területen nem található. 

 
Nyilvántartott erdők elhelyezkedése Forrás: Erdészeti Információs rendszer 
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6.3. Környezetalakítási alátámasztó szakági munkarész 

Örökségvédelem-Településkép: 

A tervezési területen nyilvántartott régészeti lelőhely található. 
A tényleges beruházás a 66224 számú lelőhelyet érinti. 
 

 
 

Tervezési terület régészeti érintettsége. Forrás: Internet 

 
Nyíregyháza MJV 31/2017 (X.27.) önkormányzati rendeletével rendelkezett a település településképének 
védelméről. 
 
A tervezési terület a rendelet 1. melléklete alapján gazdasági terület. 
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A tervezési terület a rendelet 3. melléklete alapján beépítésre szánt településkép szempontból meghatározó 
terület. 

 
31/2017. (X.27.) Önk .rendelet 1.-3. melléklete. Forrás: Önkormányzat 
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Előírás tömeg és anyaghasználatra van, melyet a rendezéi terv módosítás során nem kell figyelembe venni, 
mivel nem beépítésre szánt terület kerül kijelölésre. 

 

 

6.4. Közlekedési alátámasztó szakági munkarész 

Tervezési területet közlekedésileg északról a 113 számú Nyíregyháza-Mátészalka-Zajta közforgalmú 

vasútvonal, keletről 4925 számú Újfehértó-Nyíregyháza összekötő út (Debreceni út) valamint keletről és délről 

a Keleti 1. utca, Északi 1. utca és Keleti 2. utca határolja. A tömbön belül meglévő ipari üzemek tálhatóak 

melyeket a módosítás nem érinti. Az érintett ingatlanok a vasútvonallal valamit a Debreceni úttal 

párhuzamosan helyezkednek el. 

A megközelítésben változás nem történik. Közlekedési alátámasztó szakági munkarész módosítása nem 
szükséges. 
 

 
Közlekedési kapcsolat. Forrás: KIRA 
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6.5. Hírközlési (távközlés, műsorszórás) alátámasztó szakági munkarész 

A településen meglévő vezetékes és vezeték nélküli hírközlési hálózatok a fejlesztések kapcsán felmerülő 

igényeket is ki tudják elégíteni, ezért a hatályos településrendezési eszközökhöz készített alátámasztó 

szakági munkarész módosítása nem vált szükségessé. 

 

6.6. Közművesítési (víz, szennyvíz, csapadékvíz, energia) alátámasztó szakági 

munkarész 

A 31351/1 és 31351/3 hrsz-ú ingatlanokon közművek találhatóak. A 31351/1 ingatlant nagyfeszültségű elosztó 
szabadvezeték keresztezi. Közművesítési alátámasztó szakági munkarész módosítása nem szükséges, mivel 
új beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre, épületelhelyezés nem történik. 
 

 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Közművek. Forrás: E-közmű 
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7. A TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV MÓDOSÍTÁS TERÜLETRENDEZÉSI 
TERVVEL VALÓ ÖSSZHANG IGAZOLÁSA 

 

Figyelembe veendő magasabb szintű területrendezési tervek: 

- a 2018. évi CXXXIX. törvénnyel jóváhagyott Magyarország és egyes kiemelt térségeinek 
területrendezési tervéről és 

- a 9/2023. (II.24.) számú önkormányzati rendelet Szabolcs-Szatmár-Bereg Vármegye Területrendezési 

tervről (MTrT). 

 

7.1. Az országos területrendezési terv és a tervezett módosítás kapcsolata: 

 

Település közigazgatási területére vonatkozó kivonat az Ország Szerkezeti Terve, jelmagyarázattal: 
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Tervezési területére vonatkozó kivonat az Ország Szerkezeti Terve, jelmagyarázattal: 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 



 
 

30 
 

 

A tervezési települési térség. 

A módosítás során nem történik új beépítésre szánt terület kijelölése. 

A tervezett módosítás nincs hatással az országos jelentőségű infrastruktúra térbeli rendjére, nem 

ütközik térségi területfelhasználási vagy övezeti szabályokba. 

 

7.2. A megyei területrendezési terv és a tervezett módosítás kapcsolata: 

 

 

Település közigazgatási területére vonatkozó kivonat Szabolcs-Szatmár-Bereg Vármegye Területrendezési 

Tervéből, jelmagyarázattal: 
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Tervezési területére vonatkozó kivonat Szabolcs-Szatmár-Bereg Vármegye Területrendezési Tervéből, 

jelmagyarázattal: 
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A tervezési települési térség. 

Érinti: 

• Térségi logisztikai központ - meglévő. 

• Térségi csatorna. 

• Földgázelosztó vezeték - meglévő. 

• Térségi ellátást biztosító 132 kV-os elosztó hálózat – meglévő. 

•  

Térségi csatorna meglevő Nyírjestói vízfolyás VIII/3 mellékágát ábrázolja, mely megszüntetésre kerül. A tervezett 

kiváltás nyomvonalát mint térségi csatornát a terv nem tartalmazza.  
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Az MoTrT 15. § (2) alapján: 

„(2)  A településrendezési tervben 

a) az országos és térségi műszaki infrastruktúra-hálózatok és a műszaki infrastruktúra egyedi építményeinek 

helyét a kiemelt térségi, illetve vármegyei területrendezési tervekben meghatározott térbeli rend 

figyelembevételével kell meghatározni, 

b) az országos és térségi műszaki infrastruktúra-hálózatok nyomvonala a településrendezési terv 

egyeztetési eljárásában részt vevő, az egyeztetés tárgyát képező infrastruktúra elem vonatkozásában az 

adott egyeztetési szakterületet képviselő államigazgatási szerv hozzájárulása, és az egyéb érintett 

szakterületet képviselő államigazgatási szerv egyetértése esetén térhet el a kiemelt térségi, illetve megyei 

területrendezési tervek szerkezeti tervében megállapított nyomvonalváltozattól, azok térbeli rendjétől és a 

térbeli rend szempontjából meghatározó települések felsorolásától.” 

 

A területrendezési hatósági eljárásokról szóló 76/2009. (IV. 8.) Korm. rendelet  

1. § (1) c) pont alapján területrendezési hatósági eljárás kérelmezhető a kiemelt térségi és vármegyei 

területrendezési tervben nem szereplő, a területfejlesztési koncepció, a területfejlesztési program és a 

területrendezési terv tartalmi követelményeiről, valamint illeszkedésük, kidolgozásuk, egyeztetésük, 

elfogadásuk és közzétételük részletes szabályairól szóló kormányrendeletben meghatározott térségi 

jelentőségű műszaki infrastruktúra-hálózatok és egyedi építmények területi elhelyezéséhez (a továbbiakban: 

beillesztés). 

 
Szabolcs-Szatmár-Bereg Vármegyei Kormányhivatal Állami Főépítési Irodája SZ/4ÁF/00038-8/2024. 

ügyiratszámú és 2024.02.22 dátumú térségi területfelhasználási engedélye alapján helyt adott Nyíregyháza 

Déli Ipari Park északi területén új mederszakasz (érintett ingatlanok: 02411, 02405, 02412, 01546/1, 

01546/2, 31352, 31351/1, 31351/2, 31351/3, 31359 hrsz.) beillesztése a Szabolcs-Szatmár-Bereg Vármegye 

Területrendezési Tervbe. 
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Összefoglaló táblázat a térségi övezetekkel való érintettség vizsgálatról 

MoTrT tv.  A 

közigazgatás

i terület 

érintettsége 

1 

módos

ítás 

Teendő 

ökol. hálózat 

magterület 

övezete 

 

MoTrT 3/1 melléklet 

Érint. Nem 

érinti. 

Nincs. 

ökol. hálózat 

ökológiai 

folyosó övezete 

Érinti. Nem 

érinti. 

Nincs. 

ökölógiai 

hálózat puffer 

területének 

övezete 

Érinti. Nem 

érinti. 

Nincs. 

MoTrT tv.  A 

közigazgatás

i terület 

érintettsége 

1 

módos

ítás 

Teendő 

Kiváló 

termőhelyi 

adottságú 

szántóterület 

övezete 

 

 

MoTrT 3/2 melléklet 

Érinti. Nem 

érinti. 

Nincs. 
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Erdők övezete 

 

 

 

 

 

 

MoTrT 3/3 melléklet 

 

 

Érinti. Nem 

érinti. 

Nincs 

MoTrT tv.  A 

közigazgatás

i terület 

érintettsége 

1 

módos

ítás 

Teendő 

Világörökségi 

és világörökség 

várományos 

terület övezete 

 

Nem érinti. Nem 

érinti. 

Nincs 
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MoTrT 3/4 melléklet 

Honvédelmi és 

katonai célú 

övezet területe 

 

 

MoTrT 3/5 melléklet 

 

 

 

 

 

 

 

Érinti. Érinti. Tényleg

es 

érintetts

ég 

nincs. 
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SZSZBV 

MTrT 

 A 

közigazgatás

i terület 

érintettsége 

1 

módos

ítás 

Teendő 

Az ökológiai 

hálózat 

övezetei 

 

ökol. hálózat 

magterület 

övezete 

 

 

SZSZBV MTrT 3/1 melléklet 

Érinti. Nem 

érinti. 

Nincs. 

ökol. hálózat 

ökológiai 

folyosó övezete 

 Érinti. Nem 

érinti. 

Nincs. 

ökölógiai 

hálózat puffer 

területének 

övezete 

 Érinti. Nem 

érinti. 

Nincs. 
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SZSZBV 

MTrT 

 A 

közigazgatás

i terület 

érintettsége 

1 

módos

ítás 

Teendő 

Kiváló és jó 

termőhelyi 

adottságú 

szántóterület 

övezete 

 

 

SZSZBV MTrT 3/2 melléklet 

 

 

 

 

 

 

Érinti. Nem 

érinti. 

Nincs. 



 

41 
 

SZSZBV 

MTrT 

 A 

közigazgatás

i terület 

érintettsége 

1 

módos

ítás 

Teendő 

Erdők övezete 

 

 

 

SZSZBV MTrT 3/3 melléklet 

 

 

Érinti. Nem 

érinti. 

Nincs. 

SZSZBV 

MTrT 

 A 

közigazgatás

i terület 

1 

módos

ítás 

Teendő 
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érintettsége 

Tájképvédelmi 

terület övezete 

 

 

SZSZBV MTrT 3/4 melléklet 

Érinti. Nem 

érinti. 

Nincs. 

Világörökség 

és világörökség 

várományos 

területek 

övezete 

 

Nem érinti. Nem 

érinti. 

Nincs. 
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SZSZBV MTrT 3/5 melléklet 

SZSZBV 

MTrT 

 A 

közigazgatás

i terület 

érintettsége 

1 

módos

ítás 

Teendő 

Vízminőség-

védelmi terület 

övezete  

 

 

 

SZSZBV MTrT 3/6 melléklet 

 

Érinti. Érinti. Nincs. 
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SZSZBV 

MTrT 

 A 

közigazgatás

i terület 

érintettsége 

1 

módos

ítás 

Teendő 

Nagyvizi 

meder és a 

VTT tározók 

övezete 

 

 

 

 

SZSZBV MTrT 3/7 melléklet 

 

 

 

 

 

 

 

Nem érinti. Nem 

érinti. 

Nincs. 
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SZSZBV 

MTrT 

 A 

közigazgatás

i terület 

érintettsége 

1 

módos

ítás 

Teendő 

Honvédelmi és 

katonai célú 

terület 

 

 

 

 

 

SZSZBV MTrT 3/8 melléklet 

Érinti. Érinti. Nincs. 

Ásványi 

nyersanyag 

vagyon övezete 

 

 

 

Nem érinti. Nem 

érinti. 

Tényleg

es 

érintetts

ég 

nincs. 
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SZSZBV MTrT 3/9 melléklet  

SZSZBV 

MTrT 

 A 

közigazgatás

i terület 

érintettsége 

1 

módos

ítás 

Teendő 

A 

Rendszeresen 

belvízjárta 

terület övezete 

 

 

 

 

 

SZSZBV MTrT 3/10 melléklet 

 

Nem érinti. Nem 

érinti. 

Nincs. 
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SZSZBV 

MTrT 

 A 

közigazgatás

i terület 

érintettsége 

1 

módos

ítás 

Teendő 

Tanyás 

területek 

övezete 

 

 

 

 

 

SZSZBV MTrT 3/11 melléklet  

 

 

 

 

 

 

 

Érinti. Érinti. Nincs. 
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SZSZBV 

MTrT 

 A 

közigazgatás

i terület 

érintettsége 

1 

módos

ítás 

Teendő 

Térszervező 

városok és 

hagyományosa

n vidéki 

települések 

övezete 

 

 

 

 

 

SZSZBV MTrT 3/12 melléklet  

Érinti. Érinti. 

Region

ális 

jelentő

ségű 

térszer

vező 

város 

Új 

beépítés

re szánt 

terület 

nem 

kerül 

kijelölés

re. 
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SZSZBV 

MTrT 

 A 

közigazgatás

i terület 

érintettsége 

1 

módos

ítás 

Teendő 

Térségi 

együttműködés

ek övezete 

 

 

 

 

 

SZSZBV MTrT 3/13 melléklet  

Érinti. Érinti. 

Debrec

en-

Nyíreg

yháza 

urbani

zációs 

tengel

y 

Nincs. 
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SZSZBV 

MTrT 

 A 

közigazgatás

i terület 

érintettsége 

1 

módos

ítás 

Teendő 

Határon 

átnyúló 

együttműködés 

övezete 

 

 

 

 

 

SZSZBV MTrT 3/14 melléklet  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nem érinti. Nem 

érinti. 

Nincs. 
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SZSZBV 

MTrT 

 A 

közigazgatás

i terület 

érintettsége 

1 

módos

ítás 

Teendő 

Gyümölcsterm

esztés térségi 

jelentőségű 

övezete 

 

SZSZBV MTrT 3/15 melléklet  

 

 

 

 

 

 

 

Érinti. Érinti. Tényleg

es 

érintetts

ég 

nincs. 
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SZSZBV 

MTrT 

 A 

közigazgatás

i terület 

érintettsége 

1 

módos

ítás 

Teendő 

Tájgazdálkodá

si és turisztikai 

övezetek 

 

SZSZBV MTrT 3/16 melléklet  

Érinti. Érinti. 

Nyírsé

gi 

vegyes 

tájgazd

álkodá

si és 

turiszti

kai 

övezet. 

Új 

beépítés

re szánt 

terület 

nem 

kerül 

kijelölés

re. 

A településrendezési eszközök tervezete megfelel a 2018. évi CXXXIX. tv., továbbá a Szabolcs-Szatmát-

Bereg Vármegyei Területrendezési Terv terület-felhasználási, szerkezeti és övezeti előírásainak, nem 

ellentétes annak területrendezési térségi ajánlásaival. 

A tervezési terület települési térségen belül helyezkedik el melyek módosítása nem szükséges, ezért a területi 
mérlegben nem okoz változást. 
Szabolcs-Szatmár-Bereg Vármegyei Kormányhivatal Állami Főépítési Irodája SZ/4ÁF/00038-8/2024. 

ügyiratszámú és 2024.02.22 dátumú térségi területfelhasználási engedélye alapján az összhang biztosított. 
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8.  TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK SZÁMÍTÁSI 
EREDMÉNY, A KELETKEZETT ÉRTÉKTÖBBLET KÉSŐBBI 

FELHASZNÁLHATÓSÁGA 
 

Az Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVII. törvény (a továbbiakban: Étv.) 7. § 

(3) bekezdés b) pont értelmében az újonnan beépítésre szánt területek kijelölésével egyidejűleg a település 

közigazgatási területének biológiai aktivitás értéke az átminősítés előtti aktivitás értékhez képest nem 

csökkenhet. 

 

Nem történik új beépítésre szánt terület kijelölése, ezért biológiai aktivitás érték pótlása nem 

szükséges. 

 
 

9.  ÚJ BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLET KIJELÖLÉSE 

 

Nem történik új beépítésre szánt terület kijelölése, ezért a Magyarország és egyes kiemelt térségeinek 

területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény 12. § előírásainak teljesülésére vonatkozó 

nyilatkozat nem szükséges. 

 

10. KÖRNYEZETI VIZSGÁLAT 

Az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005.(I.11.) Korm. rendelet 1 § rendelkezik 

arról, hogy mely esetekben kötelező a környezeti vizsgálat lefolytatása, továbbá arról is, hogy a várható 

környezeti hatás jelentőségének eseti meghatározása alapján dönthető el a környezeti vizsgálat 

szükségessége a település egy részére készülő szabályozási tervnél, illetve helyi építési szabályzatnál és 

azok módosítása esetén. A Korm. rendelet rendelkezik arról is, hogy a terv, illetve program kidolgozásáért 

felelős szerv (a továbbiakban: kidolgozó) állapítja meg, hogy a terv, illetve program beletartozik-e a környezeti 

vizsgálat szükségességének eseti eldöntésére kötelezett körbe. 

Az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 3. sz. 

melléklete szerint a környezet védelemért felelős szervek véleményét kell kikérni, ez az eljárás lefolytatása 

megtörtént. 

Előzetes lefolytatott eljárás alapján az államigazgatási szervek véleménye alapján megállapítható volt, 

hogy az elérendő célok környezeti hatásai nem érik el a környezeti vizsgálat szintjét. A képviselő 

testület ezek alapján a környezeti vizsgálat elkészítésének szükségtelenségéről döntött. 
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Környezeti vizsgálatra vonatozó döntés. Forrás: Önkormányzat 
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11. ÉTV. 7. § SZERINTI MEGFELELÉS VIZSGÁLATA 

 
A településfejlesztés és a településrendezés célja a lakosság életminőségének és a település 

versenyképességének javítása érdekében a fenntartható fejlődést szolgáló településszerkezet és a jó 

minőségű környezet kialakítása, a közérdek érvényesítése az országos, a térségi, a települési és a jogos 

magánérdekek összhangjának biztosításával, a természeti, táji és építészeti értékek gyarapítása és 

védelme, valamint az erőforrások kíméletes és környezetbarát hasznosításának elősegítése. 

 

A településrendezésnek csak egyik eleme a településtervezés, ezért a követelmények akkor teljesülhetnek 

maradéktalanul, ha a rendezés egyéb összetevőiben - mint a közigazgatás, településgazdálkodás, fejlesztési 

beavatkozások, stb. - egyaránt figyelembe lesznek véve. 

Az egyes módosítások e követelményekkel való érintettségét az alábbi táblázat tartalmazza: 

 

Étv. 7 § szerinti fenntarthatósági követelmények 

Módosítások  jele 

 
1.sz  

(2) bek. A településfejlesztés és a településrendezés során biztosítani kell a területek 
közérdeknek megfelelő felhasználását a jogos magánérdekekre tekintettel. Ennek során 
figyelembe kell venni 

 
 

a) a népesség demográfiai változását, lakásszükségletét, 0  

b) a népesség fizikai, szellemi és lelki igényeit, különös tekintettel a családok, a fiatalok, 
az idősek, a fogyatékos személyek igényeire, az oktatás, a kultúra, a sport, a 
szabadidő és az üdülés, valamint a civil szervezetek, az egyházi jogi személyek 
működési feltételeinek lehetőségeire 

0 
 

c) a helyi népesség identitásának erősítését, kulturális örökségük sokféleségének és 
gazdagságának megőrzését, 

0  

d) a népesség megélhetését biztosító gazdasági érdekeket, a munkahelyek 
megőrzésének és új munkahelyek teremtésének érdekeit, a mező- és erdőgazdaság, 
a közlekedés, a posta és a hírközlés, a közüzemi ellátás, különösképpen az energia- 
és vízellátás, a hulladékkezelés, a szennyvízelhelyezés és -kezelés, valamint a 
nyersanyaglelőhelyek biztosítását, 

0  

e) a helyi társadalmi-gazdasági és infrastrukturális egyenlőtlenségek csökkentését, az 
integráció elmélyítését, 

0  

f) a közlekedési kényszer csökkentését és a megfelelő színvonalú közlekedés 
kialakítását, 

0  

g) az egészséges lakó- és munkakörülmények, a népesség biztonságának általános 
követelményeit, 

0 
 

h) a megőrzésre érdemes történeti vagy településképi jelentőségű településrészek és 
az építészeti és régészeti örökség védelmét, felújítását és továbbfejlesztését, 
valamint az értékes építmény és tájrészlet látványát (rálátás), továbbá az ingatlanról 
feltáruló kilátás védelmét, annak mértékéig, hogy az az érintett telkek szabályos 
beépítését ne akadályozza, 

0  

i) a környezet-, a természet- és a tájvédelem szempontjait 0  

j) a tájhasználat, a tájszerkezet és a tájkép formálásának összehangolt érdekeit, 
különös tekintettel a víz, a levegő, a talaj, a klíma és az élővilág védelmére, 

0  

k) a területtel és a termőfölddel való takarékos gazdálkodást, 1  
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l) az arra alkalmas természeti adottságok gyógyászati hasznosításának elősegítését 
és védelmét, 

0  

m) a honvédelem, a nemzetbiztonság és a katasztrófavédelem érdekeit, 
 

0  

n) az ásványvagyon-gazdálkodás érdekeit, 
 

0  

o) az infrastrukturális erőforrások optimális kihasználását, valamint 
 

1  

p) a zöldfelület-, környezet- és természetkímélő fejlesztések támogatását. 
 

0 
 

(3) A (2) bekezdésben foglaltak érvényesülése – különösen a természet- és a környezetvédelem, az erdők és 
a felszíni és felszín alatti vizek védelme, az ár- és belvízvédelem, valamint a termőfölddel és a területekkel 
való takarékos bánás – érdekében az alábbi követelményeknek kell érvényt szerezni: 
a) a településfejlesztés és a településrendezés során a település teljes közigazgatási 

területét érintő árvíz, belvíz, valamint csapadékvíz szakszerű és ártalommentes 
elvezetését biztosítani kell, részbeni összegyűjtése és helyben tartása biztosításának 
az adottságok és a lehetőségek szerinti figyelembevételével, 
 

0  

b) újonnan beépítésre szánt területek kijelölésével egyidejűleg a település közigazgatási 
területének biológiai aktivitás értéke az átminősítés előtti aktivitás értékhez képest 
nem csökkenhet, 
 

0  

c) a települések beépítésre szánt területeinek összességét – ott, ahol az fizikailag 
lehetséges – beépítésre nem szánt területekből álló gyűrűvel kell körülvenni, a 
települések összenövésének elkerülése érdekében, 
 

0  

d) a termőföld igénybevételével járó, újonnan beépítésre szánt területek kijelölésénél 
elsősorban a termőföld védelméről szóló törvényben75 meghatározott átlagosnál 
gyengébb minőségű termőföld-területek jelölhetők ki, 
 

0  

e) a települések beépítésre szánt területe csak olyan területfelhasználás céljára 
növelhető, amilyen célra a település már beépítésre kijelölt területén belül nincs 
megfelelő terület. 
 

0  

jelmagyarázat: 
0: nincs követelmény, a módosítás ezzel összefüggésben nem releváns 
1: érintettség vagy részleges érintettség megállapítható 

 
Az érintettségből következő, a vonatkozó követelmények teljesülése az egyes módosítási pontoknál. 
 

A beruházás érdekében történő módosítás igazodik az infrastrukturális erőforrások optimális kihasználásának 

követelményéhez, mivel a már meglévő, kiépített hálózatokat kívánja továbbra is igénybe venni. A valós 

igényekhez igazodó fejlesztések megvalósítása kapcsán a gazdaság fejlődhet és az infrastruktúrára is pozitív 

a hatása.  

Előzőek alapján a településrendezés figyelembe vette: 

• a népesség megélhetését biztosító gazdasági érdekeket, a munkahelyek megőrzésének és új 

munkahelyek teremtésének érdekeit, 

• infrastrukturális erőforrások optimális kihasználását, 

• a területtel és a termőfölddel való takarékos gazdálkodást. 

http://njt.hu/cgi_bin/njt_doc.cgi?docid=30337.321380#foot75
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12. JAVASOLT SZERKEZETI TERV  

Hatályos településszerkezeti terv leírása az érintett területfelhasználásokat tartalmazza, ezért a leírás módosítása nem 

szükséges.  

 

 

 
Forrás: Saját szerkesztés 
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13. JAVASOLT SZABÁLYOZÁSI TERV  

 

 
Szabályozási terv és jelmagyarázata. Forrás: Saját szerkesztés 
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14. JAVASOLT HÉSZ ELŐÍRÁS  

 
 

Különleges zónák 
10.§ 
kiegészül (11) bekezdéssel. 
 

(11) „ Különleges beépítésre nem szánt közmű terület (K-kzm)” 

a) Közmű és közműlétesítmény, valamint ezek műtárgyai, műszaki és biztonsági berendezései, 

valamint a közműhálózat üzemeltetéséhez, a fenntartásához, védelméhez kapcsolódó építmények 

elhelyezésére szolgál. Az övezetben elhelyezhetők helyi közutak, a gépjármű várakozóhelyek (parkolók), 

és a járdák, mindezek csomópontjai, vízelvezetési rendszere és környezetvédelmi létesítménye. 

b) Az övezetre vonatkozó beépítési feltételek: 
- A beépítettség legfeljebb 2% lehet. 
- Az épületmagasság legfeljebb 3 m lehet.  
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15. JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZEK 
 

15.1. TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV ÉS LEÍRÁS MÓDOSÍTÁS 

(TERVEZET) 

Nyíregyháza Megyei Jogú Város Közgyűlésének 

…../2024. (… …) önkormányzati határozata 

a 

Nyíregyháza Megyei Jogú Város településszerkezeti terv és leírásról 

szóló 117/2005. (V.4.) Önk. határozat módosításáról 

A Közgyűlés 

az Épített környezet alakításról és védelméről szóló többször módosított 1997. évi LXXVIII. törvény 62.§ (6) 
bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdésében, 
Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13.§ (1) 1. pontjában és az épített 
környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6.§ (1) bekezdésében meghatározott 
feladatkörében eljárva, a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint 
egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 78. § (1) 
bekezdés a) pont felhatalmazása alapján a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési 
stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos 
jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Korm. rendelet) - 2022. június 30. 
napján hatályos állapot szerint Nyíregyháza Megyei Jogú Város 117/2005. (V. 4.) önk. határozattal elfogadott 
Településszerkezeti Tervét a jelen határozat 1. számú mellékletét képező „01547hrsz-ú közforgalmú vasút 
(113 j. Nyíregyháza-Mátészalka-Zajta) - 01546/1 hrsz-ú út – 01516/5 hrsz-ú út – 01517/3 hrsz-ú út – 01518/6 
hrsz-ú út – 31552/2 hrsz-ú út (Keleti utca II.) – 31550 hrsz-ú út (Északi utca) – 31358/1 hrsz-ú út (Keleti utca 
I.) – 31362 hrsz-ú út - -31359 hrsz-ú út – 31361/1 hrsz- út és 31568 hrsz-ú út (Debreceni út) által határolt 
területen Nyírjestói vízfolyás VIII/3 mellékág áthelyezése” feliratú, „T-1” rajzszámú (dátum: 2023. 11.)” tervlap 
szerint módosítja valamint, 
 

A 117/2005. (V.5.) sz. határozat mellékletében elfogadott településszerkezeti terv leírása az alábbiak szerint 

kiegészül. 

4. A terv beépítésre nem szánt területei 

• különleges nem beépítésre szánt közmű terület   (K-kzm) 

 

A leírás egyéb pontjai változatlanok maradnak. 

 

 

Felelős: Dr. Kovács Ferenc polgármester 

Határidő: 2024. …..  

 

kmf 

 
Dr. Kovács Ferenc       Dr. Szemán Sándor 

polgármester        címzetes főjegyző 
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1. sz. melléklet (dátum: 2023. 11.) 

Településszerkezeti terv módosítása 

(tervezet) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



É

BUTYKA

NYÍRJES

Lászlótanya

Nyíritanya

Újsortanya

4. sz. elkerülő út

TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVTELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVTELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVTELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV
M=1:85000M=1:85000M=1:85000M=1:85000

Az alaptérkép az állami alapadatok felhasználásával készült!
A  munka  megnevezése :

Rajzszám:

MEGBÍZÓ:

TERVEZŐK:

Településszerkezeti terv A  rajz  megnevezése:

Nyíregyháza MJV
Településrendezési Terv

NYÍREGYHÁZA MEGYEI JOGÚ VÁROS
Önkormányzat

T-1.

Mészáros Ákos
okl. településmérnök

TT 14-0258

01547hrsz-ú közforgalmú vasút (113 j. Nyíregyháza-Mátészalka-Zajta) - 01546/1 hrsz-ú út -
01516/5 hrsz-ú út - 01517/3 hrsz-ú út - 01518/6 hrsz-ú út - 31552/2 hrsz-ú út (Keleti utca II.) -
31550 hrsz-ú út (Északi utca) - 31358/1 hrsz-ú út (Keleti utca I.) - 31362 hrsz-ú út -
31359 hrsz-ú út - 31361/1 hrsz- út és 31568 hrsz-ú út (Debreceni út) által határolt területen
Nyírjestói vízfolyás VIII/3 mellékág áthelyezése”

Dátum:

2023.11.hó

JELMAGYARÁZAT

MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLET HATÁRA

5.11 K-kzm Különleges beépítésre nem szánt közműterület
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15.2. HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT ÉS SZABÁLYOZÁSI TERV MÓDOSÍTÁS 

 

HÉSZ rendelet tervezet 

(Jóváhagyandó munkarész) 

 

NYÍREGYHÁZA MEGYEI JOGÚ VÁROS 

 KÖZGYŰLÉSÉNEK 

....... / 2024. …………… Önkormányzati rendelete 

 

Nyíregyháza 19/2005. (V.5.) önkormányzati rendelettel jóváhagyott helyi építési szabályzatának módosításáról és 
egységes szerkezetű szövegének megállapításáról szóló 21/2007. (VI. 12.) önkormányzati rendelet 

módosításáról 

Nyíregyháza Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése 

az Épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62.§ (6) bekezdés 6. 

pontjában kapott felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdésében, Magyarország helyi 

önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13.§ (1) 1. pontjában és az épített környezet alakításáról 

és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6.§ (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva, a 

településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési 

sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 78. § (1) bekezdés a) pont felhatalmazása 

alapján a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési 

eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. 

rendelet (a továbbiakban: Korm. rendelet) - 2022. június 30. napján hatályos állapot szerinti 28. § (1) 

bekezdésében és a 42. § (4) bekezdés a) pontjában meghatározott feladatkörében eljáró: 

 

- Szabolcs-Szatmár-Bereg Vármegyei Kormányhivatal Állami Főépítészi Iroda 

- Szabolcs-Szatmár-Bereg Vármegyei Kormányhivatal Környezetvédelmi, Természetvédelmi és 

Hulladékgazdálkodási Főosztály  

- Hortobágyi Nemzeti Park Igazgatóság 

- Szabolcs-Szatmár-Bereg Vármegyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság Igazgatóhelyettesi Szervezet 

Katasztrófavédelmi Hatósági Szolgálat (Területi Vízvédelmi Hatóság) 

- Szabolcs-Szatmár-Bereg Vármegyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság Igazgatóhelyettesi Szervezet 

Katasztrófavédelmi Hatósági Szolgálat (Területi Vízügyi Hatóság) 

- Felső-Tisza-vidéki Vízügyi Igazgatóság 

- Szabolcs-Szatmár-Bereg Vármegyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság 

- Szabolcs-Szatmár-Bereg Vármegyei Kormányhivatal Népegészségügyi Főosztály Közegészségügyi 

Osztály 

- Budapest Főváros Kormányhivatala Országos Közúti és Hajózási Hatósági Főosztály Gyorsforgalmi 

Útügyi Osztály  
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- Építési és Közlekedési Minisztérium  

- Építési és Közlekedési Minisztérium Léginavigációs és Repülőtéri Hatósági 

- Honvédelmi Minisztérium Állami Légügyi Főosztály  

- Szabolcs-Szatmár-Bereg Vármegyei Kormányhivatal Közlekedési, Műszaki Engedélyezési, Mérésügyi 

és Fogyasztóvédelmi Főosztály Útügyi Osztály 

- Szabolcs-Szatmár-Bereg Vármegyei Kormányhivatal Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály 

Építésügyi, Építésfelügyeleti és Örökségvédelmi Osztály 

- Szabolcs-Szatmár-Bereg Vármegyei Kormányhivatal Agrárügyi Főosztály Növény-és Talajvédelmi 

Osztály 

- Szabolcs-Szatmár-Bereg Vármegyei Kormányhivatal Földhivatali Főosztály Földügyi Igazgatási 

Osztály 

- Hajdú-Bihar Vármegyei Kormányhivatal Agrárügyi Főosztály Erdőfelügyeleti Osztály 

- Honvédelmi Minisztérium Hatósági Főosztály  

- Szabolcs-Szatmár-Bereg Vármegyei Rendőr-főkapitányság Rendészeti Igazgatóság 

Közlekedésrendészeti Osztály 

- Szabályozott Tevékenységek Felügyeleti Hatósága Bányászati és Gépipari Főosztály Miskolci 

Bányafelügyeleti Osztály 

- Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóság Hivatala 

- Budapest Főváros Kormányhivatala Népegészségügyi Osztály I.  

- Szabolcs-Szatmár-Bereg Vármegye Önkormányzat Hivatala 

- Nagycserkesz Község Önkormányzata 

- Nyírtelek Város Önkormányzata 

- Kótaj Község Önkormányzata 

- Kemecse Város Önkormányzata 

- Nyírpazony Nagyközség Önkormányzata 

- Nyírtura Község Önkormányzata 

- Napkor Község Önkormányzata 

- Nagykálló Város Önkormányzata 

- Érpatak Község Önkormányzata 

- Újfehértó Város Önkormányzata 

- Kálmánháza Község Önkormányzata 

- Hajdúnánás Város Önkormányzata 

továbbá 
a Korm. rendelet 29. § a) pontjában a partnerségi egyeztetésben meghatározottak szerint a partnerségi 
egyeztetés szereplői véleményének kikérésével,  
a Korm. rendelet 42. § (6) bekezdésében meghatározott feladatkörében az állami főépítészi hatáskörben 
eljáró Szabolcs-Szatmár-Bereg Vármegyei Kormányhivatal véleményének kikérésével, valamint 
Nyíregyháza Megyei Jogú Város Városstratégiai és Környezetvédelmi Bizottsága, valamint Nyíregyháza 

Megyei Jogú Város Jogi, Ügyrendi és Etikai Bizottsága véleményének kikérésével a következőket rendeli el: 

 
Helyi Építési Szabályzatáról szóló 19/2005. (V.5.) önkormányzati rendelettel jóváhagyott helyi építési 
szabályzatának módosításáról és egységes szerkezetű szövegének megállapításáról szóló 21/2007. (VI. 12.) 
önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Rendelet) módosításáról a következőket rendeli el: 
 
 
 



 
 

64 
 

 
1.§ 

 

Az Alaprendelet 

II. fejezet 

TERÜELTHEZ KÖTHETŐ ELŐÍRÁSOK 

Különleges zónák 
10.§ 
kiegészül (11) bekezdéssel. 
 

(11) „ Különleges beépítésre nem szánt közmű terület (K-kzm)” 

a) Közmű és közműlétesítmény, valamint ezek műtárgyai, műszaki és biztonsági berendezései, 

valamint a közműhálózat üzemeltetéséhez, a fenntartásához, védelméhez kapcsolódó építmények 

elhelyezésére szolgál. Az övezetben elhelyezhetők helyi közutak, a gépjármű várakozóhelyek (parkolók), 

és a járdák, mindezek csomópontjai, vízelvezetési rendszere és környezetvédelmi létesítménye. 

b) Az övezetre vonatkozó beépítési feltételek: 
- A beépítettség legfeljebb 2% lehet. 
- Az épületmagasság legfeljebb 3 m lehet.  

 
 

2.§ 

 

Ör. 1. számú mellékletét képző szabályozási tervlapok módosítását jelen rendelet 1. melléklete szerinti 1 

beavatkozási pontra jóváhagyja. 

 
3. § 

Záró rendelkezések 

2 §.(1) Ez a rendelet a kihirdetést követő napon lép hatályba és a következő napon hatályát veszíti. 

Rendelkezéseit a hatálybalépést követően induló ügyekben alkalmazni kell. 

(2) A hatálybalépést megelőzően érkeztetett és jogerősen még el nem bírált ügyekben jelen rendelet 

akkor alkalmazható, ha a rendelet a kérelem tárgyára vonatkozóan kedvezőbb előírásokat tartalmaz. 

 
Nyíregyháza, 2024. …….….. nap 

 

Dr. Kovács Ferenc       Dr. Szemán Sándor 

polgármester        címzetes főjegyző 
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Az önkormányzati törvényben biztosított jogkörömben eljárva a ……/2024. (… …) önk. rendeletet, mely 

Nyíregyháza Megyei Jogú Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 19/2005. (V.5.) önkormányzati rendelettel 

jóváhagyott helyi építési szabályzatának módosításáról és egységes szerkezetű szövegének megállapításáról 

szóló 21/2007. (VI. 12.) önkormányzati rendelet módosításáról szól 2024. ………….. hó ….. napján kihirdetem. 

 

 

Nyíregyháza, 2024. ………….. nap 

 

 

 

        Dr. Szemán Sándor 

        címzetes főjegyző 
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01547hrsz-ú közforgalmú vasút (113 j. Nyíregyháza-Mátészalka-Zajta) - 01546/1 hrsz-ú út – 01516/5 

hrsz-ú út – 01517/3 hrsz-ú út – 01518/6 hrsz-ú út – 31552/2 hrsz-ú út (Keleti utca II.) – 31550 hrsz-ú út 

(Északi utca) – 31358/1 hrsz-ú út (Keleti utca I.) – 31362 hrsz-ú út - -31359 hrsz-ú út – 31361/1 hrsz- út 

és 31568 hrsz-ú út (Debreceni út) által határolt területrészletre érvényes szabályozási terv. 

(tervezet) 
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Az alaptérkép az állami alapadatok felhasználásával készült!
A  munka  megnevezése :

Rajzszám:

MEGBÍZÓ:

TERVEZŐK:

Szabályozási terv A  rajz  megnevezése:

Nyíregyháza MJV
Településrendezési Terv

NYÍREGYHÁZA MEGYEI JOGÚ VÁROS
Önkormányzat

Sz-1.

Mészáros Ákos
okl. településmérnök

TT 14-0258

01547hrsz-ú közforgalmú vasút (113 j. Nyíregyháza-Mátészalka-Zajta) - 01546/1 hrsz-ú út -
01516/5 hrsz-ú út - 01517/3 hrsz-ú út - 01518/6 hrsz-ú út - 31552/2 hrsz-ú út (Keleti utca II.) -
31550 hrsz-ú út (Északi utca) - 31358/1 hrsz-ú út (Keleti utca I.) - 31362 hrsz-ú út -
31359 hrsz-ú út - 31361/1 hrsz- út és 31568 hrsz-ú út (Debreceni út) által határolt területen
Nyírjestói vízfolyás VIII/3 mellékág áthelyezése”

Dátum:

2023.11.hó

K-kzm különleges beépítésre nem szánt közmű terület

MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLET HATÁRA



 

67 
 

16. ELŐZETES HATÁSVIZSGÁLAT 

(a jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. tv. 17.§ szerint) 
 

I. A tervezett jogszabály valamennyi jelentősnek ítélt hatását, különösen 
I.1. Társadalmi, gazdasági, költségvetési hatások  
a) Társadalmi hatások  
A jogszabálynak - és az ezzel együtt alkalmazandó településrendezési eszközöknek - a társadalomra 
összességében pozitív, népességmegtartó és foglalkoztatás erősítő hatása várható. 
Az önkormányzat célja a helyi sajátosságok és adottságok figyelembevételével valós fejlesztési igényeken 
alapuló, a fejlesztési céljaihoz igazodó területfelhasználás és építési övezeti besorolás megteremtése a 
településrendezési eszközök módosításával. A telephely településen történő megtartása elősegítheti a fiatal 
korosztály helyben maradását, továbbá a közlekedési kényszer csökkentését. 
b) Gazdasági hatások  
Gazdaság fejlődhet, mely a foglalkoztatásra is kedvezően hat. A foglalkoztatás kis mértékű javulását 
eredményezheti. 
c) Költségvetési hatások 
A módosítások megvalósítása magán- és pályázati forrásból történik. 
 
I.2. Környezeti és egészségügyi következményei  
A terv módosítás megvalósulásából következő változás a területen rendezett környezetet biztosít. A 
módosítás hozzájárul a munkaerő településen tartásához. 
 
Táj és természeti környezet:  
A módosítások a településképi arculati kézikönyv ajánlásaival és a településképi rendelet előírásaival 
összhangban tervezettek. 
 
Épített környezet: 
A módosítás műemléket, műemléki környezetet nem érint, a tervezett módosításokból következő szabályozás a nem 

befolyásolja a védett épített környezeti elemeket. 

A tervezett módosítások megvalósulása esetén az épített környezet megfelelő színvonalon történő fejlesztéshez 

hozzájárulhat. 

 
I.3. Adminisztratív terheket befolyásoló hatások 
A módosítás az eddigi adminisztratív terheket nem befolyásolja. 
 
II. A jogszabály megalkotásának szükségessége, jogalkotás elmaradásának következményei  
Az Önkormányzat a beépítésre vonatkozó helyi szabályok kialakításával elősegíti a valós fejlesztési igényeken 
alapuló köz- és magán (gazdasági), településfejlesztési célok megvalósíthatóságát. 
 
Amennyiben a rendelet módosítása nem történik meg, akkor ez a település fejlődésének gátjává válhat, a 
település népességmegtartó képességét csökkentheti. 
 
III. A jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti tárgyi és pénzügyi feltételek  
A rendelet alkalmazása az Önkormányzat számára nem jár sem személyi, sem szervezeti, sem tárgyi 
feltételek változtatásával. 
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17. JOGSZABÁLYTERVEZET INDOKOLÁSA 

(a jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. tv. 18.§ szerint) 
 

A jelenlegi szabályozás nem teszi lehetővé a tervezett fejlesztés szabályszerű engedélyezését, ezért módosításra van 

szükség. Az Önkormányzat Közgyűlése a döntésével hozzájárult a tervezett fejlesztéshez igazodó településrendezési 

eszközök módosításához. 

Az önkormányzat célja a valós fejlesztési célokhoz igazodó területfelhasználás és építési övezeti besorolás 

megteremtése a településrendezési eszközök módosításával. Ezzel kívánja az Önkormányzat elősegíteni, hogy a 

községben lévő lakosok helyben megmaradjanak. 

1. § Az előírás új övezetet vezet be.. 

2. § A tervezési területre új szabályozást vezet be. 

3. §: Záró rendelkezés 
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18. MELLÉKLETEK 
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18.1. Partnerségi egyeztetés lezáró határozata 
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18.2. Ténylegesen érintett ingatlanok tulajdoni lapja 
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