NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
KOZGYULESENEK

256/2015. (X.29.) szdmu

hatarozata

a LEGO Manufacturing Kft. nyiregyhazi jatékelem gyar altal megvasarolt 0685/44 hrsz.-u,
0685/54 hrsz.-U, a 0690/69 hrsz.-11 és a 0690/71 hrsz.-u
ingatlanok, Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Onkormanyzata részére torténé téritésmentes tulajdonba
adésara vonatkozd 120/2015. (V.28.) szamu koézgydlilési hatarozat mellékletét képezd szerzbdés
maddositasarol

A Kozgyiilés

az el6terjesztést megtargyalta, és

a LEGO tulajdonaban iévé 0685/44 hrsz-(, a 0685/54 hrsz-ui, 0690/69 hrsz- és a 0690/71 hrsz.-u
ingatlanok, téritésmentes onkormdnyzati tulajdonba adasara vonatkozé 120/2015. (V.28.) szami
kozgylilési hatdrozat mellékletét képezb szerzédés modositdsahoz a jelen hatdrozat mellékletét
képez6 szerzédés alapjan hozzajarul azzal a feltétellel, hogy a tulajdonba addssal kapcsolatban
felmeriil§ AFA fizetési kotelezettség az Onkormanyzatra tovabbra sem harithaté at

Felhatalmazza: Dr. Kovdcs Ferenc Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos Polgarmesterét a LEGO
Manufacturing Kft.- vel, az ingatlanok téritésmentes tulajdonba addsa iigyében
kotendd, jelen hatarozat szerinti médositott megallapodas alairasara.

k.m.f.
"\/ L AAAK
Dr. RbJ;cs Fe‘rem{ VN Dr. Szeman Sandor
polgarmester cimzetes f6jegyz6

Errdl értesiilnek:

1./ A Kozgylilés tagjai

2./ A cimzetes f6jegyzd és a Polgarmesteri Hivatal belsé szervezeti egységeinek vezetdi
3./ LEGO Manufacturing Kft. ‘




Melléklet 256/2015.(X.29.) szdmu hatédrozathoz

INGATLAN-ATRUHAZASI SZERZODES
MODOSITASA

amely létrejott egyrészrol a

LEGO Manufacturing Korlatolt FelelGsségii Tarsasag
(cégjegyzékszam: 15-09-074038, adészama: 14476732-
2-15, statisztikai szadmjele: 14476732-3240-113-15,
képviseletében: Jesper Hassellund Mikkelsen €s Papp
Lajos) 4400 Nyiregyhdza, LEGO u. 15. szam alatti
székhelyli  gazdasagi tarsasag, mint atadé (a
tovabbiakban: ,,Atadé”)

masrészrol a

Nyiregyhidza Megyei Jogi Varos Onkorminyzata
(4400 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. sz, KSH szama:
15731766-8411-321-15, képviseletében: Dr. Kovacs
Ferenc polgarmester), mint &atvevd (a tovabbiakban:
Atveve™)

(az Atado és az Atvevd a tovabbiakban kiilon-kiilon
Fél”, egylittesen ,,Felek™)

kozott az alulirott helyen €s napon az alabbi feltételekkel:

ELOZMENYEK

(A) A Felek 2015. mdus 29. napjan ingatlan-
4truhazdsi szerzodést kotottek az Atado tulajdonat
képezé Ingatlanok ingyenes atadasarél Atvevo
részére  (tovabbiakban: , Ingatlan-atruhdazasi
Szerz6dés™). Az Ingatlan-atruhazasi Szerzddés
alapjan az Atvevd Ingatlanokra vonatkozo
tulajdonjoga bejegyzésre kerlilt a Szabolcs-
Szatmar-Bereg Megyei Korményhivatal
Nyiregyhazi Jarasi Hivatal Jarasi Foldhivatala
altal.

Tervezet — 2015. szeptember 21.

AMENDMENT
TO THE REAL PROPERTY TRANSFER
CONTRACT

concluded between

LEGO Manufacturing Korlatolt Felelosségii Tarsasag
(company registration number: 15-09-074038, tax
number: 14476732-2-15, statistical number: 14476732-
3240-113-15, represented by Jesper Hassellund
Mikkelsen and Lajos Papp) a company with a registered
seat at 4400 Nyiregyhaza, LEGO u. 15., as transferor
(hereinafter: the “Transferor™)

and the

Municipality of Nyiregyhdza City of County Rank
(4400 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1., statistical number:
15731766-8411-321-15, represented by Dr. Ferenc
Kovacs, mayor and dr. Sdndor Szeman, honorary chief
notary), as transferee (hereinafter: the “Transferee”)

(the Transferor and the Transferee are hereinafter
individually referred to as a “Party” and together the
“Parties”)

on the date and place indicated below, under the
following terms and conditions:

PREAMBLE

(A)  On 29 May 2015 the Parties entered into a real
property transfer contract on the transfer of the
Properties by the Transferor to the Transferee free
of charge (hereinafter: the “Real Property
Transfer Contract”). On the basis of the Real
Property Transfer Contract, the ownership of the
Transferee was registered by the Local Land
Registry Office of Nyiregyhaza (full name in
Hungarian:  Szabolcs-Szatmar-Bereg ~ Megyei
Kormanyhivatal Nyiregyhazi Jarasi Hivatal Jarasi
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(B)

©

(D)

Az Atruhazé és a Magyar Allam nevében a koziti
kozlekedésrol sz6lo 1988. évi L. tv. 29, § (1a)-ban
adott torvényi meg(/fel)hatalmazés alapjan eljarni
jogosult NIF Nemzeti Infrastruktira Fejlesztd
Zartkoriden mikodé Részvénytarsasag 2015.
Julius 6. napjan kisajatitast helyettesitd szerzodést
kotott  ingatlanok  tulajdonjogénak ingyenes
atadasarol, amelynek alapjan az Atadé a
tulajdonaban 1évo két ingatlant (utakat) adott at
ingyenesen a Magyar Allam részére.

A Magyar Allammal Kkotott ingatlan-atruhazasi
szerzodésben a Magyar Allam részére atadott
ingatlanok  tulajdonba adasa  kiterjedt az
Ingatlanokon elhelyezked6 felépitmények
4tadasara is. Ennek megfelelden a Magyar Allam
részére atadott ingatlanok értéke az Atado és az
Atvevé kozotti  Ingatlan-atruhazasi  Szerzédés
soran alkalmazott maddszertdl eltéré modon kertiilt
meghatérozasra, tekintettel arra, hogy a Magyar
Allammal kotott ingatlan-atruhdzasi szerzodésben
az érték meghatdrozasa soran az ingatlanokon
talalhatd felépitmény értéke is figyelembe lett
véve.

A fenti (B) és (C) pontokra tekintettel a Felek az
Ingatlanok értékének meghatarozasara vonatkozé
mddszert modositani  kivanjdk agy, hogy az
Ingatlanokon talélhaté felépitmények értékét is
figyelembe veszik. Ennek eredményeképpen az
Ingatlanok  értéke  az  Ingatlan-atruhazasi
Szerz6désben meghatarozott értékekhez képest
magasabb Osszegben keriil meghatarozasra.

A Felek a fentieknek megfelelden az alabbiakban

4llapodnak

meg (a tovabbiakban:

»Szerzédésmodositas’™):

1.LERTELMEZES

2.1

Kifejezett eltéré rendelkezés hianyaban a jelen
Szerzédésmodositasban  irt  kifejezések  az
Ingatlan-atruhazasi Szerzédésben foglalt
jelentéssel birnak.

A SZERZODESMODOSITAS TARGYA

A Felek az Ingatlan-atruhazasi Szerzddés
»Elozmények™ részének (G) pontjat az alabbiak
szerint modositjak:

(G) Az Atads dr kivanja adni az Ingatlanokat az
Atvevé  részére, Atvevé pedig drveszi

(B)

©

(D)

Foldhivatala).

The Transferor and the Hungarian State as
represented by NIF Nemzeti Infrastruktira
Fejlesztd Zartkortien mikodd Részvénytarsasag
under Section 29 (la) of Act I of 1988 on Public
Traffic had entered into an agreement substituting
expropriation on the transfer of properties free of
charge, on the basis of which two properties
(roads) owned by the Transferor were transferred
to the Hungarian State free of charge.

In the property transfer agreement concluded with
the Hungarian State, the transfer of the ownership
right of the properties transferred to the
Hungarian State included the transfer of the
superstructures on the properties. Accordingly,
the value of the properties transferred to the
Hungarian State had been determined in a way
different from the method applied in the Real
Property Transfer Contract entered into by and
between the Transferor and the Transferee, with
regard to the fact that in the course of determining
such values in the property transfer agreement
concluded with the Hungarian State, the value of
the superstructures had also been taken into
account.

With regard to points (B) and (C) above, the
Parties intend to amend the method of calculation
of the value of the Properties in a way that the
value of the superstructures located on the
Properties shall also be taken into account. As a
result, the value of the Properties shall be
determined in higher amounts compared to the
values defined in the Real Property Transfer
Contract.

In accordance with the above, the Parties agree as
follows (hereinafter: the “Amendment”):

2.1

INTERPRETATION

In this Amendment, unless it is expressly
provided otherwise, capitalised terms shall have
the same meaning ascribed to them by the Real
Property Transfer Contract.

SUBJECT OF THE AMENDMENT

The Parties agree to amend Section (G) of the
Preamble of the Real Property Transfer Contract
as follows:

“(G) The Transferor transfers the Properties (o
the Transferee and the Transferee accepls



azokat.”

2.2 A Felek megallapodnak abban, hogy az Ingatian-

2.3

3.2

3.3.

Atruhazasi Szerzédésben meghatarozott
Ingatlanok bruttd (teljes) ¢értékét magasabb
Osszegben allapitjak meg, és az Ingatlan-

atruhazasi Szerzodés 1.3 pontjat az aldbbiak
szerint modositjak:

., 1.3 A Felek az Ingatlanok teljes (brutto) értékét
igazsagiigyi  ingatlanforgalmi
értékbecslés és a felépitmények értékének
figyelembevétele alapjan az aldbbiak szerint
allapitjak meg:

szakértdi

a) 0685/44 hrsz. ingatlan brutté értéke.
[11.820.732].- Ft

b)  0685/54 hrsz. ingatlan brutto értéke:
[4.696.639] - Ft;

c)  0690/69 hrsz. ingatlan brutté értéke:
[22.179.173].- Ft;

d)  0690/7] hrsz. ingatlan brutté értéke:
[1.121.474],- F1.”

A Felek megallapitjdk, hogy a jelen

Szerz6désmodositds nem  érinti  sem  az
Atvevonek az Ingatlanokra vonatkozéan mar
bejegyzett tulajdonjogat, sem pedig az Atadénak
az Ingatlan-atruhazasi Szerzédés 2.2 pontjaban
tett vallalasat, amely szerint az Atadé nem haritja
at az Atvevore az Ingatlanok ingyenes atadasaval
kapcsolatban keletkezo altalanos forgalmi ado
Osszegét.

VEGYES RENDELKEZESEK

A Felek rogzitik, hogy az Ingatlan-atruhazasi
Szerz6dés jelen Szerzédésmoédositassal nem
érintett rendelkezései valtozatlanul hatalyban
maradnak, és tovabbra is kotelezoé erdvel birnak.

A jelen Szerzédésmodositds magyar és angol
nyelven készilt, értelmezési kérdésekben a
magyar szoveg az irdnyadé.

A jelen Szerzddésmodositdas 7 (hét) eredeti
példanyban keriilt alairdsra, melybdl az Atadot 2
(kettd), az Atvevot 2 (kettd), az ellenjegyz6
ligyveédet pedig 3 (harom) eredeti példany illet
meg.

2.2

2.3

3.2

3.3

the Properties.”

The Parties agree to establish the gross (full)
values of the Properties in higher amounts, and to
amend Section 1.3 of the Real Property Transfer
Contract as follows:

“1.3 The Parties establish the full (gross) value
of the Properties based on a real property
valuation expert’s opinion and considering
the value of the superstructures as follows:

a) the gross value of the real property
registered under topographical lot No.
0685/44 is HUF [11,820,732];

b) the gross value of the real property
registered under topographical lot No.
0685/54 is HUF [4.696.639];

c) the gross value of the real property
registered under topographical lot No.
0690/69 is HUF [22.179.173];

d) the gross value of the real property
registered under topographical lot No.
0690/71 is HUF [1.121.474].”

The Parties declare that this Amendment shall
neither affect the ownership of the Transferee
already registered in relation to the Properties,
nor the undertaking of the Transferor made in
Section 2.2 of the Real Property Transfer
Contract that the Transferor shall not charge to
the Transferee the amount of the VAT resulting
from the transfer of the Properties free of charge.

MISCELLANEOUS PROVISIONS

The provisions of the Real Property Transfer
Contract not affected by this Amendment shall
remain unchanged, effective and binding.

This Amendment has been prepared in Hungarian
and English languages; in case of any
discrepancies, the Hungarian version shall
prevail.

This Amendment has been signed in 7 (seven)
(four) original copies. The Transferor shall have
2 (two) original copies, the Transferee shall have
2 (two) original copies, and the countersigning
attorney shall have 3 (three) original copies.



Kelt: Nyiregyhaza, 2015.

Az Atado részérol: '

On behalf of the Transferor:

LEGO Manufacturing Kft.

Képviseletében / represented by: Jesper Hassellund
Mikkelsen €s Papp Lajos

Ellenjegyzem Nyiregyhazan, 2015.
napjan /  Countersigned in
2015:

Nyiregyh4dza  on

Dated in Nyiregyhdaza, on 2015

Az Atvevo részérol:

On behalf of the Transferee:

Nyiregyhdza Megyei Jogi Varos
Onkormanyzata
képviseletében / represented by: Dr. Kovéacs Ferenc
polgarmester / Mayor

Ellenjegyzem Nyiregyhazan, 2015.
napjan /  Countersigned in
2015:

Nyiregyhdaza  on
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INGATLAN-ATRUHAZAS] SZERZODES

amely létrejott egyrészrol a

LEGO Manufacturing Korlitolt Felel6sségfi
Tarsasag (Cg: 15-09-074038, adoszdma: 14476732-
2-15, statisztikat szémjele: 14476732-3240-]1]3-15,
képviseletében: Jesper Hassellund Mikkelsen és Papp
Lajos) 4400 Nylregyhdza, LEGO u. 15. szAm alatti
székhelyi pazdasdgi tdrsaség, mint atadé (a
tovabbiakban: , Atade”)

masrészri]
Nyfregyhdza Megyei Jogi Viros Onkormanyzata
(4400 Nyiregyhiza, Kossuth tér 1. 5z, KSH szima:
15731766-8411-321-15, képviseletében: Dr. Kovacs
Ferenc polgarmester), mint atvevd (a tovébbiakban:
LJAtvevs”)

(az Atadd és az Atvevo a tovéhbiakban kilon-kulsn
Fél”, egyiittesen , Felek”)

kdzbtt az alulirott helyen €s napon az alabbi
teltételekkel:

ELOZMENYEK

(A) Az Atadé Nyfregyhdza megyei jogu véros
kalteritletén  munkahelyleremtd  gazdasagi-
ipari-logisztikai kbzpontot (a tovabbiakban: a
+LEGO Iparterdlet”) hozott lére. A felek
“megallapitjak, hogy a fejlesztés megvalositdsa
kiemelt kbzérdek, hiszen a munkahelytcremtés

mellert, a fejlesztés megvalositdsat ktivetden

az Atvevd részére fizetendd helyi adok, illetve
a kiJon megdllapodasokban vallalt kdz¢rdeki
kttelezettsépvéllaldsok kiemelkedd kozosségi
eldnydket jelentenek.

(B) Az Atads, szem elbtt tartva a hatalyos magyar
jogszabalyi eldlrfsokat, a teleptilésrendezési
terv eldirdsait, valamint azon clvet, hogy a
kdziti kizlekedést a lehetd
legbjztonsagosabban kell megoldani,
sziikségesnek 1artotta a LEGO  Iparterulet
északrol tiréné hiztonsdgos megkdzelltése

ELLENIEGY ZEM:

ACF 2048

REAL PROPERTY TRANSFER CONTRACT

concluded by and betwecen

LEGO Manufacturing Korlatolt Felel6sségn
Tarsasdg (company registration number: 15-09-
074038, tax number: 14476732-2-15, statistical
number:  14476732-3240-113-15, represented by
Jesper Hassellund Mikkelsen and Lajos Papp) a
company with a registered seat at 4400 Nylregyhdza,
LEGO u. 15, as transferor (hereinaficr: the
“Transferor”)

and the

Municipality of Nyiregyhaza City of County Rank
(4400 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1., statistical number;
15731766-8411-321-15, represented by Dr. Ferenc
Kovacs, mayor and dr. Sdndor Szemdn, honorary chief
notary), as transferce (hercinafter; the “Transferee’)

(the Transferor and the Transferce are hereinafier
individually referred to as a “Party” and together the
“Parties”)

on the date and place indicated below, under the
following terms and conditions:

PREAMBLE

(A) The Transferor has established an
employment-creating  production hall  and
logistics facility of industrisl nature in the
outer area of Nyiregyhdza City of County
Rank (hereinafter referred to as the “LEGO
Industrial Zone™). The Parlics state that the
implementation of the development represents
a significant public interest, since — besides
creating new jobs — it shall generate local lax
income for the Transferee following the
performance of the mvestment, it shall provide
significant public advantages through the
undertakings within separate contracts.

(B)  The Transferor, considering the applicable
Huogarian Jegal provisions, the zoning
regulations and the principle that road traffic
should be organized the safest way possible, in
order to ensure the safe access to the LEGO
Industrial Zone f{rom the North, found it
necessary to construct a bicycle road, to extend

/K../

/{ M St ?—"“ﬁ{cwm -4400 Nyirequhaza, Kossuf 1 1,
\‘ylregvhﬂzn egvei Jqu . »KJ,NS -05- 29 LE
Viros Onkdrisinyzata: - v ﬂ%&g‘_

Képviseletébe _Dr }\ovt!kp / [4 ’MdgyarZﬂfthas

0 (dﬂH\i'\OS
B 000123

¢llund Mikkelsen, Papp
LajOS

lg.sz.
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D)

(E)

e ——_,

¢érdekeben kerékparit épitésél, a I'iszavasvari
36-0s szamu foatba  kapcsolédo,  északi
bekotout  bdvitését,  majd  czen utak
talalkozasanal kialakitont ,, T” csomopont
korforgalomma 16rénd atepitésct.

Az Atadé a Tiszavasvar Ot ¢ a LEGO
Iparteriilet koz0nti \tszakaszon (a LEGO
utcan) megépittette a kerékparit egy szakaszat,
a jardat, illetve elvégezte az Gttest Gj aszfalt
burkolatial trténd ellatdsat és egyben a helyi
kozut sz€lesitéscl.

Az Atvevd a NYIRVV Nonprofit Kft.
kozremikddésével az Atado koltségen vallaha
az Atado altal megépitett kerékpéarut, a jarda,
valamint az Eszaki bekotdut Giszélesfiése
vonatkozdsdban az izemeltetési feladatok
ellatésdr, melyet Nyiregyhaza Megyei Jogi
Varos Kozgytilése a 281/2013.(X11.19.) szdmi
hatdrozatéval jovédhagyort.

A Felek megaliapitjak, hogy:

a Nyiregyhdza, killtertilet 0685/44
hrsz.-4, 2.282 m? terfifetnagysagy,
HKivett Ut” megjeldlési ingatlan;

(=)

# Nyiregyhdza, killtertilet 0690/69
4936 m? wrilletnagysaga,
maganut”  megjelolési

(b
hrsz. -1,
WKivett
ingatlan;

(c) a 0685/54 hrsz-q,
megnevezeésii, Nyiregyhaza
kilteritleti,  Osszesen 841 m?
teriletnagysagt ingatlan; és

(d) a  0690/71
megnevezésii,
kKulterillets,  Osszesen
terliletnagysdgu ingatlan

JKivert "

Lkivett  a”
Nyiregyhaza
383 m?

hrsz-qa,

(a tovabbjakban
»Ingatlanok”)

egyuttesen;  uz

1/1 tulajdoni aranyban az Atado
klzaroldgos tulajdonét képezik.

©)

(D)

the Northem  access road  connected 1o
‘I'iszavasvari Road/main road no. 36, and to
reconstruct the T junction crcated at the

connection of the above roads to a roundabout,

The Transtferor have constructed on the road
between the Tiszavasvéri road and the LEGO
Industrial Zone (on LEGO street) a scction of
the bicvcle road and the pavement, built new
asphalt coverage on the road and extended the
local public road al the same time.

The Transferee, with the cooperation of
NYIRVV Nonprofit Kft,, undertook at the
expense of the ‘Iransferor to perform
operational tasks relating to the bicycle road,
pavement and extension of the Northern access
road constructed by the Transferor, which was
approved by resolution No. 281/2013.(X11.19.)
of the General Assembly of Nyiregybidza City
of County Rank.

(E) The Parties state that the Transferor is the

exclusive, 1/1 owner of the plots:

(a) registered under topographical lot number
0685/44, located at the external area of
Nyiregyhdza, with a sizc of 2,282 sqm,
classified as “excluded road”;

registered under topographical lot number
0690/69, located at the external arca of
Nyiregyhdza, with a size of 4,936 sqm,
classified as “excluded private road”;

(b)

registered under topographical Jot number
0685/54, located at the external area of
Nyiregyhaza, with a size of 841 sqm,
classified as “excluded road”; and

(©

registered under topographical lot number
0690/71, located at the exiernal area of
Nyliregyhdza, with a siz¢c of 383 sqm,
classified as “excluded road”

(d)

the

(hereinafter collectively

“Properties”).
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A Felek megatlapitjdk, hogy az Ingatlanokat az

aldbbi terhek terhelik.

)
a)
b)
c)
d)
(®)

0685/44 hrsz. ingatlan: (i) vezetékjog az
EON Tiszéntili Aramhdlézati 7Zrt.
javdra 589 m? terdletre 22 kV-os
foldkdbelre; (ii) vezetékjog az E.ON
Tiszanlali Aramhalozati Zrt. javara 20
m’  terilletre 0,4 kV-os fSldkabel
biztos(tdsdra; és (iii) vezetékjog az E.ON
Tiszéntah Arambalézati Zrt. Javéra 24
m’ terliletre 22 kV-os fuldkabcel
biztosltasara;

0685/54 hrsz. ingatlan: (i) vezetékjog az
EON Tiszantili Aramhalézati  Zit.
javdra 198 m2 terbletre 22 kV-os
foldkabelre; (i) vezetékjog as E.ON
Tiszéntili Aramhélézati Znt. javdra S0
m2  terilletre 0,4 kV-os foldkabel
biztosltésara; és (i) vezetékjog az E.ON
Tiszantali Aramhalézsti Zrt, javara )1
m2 teriletre 22 kV-os fuldkdbel
biztositasara;

0690/65 hrsz. ingatlan: a tulajdoni lapon
teher nem szerepel,

0690/71 hrsz. ingatlan: a tulajdoni lapon
tcher nem szerepel.

Atvevd részére, Atvevd pedig atveszi azokat.
Az Ingatlanok tulajdonba addsa nem terjed ki
az Ingatlanokon elhelyezkedd feléplimények
Atadasara, tekintetiel arra, hogy a fenti (B)
pontban emlitett kirforgalom ¢pitése kapesan

a felépiimények részben
clbontasra

vagy egészben

kerillnek és a  helytkre 0

felépitmények épiilnek.

1. A SZERZODES TARGYA

1.1 Az Atad 4 atadas[Joged I
voRU | TTT- '
C\“DJ ELI%Q‘\L ‘J,,L],:I\‘. G ZEM
{ & 4400 Nylregyhza, Kussuh ter 1,
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Viros Onkor il n‘5~ s

K¢épviscietében:
IFerene polgdre

dr. Magyar Zoledn ™|
Jogtanicsos
[g 870 No 000123

(F) The Parties

cstablish that the following

cncumbrances encumber the Properties:

a)

b)

<)

4

the real property registered under
topographical lot No. 0685/44; (i) cable
right {or the benefit of E.ON Tiszantali
Aramhal6zati Zrt. on 589 sqm for 22 kV
earth cablc; (ii) cable right for the benefit
of E.ON Tiszannili Aramhalozati Zrt. on
20 sqm for securing 0.4 kV earth cable;
(iii) cable right for the benefit of IL.ON
Tiszantoli Aramhalézati Zet. on 24 sqm
for securing 22 kV carth cable;

the real property registered under
topographical lot No. 0685/54; (i) cable
right for the benefit of E.ON Tiszantdli
Aramhalézati Zrt. on 198 sqm for 22 kV
earth cablc; (ii) cable right for the benefit
of EXON Tiszantili Aramhalézati Zrt. on
50 sqm for securing 0.4 kV earth cablc;
(iii) cable right for the benefit of E.ON
TiszAntali Aramhélozati Zrt. on 11 sqm
for securing 22 kV carth cable;

the real property registered under
lopographical lot No. 0690/6%: no
encumbrance is indicated on-the land
registry shect;

the real property registered under
topographical lot No. 0690/71: no
encumbrance is indicated on the land
registry sheet,

Az Atado 4t kivanja adni az Ingatlanokat az  (G) The Transferor transfers the Properties to the

Transteree and the Transferee accepts the
Properties. The transfer of the ownership right
of the Properties shall not include the transfer of
the superstructures on the Propertics, with
respect to lhe fact that due to the construction of
the roundabout as described in Section (B)
above, the superstructures will be partially or
entirely demolished and new superstructures
will be built on their place.

1. SUBJECT OF THE CONTRACT

~=}=+-— The Transleror translers the Propertigs pn the

WAl

O, 1

I,EEO Mnnufnc(ying Kft. 1054 Budast
«épviscletében: Jesper Dr.
setlund Mikkelsen, Papp

Lujos




1.2

1.3

igény-, szolgalom-, széljegy-, és a fenti (d)
pontban felsorolt terhcken kivill
tehermentesen #tadja, az Atvevd pedig Atveszi
az Ingatlanokat, Fenliek éntelmében az Atvevo
az Ingatlanok 1/1 ardnyu tulajdonosavd valik.

Az Atvevl jelen Szerzodés elafrisanak napjin
az Ingatlanok birtokdba lép, hasznositja azokat
és viseli azok terheit.

A Felek az Ingatlanok felcpitmény nélkil
teljes (brutté) értékét igazsagligyi
ingatlanforgalmi  szakértéi  értékbeeslés
alapjéin sz aldbbiak szerint allap[tjdk meg:

a) 0685/44 hrsz. ingatlan brutté érntcke:

3.900.000,- Ft;

0685/54 hrsz. ingatlan brutté ¢réke:
1.850.200,- Ft,

b)

¢) 0690/69 hrsz. ingatlan bruné érteke:
13.300.000,- Fy;

dy 0690/71 hrsz. ingatlan brunéd értéke:

842.600,- F1.

NYILATKOZATOK ES
KOTELEZETTSEGVALLALASOK

A Felek rgzitik, hogy az altaldnos forgalmi
adordl sz6lé 2007, évi CXXVIL torvény (a
tovibbiakban: ,,Afa tv.") alapjan az Ingatianok
Atvevo részére riénd ingyenes 4taddsa az
Afa tv, dltalanos szabalyai szerinti afa-fizetési
kotelezettséget  keletkeztet  (egyenes  afa-
fizetési kdtelezettséy),

A Felek rogzitik, hogy az Atadd nem haritja 4t
az Atvevore az Ingatlanok ingyenes ataddsaval
Kapcsolatban keletkezé altaldnos forgalmi add

dsszegét,
T TENIRCV2EM
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1.2

1.3

2.1

22

2.3

liassellund Mikkelsen, Papp

-Gom;pfacturing Kft,

legal title of transfer for free of charge, free and
clear of any claims, litigations, easement
rights, marginal notes or encumbrances except
for the encumbrances deseribed in Section (d)
above, and the Transferee acquires the
Properties. In accordance with the above, the
Transteree becomes the exelusive (1/1 ratio)
owner of the Properties.

The Transferee, as of the date of signing this
Contfract, acquires the possession of the
Properties, and shall be entitled to their gains
and shall bear their burdens.

The Parties cstablish the full (gross) valuc of
the Properties excluding the superstructures
based on a real property valualion expert's
opinion as follows:

a) the gross value of the real property
registered under topographical lot No.
0685/44 is HUF 3,900,000,

the gross value of the rcal property
registercd under topographical lot No.
0685/54 is HUF 1,850,200,

b)

¢) the gross valu¢ of the real property
registered under topographical lot No.
0690/69 is HUT 13,300,000,

d) the gross value of the real property
registercd under topographical lot No.
0690/71 is HUF 842,600.

DECLARATIONS AND

UNDERTAKINGS

The Parties establish that in accordance with
Act CXXVIT of 2007 on Value Added Tax
(hereinafter: “VAT Act™), the transfer of the
Propertics to the Transferee for free of charge
raises VAT payment obligation in line with the
gencral regulations of the VAT Act (VAT
payment obligation in a normal way).

The Parties state that the Transferor shall not
charge to the Transferee the amount of the
VAT resulting from the transfer of the
Properties for free of charge.

képviselctében: Jesper

Lajos



2.4 Az Atadé nem szavatol a. Ingatlanok ingatlan- 2.4 The Transferor shall not wfx
nyilvéntartshan felttintetett terliletmérickeéén, Propertics us stated in theland registry, or the .
vagy dllagdért, és nem vallal kotelezentséget status, and shall not undertake to change (he
kdzmilvezetékek kivaltdsara, vagy hasonld public wtility cables or to terminate any other
jellegi — a bedpitést, vagy a hasmélatot simjlar circumstance which may hinder the use
akaddlyoz0 - kortlmeények megsztintetésére. or the build-in,

25 Az Atadd a jelen Szerzodés saldirdsival, 2.5  Bysigning this Contract, the Transferor hereby
visszavonhatatlan és tovabbi feltétel nélkiili grants its irrcvocablc and  unconditional
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az Ingatlanok consent to the registration of the Transferce's .

I/ rulgjdoni hényadrs az  Atvevd 1/1 ownership right into the land regisfry of "

tulajdonjoga 1/1 tulajdoni arfnyban ingycnes Nylregyhdza rclating to the Propem'és on the -

dtadds jogefmén a nyiregyhdzi inpatlan- legal title of “transfer for free of charge”. The

nyilvéntartdsba  bejegyzést  nyerjen, A costs of the registration procediire shall be .

bejepyzési eljaras koitsegeit az Atadé viseli, borne by the Transferor. ; -.f \—’\J
\i g i :

2.6 A Telek meghatalmazzak dr, Kamocsay-Berta 2.6 The Parties hereby give a power of Stiomcy to § ,Q')
Eszier iigyvédet (Kamocsay-Berta Ugyvédi dr. Eszter Kamocsay-Berta attnmey\at “Naw. . gt/, \V
Iroda, 1054 Budapest, Széchenyi rakpart 8.), (Kamocsay-Berta  Ugyvédi  Iroda, Esr ~ \D
hogy képviselie a Feleket az Atadé Budapest, Széchenyi rakpart 8.) 1o represent (o
tulajdonjogénak jngatlan-nyilvintartasbél valé thern in the procedure in relation to the de- ™ \1')
toroitetése, illetve az Atvevd mlajdonjogsnak registration of the ownership right of the gQ
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Transferor and the registration of the §N\
Kormanyhivatal Nyiregyhdzi Jarisi Hivatal ownership right of the Transferee by the Local =
Jardsi  Foldhivatala 4ltali  bejegyzésével Land Registry Office of Nylregyhdza (full .
kapcsolatos eljardsban. Dr. Kamocsay-Berta name in Hungarian: Szaboles-Szatmar-Bereg = 15\
Cszter a jelen mephalalmazast az alajrasaval Megyei Kormanyhivatal Nyiregyhdzi Jardsi \_\6
cliogadja. Hivatal Jardsi Foldhivatala). Dr.  Eszter o~

Kamocsay-Berta hereby accepts the power of - §\ .
atiorney. ~L \5:\

2.7 A Felek kijelentik, bogy magyar jog alapjan 2.7 The Parties state that they are legal entities =5 Q
létrehozott  jogi személyek, rendelkezési, established under the laws of Hungary. The
jlletve szerzési joguk korldtozva nincs, Parties siatc that their rights of disposal and
tovdbb4, hogy ingatlanszerzésre &s atruhdzasra acquisition is not restricted in any way, and
jogosultak, szerzbddéskodtési képességliket sem that they are entitled 1o acquire and disposc
jopszabaly, sem biroi, hatésagi  viégels, real estate, their ability to contract is not
hutérozat nem korlatozza, nem zérja k1. restricted or eliminated by any court order or

decree of any authoritics,

2.8 A Felek kolcstndsen kijelentik, hogy jelen 2.8  The Parties both declarc that they conclude this
Szerzbdést  tévedéstdl,  megtévesztésiol, Contract free of delusion, deception, threat or
kényszerftéstél,  valamint  mindennem( any other illegal behaviour. The Parties state

Ll

1990, évi XCIIL tv. S, § (J) ¢) pontja
érielmében  az  Atvevé teljes személyes
letékimentességben részestl,

jogellenes magatartastol mentesen kdtik meg.
A Felek rdgzhik‘ hogy jelen Szerzédés
-

anm hivat
LN
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exemption from stamp duty.
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that this Contract was concluded on the basis
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kolesdnds érdekeik alapjdn jott letre, annak
tartalmat ismerik, a bennc loglaltakkal
maradékialanul egyctértenck.

3.  ZARO RENDELKEZESEK

A Felek jelen Szerzodésbo] fakadéd esetleges
vitds kérdeéseiket egymds kozotl, targyalds
Gtjdn kivdnjdk rendezni, ennek sikertelenscége
esetére kikdtik a nyiregyhazi székhelyd,
hatdskorrel rendclkezo birésdg kizirdlagos
illetékességét,

31

szabalyozortt
Torvénykonyv

3.2 A jelen Szerzddésben nem
kérdésekben a  Polgari

rendelkezései az irdnyadok.

A jelen Szerz6dés magyar €s angol nyelven
készult, értelmezési kérdésekben a magyar
szbveg az iranyadd.

e
"

34 Jelen Szerzodés 8 (nyolc) példanyban készilt,
melybSl 2 példany az Atadét, 3 példany az

Atvevdt, 3 pedig az ellenjegyzd ugyvédet ilieti.

A Felek jelen Szerzédést elolvasas es kdlesonds
értelmezés utdn, mint az akaratukkal mindenben
megegyezdt jovahagyolag alafrtak.

Nyiregyhdza, 2015. majus L&

LEGO Manufactuting
/é)rlﬁtolt Felelgsségid TArsasdg
képviseletében / represented by: Jesper Hassellund
Mikkelsen és Papp Lajos
Atadé

/\

2015. mijus 4_3_
egyhiza on{l)_ May

Ellenjegyzem Nyiregyhazin
napjin / Countersigned in N
2015:

7& -
L\ EREENJEGTZEN:

of their murual interests, they are aware of its
content and fully agree with its provisions,

S CLOSING PROVISIONS

The Partics wish to settle any potential
disputes arising in connection with this
Contract through negotiations, in the event of
failure to succeed, they stipulate the exclusive
of the compelent couwrt in

3.1

Jurisdiction
Nylregyhaza.
The provisions of the Hungarian Civil Code
shall apply to all issues not regulated in this
Conlract.

This Contract has been prepared in Hungarian
and English languages; in  case of
interpretation issues, the Hupgarian version
shall prevail.

3.3

This Contract has been signed in 8 (eight)
original copies. The Transferor has 2 (two)
original copies, the Transferee has 3 (three)
original copies and the countersigning attomey
at law has 3 (three) original copies.

3.4

This Contract has been read and its content has been
understood by the Parties, and has been signed in
compliance with their intentions.

Nyiregyhdza, 2015, méjus _ .

Aun

Nyfregyhdza Megyei Jogi Viros

(")nkurmﬂnyzala
képviseletében / represented by: Dr. Kovécs Ferenc
polgérmester / Mayor L‘
Atvevl

Ellcnjegyzem Nyiregyhdzan, 2015, méjusgiﬂ_.
napjin / Counterslgned in Nyfregyhdza on 25 May
2015:
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