Nyiregyhaza Megyei Jogi Varos
Kdzgylilésénelt

197/2022.(X11.01.) szamu
hatarozata

a Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti tervének jovahagyasardl sz6l6
117/2005. (V. 4.) szdmu hatarozatanak és a 19/2005. (V.5.) 6nkormanyzati rendelettel
jovahagyott helyi épitési szabalyzatanak modositasarol és egységes szerkezet(i szovegének
megallapitdsardl sz616 21/2007. (VI. 12.) 6nkormanyzati rendelet médositasahoz sziikséges
Telepiilésrendezési Szerz6dés és a Kozérdekii kotelezettségvallalas nyujtasarol sz6lé
megallapodas jovahagyasarél

(Nyiregyhaza, Nyugati 1. utca -01202/50, 01202/96 hrsz)

A Kozgylilés

az Epitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérd| szolé 1997. évi LXXVIII. térvény 9/B. § b, pontjdban
€5 62. § (6) bekezdésében kapott felhatalmazasa alapjan

1./ Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos

- Teleplilésszerkezeti terve

- Helyi Epitési Szabalyzata, valamint

- Szabdlyozasi terv mddositasanak elkészitéséhez sziikséges Telepllésrendezési
szerz6dés (1.melléklet) és a Kozérdek( kotelezettségvallalas nyujtasardl szold
megallapodas (2.melléklet) megkotéséhez hozzajarul.

2. A Kozgytilés
utasitja: a varosi féépitészt, hogy a telepulésrendezési eszk6zok tovabbi egyeztetésérdl
intézkedjen, és az Etv. 30/A. §- -ban meghatdrozott véleményezési eljards lebonyolitdsa
utan a tervek modositasat, pontositasat és kiegészitését a Kozgy(iléshez terjessze el8.

Felel8s: Kovacs Rita varosi fGépitész

k.m.f.
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polgarmester b & \ cimzetes f6jegyz6
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Errél értesiilnek:

1./ a Kozgyilés tagjai
2./ a Cimzetes F&jegyz6 és a Polgarmesteri Hivatal belsd szervezeti egységeinek vezetdi
3./ MARSO HOLDING Vagyonkezel6 Kft. (4400.Nyiregyhaza, Nyugati 1.utca 12.)



1. melléklet a 197/2022.(XIl.1.) szimu hatdrozathoz
TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

mely létrejétt

egyrészrél Nyiregyhdza Megyei Jogt Varos Onkormanyzata

[Cim: 4400 Nyiregyhdza, Kossuth tér 1. sz., KSH szamjele: 15731766-8411-321-15, bankszamlaszdm: OTP
Bank Nyrt-nél vezetett 11744003-15402006-00000000, képviseletében: Dr. Kovéacs Ferenc polgarmester, (a
tovabbiakban: Onkormanyzat)}

masrészrél MARSO HOLDING Vagyonkezel§ Kft.

(székhelye:4400. Nyiregyhaza, Nyugati l.utca 12.,.,Cégjegyzékszama:15-09-060486,
addszama:10428342215, képviseletében: Somlai Gébor vezetd tisztségvisel&)[mint a fejlesztési cél
megvalésitdja (a tovabbiakban: Fejlesztd )]a tovabbiakban egyiitt: Felek

kozdtt a mai napon, az aldbb megjeldlt helyen és a kdvetkezd feltételekkel:

l. Elézmények

1. Felek megéllapitjék, hogy a Nyiregyhaza, kilteriileti 01202/96 hrsz-0 6 ha 1087 m? teriiletnagysagu,
kivett telephely megnevezésd ingatlan és a Nyiregyhaza kiilteriileti 01202/50 hrsz-G 9327 m2
teriiletnagysagl kivett telephely megnevezésii ingatlan Fejleszt§ kizérdlagos tulajdonat képezi.

2. Fejleszt8 megkereséssel élt az Onkormanyzat irdnydban. Kérelmében eladta, hogy telephelyén
tervezi meglévé raktarcsarnokdnak bévitéset illetve j raktdrcsarnok épitését. A tervezett bévités
zdldévezeti teriiletrészbe atnyudlik. A 01202/50 hrsz-0 ingatlan telepiilésrendezési eszkdzon jelolt
kézpark (Z) besorclds egyéb ipari gazdasagi zénaba (Ge) médositasa indokolt enne fejlesztési
elképzeléseinek megvaldsitasa érdekében.

3. A telepiilésrendezési eszktzdn a 01202/96 hrsz-0 ingatlan egyéb ipari gazdasagi zonaba tartozik, a
01202/50 hrsz-i ingatlan kézpark évezeti besoroldsi. Szakmailag tdmogathatd a 01202/50 hrsz-G
ingatlan ovezeti besorolasdanak mddositdsa kdzparkrdl egyéb ipari gazdaségi zéndra. Ennek
értelmében a Felek , Az épitett kirnyezet alakitdsdrol és védelmérdl sz616” 1997. évi LXXVIIL tv. 30/A.
§ -aban foglaltak szerint telepilésrendezési szerzddést kdtnek egymassal,

4. Felek megallapitjak, hogy az 1. pont szerinti fejlesztés sziikségessé teszi az Onkorményzat Szerkezeti
Tervének és Szabdlyozasi Tervének médositasat, melynek targya a 01202/50 hrsz-d ingatlan dvezeti
besoroldsanak madositasa kdzparkrél egyéb ipari gazdasagi z6néra és zéldteriilet vagy védelmi céli
erdzdndra mddosul (figyelemmel a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérél szolé 2018.évi CXXXIX.tv.12 §-ra), a telken beliil jeldlt kitelezd zdldfeliilet, valamint fasor
mddositdsa, illetve a kordbban tervezett Ut létjogosultsaganak feliilvizsgalata.

5. Nyn’regyhéza Megyei Jogl Vdéros Kozgylilése Varosstratégiai és Kdrnyezetvédelmi Bizottsdga
. ..5zamu hatdrozatdval egyetértett azzal, hogy a hatédlyos telepiilésrendezési eszkézok és a
HESZ az aiabbl feltételekkel modosuljanak.

Il. Az Onkormanyzat kotelezettségvallalasai

6. Felek megdllapitjak, hogy a Fejlesztd altal finanszirozott tanulmanyterv (beépitési terv) alapjan az
Onkorményzat a szilkséges telepiilésrendezési eljarast meginditja és lefolytatja, a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrd sz2616 419/2021. (Vil. 15.) Korm. rendelet vonatkozd szakaszaira.

7. lelen szerz8dés alairdsaval Onkorményzat a benydijtott tervdokumentaciét, mint Tanulményterv
elfogadja, és az eljéras elinditasahoz azt elegendének taldlja.
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Az Onkormanyzat vallalja, hogy a telepiilésrendezési eljaras lezarasaként az elkésziilt szabélyozasi
tervi modositast — melynek finanszirozasa a Fejleszt feladata és kdltsége — Nyiregyhdza Megyei Jogt
Varos Kdzgylilése elé terjeszti, amelynek feladata a mddositasrol vald dontes.

A moédositds soran a Egyéb ipari gazdasagi zéna kijeldlése mellett zéldteriilet vagy védelmi cél
erdfzona kijelGlése is megtdrténik kiilon helyrajzi szamon (figyelemmeli a Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek terllletrendezési tervérdl szolo 2018.évi CXXXIX.tv.12 §-ra) Fejleszt® tudomasui
veszi, hogy a fejlesztése megvaldsfitdsdndl az engedélyezési eljaras soran teljesiti a zdldteriilet
kialakitasat.

HI. A Fejlesztd kotelezettségvallalasai

Fejlesztd vallalja, hogy legkésébb 2022. december 09. napiéig megfizeti az Onkorményzat részére a
Szabélyozdsi Terv mbdositdsanak kéltségét, melynek mértéke 800.000,- Ft + AFA dsszeg, azaz
osszesen azaz Gsszesen 1.016.000,- Ft, forint, egymillié tizenhatezer forint.

A 9. pontban foglalt kdltség teljes kord, tartalmazza kiilontsen az eljarasi, a szakhatdsagi, a kozzététel
és egyéb, az eljards sordn felmeriilt dijakat.

Amennyiben a Fejleszt& a 10. pontban meghatarozott hatariddig nem teljesiti fizetési kdtelezettségét,

jelen szerz8dés hatdlyat vesziti, nem all be az Onkormanyzat jelen szerzddésben valilalt
kotelezettsége.

Fejleszté véllalja, hogy a mddositd eljdrds soran az allamigazgatdsi szervek &ital esetlegesen
meghatarozott munkaanyagokat/tanuimanyokat elkészitteti.

Fejleszt6 tudomasul veszi, hogy amennyiben a rendezési terv médositdsa nem keril elfogadésra az
Onkormanyzatnak fel nem rohaté okok miatt, sem most, sem a késébbiekben ebbdl adddé
kdveteléssel nem él az Onkormanyzat felé.

Fejleszté vallalja a modositasi eljarast befejezfen a 01202/96 és 01202/50 hrsz-U ingatlanck
Bsszevonasat.

V. Vegyes rendelkezések

Felek megéllapitjak, hogy a 1. pont szerinti teriileteken — beépitési témbben tervezett fejlesztések
esetleges tobblet kdzlekedési kapcsolatainak, belsé Gtjainak Kialakitdsa, a sziikséges kiizmiivek
kiépitése, bévitése, a tereprendezés a Fejlesztf érdeke, melyet szamukra a fejlesztések épitési
engedélyeztetése soran eljdrd hatdsagok kotelezben eld fognak irni, s melyekkel kapcsolatosan az
Onkormanyzat felé semmilyen igénnyel nem élhetnek. Az esetleges tobblet kizlekedési kapcsolatok
kialakitdsa az Onkormanyzat szabalyozasi tervének és a HESZ-nek a figyelembe vételével térténhet.

Felek rogzitik, hogy a rendezési tervvel Ssszefliiggs adatbézist (alaptérképet) csak az dnkormanyzat
hasznalja, felhasznalasi joga masnak nem adhato.

Felek megéllapodnak abban, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok modositasdanak véleményezési
eljdrasa soran a véleményez8k részérdl felmer(ilé esetleges észrevételek tiikrében a jelen szerzddést
ismételten attekintik, sziikség szerini mddositjak a jogszabalyok rendelkezéseinek — kiillonds
tekintettel azok kotelez§ el6irdsaira — megfelelSen. Amennyiben valtoztatds sziikséges, ismételt
véleményeztetést kell végezni, amennyiben a véleményben foglaltakat a Felek részben a véleménytdl
eltéréen fogadtak el.

A felek a szerzfdést kozds megegyezéssel megsziintethetik vagy felbonthatjdk, egyoldaly
jognyilatkozattal a szerzddés felmondasara is van lehetéség indokolt esetben.
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Felek megallapodnak abban, hogy a szabalyozasi terv mddositasat kovetden esetlegesen felmeriilé
kértalanitasi igények megtéritését Fejleszté vallalja, azokért az Onkormanyzat felel8sséget nem vallal.

Felek megdllapitjak, hogy a jelen telepiilésrendezési szerz6dést Nyiregyhdaza Megyei Jogu Véros
Kozgytilése 197/2022.(XI1.1.) szdmu hatdrozataval jovahagyta.

Felek hozzdjarulnak az informéacids dnrendelkezési jogrdl és az informacidszabadsagrol sz616 2011. évi
CXIl. torvény 1. melléklet I1/4. pontja alapjan, hogy jelen megallapodds megnevezése (tipusa), targya,
a megallapodast koét6 felek megnevezése, a megallapodas nettd értéke és a szerz6dés id6tartama
kozzétételre keriiljon a megallapodas létrejéttét kovetd 60 napon belil.

Felek kélcsondsen kijelentik, hogy az Onkormanyzat magyar jogi személy, a Fejleszt6 magyar jogi
személy, szerz6déskotési képességiiket sem jogszabaly, sem biroi, hatdsagi végzés, hatarozat nem
korlatozza, nem zarja ki.

Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a Fejlesztd atalakul, vagy egyébként jogutddlassal
megsz(inik, jogutddja a jelen szerzddés alkalmazdsaban helyébe |ép, amennyiben a Fejleszt§ az
ingatlanok tulajdondban allé részét elidegeniti, az ingatlan vevéje a jelen szerz6dés alkalmazdséban
az atruhazo fél helyébe |ép és ezt koteles az 4truhdzd fél a szerz6désben kikétni.

A jelen szerzédésben nem, vagy nem kelléen szabalyozott kérdésekben a Ptk., Etv. és az egyéb
hatalyos magyar jogszabalyok vonatkozé rendelkezéseit tekintik irdnyadonak.

Felek jelen szerzGdésben foglaltak végrehajtasa sordn mindenben egylttm(kodnek, ide értve
kiilondsen a kolcsonds kapcsolattartast. Az esetleges vitas kérdéseket targyaldsos Gton kivanjak
rendezni. A targyaldsos rendezés esetleges eredménytelensége esetére kikotik a nyiregyhazi
székhely(i, hatdskorrel rendelkez6 jarasbirdsag kizarolagos illetékességét, melynek mindenkor
alavetik magukat.

27. A jelen szerzGdést Felek elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal és nyilatkozatukkal
mindenben megegyezt jovahagydlag alairtak. K
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2. meliékleta 197/2022.{XIl.1.) szam hatdrozathoz

MEGALLAPODAS
Kézérdek( kotelezettségvallalas nydjtasarol

amely létrejétt egyrészrél Nyiregyhdza Megyei Jogt Varos Onkormanyzata [4400. Nyiregyhdza,
Kossuth tér 1. szam, adészam: 15731766-2-15, KSH szam: 15731766-8411-321-15, tdrzsszama:
154020086, képviseletében: Dr. Kovacs Ferenc polgdrmester (a tovabbiakban: Onkormdnyzat)]

masrészrél MARSO HOLDING Vagyonkezel§ Kft.

(székhelye:4400. Nyiregyhaza, Nyugati 1.utca 12.,Cégjegyzékszama:15-09-060486,
addszama:10428342215, képviseletében: Somlai Gabor vezetd tisztségviseld)[mint a fejlesztési cél
megvalositdja (a tovabbiakban: Fejlesztd )]a tovabbiakban egyiitt: Felek

kozott a mai napon, az aldabb megjelolt helyen és a kovetkezd feltételekkel:

1.

Felek megallapitjak, hogy a Fejleszt6 tulajdonat képezd ingatlanokat érintéen Ovezeti
besorolas mddositasa targyaban kilon okiratba foglalt telepllésrendezési szerz6dés jon
létre.

Felek megaliapitjak, hogy az 1. pontokban foglaltak biztositasahoz sziikséges Nyiregyhaza
MJV Kézgy(ilésének 21/2007. {VI.12) Onkormanyzati rendeletével jovahagyott, a véros
kizigazgatasi terliletére vonatkozd szabdlyozasi tervének és helyi épitési szabhalyzatanak
modositasa, mely Nyiregyhaza MV Kdzgylilésének hatdskore.

Fejlesztd kijelenti — hasonldan a Nyiregyhdza Megyei Jogl Véros kozigazgatasi teriiletén
tevékenységet folytatd mas jelentds gazdasagi erdt képviseld piaci szerepléhdz - ingyenesen
hozzd kivdn jarulni az Onkorményzat egyes varosrendezési, kozjéléti céljainak
megvaldsitasahoz, anyagi teljesitGképességéhez meérten, a jelen megallapodasban
részletezett formaban.

Fejlesztd kijelenti, hogy 10.000.000.Ft, azaz Tizmillié Forint Gsszeg erejéig a Ptk. 6:589-6:592
§ szerinti kotelezettséget viéllal kozérdek( célra a jelen megallapodasban foglalt
feltételekkel.

Felek megdllapodnak abban, hogy a 4. pont szerinti 8sszeget a Fejleszté az Onkormanyzat
OTP és Kereskedelmi Bank NyRt-nél vezetett 11744003-15402006 szamu koliségvetési
elszamolasi szamldjara atutalassal fizeti meg, a rendezési terv modositd eljarast jovahagyast
megeldzd végss zard szakmai vélemény megérkezésétSl szamitott 15 napon beliil.

Felek megallapodnak abban, hogy a 4. pont szerinti Gsszeg kozcéld felhasznalasat az
Onkormanyzat hatarozza meg.

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a 6. pont szerinti kézérdekd
kotelezettségvallalds tekintetében barmely kézteher — igy killonosen, de nem kizdrélagosan
AFA ~ megfizetésének kotelezettsége keletkezik, annak megfizetése kizarélagosan a
Fejleszté feladata és kbltsége. E kdrben az Onkormanyzat kijelenti, hogy az illetékekrél sz616
1990. évi XCli. tv. 5. § (1) bekezdésének b} pontja alapjan teljes személyes
illetékmentességben részesiil.
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Felek hozzéjarulnak az informacios onrendelkezési jogrdl és az informacidszabadsagroél szolé
2011. évi CXIl. térvény 1. melléklet 1ll/4. pontja alapjan hogy a jelen megallapodas
megnevezése (tipusa), targya, a megallapodast koté felek megnevezése, a megallapodas
értéke kozzétételre keriljon a megallapodas létrejottét kdvetd 60 napon bell.

Felek kolcsondsen kijelentik, hogy mindketten magyar honossaglu jogi személyek,
szerz6déskotési képességiiket sem jogszabaly, sem birdi, hatésagi végzés, hatarozat nem
korlatozza, nem zarja ki.

Felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben a Fejleszt6 atalakul vagy egyébként
jogutoddlassal megsziinik, jogutddja a jelen szerz6dés alkalmazdsaban helyébe Iép,
amennyiben a Fejleszt6 az ingatlanok tulajdonaban allo részét elidegeniti, az ingatlan vevdje
a jelen szerz6dés alkalmazasaban az atruhazo fél helyébe 1ép és ezt koteles az atruhdzo fél a
szerz&déshen kikotni.

Felek megallapodnak abban, hogy a jelen megallapodas végrehajtasa soran egymadssal
mindenben ké&lcséndsen egylttmiikodnek és az esetlegesen mégis felmerilé vitds
kérdéseket targyaldsos uUton kisérlik meg rendezni. A targyalasok esetleges
eredménytelensége esetére kikotik a nyiregyhazi székhely(i hataskorrel rendelkezd birdsag
kizardlagos illetékességét, amelynek mindenkor alavetik magukat.

A jelen megaéllapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései — elsGsorban
annak 6:589-6:592. § —az iranyaddak.

Jelen megallapodast a Felek elolvastak, megértették, és mint akaratukkal mindenben
megegyez6t jovahagydlag aldirtak.

Nyiregyhaza, 2022. december 1. o Holding Kit.
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