Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos
Onkormdnyzata Kézgy(ilésének

3/2023.(11.16.) szamu
hatarozata

a Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti tervének jovahagydasardl szolo
117/2005. (V. 4.) szdm hatarozatanak és a 19/2005. (V.5.) 6nkormanyzati rendelettel
megallapitasarél sz616 21/2007. (VI. 12.) énkormanyzati rendelet médositasahoz sziikséges
Teleplilésrendezési Szerz8dés és a Kdzérdekii kotelezettségvallalas nyujtasarol sz616
megallapodas jovahagyasardl

(Nyiregyhaza, Vezér utca, 11343/4 hrsz)

A Kozgylilés

az Epitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl széld 1997. évi LXXVIII. térvény 9/B. § b,
pontjaban és 62. § (6) bekezdésében kapott felhatalmazdsa alapjan

1 Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
- Telepiilésszerkezeti terve
- Helyi Epitési Szabalyzata, valamint
- Szabdlyozdsi terv modositasdnak elkészitéséhez sziikséges Telepiilésrendezési
szerz6dés (l.melléklet) és a Kozérdekl kotelezettségvallalds nyujtasardl szélo
megallapodas (2.melléklet) megkotéséhez hozzajarul.
2./ A Kozgylilés

utasitja: a vdrosi f6épitészt, hogy a telepilésrendezési eszkdzdk tovabbi egyeztetésérdl
intézkedjen, és az Etv. 30/A. §- -ban meghatédrozott véleményezési eljards lebonyolitasa
utdn a tervek modositdsat, pontositasat és kiegészitését a Kozgyliléshez terjessze elb.

Felel8s: Kovacs Rita varosi féépitész

Dr. Szeman Sandor
cimzetes f6jegyz6

Dr. Kovacs Ferenc
polgarmester

Errdl értesiilnek:

1./ a Kozgylilés tagjai
2./ a Cimzetes FGjegyzd és a Polgarmesteri Hivatal bels& szervezeti egységeinek vezetdi
3./ Kerekes Janos (4400. Nyiregyhdaza, Rozsnyai u.1.b.)



1. melléklet a 3/2023.(11.16.) szdmU hatarozathoz

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

mely létrejott egyrészrdl Nyiregyhdza Megyei Jogh Varos Onkormdényzata [Cim: 4400
Nyiregyhdza, Kossuth tér 1. sz., KSH szamjele: 15731766-8411-321-15, bankszamlaszdm: OTP
Bank Nyrt-nél vezetett 11744003-15402006-00000000, képviseletében: Dr. Kovdcs Ferenc
polgarmester, (a tovabbiakban: Onkormanyzat)]

masrészril Kerekes Janos (sz:Kerekes Janos sz: an : addazonositd jele: ,52.5zam:)4400
Nyiregyhadza,Rozsnyai u.1l.b.. szam alatti lakos)[mint a fejlesztési cél megvaldsitéja (a
tovabbiakban: Fejlesztd )]a tovabbiakban egylitt: Felek

kézott a mai napon, az alabb megjeldit helyen és a kdvetkezd feltételekkel:

. Elézmények
il.
1. Felek megallapitjdk, hogy a Nyiregyhdza, 11343/4 hrsz-i ingatlan Fejlesztd tulajdonat
képezi.

2. Fejleszt8 megkereséssel élt az Onkormanyzat irdnydban. Kérte, hogy Nyiregyhaza, Vezér
utcdn a vasut mellett elhelyezkedd ingatlandnak dvezeti besorolasa mddositasra kertljon.

3. Az 1. pont szerinti ingatlan jelenleg a hatdlyos szabélyozasi terven Védelmi rendeltetés(
erd6zéna (Ev). Az Svezeti besorolds modositdsa Falusias lakézéndra (Lf) iranyulna.

4. Az Svezeti besoroldsa mddositdsa szakmailag ugy tdmogathatd, hogy a 11343/4 hrsz-(
ingatlanrdl a védelmi rendeltetés(i erdé zéna Gvezeti besorolast teljes egészében torolni
nem lehet — tekintettel a vasuti biztonsdgi elirdsok — de kett§ telek szélességében (2 x 18
m) dvezeti besorolds mddositasa lehetséges Falusias lakézéndra (Lf). Ennek értelmében a
Felek ,Az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl sz616” 1997. évi LXXVIII tv. 30/A. § -
aban foglaltak szerint telepllésrendezési szerzddést kétnek egymassal.

5. Felek megéllapitjdk, hogy az 1. pont szerinti fejlesztés sziikségessé teszi az Onkormdnyzat
Szerkezeti Tervének és Szabalyozasi Tervének mddositasdt, melynek targya az 1. pont
szerinti ingatlanok dvezeti besoroldsanak mddositasa, valamint a telken bellli zdldfelllet
mértékének csékkentése.

6. Nyiregyhdza Megyei Jogl Véaros Kézgylilése Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsdga
.................................... szdml  hatdrozatdval egyetértett azzal, hogy a hatdlyos
teleplilésrendezési eszkdzok és a HESZ az aldbbi feltételekkel mddosuljanak.

It. Az Onkorményzat kotelezettségvallaidsai

7. Felek megallapitjdk, hogy a Fejlesztd éltal finanszirozott tanulmanyterv (beépitési terv)
alapjan az Onkormanyzat a szilkséges telepllésrendezési eljarast meginditja és lefolytatja,
figyelemmel a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadésénak rendjérdl,
valamint egyes telepllésrendezési sajitos jogintézményekrdl szélé 419/2021. (VIi. 15.)
Korm. rendelet vonatkozé szakaszaira.

8. Jelen szerzédés aldirdsdval Onkormanyzat a benyljtott tervdokumentdcidt, mint
Tanulmanyterv elfogadja, és az eljdras elinditdsdahoz azt elegendének taldlja.
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Az Onkormanyzat vallalja, hogy a telepilésrendezési eljaras lezdrasaként az elkésziilt
szabdlyozdsi tervi mddositast — melynek finanszirozdsa a Fejlesztd feladata és koltsége —
Nyiregyhaza Megyei Jogu Véros Kézgy(lése elé terjeszti, amelynek feladata a médositasrdl
valo dontés.

lll. A Fejlesztd kotelezettségvallalasai

Fejlesztd véllalja, hogy legkésébb 2023.februdr 28. napjaig megfizeti az Onkormdnyzat
részére a Szabdlyozdsi Terv mddositasanak koltségét, melynek mértéke 1.016.000,- Ft,
forint, egymillié tizenhatezer forint.

A 10. pontban foglalt kéltség teljes kérd, tartalmazza kilondsen az eljardsi, a szakhatdsagi,
a kozzétételi és egyéb, az eljarads soran felmerilt dijakat.

Amennyiben a Fejleszté a 10. pontban meghatdrozott hataridéig nem teljesiti fizetési
kotelezettségét, jelen szerzddés hatalyat vesziti, nem &Il be az Onkormanyzat jelen
szerzGdéshen vallalt kotelezettsége.

Fejlesztd véllalja, hogy a médositd eljards soran az dllamigazgatasi szervek altal esetlegesen
meghatdrozott munkaanyagokat/tanulmanyockat elkészitteti.

Fejlesztd tudomadsu! veszi, hogy amennyiben a rendezési terv moédositdsa nem kerll
elfogadasra az Onkormanyzatnak fel nem rohaté okok miatt, sem most, sem a
késébbiekben ebbdl adddé kiveteléssel nem él az Onkormanyzat felé.

Fejleszt6 vallalja, hogy amennyiben sziikséges a rendezési terv modositas kévetkeztében
elveszitett bioldgiai aktivitdsi értéket pénzbeli megvaéltdssal teljesiti vagy a bioldgiai
aktivitasi érték visszapotldsat vallalja a fejleszté dltal megadott terileteken. A felek ezt
kiiién megallapodds/nyilatkozat formajaban rendezik.

V. Vegyes rendelkezések

Felek megallapitjdk, hogy a 1. pont szerinti terlleteken — beépitési tombben tervezett
fejlesztések esetleges tdbblet kézlekedési kapcsolatainak, belsé utjainak kialakitasa, a
sziitkséges kozmlvek kiépitése, bévitése, a tereprendezés a Fejlesztd érdeke, melyet
szamukra a fejlesztések épitési engedélyeztetése soran eljard hatésdgok kotelezben el
fognak irni, s melyekkel kapcsolatosan az Onkormanyzat felé semmilyen igénnyel nem
élhetnek. Az esetleges tobblet kézlekedési kapcsolatok kialakitdsa az Onkorményzat
szabélyozasi tervének és a HESZ-nek a figyelembe vételével torténhet.

Felek régzitik, hogy a rendezési tervvel Osszefiggé adatbazist (alaptérképet) csak az
dnkormanyzat hasznalja, felhasznaldsi joga masnak nem adhato.

Felek megdllapodnak abban, hogy a telepliésrendezési eszk&zok modositdsa sordn az
allamigazgatdsi szervek és a jogszabdlyban el@irt partnerek részérdl érkezett észrevételek
soran olyan javaslatok,el&irdsok érkeznek, amely a modositasi eljdrés tovabb folytatasat
nem teszik lehetévé, akkor Fejleszt§ ezt tudomdsul veszi, a jelen szerzédést kdzos
megegyezéssel megsziintetik,
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Kelt:

Felek megallapodnak abban, hogy a szabalyozasi terv médositasat kdvetden esetlegesen
felmeriilé kartalanitasi igények megtéritését Fejleszt§ vallalja, azokért az Onkormanyzat
felelGsséget nem vallal.

A felek a szerz6dést kdzds megegyezéssel megsziintethetik vagy felbonthatjdk, egyoldalu
jognyilatkozattal a szerz6dés felmondasara is van lehet§ség indokolt esetben. Amennyiben
a tervezés fazisok barmelyikét a Kozgy(ilés nem hagyja jova, a tervezési szerz&dést tovabbi
indoklas nélkiil az Onkormanyzat felmondhatja.

Felek megéllapitjak, hogy a jelen telepiilésrendezési szerz8dést Nyiregyhdza Megyei Jogu
Véros Kozgylilése 3/2023. (11.16.) szamu hatarozatdval jévdhagyta.

Felek hozzdjarulnak az informdcids dnrendelkezési jogrdl és az informaciészabadsagrol
52616 2011. évi CXIl. térvény 1. melléklet 111/4. pontja alapjan, hogy jelen megallapodds
megnevezése (tipusa), targya, a megallapodast kété felek megnevezése, a megallapodas
nettd értéke és a szerz8dés id6tartama kdzzétételre kerlljon a megéllapodads létrejottét
kévet6 60 napon belll.

Felek kélcsondsen kijelentik, hogy az Onkormanyzat magyar jogi személy, a Fejlesztd
magyar jogi személy, szerz8déskotési képességiiket sem jogszabaly, sem birdi, hatosagi
végzés, hatarozat nem korlatozza, nem zarja ki.

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Fejleszté &talakul, vagy egyébként
jogutodlassal megsziinik, jogutddja a jelen szerzédés alkalmazasdban helyébe lép,
amennyiben a Fejlesztd az ingatlanok tulajdondban &ll6 részét elidegeniti, az ingatlan
vevlje a jelen szerz6dés alkalmazdsaban az atruhdzd fél helyébe Iép és ezt koteles az
atruhazd fél a szerzédésben kikotni.

A jelen szerz6désben nem, vagy nem kell6en szabalyozott kérdésekben a Ptk., Etv. és az
egyéb hatalyos magyar jogszabalyok vonatkozo6 rendelkezéseit tekintik irdnyadonak.

Felek jelen szerz8désben foglaltak végrehajtasa sordan mindenben egylttmikédnek, ide
értve kilonosen a kolcsonds kapcsolattartast. Az esetleges vitds kérdéseket targyaldsos
Uton kivanjdk rendezni. A tdrgyaldsos rendezés esetleges eredménytelensége esetére
kikotik a nyiregyhdzi székhely(i, hatdskorrel rendelkezé jardsbirésag kizarolagos
illetékességét, melynek mindenkor aldvetik magukat.

mindenben megégyez6t jdvahagydlag alairtak.

A jelen szerzoci?iel&k—el Ivasas és értelmezés utan, mint akaratukkal és nyilatkozatukkal
02‘3 fe,brfjér 16

Nyiregyhaza,

/4”5/‘(:_-5@[4/3.?
Kerekes Janos

Dr. Kovéc\ Fﬁmnc
polgarme Rl e/

s

Nyiregyhaza Megyei .Io\fﬁlaros Onkormanyzata

Onkormanyzat Fejlesztd

EIIenjegyzem:W

Pénziigyileg ellenjegyzem



2. mellékliet a 3/2023.(11.16.) szamu hatdrozathoz

MEGALLAPODAS
Kozérdeki kdtelezettségvallalds nydjtasarol

amely |étrejott egyrészrél Nyiregyhaza Megyei Jogl Viros Onkorményzata [4400. Nyiregyhaza,
Kossuth tér 1. szém, addszam: 15731766-2-15, KSH szdm: 15731766-8411-321-15, t6rzsszdma:
15402006, képviseletében: Dr. Kovéacs Ferenc polgérmester (a tovébbiakban: Onkormanyzat)]
masrészrél Kerekes Janos (sz:Kerekes Jadnos sz: an : addazonositd jele: ,52.524m: 4400
Nyiregyhdza,Rozsnyai u.l.b.. szdm alatti lakos)[mint a fejlesztési cél megvaldsitdja (a
tovdbbiakban: Fejlesztd )]a tovadbbiakban egyiitt: Felek

kéz6tt a mai napon, az aldbb megjeldit helyen és a kovetkez§ feltételekkel:

1.

Felek megdllapitjdk, hogy a Fejlesztd tulajdonat képezd ingatlandt érintéen dvezeti
besorolds mdédositdsa targydban kiilén okiratba foglalt telepiilésrendezési szerzddés joén
létre.

Felek megéllapitjak, hogy az 1. pontokban foglaltak biztositasdhoz szitkséges Nyiregyhaza
MIV Kozgylilésének 21/2007. (V1.12) Onkormdanyzati rendeletével jovahagyott, a varos
kdzigazgatasi teriiletére vonatkozd szabdlyozdsi tervének és helyi épitési szabalyzatanak
mddositdsa, mely Nyiregyhdza MIV Kézgy(ilésének hataskore.

Fejlesztd kijelenti ingyenesen hozza kivén jarulni az Onkormanyzat egyes vérosrendezési,
kdzjoléti céljainak megvaldsitésdhoz, anyagi teljesitGképességéhez mérten, a jelen
megallapodasban részletezett formaban.

Fejleszté kijelenti, hogy 1.000.000,-Ft, azaz egymilli¢ Forint Gsszeg erejéig a Ptk. 6:589-
6:592 § szerinti kotelezettséget vallal kézérdek( célra a jelen megallapodasban foglalt
feltételekkel.

Felek megéallapodnak abban, hogy a 4. pont szerinti 6sszeget a Kérelmezd az Onkorményzat
OTP és Kereskedelmi Bank NyRt-nél vezetett 11744003-15402006 szamu koltségvetési
elszamoldsi szamlajdra atutaldssal fizeti meg, a rendezési terv mddosité eljarast
jévahagyast megel6z8 végsé zard szakmai vélemény megérkezését6l szamitott 15 napon
beliitk.

Felek megéllapodnak abban, hogy a 4. pont szerinti Osszeget a 4. pont szerinti §sszeget az
Onkormanyzat Nyiregyhdza terlletén zoldfellilet fejlesztésre, mint a Fejlesztd altal
meghatarozott kézérdek( célra kételes forditani.

Felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben az 4. pont szerinti kozérdekd
kételezettségvallalds tekintetében barmely kézteher — igy killondsen, de nem kizardlagosan
AFA — megfizetésének kotelezettsége keletkezik, annak megfizetése kizdrdlagosan a
Kérelmez8 feladata és koltsége. E kérben az Onkormanyzat kijelenti, hogy az illetékekrél
sz6l6 1990. évi XCHL tv. 5. § (1} bekezdésének b) pontja alapjan teljes személyes
ilietékmentességben részesdl.

Felek hozzdjarulnak az informdcids &nrendelkezési jogrdl és az informdcidszabadsagrol
52016 2011, évi CXII, t8rvény 1. melléklet HI/4. pontja alapjan, hogy a jelen megallapodas
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megnevezése (tipusa), targya, a megallapodast kots felek megnevezése, a megallapodas
értéke kdzzétételre keriiljon a megallapodas létrejottét kovetd 60 napon beldil.

Felek kolcsdndsen kijelentik, hogy mindketten magyar honossagu jogi személyek,
szerz8déskotési képességliket sem jogszabaly, sem birdi, hatdsagi végzés, hatarozat nem
korlatozza, nem zarja ki.

Felek megadllapodnak abban, hogy amennyiben a Fejleszté atalakul vagy egyébként
jogutddidssal megszlinik, jogutddja a jelen szerz6dés alkalmazdsdban helyébe Iép,
amennyiben a Fejleszt§ az ingatlanok tulajdonaban allo részét elidegeniti, az ingatlan
vevije a jelen szerz8dés alkalmazdsdban az atruhazd fél helyébe 1ép és ezt koteles az
atruhazo fél a szerzédésben kikotni.

Felek megdllapodnak abban, hogy a jelen megallapodds végrehajtdsa sordn egymadssal
mindenben koélcséndsen egylttmikddnek és az esetlegesen mégis felmerlld vitas
kérdéseket tdrgyaldsos dton kisérlik meg rendezni. A tdrgyalasok esetleges
eredménytelensége esetére kikotik a nyiregyhazi székhely(i hataskorrel rendelkezd birosag
kizédrdlagos illetékességét, amelynek mindenkor alavetik magukat.

. A jelen megdllapoddsban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései — els6sorban

annak 6:589-6:592. § — az iranyadoak.

Jelen megdéllapodast a Felek elolvastdk, megértették, és mint akaratukkal mindenben
megegyez§t jovahagydlag alairtak.

Nyiregyhaza, 2023. februar 16.

)
Nyiregyhdza Megyei Jogu \Q

Dr. Kovacs Fere Kerekes Janos

c
polgarmesterr{

Onkorményzat ~2n ¢ Fejlesztd

Ellenjegyzem: )%/\/

Pénziigyileg ellenjegyzem:



