NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
KOzZGYULESENEK
86/2024. (V1.27.) szamu
hatarozata

A nyiregyhazi 01884/9 helyrajzi szam alatt nyilvantartott ingatlan (Orékésfsldi Sportcentrum)
lizemeltetésbe adésara

A Kozgylilés

a nyiregyhazi 01884/9 helyrajzi szam alatt nyilvantartott ingatlan (Orékésfoldi Sportcentrum) NYIRVV
Nonprofit Kft. izemeltetésébdl torténd visszavételével és a Spartacus 1928 Utdnpotlasképzs - Kdzpont
Nonprofit Korlatolt Felel6sségli Tarsasdg részére torténd tizemeltetésbe adasaval egyetért.
Felhatalmazza Dr. Kovécs Ferenc polgarmestert a hatarozat mellékletében foglalt okiratok alairdsara.
Utasitja: a vagyongazdalkoddsi osztaly vezetdjét és a NYIRVV Nonprofit Kft. UgyvezetGjét a sziikséges

intézkedések megtételére
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1. Melléklet a 86/2024. (V1.27.) szdmu hatédrozathoz
EGYSEGES SZERKEZETU UZEMELTETESI SZERZODES MODOSITASA

Amely létrejott  egyrészrol Nyiregyhaza Megyei Jogii  Véaros  Onkorményzata
(székhelye: 4400 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1., statisztikai szamjele: 15731766-8411-321-15,
képviseletében: Dr. Kovacs Ferenc polgarmester), mint Onkormanyzat

masrészrél NYIRVV Nyiregyhazi Varosiizemeltet és Vagyonkezelé Nonprofit Kft. (4400 Nyiregyhaza,
Tlzér u.2-4., cégjegyzékszama: Cg.15-09-060275, képviseletében: Dr. Pazonyi Péter ligyvezetd) mint
Uzemeltetd, egyiittesen a Szerz6d6 Felek kdzott az alulirott helyen és napon az alabbi feltételek
szerint:

Szerzddd@ Felek megallapitjak, hogy kozottik 2013. szeptember 26. napjan Uzemeltetési szerzddés jott
létre hatarozatlan idGtartamra, melyet tébbszdr modositottak, majd 2020. december 10. napjan
egységes szerkezetbe foglaltak és 2022. szeptember 29. napjan modositottak.

Szerz6dd Felek megallapodnak, hogy a kozéttiik érvényben lévé egységes szerkezetli Gizemeltetési
szerz&dést az alabbiak szerint mddositjak:

1. Az Uzemeltetési szerzddés 2. szamu melléklete torlésre keril, és helyébe az aldbbi 2. szdmu
melléklet Iép.

2. A szerz6dés egyéb rendelkezései és annak 1. szamu melléklete valtozatlan formaban
fennmaradnak.

3. lJelen szerz6désmaodositdshan nem szabdlyozott kérdésekben a Polgéri Torvénykonyvrél szl
2013. évi V. torvény elGirasait kell alkalmazni.

4, Jelen szerz6désmodositast a felek elolvastak, és mint akaratukkal mindenben megegyezét
helybenhagyodlag alairtak.

Jelen szerzédésmodositds hatalyba lépéséhez Nyiregyhdza Megyei Jogl Véros Onkormanyzata
Kozgylilésének jovahagyasa sziikséges.

NYIiRvV Nenprofit Kft,
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2.s2zamu melléklet az egységes szerkezetli lizemeltetési szerzédéshez
{hatalyos 2024. jalius hé 01.-t8l)

a.) pont

Nyiregyhaza, Tokaji u. 3. sz.

Nyiregyhaza, H6s0k tere 9. sz.

Nyiregyhdza, Luther u. 3. sz.

Nyiregyhdza, Bessenyei tér 3-4 sz.

Nyiregyhdza, Szent Istvan u. 1. sz. alatti 33 m? alaptertlet( 4/A/24 hrsz-( ingatlan
Nyiregyhaza, Szent Istvén u. 3. sz. alatti 24 m? alapterilet{i 6/A/42 hrsz-0 ingatlan

b.} pont

Tanmihelyek: 4400 Nyiregyhaza, Ungvdrs. 3-5.,
4400 Nyiregyhaza, Ungvars. 23.,
4400 Nyiregyhaza, Ungvérs. 23/D.,
4400 Nyiregyhdza, Ungvar s. 27,
4400 Nyiregyhaza, Derkovits Gy. u. 110.,

Nyiregyhaza, Mék u. 8. sz.
Nyiregyhaza, Hunyadi u. 21. sz,

Szigligeti Gyermekiidiild 8264 Szigliget, Majélis domb

Vérosi Stadion 4400 Nyiregyhdza, 50stoi u. 24. sz.

Volan sporttelep 4400 Nyiregyhaza, Czuczor Gergely u. 20. sz.
Orosi sporttelep 4551 Nyiregyhaza-Oros, F§ utca

¢.) pont

31602 hrsz-4, kivett telephely megnevezésii 1.2524 m? teriiletnagysagu ingatlan,

31604/1 hrsz-4, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii 897 m? teriiletnagysagl ingatlan,

31604/2 hrsz-0, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii 892 m? terilletnagysagl ingatlan ,

31604/3 hrsz-U, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii 887 m? teriiletnagysagu ingatlan,

31604/4 hrsz-G, kivett beépitetlen teriilet megnevezés(i 882 m? teriiletnagysagut ingatlan,

31604/6 hrsz-G, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii 975 m? teriiletnagysagu ingatlan ,

31604/7 hrsz-u, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii 814 m? terliletnagysagu ingatlan,

31604/8 hrsz-u, kivett beépitetien teriilet megnevezésii 809 m? teriiletnagysagu ingatlan,

31604/9 hrsz-0, kivett beépitetlen teriillet megnevezésii 824 m? teriiletnagysdgt ingatlan,

31604/10 hrsz-0, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii 944 m? terliletnagysag( ingatlan,

31604/11 hrsz-u, kivett beépitetlen teriilet megnevezés(i 918 m? teriiletnagyséagu ingatlan,

31604/12 hrsz-0, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii 913 m? terliletnagysagu ingatlan

31604/13 hrsz-0, kivett beépitetlen teriilet megnevezés(i 908 m? teriiletnagysagu ingatlan,

31604/14 hrsz-4, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii 903 m? terliletnagysdgu ingatlan,

31605/3 hrsz-4, kivett telephely megnevezés(i 1.1740 m? terliletnagysagu ingatlan,

31605/8 hrsz-u, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii 7790 m? teriiletnagysdgul ingatlan,

31605/7 hrsz-4, kivett telephely megnevezés(i 4644 m? terliletnagysagl ingatlan,

31605/9 hrsz-i, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii 1.2984 m? teriiletnagysdgl ingatlan,
31605/11 hrsz-0, kivett beépitetlen teriilet megnevezés(i 1.2035 m? teriiletnagysagu ingatlan,
31605/12 hrsz-0, kivett beépitett teritlet (3 épiilet) megnevezésii 1.9923 m? ter{iletnagysagd ingatlan,
31605/13 hrsz-0, kivett beépitett teriilet {4 épiilet) megnevezés(i 2.0849 m? teriiletnagysagt ingatlan,
31605/5 hrsz-4, kivett beépitett teriilet (2 éplilet} megnevezésii 6537 m? teriiletnagysagu ingatlan,
ingatlanon talalhatd felllépitmények kivételével



2. Meliéklet a 86./2024. (VI.27.) szdmU hatdrozathoz

Ingatlan (izemeltetési szerzddés

amely létrejdtt egyrészrél

Nyiregyhaza Megyei Jogt Varos Onkormanyzata (székhely: 4400 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1.,
tdrzskdnyvi azonositd szam: 731762, addszam: 15731766-2-15, képviseli: dr. Kovacs Ferenc
polgarmester), mint Tulajdonos {a tovabbiakban: Tulajdonos)

masrészrél

a Spartacus 1928 Utanpotlasképzé - Kozpont Nonprofit Korlatolt Felelfsségii Tarsasag
{székhely: 4400 Nyiregyhdza, LEGO u. 2. A. ép; cégjegyzékszam: 15-09-084246; addszam:
25909906-2-15; képviseli: Dankd Gergd UgyvezetS), mint {zemeltetS (a tovabbiakban:
Uzemeltetd)

k&zott alulirott napon és helyen, az alabbi feltételek szerint.

1.

Tulajdonos kizardlagos tulajdonaban &l a nyiregyhazi 01884/9 hrsz. alatti felvett
természetben Nyiregyhaza, Torzs u. 27. szém alatt taldlhatd, mivelés aldl kivett sportpalya,
6ltdzd, leldts, parkold megjeldlésd, 11.0078 ha terdiletd ingatlan. (tovabbiakban: ingatlan)

Tulajdonos (izemeltetésbe adja, Uzemeltetd pedig sajdt koltségén és kockdzatan tdrténd
lizemeltetéshe veszi az 1. ponthan részletezett ingatlan egészét labdarigo utanpstlas nevelés

celjabdl 2024. julius Q1. napjatdl kezdd&dd, 2039, december 31. napjaig terjedd hatarozott
id6tartamra.

Az Ingatlan tulajdoni lapjénak IIL. rész 2. szamu bejegyzése alapjén az Ingatlant vezetékjog
terheli, amely 22 kV-os kizcéll légvezetékre, 253 m? teriiletnagysdgra vonatkozik, és amelynek
jogosultja az OPUS TITASZ Aramhalozati Zartkdr{ien M(kdds Részvénytarsasag.

Az ingatlanon a Spartacus 1928 Nonprofit Kft., mint (izemeltetd Nyiregyhaza Megyei Jogu
Varos Kézgy(ilésének 13/2024 {11.15.) hatarozata alapjan az MLSZ TAO Sportfejlesztési Program
keretén belll tervezi cca. 1,3 MRD forintértékben, 400 M forint dnerd biztositdsa meilett
tulajdonosi hozzajarulas mellett, beruhdzas lebonyolitasat. A beruhazés keretén belll, tébbek
kizétt kialakitdsara kerillne két 105x68 m-es flives labdarigd palya, két 40x20 m nagysagui
miflves palya, egy 105x68 m-es alapteriiletdl miiflives pdlya, valamint egy (j 6itdz8. Az
tzemeltetd &ltal az idegen tulajdonon végzett beruhdzdst, az MLSZ TAO Sportfejlesziési
Program altal el6irt médon kételes a kdnyveiben kezeini, nyilvantartani, tekintettel a 15 éves
fenntartasi és (zemeltetési kotelezettségre. Amennyiben a tervezett beruhazas
izembehelyezésétsl szamitott 15 éves fenntartasi iddszak 2039. december 31. napjat
kdvetden all be, abban az esethen az izemeltetési iddszak vége a 15 éves fenntartasi idfszak
lejdratdnak napja. Amennyiben a tdmogatast Uzemeltetd nem nyeri el, abban az esetben a
beruhazast nem koteles megvaldsitani az ingatlanon.

Az lizemeltetd jogosult az Ingatiant sajat székhelyeként, fidktelepként, illetve telephelyként a
cégbirdsagnal, jelen okirat alapjan bejelenteni.
Uzemeltetd az ingatlan lizemeltetéséért dijat nem fizet.



10.

11.

12.

13.

14.

Az ingatlan izemeltetésével kapcsolatos kiltségek, fgy killdndsen az Uzemeltet§ személyzet
bére és jarulékai, kdziizemi-, takaritasi-, karbantartasi és egyéb fenntartdsi kbltségek, tovabba
a kdrveszély, a birtokba |épéstél Uzemeltetst terhelik.

Uzemeltetd az elektromos daram, viz, csatorna, gaz, szemétszallitds, vonatkozasaban
kdzvetlenill koteles a szolgdltatéval szerz8dést kétni és a dijakat részitkre kbzvetleniil
megfizetni.

Az ingatlan a szerzddéskites idépontjaban rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmas.

Az ingatlanhoz tartozd berendezési és felszereiési targyakat felek jegyzdkdnyvben régzitik. Az
Ingatlanhoz tartozo Gnkormanyzati tulajdonban 2ll6, az analitikus nyilvantartasokban szerepld
és a birtokbaaddskor jegyz6kényvben rdgzitett ingdsagok ingyenes hasznélatira Uzemeltets a
birtokbavételt kbvetfen jogosult. Az elhaszndlédott, rendeltetésszer(i hasznalatra
alkalmatlanna valt ingdsagok selejtezése Nyiregyhdza Megyei Jog Varos Onkormanyzatanak
mindenkori selejtezési szabdlyzata szerint térténhet. Az ingdsagok visszapdtlasardl az
Uzemeltetd az tizemeltetési feladatok rendeltetésszeri elldtasahoz sziikséges mértékben,
sajat dontése alapjan koteles. A NYIRVV Nonprofit Kft., mint volt (izemeltetd altal vasarolt és
a sajat kdnyvekben nyilvdntartott az ingatlanhoz kapcsolddd ingdsagok atvételérdl, azok
tovabbi sorsardl a NYIRVV Nonprofit Kft. és Uzemeltetd kotelesek kiilén megéllapodashan
rendelkezni.

Uzemelteté a felek altal kozdsen egyeztetett id6pontban Iép az ingatlan birtokdba. A birtokba
adaskor a NYIRVV Nonprofit Kft., mint volt iizemeltet§ is koteles jelen lenni és a birtokbaadadsi
eljaras soran a tulajdonos érdekeit szem eldtt tartva, mint birtokban [év6 az eljarast segiteni.
A felek Uzemeltets birtokba lepésének napjan helyszini jegyzékdnyvet vesznek fel, melyben
kdz8sen rogzitik a koziizemi mérdorak allasat. A kdziizemi mérdorak &tirasardl Uzemeltetd
gondoskodik Tulajdonos adatszolgdltatasa mellett.

Uzemeltetd koteles gondoskodni az ingatlan rendeltetésszer(i haszndlatahoz sziikséges
karbantartdsrdl, az dtvett berendezések karbantartasardl, feldjitasarol, pétlasardl, illetdleg
cseréjerdl.

Uzemeltetd az ingatlant az ott folytatni kivant tevékenység gyakorldsdhoz sziikséges mddon
alakithatja, felszerelheti, fejlesztheti, azzal, hogy mindez Tulajdonos elfzetes irasbeli
hozzdjaruldsdval és az Uzemeltets sajit kdltségén tdrténik anélkil, hogy Uzemeltetd
tulajdonjogot szerezne, vagy harmilyen megtéritési igénnyel élne a Tulajdonos felé.
Ugyanakkor Felek megéllapodnak, ha Uzemeltetd az lizemeltetési jogviszonyt megsziinteti,
akkor az ingdsagok tekintetében az lzemeltetési iddszak alatt beszerzett, berendezési,
felszerelési targyak vonatkozasaban az adott pillanatban elszamolnak.

Uzemeltetd Tudomasul veszi, hogy az ingatlan csak és kizardlag sportcélra haszndlhatd az
Gizemeltetés idGszakdban. Felek rogzitik, hogy a nemzeti vagyonrdl szélé 2011, évi CXCVI.
torvény (a tovabbiakban: ,Nviv.”} 7. § (1) bekezdése értelméhen a nemzeti vagyon alapvetd
rendeltetése a kdzfeladat ellatdsénak biztositdsa. Felek rogzitik, hogy az Nviv. 11. § {13}
bekezdése alapjan nemzeti vagyon ingyenesen kizardlag kozfeladat elldtasa céljabdl, a
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22,

23.

24,

lakossag kdzszolgaltatdsokkal vaid elldtdsa, valamint e feladatok ellatdsahoz szilkséges
infrastruktara biztositasa céljahol az ahhoz sziikséges mértékben hasznosithato.

Uzemeltetd tudomdasul veszi, hogy az altala végzett atalakitdsi, felljitdsi munkélatok
ellenértékére vonatkozd, - a szerzdédés megszlintekor - elszamolasi igénye csak akkor
keletkezik, ha erre vonatkozdan Tulajdonossal irashan eldzetesen kiiltn megéllapodast kbt a
tervezett tevekénység megkezdése eldtt, a tulajdonosi hozzdjarulas idGpontjaban. Felek
megallapodnak, hogy dllami tAmogatashol térténd felljitas, beruhazas, karbantartas esetén
Uzemeltetd semminem(i elszamoldsi igénnyel nem élhet Tulajdonos felé.

Uzemeltetd kotelezettséget véllal az ingatlan hasznélatdval kapcsolatban eldirt tlizrendészeti,
balesetvédelem és vagyonvédelmi eldirasok maradéktalan betartasara.

Tulajdonos az Uzemeltetd tevékenységéért feleldsséget, kockdzatot nem vdllal, de
amennyiben az lizemeltetd megsziinik, vagy miikddése elélhetetlenil, Tulajdonos vallalja az
ingatlan sporttevékenység ceéllal tirténd tovabbi fenntartdsat.

Uzemeltetd az ingatlant, a jelen szerz8dés megsziinésekor, lizemeltetének torténd dtadaskori
rendeltetésszerd hasznalatra alkalmas allapotban kételes Tulajdonosnak visszaadni.

Tulajdonos jelen szerzGdés idétartamara a rendes felmondas jogardl lemond.

A jelen szerz6déshen nem szabalyozott kérdésekre hatdlyos magyar jogszabalyok
rendelkezései az iranyaddk.

Szerz8d6 Felek jelen szerzddés idStartama alatt egylittm(kddni kbtelesek, és haladéktalanul
tajékoztatni kbtelesek egymadst minden akadalyrdl és kdrllmeényrdl, amely jelen szerzGdés
teljesitésével kapcsolatban jelentdsnek tekinthetd.

Ertesitések postai Gton ajanlott-tértivevényes postai killdeményként, vagy e-mail Gtjan
kildhetSk. Szerz6dd Felek megallapodnak, hogy a killdeményt a masodik, barmilyen okbdl
sikertelen kézhesitést kdvet§ 5. napon kézbesitetinek tekintik. Szerz8dd Felek mindazon
értesitése joghatdlyosnak mindsill, amelyet SzerzGdG Felek a masik fél postai, illetSleg
hivatalos e-mail | cimére kiildtek el:

Szerz8d6 Felek kifejezetten rigzitik, hogy a jelen szerzGdésben foglalt jogiigylet tekintetében
a magyar jog az iranyado, ezért a jelen szerzédésben nem, vagy nem kielégité részletességgel
srabalyozott kérdésekben Magyarorszdgon hatalyos jogszabalyi rendelkezések az iranyadoak.

Szerzdd@ Felek kijelentik, hogy a jelen szerz6désbél eredd, vagy azzal sszefiigg barmely
jogvitat térekszenek békés dton rendezni. Szerz6d§ Felek a jelen szerz8déssel kapcsolatos
jogvitdik elbirdlasara a magyar birdsagok kizardlagos joghatdsagat, valamint — a polgari
perrendtartasrél széld 2016. évi CXXX. torvény {Pp.} hataskdri rendelkezéseitdl fiiggéen — a
Nyiregyhazi Jarasbirdsag, illetve Nyiregyhdzi Torvényszek kizardlagos illetékességét kétik ki.



Szerz6dé Felek a jelen szerzGdést, valamint annak mellékleteit, mint akaratukkal mindenben egyez&t

annak figyelmes elolvasdsat, értelmezését, megtargyaldsat és a magyarazatok kolcsonds megaddasat
kovetGen irtdk ala.

Nyiregyhdza, 2024. junius 27.

Spartacus 1928
e Nonprofit Kft.
‘ : 4400 Nyfregyhaza,
Lego u. 2/A

bszam: 25909906-2-1¢

. A Nyiregyhdza Spartacus 1928 Nonprofit Kft.
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