NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
KOzZGYULESENEK

5/2024.(11.15.) szdm

hatarozata

a Nyiregyhaza Megyei Jogl Varos Telepiilésszerkezeti tervének jévahagyasarol szélo
117/2005. (V. 4.) szamu hatarozatanak és a 19/2005. (V.5.) dnkormanyzati rendelettel
jovahagyott helyi épitési szabalyzatanak maédositasardl és egységes szerkezet(i szovegének
megallapitasarol sz6l6 21/2007. (VI. 12.) 6nkormanyzati rendelet modositasahoz sziikséges
Telepiilésrendezési SzerzGdés és a Kozérdekl kdtelezettségvallalas nyujtasarol szolo

megallapodas jovahagyasaral
(Nyiregyhaza, Szabolcs utca 5929 hrsz)

A Kozgyiilés

az Epitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérél sz616 1997. évi LXXVIII. térvény 9/B. § b, pontjaban

és 62. § (6) bekezdésében kapott felhatalmazdasa alapjan
1./ Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos

- Telepilésszerkezeti terve
- Helyi Epitési Szabalyzata, valamint

- Szabalyozasi terv moddositasanak elkészitéséhez szilkséges Telepiilésrendezési

szerz6dés (l.melléklet) és a Kozérdek(i kotelezettségvallaldas nyujtasardl szélo

megallapodas (2.melléklet) megkdtéséhez hozzajarul.

2./ A Kozgylilés

utasitja: a varosi féépitészt, hogy a teleplilésrendezési eszkdzok tovabbi egyeztetésérdl

intézkedjen, és az Etv. 30/A. §- -ban meghatdrozott véleményezési eljaras lebonyolitasa

utan a tervek modositasat, pontositasat és kiegészitését a Kozgyliléshez terjessze eld.

g7

Felelds: Kovacs Rita varosi f6épitész

-

Dr. Kovacs Ferenc
polgarmester

o 7
. Gyeise

Errdl értesiilnek:

1./ A Kozgy(ilés tagjai
2./ A Cimzetes FGjegyz6 és a Polgarmesteri Hivatal belsé szervezeti egységeinek vezet6i
3./ Property Engineering Kft. (4400.Nyiregyhaza, D6zsa Gy.u.5.l.em.4.)

Dr. Szeman Sandor
cimzetes f6jegyz6

mn



1. melléklet a 5/2024.(il.15.) szamu hatédrozathoz

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

mely létrejott

egyrészrél Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Onkorményzata

[Cim: 4400 Nyiregyhdza, Kossuth tér 1. sz., KSH szamjele: 15731766-8411-321-15, bankszamlaszém:
MBH Bank Nyrt. 50453104-10024773, képviseletében: Dr. Kovdcs Ferenc polgarmester, (a
tovabbiakban: Onkormanyzat}]

masrészril Property Engineering Kft.

[székhelye:4400. Nyiregyhaza,Dézsa Gydrgy u.5. L.em.4., Cégjegyzékszama: 15-09-083783, addszama:
25750599-2-15, bankszdmlaszam:11744003-21246726-00000000, képviseletében: Litvai Zoltdn
Gyorgy Ugyvezetd] mint a fejlesztési cél megvaldsitéja (a tovabbiakban: Fejlesztd )]a tovabbiakban
egyutt: Felek kdzott a mai napon, az aldbb megjeldit helyen és a kivetkez§ feltételekkel:

l. Elézmények
1. Felek megallapitjak, hogy Fejleszt8 tulajdonat képezi a nyiregyhdazi 5929 hrsz-U ingatlan.

2. Fejleszté megkereséssel élt az Onkormadnyzat irdnyaban. Kérelmében elSadta, hogy fejlesztési
elképzeléseinek megvaldsitdsa érdekében az 1. pont szerinti ingatlant magdba foglald
telektémbjében a maximalisan beépithetd szintszam ndvelésével gazdasagosabban beépithetd
az 1. pont szerinti ingatlan, de a megvaldsitani kivént beruhdzas a jelenlegi telepiilésrendezési
eszkdzok nem adnak lehet&séget.

3. A rendezési terv modositésa varosképi szemponthdl szakmailag tdamogathato. Jelen szerz8dés
célja, hogy az 1. pont szerinti ingatlant érint6 telektomb Ovezeti jel épitménymagassagra
vonatkeozo eldirdsa mddosuljon, ezzel kapcsolatos szintszam novelése megtodrténjen figyelemmel
az illeszkedés, telepliléskép arculati megjelenésére. Ennek értelmében a Felek az épitett
kérnyezet alakitdsardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIl tv. 30/A. §-dban foglaltak szerint
teleplilésrendezési szerzGdést kdtnek egymassal.

4. Felek megéallapitjdk, hogy az 1. pont szerinti fejlesztés sziikségessé teszi az Onkormanyzat
Szerkezeti Tervének és Szabdlyozasi Tervének modositasat, amely alapjan az 1. pont szerinti
ingatlant érint6 telektémb OSvezeti besorolds épitménymagassaga modosuljon és eziltal a
szintszam is ndvekedjen.

5. Nyiregyhdza Megyei Jogi Varos Kozgylilése Vdrosstratégiai és Kdrnyezetvédelmi Bizattsiga
2 ﬁm-...(..*.-.fﬁ.:lszéma hatarozataval egyetértett azzal, hogy a hatalyos telepiilésrendezési
eszkéz0k és a HESZ az alabbi feltételekkel médosuljanak.

Il. Az Onkormanyzat kotelezettségvallaldsai

6. Felek megallapitjak, hogy a Fejleszt6 altal finanszirozott tanulményterv {beépitési terv) alapjan
az Onkormanyzat a szikséges telepilésrendezési eljardst meginditja és lefolytatja, a
telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdi, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (V. 15.) Korm. rendelet
vonatkozo szakaszaira.
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Jelen szerzédés aldirasaval Onkormanyzat a benydjtott tervdokumentdciét, mint Tanulménytery
elfogadja, és az eljaras elinditdsdhoz azt elegendfnek talalja.

Az Onkormanyzat vallalja, hogy a telepiilésrendezési eljdrds lezdrdsaként az elkésziilt
szabdlyozdsi tervi modositdst — melynek finanszirozasa a Fejleszté feladata és kéltsége -
Nyiregyhdza Megyei logl Varos Kbzgylilése elé terjeszii, amelynek feladata a madositasrdl valo
déntés.

lil. A Fejleszté kitelezettségvallalasai

Fejleszté véllalja, hogy megfizeti 2024. marcius Ol.napjdig az Onkormdnyzat részére a
Szabdlyozasi Terv modositdsanak kéltségét, melynek mértéke 800.000,- Ft + AFA Bsszeg, azaz
osszesen 1.016.000,- Ft, egymillié tizenhatezer forint.

A 9. pontban foglalt kéltség teljes kori, tartalmazza kilondsen az elidrasi, a szakhatosagi, a
kozzetételi és egyeb, az eljdras soran felmerdlt dijakat.

Amennyiben a Fejleszté a 9. pontban meghatérozott hatéridfig nem teljesiti fizetési
kotelezettségét, jelen szerzddés hatélyat vesziti, nem all be az Onkorméanyzat jelen szerz6déshen
vallalt kotelezettsége.

Fejlesztd vallalja, hogy a modositd eljarads soran az dllamigazgatasi szervek altal esetlegesen
meghatarozott szakagi munkaanyagokat/tanulmanyokat elkészitteti.

Fejleszt6 tudomasul veszi, hogy amennyiben a rendezési terv modositasa nem kerll eifogadasra
az Onkormanyzatnak fel nem réhaté okok miatt, sem most, sem a késébbiekben ebbél adddd
kéveteléssel nem él az Onkormanyzat felé,

IV. Vegyes rendelkezések

Felek megallapitjak, hogy a 1. pont szerinti terilleteken tervezett fejlesztések esetleges tébblet
kdzlekedési kapcsolatainak, belsé (tjainak kialakitdsa, a sziikséges kizm(vek kiépitése, hévitése,
a tereprendezés a Fejleszt§ érdeke, melyet szamukra a fejlesztések épitési engedélyeztetése
soran eljard hatdsagok kotelezéen el fognak irni, s melyekke! kapesolatosan az Onkorményzat
felé semmilyen igénnyel nem élhetnek. Az esetleges t6bblet kizlekedési kapcsolatok kialakitdsa
az Onkormanyzat szabilyozasi tervének és a HESZ-nek a figyelembe vételével térténhet.

Felek rbgzitik, hogy & rendezési tervvel Osszefliggé adatbazist (alaptérképet) csak az
dnkormanyzat hasznalja, felhasznalasi joga masnak nem adhato.

Felek megéllapodnak abhan, hogy a telepiilésrendezési eszkdzdk médositasanak véleményezési
eljarasa soran a véleményezbk részérdl felmeriild esetleges észrevételek tikrében a jelen
szerzddést ismételten attekintik, szitkség szerint médositjak a jogszabalyok rendelkezéseinek —
kiilénds tekintette! azok kitelezd elirdsaira — megfelelden vagy amennyiben az eljaras indokolja
a szerz8dést megsziintetik/felbontjak.

Felek megallapodnak abban, hogy a szabalyozasi terv moddositdsat kivetSen esetlegesen
felmeriilé kartalanitasi igények megtéritését Fejlesztd véllalja, azokért az Onkormdnyzat
felel@sséget nem vallal.

Felek megdéllapitjak, hogy a jelen telepllésrendezési szerzddést Nyiregyhdza Megyei Jogl Véros
Kozgy(lése 5/2024.(11.15.) szamu hatdrozataval jovahagyta.
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: Nyiregyhaza, 2024. februar 15.

Felek hozzdjérulnak az informacios onrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrdl szélo
2011. évi CXII. torvény 1. melléklet Ill/4. pontja alapjan, hogy jelen megdllapodéds megnevezése
(tipusa), targya, a megdllapodast kits felek megnevezése, a megallapodas netto értéke és a
szerzGdés idGtartama kozzétételre keriljon a megdllapodas létrejottét kovets 60 napon beldl.

Felek kdlcséndsen kijelentik, hogy az Onkormanyzat magyar jogi személy, a Fejleszté magyar jogi
személy, szerzGdéskotési képességiiket sem jogszabaly, sem birdi, hatosagi végzés, hatdrozat
nem korlatozza, nem zarja ki.

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Fejleszt§ atalakul, vagy egyébként jogutddiassal
megsz(inik, jogutddja a jelen szerz&dés alkalmazdsaban helyébe 1ép, amennyiben a Fejlesztd az
ingatlanok tulajdonaban &l részét elidegeniti, az ingatlan vevdje a jelen szerzGdés
alkalmazasaban az atruhazo fél helyébe |ép és ezt koteles az atruhazo fél a szerzédéshen kikotni

A jelen szerzédésben nem, vagy nem kellGen szabdlyozott kérdésekben a Ptk., Etv. és az egyéb
hatédlyos magyar jogszabdlyok vonatkozé rendelkezéseit tekintik irdnyadénak.

Felek jelen szerz8désben foglaltak végrehajtasa soran mindenben egyittmiikodnek, ide értve
kiilondsen a kdlcstnds kapcsolattartdst. Az esetleges vitds kérdéseket targyalasos uton kivanjak
rendezni. A targyaldsos rendezés esetleges eredménytelensége esetére kikotik a nyiregyhazi
székhely(, hataskorrel rendelkezd jarashirdsag kizarolagos illetékességét, melynek mindenkor
aldvetik magukat.

A jelen szerzGdést Felek elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal és nyilatkozatukkal
mindenben megegyez8t jovahagydlag alairtak.

Dr. Kovacs Ferenc

polgarmester ligyvezetd

Nyiregyhaza Megyei Jogu Property Engineeering Kft.
Onkormanyzat Fejlesztd

Ellenjegyzem: Pénziigyileg ellenjegyzem: \S’m@w\/

Dr. ﬂ/n eter
kam: lId] e Landcsos
h/\“;f.‘ ..*!f f.‘“ﬂ.()'/z

Teletou: (42) 524-524



2. melléklet az 5/2024.{11.15.) szamu hatdrozathoz

MEGALLAPODAS
Kozérdekii kotelezettségvallalds nytjtasarol

amely létrejétt egyrészr6l Nyiregyhdza Megyei Jogl Véros Onkormanyzata [4400. Nyiregyhdza,
Kossuth tér 1. szam, addszam: 15731766-2-15, KSH szam: 15731766-8411-321-15, térzsszdma:
15402006, bankszamlaszam: MBH Bank Nyrt. 50453104-10024773 képviseletében: Dr. Kovacs Ferenc
polgarmester {a tovabbiakban: Onkormanyzat)]

masrészrdl Property Engineeering Kft.

[székhelye:4400. Nyiregyhaza,Ddzsa Gy. u.5. lem.4., Cégjegyzékszama: 15-09-083783, addszama:
25750599-2-15, bankszdmlaszam:11744003-21246726-00000000, képviseletében: Litvai Zoltéan
Gybrgy Ugyvezet§] mint a fejlesztési cél megvaldsitdja, mint a fejlesztési cél megvaldsitdja (a
tovabbiakban: Fejleszté }]a tovabhbiakban egylitt: Felek

k6zott a mai napon, az aldbb megjeldlt helyen és a kivetkezd feltételekkel:

1.

Felek megallapitjdk, hogy a 5929 hrsz-0 ingatlant érintd telektdmb dvezeti jel
épitménymagassagra vonatkozd elGirasa modositasa tdrgyaban, a FejlesztS éltal megvaldsitani
kivant beruhdazas érdekében, kiildn okiratha foglalt teleplilésrendezési szerzGdés jon létre.

Felek megallapitjak, hogy az 1. pontokban foglaltak biztositaséhoz sziikséges Nyiregyhaza MV
Kbzgyilésének 21/2007. (VI.12) Onkormanyzati rendeletével jévahagyott, a viros kdzigazgatasi
teriiletére vonatkozé szabdlyozasi tervének és helyi épitési szabalyzatanak modositasa, mely
Nyiregyhaza MV Kdzgylilésének hatdskore.

Fejlesztd kijelenti — hasonléan a Nyiregyhdza Megyei Jogl Viaros kizigazgatdsi terilletén
tevékenységet folytatd mas jelentds gazdasdgi erdt képvisel§ piaci szereplfhdz - ingyenesen
hozzé kivéan jarulni az Onkormanyzat egyes vérosrendezési, kbzj6léti céljainak megvaldsitaséhoz,
anyagi teljesitéképességéhez mérten, a jelen megallapodashan részletezett formaban.

Fejleszté kijelenti, hogy 5.000.000,-Ft, 6tmillié Forint 8sszeg erejéig a Ptk. 6:589-6:592 § szerinti
kitelezettséget vallal kozérdeki{l célra a jelen megdllapodésban foglalt feltételekkel.

Felek megéllapodnak abban, hogy a 4. pont szerinti 8sszeget a Fejleszt§ az Onkormanyzat MBH
Bank Nyrt.-nél vezetett 50453104-10024773 szami( koltségvetési elszdmolasi szamlijara
atutaldssal fizeti meg, a rendezési terv mddositd eljarast jovahagyast megel&z6 végsd zard
szakmai vélemeény megérkezésétdl szamitott 15 napon bellil.

Felek megallapodnak abban, hogy a 4. pont szerinti Osszeg kozcélu felhasznaldsat az
Onkormanyzat hatarozza meg.

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a 6. pont szerinti kbzérdek( kbtelezettségvallalas
tekintetében barmely kdzteher — igy killondsen, de nem kizardlagosan AFA — megfizetésének
kitelezettsége keletkezik, annak megfizetése kizdrdlagosan a Kérelmez§ feladata és kdltsége. E
korben az Onkormaényzat kijelenti, hogy az illetékekrdl sz616 1990. évi XCII. tv. 5. § (1)
bekezdésének b) pontja alapjan teljes személyes illetékmentességhen részesil.

Felek hozzdjarulnak az informacids dnrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol széld
2011. évi CXII. torvény 1. melléklet H1/4. pontja alapjan hogy a jelen megallapodds megnevezése
{tipusa), targya, a megallapodast kétd felek megnevezése, a megallapodas értéke kbzzétételre
ker(iljon a megallapodas létrejbttét kdvetd 60 napon beliil.



9. Felek kolcsonosen kijelentik, hogy mindketten magyar honossagu jogi személyek,
szerzGdéskotési képességiilket sem jogszabdly, sem birdi, hatdsagi végzés, hatérozat nem
korlatozza, nem zarja ki.

10. Felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben a Fejlesztd atalakul vagy egyébként jogutddldssal
megsz(inik, jogutédja a jelen szerzddés alkalmazésaban helyébe |1ép, amennyiben a Fejlesztd az
ingatlanok tulajdondban &llé részét elidegeniti, az ingatlan vevéje a jelen szerzddeés
alkalmazéasaban az atruhazd fél helyébe lép és ezt koteles az dtruhdzo fél a szerzddésben kikotni.

11.Felek megallapodnak abban, hogy a jelen megallapodas végrehajtdsa sordn egymassal mindenben
kélcsondsen egylttmikddnek és az esetlegesen mégis felmerilé vitas kérdéseket targyalasos
Gton kisérlik meg rendezni. A tdrgyaldsok esetleges eredménytelensége esetére kikdtik a
nyiregyhazi székhely( hataskorrel rendelkezé birésdg kizarolagos illetékességét, amelynek
mindenkor aldvetik magukat.

12. A jelen megallapoddsban nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései — elsésorban annak
6:589-6:592. § —az iranyadoak.

13. Jelen megadllapodast a Felek elolvastdk, megértették, és mint akaratukkal mindenben
megegyez6t jovahagyolag alairtak.

Nyiregyhaza, 2024. februar 15.

P

Dr. Kovacs Ferenc

polgarmester
Nyiregyhaza Megyei Jogti Varos Onkormanyzata
Onkormanyzat
Ellenjegyzem: Pénziigyileg ellenjegyzem:

k'Dr. Bc_z‘{myai Péter
amarat jogtanicsos

KASZ: 36075672
A1) 7 ¥ron: (41, 524-524



