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1. melléklet a 154/2025.(VI.26.) szdmu hatarozathoz

EGYUTTMUKODESI MEGALLAPODAS

mely létrejott

egyrészrdl Nyiregyhiza Megyei Jogu Varos Onkorméanyzata

[Cim: 4400 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. sz., KSH szamjele: 15731766-8411-321-15, bankszamlaszam: MBH
Bank Nyrt-nél vezetett 50453104-10024773, képviseletében: Dr. Kovdcs Ferenc polgarmester, (a
tovabbiakban: Onkormanyzat)]

masrészrdl Nyir-Wetland Kft.

[székhelye: 4400 Nyiregyhdza, Tambura u. 11., Cégjegyzékszdma: 15-09-073912, addszama: 14654107-2-
15, bankszamlaszam: 68800109-11076601-00000000, képviseletében: Zemenszky Mario Ferenc vezetd
tisztségviseld] mint a fejlesztési cél megvalositdja (a tovabbiakban: Fejlesztd)] a tovabbiakban egyiitt: Felek
kdz6tt a mai napon, az alabb megjeldlt helyen és a kdvetkez6 feltételekkel:

I. El6zmények

Felek megéllapitjak, hogy Nyiregyhdza, Tambura utca 7. szam (0518/4 hrsz-u4, 0518/3 hrsz-u, 0518/11
hrsz-0 és 0518/32 hrsz-u ingatlanok, tovabbiakban: ingatlanok) alatt m(ikodik a Fejlesztd telephelye.

Fejleszt6 kérelemmel fordult a Féépitészi Osztalyhoz, melyben kérte a valtoztatasi tilalom torlését és
NYMJV Szerkezeti Tervének és Szabdlyozasi Tervének a modositasat. Az 1. pont szerinti ingatlanok
kereskedelmi szolgaltatd zénaba (Gk) tartoznak és a Tambura utca - ahol telephelye taldlhatd — a
NYMJV Szerkezeti Tervén és Szabdlyozasi Tervén nincs szabalyozva. Mint jelentds gazdasagi piaci
kereskedelmi szerepld fejlesztései megvaldsitasahoz, telephelyének megkdzelithetésége érdekében
kéri a telepiilésrendezési eszkdzokon a Tambura utca 0519 hrsz-G ingatlan Il. rend(i kdzlekedési céld
kozteriiletté torténd kijeldlését, kapcsolodo kiszolgalod 1étesitményekkel és az ingatlanra bejegyzett
valtoztatasi tilalom torlését.

Az 1. pont szerinti ingatlanokat érinté témbre valtoztatasi tilalom elrendelése tortént Nyiregyhaza
Megyei Jogd Véaros Onkorméanyzata Kézgy(ilése a valtoztatasi tilalom elrendelésérél sz616 21/2024.
(IX.13.) szamU 6nkormanyzati rendeletével.

A tervezett fejlesztés szakmailag tdamogathatd, lgyhogy a felek egyittmiikoédési megéllapodast
kotnek az alabbi feltételekkel.

Il. Az Onkormanyzat kitelezettségvallalasai

Felek megdéllapitjak, hogy a Fejleszt6 altal elkészittetett és finanszirozott telepitési tanulmanyterv
alapjan az Onkormanyzat a sziikséges telepiilésrendezési eljarast meginditja és lefolytatja, a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szélé 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet
(tovébbiakban: Korm.rendelet) vonatkozo szakaszaira.

Az Onkormanyzat véllalja, hogy a telepiilésrendezési eljards lezdrdsaként az elkésziilt
teleplilésrendezési eszkdzok modositast — melynek finanszirozasa a Fejlesztd feladata és koltsége —
Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Kozgylilése elé terjeszti, amelynek feladata a mdédositasrdl valé
dontés.

Az Onkormanyzat vallalja a valtoztatdsi tilalom elrendelésérél szolo 21/2024.(1X.13.) szami
onkormanyzati rendelet modositasat, az 1. pont szerinti ingatlanokat érinté telektomb
fellilvizsgalataval a szlikséges teriileteken a tilalom torlésével, jelen egyuttmiikodési megallapodas
jovahagyasaval egyidejlileg.

I1l. A Fejlesztd kotelezettségvallalasai




8. Fejleszt6 Nyiregyhaza, Tambura utcan tervezett fejlesztése megvaldsitdsa érdekében, hasonléan
Nyiregyhdza Megyei Jogl Véros kozigazgatdsi teriiletén tevékenységet folytatd mas jelentds
gazdasagi erét képviseld piaci szereplhéz hozza kivan jarulni az Onkormanyzat egyes varosrendezési,
kozjoléti céljainak megvaldsitdsahoz, anyagi teljesitéképességéhez mérten, jelen megallapodasban
részletezett formaban.

9. Fejleszté vdllalja a telepitési tanulmdanyterv (a Korm.rendelet 7. szdmi melléklete szerint)
elkészitését, amely tanulmanyt az Onkorméanyzat részére atad. Ezen tanulmany alapjan az
Onkormanyzat a telepiilésrendezési eljardst meginditia a Korm.rendelet szerint és a felek
telepiilésrendezési szerzédést kdtnek a magyar épitészetrdl sz6lé 2023. évi C. térvény 92.§-a alapjan
teleptilésfejlesztési célok megvaldsitdsa érdekében.

10. Fejlesztd véllalasai:
- a telepiilésrendezési eszkozok modositdsanak a koltségét, illetve a modositd eljaras sordn az
allamigazgatasi szervek dltal esetlegesen meghatarozott szakdgi munkaanyagok/tanulmanyok
elkészittetését
- Nyiregyhaza, Tambura utca 0519 hrsz-0 kivett kézut megnevezésl, 6nkormanyzati tulajdond ingatlan
Tiszavasvari Ut szakaszatol a Tarogatd utca és Tambura utca keresztezédéséig Il. kozlekedési célu
kozterlilet Gtépitéséhez kapcsolédo teriiletszerzést (adasvétellel), - amennyiben kisajatitas sziikséges,
akkor a kisajatitasi 0sszeg — koltségeinek megtéritését az Onkorményzat felé.
Az utfejlesztéshez sziikséges - nem fejleszté és nem oOnkormanyzati tulajdonl ingatlanok -
teriiletnagysaga: 0518/25 hrsz-u ingatlanbdl 680m2, 0520/154 hrsz-U ingatlanbdl 460m2, 0520/152
hrsz-G ingatlanbo6l 636m2, 0520/150 hrsz-u ingatlanbol 1022m2, 0518/24 hrsz-G ingatlanbol 97m2,
0520/147 hrsz-U ingatlanbol 28m2, 0520/34 hrsz-u ingatlanbdl 106m2, 0520/25 hrsz-u ingatlanbdl
186m2, 0520/149 hrsz-G ingatlanbdl 147m2. (Ezen terliletrészek teriiletnagysdga véltozhat a
teleplilésrendezési eszktzok modositasa sordn.)
- téritésmentesen atadja kiilon megallapodds forméjaban a 0518/3 hrsz-u ingatlanbél 277m2 terlletet,
a 0518/4 hrsz-tingatlanbdl 151m2 terlletet, a 0518/11 hrsz-u tulajdonosi kort érinté ingatlanbdél 215m2
teriiletet Nyiregyhdza Megyei Jogi Vdaros Onkormdnyzat részére, a szilkséges adotartalom
atvdllaldsaval.
- a jogszabdlyi elGirdsokra tekintettel engedélyes Utterv elkészitését sajat koltségen (figyelemmel a
Magyar Kozt Nonprofit Zrt-t6l és a NyirVV Nonprofit Kft.-t6l el6zetes allasfoglalas megkérésére,
vizelvezetésre, kbzmlelhelyezések kidolgozasara);
- tdmogatdlag kozrem(ikodik az engedélyezési eljarasban, a szlkséges egyeztetéseket, hozzajarulasok
beszerzését lefolytatja;
- szlikséges kiviteli terveket elkészitteti sajat koltségén, az Utligyi hatosag jévahagydsaval
- vallalja az ut kivitelezését sajat koltségén, naplovezetéssel, bejelentési kotelezettségekkel;
- lefolytatja a miszaki atadas-atvétel eljarast, s tamogatdlag kozremiikodik a forgalomba helyezési
eljarasban;
- a beruhdzas befejezését kévets 15 napon belil, sikeres miszaki dtadés-atvételt kdvetden szamlakkal
igazolja Fejleszté az épités kdltségét, mely alapjan az Onkorményzat a sajat targyi eszkdz értékét a
Fejlesztd altal raforditott koltséggel néveljiik, kdnyveinkben igy szerepeltetjiik. A NYIRVV Nonprofit Kft.
kezelésébe atkeriil a beruhazas soran megvaldsult ut.

11. Felek megallapodnak, hogy a 10. pontban foglalt feladatok teljesitésében kdlcsondsen
egylttm(ikodnek, ennek részleteiben teljesitési hataridékben a felek kiilon megallapodast kétnek.
Fejleszté koteles az Onkormanyzatot értesiteni minden munkafolyamatrél, egyeztetni a
teriiletszerzés, tervezetetés, kivitelezés kapcsan.

IV. Vegyes rendelkezések

12. Szerz6do Felek vallaljak a Fejleszt6 altal tervezett Beruhazasok megvaldsitasa érdekében, a johiszem
joggyakorlas elveinek megfeleléen fokozottan egylttmikddnek és a célok megvalositasa érdekében




13.

14.

15.

16.

12,

18.

19,

sziikséges jognyilatkozatokat és intézkedéseket megfeleld idGben — sajat dontéshozatali eljdrasuknak
megfelelGen — a jogszabalyi keretek koz6tt megteszik.

Felek megallapitjak, hogy a jelen szerzédést Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos Kozgylilése 154/2025.
(VI.26.) szamu hatarozataval jovahagyta.

Felek hozzdjarulnak az informacids dnrendelkezési jogrdl és az informacidszabadséagrol szol6 2011. évi
CXII. torvény 1. melléklet I11/4. pontja alapjan, hogy jelen megallapodas megnevezése (tipusa), targya,
a megallapodést kot felek megnevezése, a megallapodas nettd értéke és a szerzddés id6tartama
kozzétételre keriiljon a megallapodas létrejottét kdvetd 60 napon beldl.

Felek kélcsondsen kijelentik, hogy az Onkormanyzat magyar jogi személy, a Fejleszt6 magyar jogi
személy, szerz6déskotési képességiliket sem jogszabaly, sem birdi, hatdsagi végzés, hatarozat nem
korlatozza, nem zarja ki.

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Fejlesztd atalakul, vagy egyébként jogutddlassal
megsziinik, jogutddja a jelen szerz6dés alkalmazasaban helyébe lép, amennyiben a Fejleszté az
ingatlanok tulajdondban allo részét elidegeniti, az ingatlan vevdje a jelen szerzédés alkalmazasaban
az atruhdzo fél helyébe 1ép és ezt koteles az atruhazo fél a szerzédésben kikotni

A jelen szerzddésben nem, vagy nem kelléen szabalyozott kérdésekben a Ptk., Méptv. és az egyéb
hatalyos magyar jogszabdlyok vonatkozo rendelkezéseit tekintik iranyadénak.

Felek jelen szerz6désben foglaltak végrehajtasa soran mindenben egyilittmikddnek, ideértve
kilondsen a kolcsonGs kapcsolattartast. Az esetleges vitds kérdéseket targyaldsos Uton kivanjak
rendezni. A targyaldsos rendezés esetleges eredménytelensége esetére kikétik a nyiregyhazi
székhelyl, hatdskorrel rendelkezd jarashirosag kizdrdlagos illetékességét, melynek mindenkor
alavetik magukat.

Jelen szerz6dést a felek, mint lgyleti akaratuknak mindenben megfelelét elolvasas és értelmezés
utdn, 3 egyenértékl, magyar nyelvii eredeti példdnyban képviseletiikre megfelelé rendben
felhatalmazott képviselik Gtjan jévahagyodlag irtak ala.

Kelt: Nyiregyhaza, 2025. junius 2{6;7_ Kelt: Nyiregyhaza, "{LDQ'CYO%'M
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2. melléklet a 154/2025.(VI.26.) szamu hatédrozathoz

EGYUTTMUKODESI MEGALLAPODAS

mely létrejott

egyrészrél Nyiregyhdza Megyei Jogii Varos Onkormanyzata

[Cim: 4400 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. sz., KSH szamjele: 15731766-8411-321-15, bankszamlaszam: MBH
Bank Nyrt-nél vezetett 50453104-10024773, képviseletében: Dr. Kovdacs Ferenc polgarmester, (a
tovéabbiakban: Onkormanyzat)]

masrészrél Nyir-Wetland Kft.

[székhelye: 4400 Nyiregyhaza, Tambura u. 11., Cégjegyzékszama: 15-09-073912, addszama: 14654107-2-
15, bankszamlaszam: 68800109-11076601-00000000, képviseletében: Zemenszky Mario Ferenc vezetd
tisztségvisel6] mint a fejlesztési cél megvaldsitoja (a tovabbiakban: Fejlesztd)] a tovabbiakban egylitt: Felek
kozott a mai napon, az alabb megjelolt helyen és a kovetkezo feltételekkel:

I. Elézmények

Felek megallapitjak, hogy a Fejleszt6 Nyiregyhaza, Akdcvirag utcan tervezi fejleszteseit,
raktarépliletek megvaldsitasaval a 0683/208 hrsz-U és a kés6bbi fejlesztéssel a 0683/58 hrsz-U, a
0683/91 hrsz-(, a 0683/92 hrsz-U ingatlanokon (tovabbiakban: ingatlanok).

Fejleszt6 kérelemmel fordult a Féépitészi Osztalyhoz, melyben kérte a valtoztatasi tilalom torlését és
NYMIV Szerkezeti Tervének és Szabdlyozdsi Tervének a modositasat. Az 1. pont szerinti ingatlanok
kereskedelmi szolgaltaté zondba (Gk) tartoznak és az Akacvirdg utca - ahol telephely keriilne
kialakitasra — a NYMJV Szerkezeti Tervén és Szabalyozési Tervén nincs szabalyozva. Mint jelents
gazdasagi piaci  kereskedelmi szereplé fejlesztései megvaldsitasahoz, telephelyének
megkdzelithetGsége érdekében kéri a telepiilésrendezési eszkdzokon az Akdcvirag utca 0683/204
hrsz-0 ingatlan Il. rendl kozlekedési céli kozteriiletté torténd kijelolését, kapcsolodd kiszolgald
létesitményekkel és az ingatlanra bejegyzett valtoztatasi tilalom torlését.

Az 1. pont szerinti ingatlanokat érinté tombre valtoztatasi tilalom elrendelése tértént Nyiregyhaza
Megyei Jogli Varos Onkorményzata Kozgy(ilése a valtoztatdsi tilalom elrendelésérél sz6l6 21/2024.
(IX.13.) szamu 6nkormanyzati rendeletével.

A tervezett fejlesztés szakmailag tamogathatd, gy hogy a felek egyiittmiikédési megallapodast
kotnek az alabhi feltételekkel.

I. Az Onkorményzat kételezettségvéllaldsai

Felek megallapitjdk, hogy a Fejlesztd altal elkészittetett és finanszirozott telepitési tanulmanyterv
alapjan az Onkorményzat a sziikséges telepiilésrendezési eljarast meginditja és lefolytatja, a
telepliléstervek tartalmarol, elkészitéesének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm.rendelet) vonatkozo szakaszaira.

Az Onkorményzat vallalja, hogy a telepiilésrendezési eljaras lezarasaként az elkésziilt
telepiilésrendezési eszkdzok modositast — melynek finanszirozdsa a Fejlesztd feladata és koltsége —
Nyiregyhdza Megyei Jogli Varos Kozgytilése elé terjeszti, amelynek feladata a modositasrol valo
dontés.

Az Onkormanyzat véllalja a valtoztatdsi tilalom elrendelésérdl sz6l6 21/2024.(1X.13.) szémd
Onkormanyzati rendelet modositasdt, az 1. pont szerinti ingatlanokat érinté telektomb
feliilvizsgalataval a sziikséges terlileteken a tilalom torlésével, jelen egylttmikodési megallapodas
jovahagyasaval egyidejlileg.




I1l. A Fejlesztd kotelezettségvallaldsai

8. Fejleszté Nyiregyhdza, Akacvirag utcan tervezett fejlesztése megvaldsitasa érdekében, hasonloan
Nyiregyhdaza Megyei Jogl Varos kozigazgatdsi teriiletén tevékenységet folytatdé mas jelentds
gazdasagi er6t képviseld piaci szerepléhdz hozza kivan jarulni az Onkormanyzat egyes varosrendezési,
kozjoléti céljainak megvaldsitdsahoz, anyagi teljesitéképességéhez mérten, jelen megallapodasban
részletezett formaban.

9. Fejleszté vdllalja a telepitési tanulméanyterv (a Korm.rendelet 7. szamu melléklete szerint)
elkészitését, amely tanulmanyt az Onkormanyzat részére &tad. Ezen tanulmany alapjin az
Onkorményzat a telepilésrendezési eljardst meginditia a Korm.rendelet szerint és a felek
telepiilésrendezési szerzddést kotnek a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény 92.§-a alapjan
teleplilésfejlesztési célok megvaldsitasa érdekében.

10. Fejlesztd vallalja
- a telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak a koltségét, illetve a modosito eljaras soran az
allamigazgatasi szervek altal esetlegesen meghatdrozott szakdgi munkaanyagok/tanulmanyok
elkészittetését
- Nyiregyhdza, Akdcvirdg utca 0683/204 hrsz-i és 0683/203 hrsz-i kivett kozit megnevezés,
onkormanyzati tulajdond ingatlanok Tiszavasvari Gt szakaszatdl a Magyar Kozt Nonprofit Kft. altal
meghatarozott hosszig Il. kozlekedési célu kdzteriilet utépitéséhez kapcsolddo teriiletszerzésben, annak
egyeztetéseiben részt vesz.
Az utfejlesztéshez szlikséges - nem fejlesztd és nem allami és nem dnkormanyzati tulajdonu - ingatlanok
(0683/219 hrsz-u és 0683/220 hrsz-u) esetében a tulajdonosokkal az egyeztetést a lefolytatja,
kdzremiikodik a teriiletfelhasznalasi megallapodéasok megkotésben.
A Magyar Allam tulajdondban és Magyar Kézit Nonprofit Kft. kezelésében |évé ingatlanok (0683/192
hrsz-i és 0683/207 hrsz-u) esetében az Onkormanyzattal egyiitt kdzremiikédik az Gtépitéséhez
kapcsolddo teriiletigénybevételben, annak egyeztetéseiben.
- a jogszabalyi elGirasokra tekintettel engedélyes Utterv elkészitését sajat koltségen (figyelemmel a
Magyar Kozut Nonprofit Zrt-t6l és a NyirVV Nonprofit Kft.-t6l elGzetes allasfoglaldas megkérésére,
vizelvezetésre, kbzm(ielhelyezések kidolgozasara);
- tamogatolag kozrem(ikodik az engedélyezési eljarasban, a szlikséges egyeztetéseket, hozzajarulasok
beszerzését lefolytatja;
- sziikséges kiviteli terveket elkészitteti sajat koltségén, az Gtligyi hatdsdg jovahagyasaval
- vallalja az Gt kivitelezését sajat kdltségén, naplovezetéssel, bejelentési kotelezettségekkel;
- lefolytatja a miiszaki ataddas-atvétel eljarast, s tamogatolag kozrem(kodik a forgalomba helyezési
eljarasban;
- a beruhazas befejezését kévetS 15 napon belll, sikeres miiszaki atadas-atvételt kovetden szamlakkal
igazolja Fejleszt6 az épités koltségét, mely alapjan az Onkormaényzat a sajat targyi eszkoz értékét a
Fejlesztd altal raforditott koltséggel noveljiik, konyveinkben igy szerepeltetjiik. A NYIRVV Nonprofit Kft.
kezelésébe atkeriil a beruhdazas soran megvaldsult ut.

11. Felek megallapodnak, hogy a 10. pontban foglalt feladatok teljesitésében kolcsénosen
egylttm(kodnek, ennek részleteiben teljesitési hataridékben a felek kilon megdllapodast kotnek.
Fejleszt6 koteles az Onkormanyzatot értesiteni minden munkafolyamatrél, egyeztetni a
terliletszerzés, tervezetetés, kivitelezés kapcsan.

IV. Vegyes rendelkezések

12. Szerz6d6 Felek vallaljak a Fejleszto altal tervezett Beruhazdsok megvalositasa érdekében, a johiszem(i
joggyakorlas elveinek megfeleléen fokozottan egyiittmiikdodnek és a célok megvalositasa érdekében
sziikséges jognyilatkozatokat és intézkedéseket megfelels idSben —sajat dontéshozatali eljarasuknak
megfeleléen — a jogszabalyi keretek kozott megteszik.
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Kelt:

Felek megéallapitjdk, hogy a jelen szerzédést Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgy(ilése 154/2025.
(VI.26.) szamu hatarozataval jovahagyta.

Felek hozzdjarulnak az informécids 6nrendelkezési jogrol és az informdcioszabadsagrol szolo 2011. évi
CXII. térvény 1. melléklet [11/4. pontja alapjan, hogy jelen megallapodds megnevezése (tipusa), targya,
a megallapodast kotd felek megnevezése, a megallapodas nettd értéke és a szerzédés id6tartama
kozzétételre keriiljon a megallapodas |étrejottét kdvetd 60 napon beliil.

Felek kdlcsonosen kijelentik, hogy az Onkormanyzat magyar jogi személy, a Fejleszté magyar jogi
személy, szerzddéskotési képességliket sem jogszabdly, sem birdi, hatésagi végzés, hatarozat nem
korlatozza, nem zarja ki.

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Fejleszt6 atalakul, vagy egyébként jogutddlassal
megszlinik, jogutddja a jelen szerzdédés alkalmazdsaban helyébe |ép, amennyiben a Fejleszté az
ingatlanok tulajdonaban all6 részét elidegeniti, az ingatlan vevéje a jelen szerz6dés alkalmazasaban
az atruhdzo fél helyébe |ép és ezt koteles az atruhazo fél a szerz6désben kikotni

A jelen szerzédésben nem, vagy nem kell6en szabalyozott kérdésekben a Ptk., Méptv. és az egyéb
hatalyos magyar jogszabalyok vonatkozo rendelkezéseit tekintik irdnyaddnak.

Felek jelen szerz6désben foglaltak végrehajtasa soran mindenben egylttmikodnek, ideértve
kilondsen a kolcsonds kapcsolattartast. Az esetleges vitds kérdéseket targyaldsos Uton kivanjak
rendezni. A targyaldsos rendezés esetleges eredménytelensége esetére kikotik a nyiregyhazi
székhelyli, hataskérrel rendelkezd jérasbirdsag kizardlagos illetékességét, melynek mindenkor
aldvetik magukat.

Jelen szerz6dést a felek, mint lgyleti akaratuknak mindenben megfelel6t elolvasds és értelmezés
utdn, 3 egyenértékii, magyar nyelvii eredeti példanyban képviseletiikre megfelelé rendben

felhatalmazott képviseldik utjan jovahagyolag irtak ala.

Nyiregyhdza, 2025. junius 26. Kelt: Nyiregyhdaza, Q‘OQ—SD?Y’((’”
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