Nyiregyhaza Megyei Jogi Varos
Onkormanyzata Kozgy(ilésének

162/2025.(1X.18.) szamu
hatarozata

a Nyiregyhaza Megyei Jogil Varos Telepiilésszerkezeti tervének jovahagyasarol sz6l6
117/2005. (V. 4.) szamu hatarozatanak és a 19/2005. {V.5.) 6nkormanyzati rendelettel
megalapitasardl sz616 21/2007. (VI. 12.) 6nkormanyzati rendelet modositasahoz sziikséges
Telepiilésrendezési Szerz&dés és a Kozérdekii kotelezettségvallalds nydjtasardl szolo
megailapodds jovahagyasarol

(Nyiregyhaza, Istvanbokor 0726/115 hrsz-U ingatlan}

A Kozgylilés

a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény és a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének
és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6
419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendeletben kapott felhatalmazas alapjan

1./ Nyiregyhaza Megyei JogU Varos

- Telepiilésszerkezeti terve

- Helyi Epitési Szabalyzata, valamint

- Szabdlyozasi terv mdodositasanak elkészitéséhez sziikséges Telepiilésrendezési
szerzddés (1. melléklet) és a Kozérdekl kotelezettségvallalas nyujtasard! szolé
megallapodas (2. mellékiet) megkodtéséhez hozzajarul.

2./ A Kozgytilés
utasitja: a vérosi féépitészt, hogy a telepiilésrendezési eszkéz6k tovdbbi egyeztetésérdl
intézkedjen, a véleményezési eljardas lebonyolitdsa utdn a tervek maddositasat,
pontositdsat és kiegészitését a Kbzgyliléshez terjessze eld.

Felelds: Kovacs Rita varosi fGépitész

/é%j\
Dr. Iéwac Ferenc

polgarmester

Dr. Szeman Sandor
cimzetes fojegyzb

(i

A hatdrozatrdl értesiilnek:

1./ a Kdzgy(ilés tagjai

2./ a Cimzetes F8jegyzs és a Polgarmesteri Hivatal belsS szervezeti egységeinek vezetdi
3./ LEGO MANUFAKTURING Kft. (4400.Nyiregyhaza, LEGO u.15.}




1. melléklet a 162/2025.(1X. 18.) szam hatdrozathoz

TELEPULESRENDEZES! SZERZODES

mely létrejétt
egyrészrél Nyiregyhaza Megyei Jogii Varos Onkormanyzata

{cim: 4400 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. sz., KSH szamjele:
15731766-8411-321-15, bankszamlaszém: MBH Bank Nyrt-
nél vezetett 50453104-10024773, képviseletében: Dr.
Kovacs Ferenc  polgdrmester, a  tovabbiakban:
Onkormanyzat), mésrészrél

LEGO Manufacturing Korlatolt FelelBsségli Tarsasag

(székhelye:  4400.  Nyiregyhdza, LEGO u. 15,
cégjegyzékszama: 15-09-074038, addszama: 14476732-2-
15, bankszamlaszam:  13700016-06174002-00000000,
képviseletében: Chresten Bakkensen Bruun, ligyvezetd és
dr. Nagy Zoltdn Gabor, jogi igazgatd) mint a fejlesztési cél
megvalésitdja (a tovabbiakban: Fejlesztd)

(az Onkormanyzat és a Fejleszté a tovabbiakban egylitt:
Feiek)

koz6tt a mai napon, az aldbb megjelélt helyen és a
kovetkez6 feltételekket:

1. El6zmények
1.1. A Felek megdllapitjak, hogy a nyiregyhazi kiilterileti

0726/115 hrsz-4  ,kivett beruhazasi
megnevezésli 1.4312 m? teriilet(
tovabbiakban: Ingatlan)
tulajdonat képezi.

teriilet”
ingatlan {a

Fejleszté 1/1 aranyd

1.2. A Fejfleszté6 az 1.1 pont szerinti Ingatlant
geotermikus energia kutatdsara, kinyerésére kivénja
hasznositani. A Fejlesztd az Ingatlanon geotermikus
energia hasznositdséhoz kapcsolddd épitmények,
berendezések elhelyezését Fejlesztd
rendelkezik a targyi projekt kapcsan épitési
engedéllyel és elbzetes régészeti dokumentacioval.

tervezi.

1.3. Az 11 pont szerinti Ingatlan &vezeti besorolasa
hatdlyos szabalyozdsi terven MezGgazdasagi
altalanos zona (M3&), mely nem teszi lehetbvé a

Fejleszto fejlesztési elképzeléseinek megvalositdsat.

1.4, lelen szerz8dés célja — tekintettel az alabbi 2. és 3.

SETTLEMENT PLANNING CONTRACT

concluded by and between the
Municipality of Nyiregyhaza City of County Rank

{address: H-4400 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. sz., statistical
no.: 1-5402006-7511-321-15, bank account number:
50453104-10024773 held at MBH Bank Nyrt., represented
by: Dr. Ferenc Kovacs Mayor, hereinafter referred to as
the Municipality), and

LEGO Manufacturing Limited Liability Company

(seat: 4400. Nyiregyhaza, LEGO u.
registration number: 15-09-074038,
14476732-2-15, bank account number: 13700016-
06174002-00000000, represented by: Chresten
Bakkensen Bruun, general manager és Zoltdn Gabor Nagy,
legal director), as the implementing party of the
development objective (hereinafter referred to as the
Developer),

15,,
tax

company
number:

(the Municipality and the Developer are hereinafter
jointly referred to as the Parties)

on the below date and place, under the following terms
and conditions:

1 Preamble

1.1 The Parties determine that the plot in the
outskirts of Nyiregyhaza with topographical lot
number 0726/115 classified as “excluded
investment area”, with a size of 14312 sgm
(hereinafter referred to as the Property) is in the

1/1 ownership of the Developer.

1.2 The Developer intends to use the Property
defined in point 1.1 for geothermal energy
exploration and extraction. The Developer intends
to locate structures and equipment on the
Property related to gecthermal energy. The
Developer has a building permit and a preliminary

archaeological documentation for the project.

1.3 The zoning classification of the Property referred
to in point 1.1 on the current regulatory plan is
General Agricultural Zone {Ma), which does not
allow the implementation of the Developer's

development plans.

The purpose of this agreement, with respect to



1.5.

1.6.

2.2,

2.3.

pontokra — rendezési terv modositasa keretében az
Ingatlan oOvezeti besoroldsanak Mezdgazdasagi
dltaldnos z6nardl (MaA) Kiionleges heépitésre nem
szant, megujulé energiaforrds hasznositasdnak
célidra szolgald terliletre (K-En) térténd maodositdsa,
amely értelmében a Felek telepiilésfejlesztési célok
megvalositasa  érdekében  telepllésrendezési
szerzddést kdtnek egymdssal.

A Felek megéllapitjak, hogy a fenti 1.2 pont szerinti
fejlesztés sziikségessé teszi az Onkormanyzat
Szerkezeti Tervének é&s Szabdlyozési Tervének
mddositasat, amely alapjan az Ingatlan Gvezeti
besorolasi kddja modosul MezGgazdasagi altaldnos
z6narél {Ma) Kilonleges beépitésre nem szént,
megdjuld  energiaforrds hasznosftasanak céljara
szolgald teriiletre (K-En), valamint a szabalyozasi
terven az érintett telekhatarok mentén telken belili
kotelezd zoldfeliilet jeltlésre kerl,

Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Kdzgyllése
Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsag
88/2024 (v.14.) szdmu hatdrozatdval egyetértett
azzal, hogy a hatélyos telepiilésrendezési eszkzok
és a HESZ az alabbi feltételekkel modosuljanak.

Az Onkormanyzat kételezettségvallaldsai

A Felek megallapitiak, hogy & Fejlesztd altal
finanszirozott  tanulmanyterv  (miszaki  terv,
helyszinrajz) alapjan az Onkormanyzat a sziikséges
telepiilésrendezési eljarast meginditja és lefolytatja,
a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl sz6l6
419/2021. (VNl. 15.) Korm. rendelet vonatkozd
szakaszainak megfeleléen.

rendjerdl,

lelen szerzddés aldirdsédval az Onkormanyzat a

benyuijtott tervdokumentacidkat, mint
tanulmanyterveket elfogadja és az eljaras
elinditdsdhoz azt elegenddnek taldlja.

Az Onkormanyzat vallalja, hogy a

telepiiésrendezési eljdrast a lehetd legrévidebb
hataridén  belil elinditja és lefolytatja, a
teleplilésrendezési eljaras lezdrasaként az elkésziilt
szabdlyozasi tervi modositdst -~  melynek
finanszirozdsa a Fejlesztd feladata és koltsége —
Nyiregyhdza Megyei Jogl Véaros Kdzgyllése elé
terjeszti, amelynek feladata a médositdsrol vald

1.5

1.6

2.2

2.3

points 2 and 3 below, is to change the zoning of
the Property from General Agricultural Zone {Ma)
to Special Non-development Area for Renewable
Energy Sources {K-En), within the framework of a
zoning plan amendment, and accordingly, the
Parties conclude a settlement planning contract
with each other in order to achieve the objectives
of local development.

The Parties state that the development under
point 1.2 above requires an amendment to the
Municipality’s Structure Plan and Regulation Plan,
under which the zoning classification code of the
Property shall be changed from General
Agricultural Zone (M4) to Special Non-
development Area for Renewable Energy Sources
(K-En), and the Regulation Plan shall indicate the
mandatory green area within the plot along the
affected plot boundaries.

The Assembly of the City of Nyiregyhaza of County
Rank, by its Resolution No.88/2024 {V.14.) of the
Urban Strategy and Environment Protection
Committee, agreed to the amendment of the
effective urban planning instruments and the
Local Building Regulations under the following
conditions.

Undertakings of the Municipality

The Parties agree that on the basis of the study
plan (technical plan, site plan) financed by the
Developer, the Municipality shall initiate and
conduct the necessary settlement planning
procedure in accordance with the relevant
provisions of Government Decree 41%/2021 (VIi.
15.) on the content, preparation and adoption of
settlement plans and on certain specific legal
measures for settlement planning.

By signing this agreement, the Municipality
accepts the submitted design documents as study
plans and considers them sufficient to start the
procedure.

The Municipality undertakes to commence and
proceed with the settlement planning procedure
without delay and to submit the amended
Regulation Plan — the financing of which is the
responsibility and cost of the Developer — to the
Assembly of Nyfregyhdza City of County Rank as
the closure of the settlement planning procedure
to decide on the amendment.



2.4,

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

déntés,

A Felek megallapitjdk, hogy az Ingatlan valtoztatasi
titalommal érintett Nyiregyhaza Megyei Jogl Varos
21/2024. (IX. 13.) 6nkorményzati rendeletének 1.
mellékletének 2. teriilet tablazata alapjén, valamint
Nyiregyhdza Megyei Jogd Véros 19/2015. (VIll. 28.)
onkormanyzati rendelete és annak 1. meliéklete
alapjan. Az Onkorményzat vallalja, hogy minden
sziikséges intézkedést megtesz annak érdekében,
hogy az Ingatlan kikerlljén a véltoztatdsi tilalmak
aldl, és ennek megfelelfen Nyiregyhdza Megyei
Jogi Varos 21/2024. (IX. 13.) dnkormanyzati
rendeletének és Nyiregyhdza Megyei Jogi Varos
19/2015. {VI1. 28.) énkormanyzati rendeletének a
megfeleld mddositasara
haladéktalanul elinditja.

iranyulé  folyamatot

A Fejleszt6 kitelezettségvallalasai

Fejleszt6 vallalja, hogy megfizeti 2025.o0ktober 01.
napjaig az Onkormanyzat részére a Szabélyozasi
Terv médositasdnak kdliségét, melynek mértéke
800.000,- Ft + AFA &sszeg, azaz @sszesen
1.016.000,- Ft (egymillid-tizenhatezer) forint.

A fenti 3.1 pontban foglalt kdltség teljes kérd,
tartalmazza kiiléndsen az eljardsi, a szakhatdsagi, a
kozzétételi és egyéb, az eljaras soran felmeriilt
dijakat.

Amennyiben a Fejleszté a fenti 3.1 pontban
meghatdrozott hatariddig nem teljesiti fizetési
kotelezettségét, jelen szerz8dés hatalyat vesziti,
nem all be az Onkormdnyzat jelen szerzédésben
vallalt kételezettsége.

A Fejlesztd véllalja, hogy a modositd eljards sorédn az
allamigazgatdsi szervek altal esetlegesen
meghatarozott  tovabbi  munkaanyagokat [
tanulmdnyokat elkészitteti. A kérnyezeti
hatdsvizsgalati anyag elkészitése megtértént a
Fejlesztd részerdl.

A Feileszt6 tudomdsul veszi, hogy a jogszabdlyi
eldirasok miatt az Ingatlan érintett telekhatarain - a
szakhatésdg altal jovahagyott és a Fejlesztével
egyeztetett helyre meghatdrozott - telken belili
kotelez6 zoldfelilet jelélésre  kerdl, ennek
kialakitasat Fejleszté vallalja, figyelemmel a HESZ
elirasaira.

24

3.2

3.3

3.4

3.5

The Parties state that the Property is subject to a
prohibition of alteration pursuant to Table 2 of
Annex 1 to the Municipal Decree 21/2024 {IX. 13.)
of Nyiregyhaza City of County Rank and pursuant
to Municipal Decree 19/2015 (VI 28.) of
Nyiregyhaza City of County Rank and its Annex 1.
The Municipality undertakes to take all necessary
measures to exempt the Property from the
prohibition of alteration, and accordingly, to
initiate without delay the amendment procedure
to Municipal Decree 21/2024 (IX. 13.) of
Nyiregyhaza City of County Rank and to Municipal
Decree 19/2015 (VIII. 28.) of Nyiregyhdza City of
County Rank.

Undertakings of the developer

The Developer undertakes to pay to the
Municipality by 01 October 2025 the cost of the
amendment of the Regulation Plan in the amount
of HUF 800,000 + VAT, ie. a total of HUF
1,016,000 {that is one millicn sixteen thousand
forints).

The costs set out in point 3.1 above are exhaustive
and include, in  particular, procedural,
administrative, publication and other fees
incurred during the procedure.

If the Developer fails to make payment by the
deadline set out in point 3.1 above, this
agreement shall be terminated and the
Municipality shall be discharged from its
undertaking under this Contract.

The Developer undertakes to prepare any
additional working documents / studies that may
be required by the public authorities during the
amendment procedure. The environmental
impact assessment has been prepared by the
Developer.

The Developer acknowledges that due to the legal
requirements, the plot boundaries of the Property
will be marked with mandatory green areas within
the plot - approved by the competent authority
and placed together with the Developer - and the
Developer shall undertake to establish such areas,
subject to the provisions of the Local Building
Regulations.



3.6.

4.2.

4.3,

4.4,

A Fejleszté tudomasul veszi, hogy amennyiben a
rendezési terv médositasa nem keriil elfogadasra az
Onkorményzatnak fel nem réhatd okok miatt, sem
most, sem a késébbiekben, ebbdl adddéd
kéveteléssel nem él az Onkormanyzat felé.

Vegyes rendelkezések

A Felek megallapitjak, hogy az ingatlanon tervezett

feilesztések  esetleges  tObblet  kozlekedési
kapcsolatainak, belsé Jdtjainak kialakitéase, a

sziikséges  kdzmlivek kiépitése, bdvitése, a
tereprendezés a Fejlesztd érdeke, melyet szémdra a
fejiesztések épitési engedélyeztetése sordn eljdrd
hatdsagok elbirhatnak, s melyekkel kapcsolatosan
az Onkormanyzat felé — a jelen szerzddésben
meghatdrozott kotelezetiségvallaldsokon kivil —
semmilyen igénnyel nem élhet. Az esetleges tébblet
kozlekedési kapcsolatok kialakitdsa az
Onkormdanyzat szabalyozasi terve és a HESZ
figyelembe vételével térténhet.

A Felek rogzitik, hogy a rendezési tervvel
tsszefliggd adatbazist (alaptérképet) csak az
Onkorményzat haszndlja, felhaszndlasi joga masnak

nem adhata.

A Felek megallapodnak
teleplilésrendezési eszkozok maodositasanak
véleményezési eljarasa sordn a vélemenyezdk
részérél felmerlild esetleges észrevételek tiikrében
a jelen szerzddest ismételten attekintik, szlikség
szerint modositjak a jogszabalyok rendelkezéseinek
megfeleléen, killénds tekintettel azok kdtelezd
elGirasaira. Amennyiben véltoztatds szikséges,
véleményeztetést kel végezni,
amennyiben a véleményben foglaltakat a Felek
részben a véleménytdl eltéréen fogadtak el. A Felek
vallaljak, hogy a véleményezési eljards sordn a
véleményezik részérdl felmerdld véleményeket
szitkség esetén haladéktalanul megvalaszoljak.

abban, hogy a

ismételt

A Felek megéllapodnak abban, hogy a szabalyozasi
terv médositdsdt kovetfen esetlegesen felmerild
kartalanitasi igények megtéritését Fejlesztd vallalja,
azokért az Onkormanyzat felel@sséget nem vallal.

3.6

4.2

43

4.4

The Developer acknowledges that if the zoning
plan amendment is not approved for any reasons
not attributable to the Municipality, the
Developer shall have no claim arising therefrom
against the Municipality either now or in the
future.

Miscellaneous Provisions

The Parties agree that the development of any
additional transport connections, construction of
the in-plot roads, as well as the construction and
extension of the in-plot utilities and other site
works on the Property is in the interest of the
Developer, which may be determined for the
Developer by the competent authorities involved
in the building permitting procedure for the
development, and relating to which no claim shall
be established towards the Municipality, except
for the undertakings determined in this
agreement. Any additional transport connections
may be developed in accordance with the
Municipality’s Regulation Plan and the Local
Building Regulations.

The Parties state that the database related to the
zoning plan (base map) shall be used only by the
Municipality, and no other party shall be granted
with the right to use it.

The Parties agree to review this agreement again
in the light of any comments made by the
reviewers during the review procedure for the
amendment of the settlement planning
instruments, and to amend it as necessary in
accordance with the provisions of the law, in
particular with regard to the mandatory
provisions. If amendments are necessary, a new
review shall be carried out, provided that the
Parties have accepted the provisions of the
opinion partially different from the opinion. The
Parties undertake tc respond without delay,
where necessary, to any comments made by the
reviewers during the commenting procedure.

The Parties agree that the Developer shall be
liable for the reimbursement of any claims for
compensation that may arise following the
amendment of the Regulation Plan, for which the
Municipality shall not he liable.



4.5,

4.6.

4.7

4.8.

4.9,

4.10.

4.11.

A Felek megaillapodnak abban, hogy amennyiben a
telepiilésrendezési szerz6dés egyes rendelkezései
érvénytelenek lennének, Ggy ez nem érinti a
szerzbdés egyéb részeinek érvényességét. A Felek
az érvénytelen szerzddési feltételeket, amennyiben
ez jogilag lehetséges, olyan 4j kikétésekkel pétoljak,
amelyek az elérni kivant célhoz a legkézelebb
allnak, kivéve, ha a Felek a szerz6dést az
eérvénytelen rész nélkiil nem kitotték volna meg.

A Felek megallapitjak, hogy a jelen szerzddést
Nyiregyhdza Megyei Jogl Viéros Kozgyllése
162/2025 (IX.18) szamu hatarozatdval jovahagyta.

A Felek hozzdjarulnak az informacios
onrendelkezési jogrol és az informacioszabadsagrol
szolé 2011, évi CXII. torvény 1. melléklet 11/4.
pontja alapjan ahhoz, hogy szerzddés
megnevezése (tipusa), targya, a felek megnevezése,
a megallapodas nettd értéke és a szerzddés
id6tartama kozzétételre kerilljén a szerzbdés
létrejittét kévetd 60 napon belil.

jelen

A Felek kolesdndsen  kijelentik, hogy az
Onkorményzat magyar jogi személy, a Fejlesztd
magyar jogi szemely, szerzddeskdtési kepességliket
sem jogszabaly, sem biroi, hatosagi végzés,
hatarozat nem korlatozza, nem zarja ki.

A Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a
Fejleszté atalakul, vagy egyébként jogutddlassal
megszlinik, jogutddja a jelen  szerzGdés
alkalmazasaban  helyébe lép.  Hasonldképp,
amennyiben a Fejlesztd az Ingatlan tulajdonaban
allé részét elidegeniti, az Ingatlan vevdje a jelen
szerz&dés alkalmazasaban az atruhdzé fél helyébe
lép és ezt kételes az atruhdzd fél az dtruhdzésra
iranyuld szerz6désben kikétni.

A jelen szerzédésben nem, vagy nem kelléen
szabdlyozott kérdésekben a Ptk., a Méptv. és az
egyéb hatédlyos magyar jogszabalyok vonatkozd
rendelkezéseit tekintik irdnyadonak.

A Felek jelen szerz&désben foglaltak végrehajtasa
soran mindenben egylttmiikddnek, ideertve
killénésen a kélcsénds kapesolattartast. A Felek az
esetleges vitds kérdéseket targyaldsos Oton kivanjdk
rendezni, A tdrgyaldsos rendezés esetleges
eredménytelensége esetére kikGtik a nyiregyhazi

székhelyli, hataskorre! rendelkezé jarasbirosag

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

411

The Parties agree that if any provision of the
settlement planning agreement is invalid, this
shall not affect the validity of the other parts of
the agreement. The parties shall replace the
invalid contractual provisions, as far as legally
possible, with new provisions that are as close as
possible to the intended purpose, unless the
Parties would not have concluded the agreement
without the invalid part.

The Parties state that this agreement has been
approved by the Assembly of the City of

Nyiregyhaza of County Rank by resolution
AGL|Jons (vt ) *

The Parties, pursuant to point Ili/4 of Annex 1 to
Act CXIl of 2011 on the Right to Information
Privacy and Freedom of Information, give their
consent that the name (type), subject matter of
the agreement, the parties, the net value
agreement and the duration of the contract shall
be published within 60 days of the conclusion of
the agreement.

The Parties commonly state that both the
Municipality and the Developer are Hungarian
legal persons, their capacity to execute this
agreement is not limited or excluded by any law,
court decree, decision or decree made by
authorities.

The Parties agree that if the Developer is
transformed or otherwise dissolved by succession,
its successor shall replace it for the purpose of this
agreement. Similarly, if the Developer disposes of
any part of the Property owned by it, the
purchaser of the Property shall replace the
transferor for the purpose of this agreement and
this should be stipulated by the transferor in the
transfer agreement.

In terms of any issues not or not fully regulated in
this agreement, the Hungarian Civil Code, the
Architecture Act and the effective Hungarian laws
shall apply.

In the course of the execution of this agreement,
the Parties shall cooperate in all issues, including
but not limited to the mutual contact. The Parties
wish to settle any dispute in an amicable way. In
case of failing to reach an agreement, the Parties
stipulate the exclusive jurisdiction of the district
court of Nyiregyhaza.



4.12.

4.13.

Kelt

kizardlagos illetékességét.

Jelen szerz6dést a Felek, mint lgyleti akaratuknak
mindenben megfelelét elolvasas és értelmezés
utan, 3 egyenértékli, magyar és angol kétnyelvii

eredeti példanyban képviseletiikre megfelelé
rendben felhatalmazott képvisel6ik  atjan

jovahagydlag irtak ala.
A magyar és az angol valtozat kozotti barmilyen
eltérés esetén a magyar valtozat az iranyadd.

/ Place and date: Nyiregyhdaza, 2025. szeptember 18./

___ September 2025

Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos Onkormanyzata /
Municipality of Nyiregyhaza City of County Rank

Ellenjegyzem / Countersigned by:

/-;.7 -

Pénziigyileg ellenjegyezte:

DALUM: coeeqoyeneessansensesnrsans
Aléiré}s:.......\.)@?ﬂm;.

4.12  This agreement has been duly signed by the
Parties, as being in full conformity with their
respective intentions, after having been read and
interpreted, in 3 identical bilingual originals in
Hungarian and English, by their duly authorised

representatives.

4.13  In case of any discrepancy between the Hungarian

and the English versions, the Hungarian shall
prevail.

5

Chresten Bakkensen Bruun,

Ugyvezetd / General Manager

és /and

|
L Vo ¥ —

dr. Nagy Zolt;n Glbor

Jogi Igazgatd / Legal Director

LEGO Manufacturing Korlatolt Felel&sségli Tarsasag

Fejleszt6 / Developer

LEGO Manufacturing Kft.
4400 Nyiregyhaza, LEGO u. 15.
Addszam: 14476732-2-15
Boanksz.: 137@7%016—061?4002



2. melléklet a 162/2025.{1X. 18.} szam{ hatdrozathoz

MEGALLAPODAS

Kozerdekd kotelezettségvallalas nydjtdsard|

amely létrejott egyrészrél
Nyiregyhdza Megyei Jogd Varos Onkormanyzata

{(cim: 4400 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. sz., KSH szdmijele:
15731766-8411-321-15, bankszamlaszdm: MBH Bank
Nyrt-nél vezetett 50453104-10024773, képviseletében:
Dr. Kovacs Ferenc polgdrmester, a tovdbbiakban:
Onkormanyzat), masrészrél

LEGO Manufacturing Korlatolt Feleldsségli Tarsasag

(székhelye: 4400. Nyiregyhaza, LEGO u. 15,
cégjegyzékszama: 15-09-074038, addszadma: 14476732-2-
15, bankszadmlaszam: 13700016-06174002-00000000,
képviseletében: Chresten Bakkensen Bruun, lgyvezet és
dr. Nagy Zoltén Gabor, jogi igazgatd) mint a fejlesztési cél
megvaldsitéja (a tovabbiakban: Fejlesztd)

{az Onkormdnyzat és a Fejlesztd a tovébbiakban egyiitt:
Felek)

kdzétt a mai napon, az alabb megjeldlt helyen és a
kovetkezé feltételekkel:

1. A Felek megallapitjdk, hogy a nyiregyhazi kiilteriileti

0726/115 hrsz-0  Lkivett beruhdzési terlilet”
megnevezésii  1.4312 m? teriiletd ingatlan {a

tovabbiakban: az Ingatlan) oOvezeti besorolasanak
madositasa targyaban, a Fejlesztd dltal megvaldsitani
kivant beruhazas érdekében kiilén okiratba foglalt
telepiilésrendezési szerz6dés jon létre.

2. A Felek megéllapitjdk, hogy a fenti 1. pontban
foglaltak biztositdsdhoz szlikséges Nyiregyhaza MIV
Kozgyllésének 21/2007. (V1.12) Onkorményzati
rendeletével jovahagyott, a varos kozigazgatasi
teriiletére vonatkozd szabalyozasi tervének és helyi
épitési szabdlyzatanak médositasa, mely Nyiregyhaza
MIV Kézgylilésének hatdskore.

3. A Fejleszté kijelenti — hasonléan a Nyiregyhaza

Megyei logl Varos kozigazgatdsi terliletén

AGREEMENT

on the provision of a commitment of general interest

concluded by and between the
Municipality of Nyiregyhaza City of County Rank

(address: H-4400 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. sz,
statistical no.: 1-5402006-7511-321-15, bank account
number: 50453104-10024773 held at MBH Bank Nyrt.,
represented by: Dr. Ferenc Kovacs Mayor, hereinafter
referred to as the Municipality), and

LEGO Manufacturing Limited Liability Company

(seat: 4400. Nyiregyhaza, LEGO wu.
registration number: 15-09-074038, tax
14476732-2-15, bank account number: 13700016-
06174002-00000000, represented  by:  Chresten
Bakkensen Bruun, general manager és Zoltdn Gabor Nagy,
legal director), as the implementing party of the
development objective (hereinafter referred to as the
Developer),

15., company

number:

{the Municipality and the Developer are hereinafter
jointly referred to as Parties)

on the helow date and place, under the following terms
and conditions:

1. The Parties agree that a separate settlement planning
contract is concluded on the subject of changing the
zoning classification of the plot in the outskirts of
Nyiregyhéza with topographical lot number 0726/115
classified as “excluded investment area”, with a size
of 14312 sqm (hereinafier the Property), in order to
implement the investment project to be carried out
by the Developer.

2. The Parties state that in order to ensure the
implementation of the objectives set out in point 1
above, it is necessary to amend the Regulation Plan
and the Local Building Regulations of the City of
Nyiregyhdza, approved by the Assembly of the
Municipality of Nyiregyhdaza City of County Rank by its
Municipality Decree 21/2007 (V1.12), which falls
within the competence of the Assembly of the
Municipality of Nyiregyhaza City of County Rank.

3. The Developer declares, similarly to other market
participants representing significant economic power



tevékenységet folytatd mas jelentds gazdasagi erft
képviseld piaci szerepl6hbz —, hogy hozza kivan jarulni
az Onkorméanyzat egyes véarosrendezési, kdzjoléti
céljainak megvaldsitdsdhoz, anyagi
teljesitGképessegéhez merten, a jelen
megallapodasban részletezett formaban.

Fejlesztd kijelenti, hogy nettdé 150.000.000,- Ft (azaz
szazdtvenmillié Forint) dsszeg erejéig a Ptk. 6:589-
6:592 § szerinti kételezettséget vallal kdzérdekd célra
a jelen megallapodasban foglalt feltételekkel tgy,
hogy vallalja az Onkormanyzat és a Fejlesztd altal
kozosen  kijelolt  csomdpont{ok)ban  taldlhatd
korforgalomban a  Felek  altal egyeztetett,
Onkormanyzat  3ltal  jévdhagyott LEGO®  és
Nyiregyhdza varos tematikdju miivészeti alkotds
elhelyezését.

A Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a
megéllapodéds egyes rendelkezései ervénytelenek
lennének, dgy ez nem érinti a megallapodas egyeb
részeinek ervényessegét. A Felek az érvénytelen
szerzddési feltételeket, amennyiben ez jogilag
lehetséges, clyan (j kikétésekkel potoljdk, amelyek az
elérni kivant célhoz a legkdzelebb alinak, kivéve, ha a
Felek a megallapodast az érvénytelen rész nélkiil nem
kétotték volna meg.

A Felek hozzdjdrulnak az informdacids dnrendelkezési
jogrdl és az informdcidszabadsagrél sz616 2011. évi
CXIl, térvény 1. meliéklet 11l/4. pontja alapjan ahhoz,
hogy a jelen megdllapoddas megnevezése (tipusa),
targya, a megallapodast két6 felek megnevezése, a
megallapodas értéke kdzzétételre ker(lion a
megallapodas létrejéttét kdvets 60 napon belil.

A Felek kblcsdondsen kijelentik, hogy mindketten
magyar honossdgi jogi személyek, szerzGdéskétési
képességiiket sem jogszabdly, sem birdi, hatésagi
végzés, hatdrozat nem korldtozza, nem zarja ki.

A Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a
Fejleszt 4&talakul, vagy egyébként jogutddlassal

megszlinik,  jogutédia a jelen szerzddés
alkalmazasaban helyébe  |ép. Hasonlakeépp,

amennyiben a Fejleszt§ az Ingatlan tulajdonéban &ilé
részét elidegeniti, az ingatlan vevéie a jelen szerzédés
alkalmazdsaban az atruhdzé fél helyébe lép és ezt
koteles az atruhdzd fél az &atruhdzdsra iranyuld
szerzGdésben kikotni.

A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen
megdllapodds  végrehajtasa  sordn  egymdssal

operating in the administrative territory of
Nyiregyhdza City of County Rank, that it wishes to
contribute to the realisation of certain urban
planning and public welfare objectives of the
Municipality, in the form detailed in this agreement,
in accordance with its financial capacity.

The Developer declares that under the terms of this
agreement, it undertakes to place a LEGO® and
Nyiregyhaza city themed artwork, as agreed by the
Parties and approved by the Municipality, at the
roundabout at the junction{s) dedicated by the
Municipality and the Developer jointly, as a
commitment of public interest under Sections 6:589-
6:592 of the Civil Code up to the net amount of HUF
150°000°000 HUF (that is on hundred and fifty million
Hungarian forint).

The Parties agree that if any provision of the
agreement is invalid, this shail not affect the validity
of the other parts of the agreement. The Parties shall
replace the invalid contractual provisions, as far as
legally possible, with new provisions that are as close
as possible to the intended purpose, unless the
Parties would not have concluded the agreement
without the invalid part.

The Parties, pursuant to point I1/4 of Annex 1 to Act
CXIl of 2011 on the Right to Information Privacy and
Freedom of Information, give their consent that the
name (type), subject matter of the agreement, the
parties to the agreement and the value of the
agreement shall be published within 60 days of the
conclusion of the agreement.

The Parties commonly state that both of them are
Hungarian legal persons, their capacity to execute
this agreement is not limited or excluded by any law,
court decree, decision or decree made by authorities.

The Parties agree that if the Developer is converted
or otherwise dissolved by succession, its successor
shall replace it for the purpose of this agreement.
Similarly, if the Developer disposes of any part of the
Property owned by it, the purchaser of the Property
shall replace the transferor for the purpose of this
agreement, and this should be stipulated by the
transferor in the transfer agreement.

The Parties agree that in the course of the execution
of this agreement, the Parties shall cooperate in all



10.

11.

12;

mindenben kolcsénosen egylttmiikodnek és az
esetlegesen mégis felmerild vitdas kérdéseket
targyaldsos uton kisérlik meg rendezni. A targyalasok
esetleges eredménytelensége esetére kikotik a
nyiregyhazi székhely( hatdskorrel rendelkezé birdsag
kizardlagos illetékességét.

A jelen megallapodasbhan nem szabdlyozott
kérdésekben a Ptk. rendelkezései — elsGsorban annak
6:589-6:592. § — az irdanyaddak.

lelen szerz6dést a Felek, mint lgyleti akaratuknak
mindenben megfelel6t elolvasds és értelmezés utan,
3 egyenértékli, magyar és angol kétnyelvii eredeti
példanyban képviseletilkre megfelelé rendben
felhatalmazott képvisel6ik utjan jovahagyolag irtdk
ala.

A magyar és az angol vdltozat kozotti barmilyen
eltérés esetén a magyar valtozat az irdnyadaé.

10.

11.

12

issues, and they settle any dispute in an amicable
way. In case of failing to reach an agreement, the
Parties stipulate the exclusive jurisdiction of the
district court of Nyiregyhaza.

In issues not regulated in this agreement, the
provisions of the Hungarian Civil Code, in particular
Sections 6:589-6:592 shall prevail.

This agreement has been duly signed by the Parties,
as being in full conformity with their respective
intentions, after having been read and interpreted, in
3 identical bilingual originals in Hungarian and
English, by their duly authorised representatives.

In case of any discrepancy between the Hungarian
and the English versions, the Hungarian shall prevail.

Kelt / Place and date: Nyiregyhaza, 2025. szeptember 18./ __ September 2025

Nyiregyhdza Megyei Jogui Varos Onkormanyzata /
Municipality of Nyiregyhaza City of County Rank

Ellenjegyzem / Countersigned by:

Pénzigyileg ellenjegyzem / Financially countersigned by:

Vo vt [

Chresten Bakkensen Bruun,

Ugyvezetd / General Manager

és /and

KO0 f —

dr. Nagy Zollén Gabor

Jogi Igazgatd / Legal Director

LEGO Manufacturing Korlatolt FelelGsségli Tarsasag”

Fejleszté / Developer

LEGO Manufaciuring Kif.
4400 Nyiregyhdza, LEGO u. 15.
Adoszam: 14476732-2-15
Banksz.: 137%%016-06174002



2. melléklet a FOEP/1-51/2025. szamu elGterjesztéshez




3. melléklet a FOEP/1-51/2025. szdmu elbterjesztéshez
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