Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Koézgylilésének
45/2026. (IV. 29.) bnkormanyzati
hatarozata

Telepitési tanulmanyterv partnerségi véleményezési szakaszanak lezarasa, a telepitési
tanulmanyterv és a telepiilésrendezési szerz6dés elfogadasarol
(Nyiregyhaza, Kalléi Ut 77., Mozsar u. 1. szam alatti 8538/3 hrsz.-( és a Mozsar u. 3. szam alatti
8534/6 hrsz.-( ingatlanok szabalyozasat érintd telepulésrendezési eszkdzok modositasa)

A Kozgylilés

Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés b) pontjaban, a magyar épitészetrdl szélo 2023. évi
C. torvény 22. §, tovabba a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény
13. § (1) bekezdés 1. pontjaban foglaltak alapjan az alabbi hatarozatot hozza:

- a telepitési tanulmanytervvel kapcsolatos véleményezési szakaszt lezarja.

- megallapitja, hogy a partnerségi véleményezés soran a telepitési tanulmanytervvel
kapcsolatban a partnerektél vélemény nem érkezett.

- egyetért a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
56/A. § (1) bekezdése szerinti, a hatdrozat 1. szdmu mellékleteként csatolt féépitészi
feljegyzésben foglaltakkal.

- elfogadja a hatdrozat 2. mellékleteként csatolt telepitési tanulmanytervet.

elfogadja a hatarozat 3. szamu mellékleteként csatolt telepiilésrendezési szerz6dést és
kozérdek(i kotelezettségvdllalds nydjtasardl szolé megadllapoddst, felhatalmazza a
polgarmestert annak alairasara.

k.m.f. @

Dr. Szeman Sandor
cimzetes f6jegyz6

Dr. Kovécs Ferenc
polgarmester

Errél értesiilnek:
1.) a Kozgydlés tagjai
2.) a cimzetes f6jegyz6 és a polgdrmesteri hivatal bels szervezeti egységeinek vezetdi



1. meliéklet a 45/2026. {1V.29.) szamy hatdrozathoz

FOEPITESZ! FELIEGYZES

Telepitési tanulmanyterv partnerségi véleményezési szakaszanak lezarasa, a telepitési
tanulmdnyterv és a telepiilésrendezési szerzddés elfogadasarodl
{Nviregyhaza, Kalléi Gt 77., Mozsar u. 1. szam alatti 8538/3 hrsz.-(1 és a Mozsdr u. 3. szdm alatti
8534/6 hrsz.-( ingatlanok szabalyozasat érintd telepilésrendezési eszkézitk madositasa)

A DEXIT Kft, {4400 Nyiregyhdza, Bocskai utca 42., tovabbiakban: Fejlesztd) Nyiregyhaza, Kalldi utcan
lévs telephelyének fejlesziését tervezi. A fejlesztés megvalbsitdsanak feltétele a hatilyban [évd
teleplilésrendezési eszkdzik modositasa.

A telepiléstervek tartalmérol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr8l szolé 419/2021. {VII. 15.) Korm. rendeletben (a
tovébbiakban: Korm. rendelet) foglaltak alapjan épitési beruhdazas esetén és a telepiilésrendezési
szerzdés megalapozisdhoz a telepiésterv modositdsdanak kezdeményezéséhez telepitési
tanulmanyterv készitése szitkséges, melyet a partnerekkel véleményeztetni kell.

A telepiilésrendezési eszkbzok modositasanak kezdeményezéshez a Fejleszid  telepitési
tanulmanytervet nyujtott be, melyet a Nyirségterv Kft. (4400 Nyiregyhdza, Bocskai u. 18.) készitett. A
telepitési tanulmdnyterv tartaima a Korm. rendelet 7. mellékletében meghatarozottaknak megfelel.
A tervben bemutatasra keriiltek a madositasi igény okai, a fejlesztési szandék épitett kbrnyezettel
vald viszonya és az infrastrukturalis fejlesztés kankrét meghatérozdsa.

A Fejlesztd altal elkészitetett tanulmanyterv alapjan a partnerségi véleményezést megelzen
onkormanyzati féépitészként nyilatkozom, hogy a telepitési tanulmdnyterv &sszhangban &ll
Nyiregyhdza MIV Viéros telepiilésfejlesztési és telepllésrendezési céljaival, valamint a
teleplilésrendezési szerzddés tervezete dsszhangban a teriletrendezési szabalyokkal, a telepilési
z6ldinfrastruktura elldtottsdg kbvetelményeivel.

A hatdlyos telepllésrendezési eszkOzok mdédositasaval a targyi ingatlanok a jelenleg hatalyos
szabdlyozdsi terven egységesen Kereskedelmi szolgéltaté gazdasagi zondba keriilnek, igy a tervezett
beruhazas megvaldsulhat. A tervezett fejlesztés hozzajarul a véros gazdasigi bdviiléséhez,
gazdasagélénkits hatdssal jar.

A benytjtott telepitési tanulmanyterv felhasznédlhatd a teleplilésrendezési eszkdzok mdédositasdanak
elindftdsdhoz.

Nyiregyhaza, 2026. aprilis 23.

( \} {
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Kovacs Rita
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varosi fépitész



2. szamu melléklet a 45/2026. (IV.29.) szamu hatarozathoz

Telepitési tanulmanyterv, a teleplléstervek
tartalmardl, elkészitesenek és elfogadasanak rendjerdl, valamint
egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
419/2021.(VI1.15.) Korm. rendelet 7. melléklete figyelembevételével,
az onkormanyzati féépitész altal meghatarozott tartalommal
Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kalléi ut 77, Mozsar utca 1.
(hrsz:8538/3) és a Mozsar utca 3. szam (hrsz 8534/6)
szabalyozasat érintd telepiilésrendezési eszkdzok (helyi épitési
szabalyzat és szabalyozasi terv) modositasa




3. melléklet a 45/2026. (IV.29) szdm hatdrozathoz
TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

mely |étrejoit

egyrészrél Nyfregyhaza Megyei Jogu Varos Onkormanyzata

[Cim: 4400 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. sz., KSH szamjele: 15731766-8411-321-15, bankszamlaszam:
OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11744003-15402006-00000000, képviseletében: Dr. Kovacs Ferenc
polgérmester, (a tovabbiakban: Onkorményzat)}

masrészrél DEXIT Kft.

(székhelye: 4400 Nyiregyhdza, Bocskai u.2., Cégiegyzékszdma: 15-09-090149, addszdma: 11496322-2-
15, bankszamiaszam: 10700048-27262003-51100005, képviseletében: Budal Laszld vezetd
tisztségvisel§] mint a fejlesztési cél megvalssitdja (a tovabbiakban: Fejleszt6 }]a tovabbiakban egylitt:
Felek

kdzdtt a mai napon, az alabb megjeldlt helyen és a kdvetkezd feltételekkel:

l. Elézmények

1. Felek megdllapitiak, hogy a Fejleszté tulajdonat képezi a nyiregyhazi 8538/3 hrsz-U kivett
beépitetlen teriilet megnevezés(i 2772 m2 terlletnagysdgu és a nyiregyhazi 8534/6 hrsz-0
kivett beépitetlen teriilet megnevezés( 2162 m2 terliletnagysagu ingatlan.

2. Fejlesztd megkereséssel élt az Onkorményzat iranydban az 1.pont szerinti ingatlanokat érinté
fejlesztései kapcsan. Kérelmében eldadta, hogy a két ingatlan Nyiregyhaza teleplilésrendezési
eszkdzein két killénbz8 Gvezetbe tartoznak, igy a megvaldsitani kivant beruhdzas a jelenlegi
teleplilésrendezési eszkizdk nem adnak lehetdséget.

3. A telepiilésrendezési eszkdz0k mddositdsa varosképi szempontbdl szakmailag tamogathatéd. A
nyiregyhazi 8538/3 hrsz-U ingatlan Kereskedelmi szolgéltatd gazdasdgi zéndban (Gk) és a
nyiregyhdzi 8534/6 hrsz-0 ingatlan Egyéb ipari gazdasagi z6naba (Ge) tartozik. Jelen szerzédés
célja, hogy telepiilésrendezési eszkdzik modositdsanal a Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi
zOna (Gk) Bvezeti hatara a 8534/6 hrsz-0 ingatlan telekhatarhoz igazodik, ezaltal a két ingatlan
egy Ovezeti z6naba fog tartozni.

4. A magyar épltészetrdl szdld 2023. évi C. tdrvény (a tovabbiakban: Méptv.) 92. § (i)
bekezdésének megfelelden a telepiilési dnkorményzat egyes telepiilésrendezési célok
megvalositdsara teleplilésrendezési szerzfdést kdthet az érintett telek tulajdonosaval vagy a
telken beruhazni szandékozdval.

5. Nyiregyhdza Megyei Jogi Vdros Kizgylilése Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizoftsaga
17/2026. (il.18.) szam( hatdrozataval dontdtt a teleplilésrendezési eszkdzok altalanos
eljdrashan térténd modositasaral.

Il. Az Onkormanyzat kételezettségvallalasai

6. Felek megéllapitjdk, hogy a Fejleszt§ dltal atadott telepitési tanulményterv alapjén az
Onkorményzat a szilkséges telepiilésrendezési eljarast meginditja és lefolytatia, figyelemmel a
telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdld 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet
{tovabbiakban: Xorm.rendelet) vonatkozo szakaszaira.

7. Felek megallapitjak, hogy a telepitési tanulmanyterv a Korm.rendelet 7. melléklete szerinti
tartalommal késziilt. Jogszabalyi eldirdsokra tekintettel a FGépitészi feljegyzés alapjan Kozgyiilés
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45/2026.(1v.29.) szamu hatédrozataval dontdtt a cél megvaldsitoja altal benydjtott telepitési
tanulmanyterv elfogadhatdsagardl.

Az Onkormanyzat véllalja, hogy a telepllésrendezési eljards lezdrésaként az elkésziilt
telepillésrendezési eszkdzik modositast — melynek finanszirozasa a Fejleszté feladata és
koltsége — Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos Kozgyllése elé terjeszti, amelynek feladata a
maodositasrdl vald dontés.

lll. A Fejlesztd kotelezettségvallaldsai

Fejlesztd vallalja, hogy 2026. majus 15. napjdig megfizeti az Onkormanyzat részére a
telepillésrendezési eszkdzok modositésanak kéltségét, melynek mértéke 800.000,- Ft + AFA
dsszeg, azaz Gsszesen 1.016.000,- Ft, forint, egymillié tizenhatezer forint.

Amennyiben a Fejlesztd a 8. pontban meghatdrozott hatdridéig nem teljesiti fizetési
kdtelezettségét, jelen szerzGdés hatalyat vesziti, nem &ll be az Onkormanyzat jelen
szerz8déshen véllalt kitelezettsége.

A 9. pontban foglalt koltség teljes korli, tartalmazza killondsen az eljardsi, a szakhatdsagi, a
kbzzéteteli és egyéb, az eljaras soran felmerdlt dijakat.

Amennyiben a Fejlesztd a 9. pontban meghatdrozott hatdridGig nem teljesiti fizetési
kotelezettségét, jelen szerzddés hatdlyat vesziti, nem &Il be az Onkormanyzat jelen
szerzddéshen vallalt kitelezettsége.

Fejleszté vallalia, hogy a moédositd eljards soran az dllamigazgatasi szervek altal esetlegesen
meghatarozott szakdgi munkaanyagokat/tanulmanyokat elkészitteti.

Fejleszté tudomdsul veszi, hogy amennyiben a rendezési terv modositdsa nem keril
elfogadésra az Onkormanyzatnak fel nem réhatd okok miatt, sem most, sem a késébbiekben
ebbdl addda kéveteléssel nem él az Onkormanyzat felé.

Fejlesztd vallalja a 1. pont szerinti ingatlanok dsszevondsat, illetve a telekalakitast kévetfen az
(tszabdlyozdssal érintett terliletrész (Kalloi at feloli rész) téritésmentesen ataddsat az
Onkorményzat részére kiilén megéllapodds keretében.

IV. Vegyes rendelkezések

Felek megallapitjak, hogy a 1. pont szerinti terlileteken tervezett fejlesziések esetleges tdbblet
kizlekedési kapcsolatainak, belsd Gtjainak kialakitdsa, a sziikséges kozmivek kiépitése,
bfvitése, a tereprendezés a Fejleszt§ érdeke, melyet szamukra a fejlesztések épitési
engedélyeztetése sordn eljard hatdsdgok kitelezben elé fognak irni, s melyekkel kapcsolatosan
az Onkormanyzat felé semmilyen igénnyel nem élhetnek. Az esetleges tdbblet kézlekedési
kapcsolatok kialakitdsa az Onkormdanyzat szabélyozasi tervének és a HESZ-nek a figyelembe
vételével térténhet.

Felek rogzitik, hogy a rendezési tervwwel Osszefiiggd adatbazist (alaptérképet) csak az
dnkormdnyzat hasznélja, felhaszndlasi joga méasnak nem adhatd.

Felek megallapodnak abban, hogy a teleplilésrendezési eszkdzok modositdsanak véleményezési
eljdrdsa soran a véleményez6k részér8l felmerild esetleges észrevételek tikrében a jelen
szerzOdést ismételten attekintik, sziikség szerint médositjak a jogszabdlyok rendelkezéseinek ~
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kiilonos tekintettel azok kotelezd elGirasaira — megfeleléen. Amennyiben valtoztatas sziikséges,
ismételt véleményeztetést kell végezni, amennyiben a véleményben foglaltakat a Felek részben
a véleménytdl eltérden fogadtak el.

Felek megallapodnak abban, hogy a szabdlyozasi terv modositdsat kdvetfen esetlegesen
felmeriil6 kértalanitasi igények megtéritését Fejleszt6 vallalja, azokért az Onkorményzat
felel6sséget nem vallal.

Felek megallapitjdk, hogy a jelen teleplilésrendezési szerz6dést Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Kozgylilése 45/2026 (1V.29.) szamu hatarozataval jovahagyta.

Felek hozzdjarulnak az informacios onrendelkezési jogrél és az informacidszabadsagrol szold
2011. évi CXII. térvény 1. melléklet I1l/4. pontja alapjan, hogy jelen megallapodas megnevezése
(tipusa), targya, a megallapodast k&td felek megnevezése, a megallapodds nettd értéke és a
szerzGdés idGtartama kdzzétételre keriiljon a megallapodas létrejottét kdvetd 60 napon belil.

Felek kdlcséndsen kijelentik, hogy az Onkormdanyzat magyar jogi személy, a Fejleszt6 magyar
jogi személy, szerzGdéskotési képességiiket sem jogszabaly, sem birdi, hatosagi vegzés,
hatdrozat nem korlatozza, nem zarja ki.

Felek megaéllapodnak abban, hogy amennyiben a Fejleszté atalakul, vagy egyébként
jogutddlassal megsz(inik, jogutédja a jelen szerz&dés alkalmazasaban helyébe 1ép, amennyiben
a Fejleszté az ingatlanok tulajdonaban allé részét elidegeniti, az ingatlan vevdje a jelen
szerzGdés alkalmazdsaban az atruhdzo fél helyébe 1ép és ezt koteles az atruhdzo fél a
szerz8déshen kikotni.

A jelen szerz6désben nem, vagy nem kell6en szabdlyozott kérdésekben a Ptk., Etv. és az egyéb
hatédlyos magyar jogszabalyok vonatkozé rendelkezéseit tekintik irdnyadonak.

Felek jelen szerzdésbhen foglaltak végrehajtdsa soran mindenben egylittmiikodnek, ide értve
kilondsen a kdlcstnds kapcsolattartast. Az esetleges vitas kérdéseket targyaldsos uton kivanjak
rendezni. A tdrgyaldsos rendezés esetleges eredménytelensége esetére kikotik a nyiregyhazi
székhelyli, hataskorrel rendelkez§ jardsbirdsag kizardlagos illetékességét, melynek mindenkor
aldvetik magukat.

A jelen szerzddést Felek elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal és nyilatkozatukkal
mindenben megegyezdt jovdhagyodlag alairtak.

DEXIT KFT.
Kelt: Nyiregyhaza, 2026, aprilis-29. 4400 Nyiregy}riza, Bgcskai u. 42.&_&
‘ £ Adoszamﬁﬁ?&%s - -
Dr. Kovécs Ferenc , Budai Laszlé
polgarmester ' vezet6 tisztségviseld
Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Onkormanyzata DEXIT Kft.
Onkormanyzat ‘ Fejlesztd

Ellenjegyzem:

Pénziigyileg ellenjegyzem:
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MEGALLAPODAS
Kozérdekii kitelezettségvallalas nydjtasarol

amely létrejott egyrészrél Nyiregyhdaza Megyei Jogl Viros Onkorményzata [4400. Nyiregyhdza,
ossuth tér 1. szdm, adoszam: 15731766-2-15, KSH szam: 15731766-8411-321-15, torzsszama:
15402006, bankszamlaszam: MBH Bank Nyrt. 50453104-10024773, képviseletében: Dr. Kovacs Ferenc
polgérmester {a tovabbiakban: Onkormanyzat)]

masrészrol DEXIT Kit.

{székhelye: 4400 Nyiregyhaza, Bocskai u.2., Cégjegyzékszama: 15-09-090149, addszama: 11496322-2-
15, bankszamlaszam:10700048-27262003-51100005, képviseletében: Budai Laszlé vezetd
tisztségvisel) mint a fejlesztési cél megvaldsitdja, (a tovabbiakban: Fejleszté )]a tovabbiakban
egyiitt: Felek

kdzdtt a mai napon, az alabb megjelélt helyen és a kivetkezd feliételekkel:

1. Felek megdllapitjdk, hogy a nyiregyhdzi 8538/3 hrsz-U kivett beépitetlen teriilet megnevezés(
ingatlan és a nyiregyhazi 8534/6 hrsz-0 ingatlant érinté ovezeti besorolas moddositasa
targyaban, a Fejlesztd altal megvaldsitani kivant beruhazas érdekében, kiildn okiratba foglalt
telepiilésrendezési szerzddés jin létre.

2. Felek megallapitjak, hogy az 1. pontokban foglaltak biztositasdhoz sziikséges Nyiregyhaza MJV
Kézgyiilésének 21/2007. (VI.12) Onkorményzati rendeletével jovahagyott, a véros kizigazgatési
terliletére vonatkozd szabalyozasi tervének és helyi épitési szabalyzatanak modositdsa, mely
Nyiregyhdza MJV Kbzgyiilésének hataskore.

3. Fejlesztd kijelentl — hasonldan a Nyiregyhdza Megyei Jogl Viéros kdzigazgatdsi terilletén
tevékenységet folytatd mas jelentds gazdasagi erdt képviseld piaci szereplShdz - ingyenesen
hozzé kivéan jdrulni az Onkormdnyzat egyes vdrosrendezési céljainak megvalésitdsadhoz, anyagi
teljesit6képességéhez mérten, a jelen megallapodashan részletezett formaban.

4. Fejleszté véllalja 1.500.000,-Forint, azaz egymillié-dtszézezer forint 6sszegnek megfeleld érték(
LZ0ldités fejlesztés” elvégzését, mint a Ptk. 6:589-6:592 § szerinti kotelezettséget villal
kdzérdeki célra a jelen megallapodéshan foglalt feltételekkel.

5. Felek megallapodnak abban, hogy a 4. pont szerinti sszegnek megfelel§ értékben, a Fejlesztd
sajat kivitelezésben, zidités, parkositas, fasitas fejlesztést fog végezni a 4405 Nyiregyhaza
Kalloi at 77. sz {hrsz:8583/3), illetve a Mozsér utca 3. (hrsz: 8534/6) ingatlanok el&tti
nkormanyzati tulajdonban 1év6 kdrteriileten. Ennek részleteit a Fejlesztd koOteles a Varosi
Fékertésszel egyeztetni.

6. A Fejleszté az 5.pont szerinti vallalasi kbtelezettségeket az Ot szabalyozdssal érintett teriiletek
dnkormanyzati tulajdonba térténd ataddsat kdvetden vallalja.

7. Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a 4. pont szerinti kdzérdeki
kitelezettségvillalds tekintetében hdrmely kdzteher — igy kiiléndsen, de nem kizardlagosan
AFA - megfizetésének kbtelezettsége keletkezik, annak megfizetése kizardlagosan a Kérelmezd
feladata és kdltsége. E kdrben az Onkormanyzat kijelenti, hogy az illetékekrél sz6l6 1990. évi
XCIL tv. 5. § {1) bekezdésének b) pontja alapjan teljes személyes illetékmentességben részesiil.

8. Felek hozzdjarulnak az informacids dnrendelkezési jogrdl és az informdcioszabadsagrol szolo
2011. évi CXIl. torvény 1. melléklet 1l/4. pontja alapjan hogy a jelen megdllapodas



megnevezése (tipusa), targya, a megallapodast kotd felek megnevezése, a megallapodas értéke
kozzétételre keriiljon a megallapodas létrejottét kdvetd 60 napon belil.

9. Felek koélcsondsen kijelentik, hogy mindketten magyar honossagl jogi szemeélyek,
szerz8déskotési képességiiket sem jogszabaly, sem birdi, hatdsdgi végzés, hatarozat nem
korlatozza, nem zarja ki.

10. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Fejlesztdé atalakul vagy egyebként
jogutddlassal megsziinik, jogutddja a jelen szerzddés alkalmazasaban helyébe lép, amennyiben
a Fejleszté az ingatlanok tulajdondban allé részét elidegeniti, az ingatlan vevdje a jelen
szerz6dés alkalmazdsaban az atruhazo fél helyébe lép és ezt koteles az atruhazo fél a
szerz6désben kikotni.

11.Felek megallapodnak abban, hogy a jelen megdllapodds végrehajtdsa soran egymassal
mindenben kélcsondsen egyittmikddnek és az esetlegesen mégis felmerilé vitas kérdéseket
targyalasos aton kisérlik meg rendezni. A targyalasok esetleges eredménytelensége esetére
kikotik a nyiregyhazi székhely(d hataskorrel rendelkezd birdsag kizardlagos illetékességét,
amelynek mindenkor aldvetik magukat.

12. A jelen megéllapodéasban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései — elsGsorban
annak 6:589-6:592. § —az irdnyaddak.

13. Jelen megallapoddst a Felek elolvastdk, megértették, és mint akaratukkal mindenben

megegyezdt jovahagydlag alairtak.
DEXIT KFT.
) 440 Nyuegylﬁm Bocskai u. 42.
l & A 4965322-2-15

Nyiregyhdza, 2026. aprilis 29.
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