Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata Kozgy(ilésének

80/2026. (V.28.) szamu
hatarozata

Nyiregyhdza Megyei Jogti Varos Onkormanyzata a NAD-BAU Epitdipari Kft. és a BENEFIT-BAU
EpitSipari Kft. kozott kdtendd egyiittmiikddési megallapodasok jovahagyasarol

A Kozgyiilés
az elGterjesztést megtargyalta és

Nyiregyhdza Megyei Jogli Varos Onkormanyzata a NAD-BAU EpitSipari Kft. és a BENEFIT-BAU
EpitSipari Kft. kézott kétendd egyiittm(ikodési megéllapodésokat ( melléklet) jévahagyta.

Felhatalmazza Dr. Kovacs Ferenc polgarmestert a megallapodas alairasara és a megallapodas
esetleges modositasara.
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Errdl értesiilnek:

1./ a Kbzgytilés tagjai

2./ a Cimzetes FGjegyzd és a Polgarmesteri Hivatal bels§ szervezeti egységeinek vezetdi
3./ NAD-BAU Epit&ipari Kft. (4400.Nyiregyhaza, Liszt F. u. 5.)

4./ BENEFIT-BAU Epit6ipari Kft. (4400 Nyiregyhaza, Gerléczy G. u. 30.)



Melléklet a 80/2026.(V.28.) szam0 hatdrozathoz
EGYUTTMUKODESI MEGALLAPODAS

mely létrejott

egyrészrél Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Onkormanyzata

[Cim: 4400 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. sz., KSH szamjele: 15731766-8411-321-15, bankszdmlaszam:
MBH Bank Nyri-nél vezetett 50453104-10024773, képviseletében: Dr. Kovacs Ferenc polgarmester,
(a tovabbiakban: Onkormdanyzat)]

maésrészrél NAD-BAU EpitSipari Kft.

{székhelye: 4400 Nyiregyhdza, Liszt F. u.5., Cégjegyzékszama: 15-09-082907, addszama: 25345463-2-
15, bankszamlaszam: 61200412-10060328-00000000, képviseletében: Fodor Csaba vezetd
tisztségviselS] mint a fejlesztési cél megvaldsitéja (a tovabbiakban: Fejlesztd)

harmadrészrél BENEFIT-BAU EpitGipari Kft.

(székhelye: 4400 Nyiregyhaza, Gerloczy G. u.30., Cégjegyzékszama: 15-09-085363, addszdma:
26349910-2-15, bankszémlaszdm: 12042830-01645779-00100004, képviseletében: Kulcsdr Eszter
vezetd tisztségvisel6] mint a fejlesztési cél megvaldsitdja (a tovabbiakban: Epittetd) a tovabbiakban
egyltt: Felek

kizétt a mai napon, az alabib megjeldlt helyen és a kdvetkez6 feltételekket:
1. Elézmények

1. Felek megdllapitjdk, hogy a Fejleszt§ 1/1 aranyud kizarélagos tulajdondt képezi a nyiregyhazi
belterileti 22200/117 hrsz- 842 m2 terilletnagysagl, kivett beépitetien teriillet megnevezési
ingatlan.

2. Felek megéllapitjdk, hogy az Onkormanyzat 1/1 ardnyd kizardlagos tulajdonat képezi a
nyiregyhazi beltertileti 22200/173 hrsz-G 32 ha 7436 m2 terlletnagysagul, kivett kozteriilet
megnevezésl ingatlan.

3. Fejlesztd az 1. pont szerinti ingatlanon tarsashdz épitését tervezi, lizletekkel és mélygardzzsal.
Az épittetd a BENEFIT BAU Kft. Jelenleg a tervezett beruhdz épitési engedéllyel rendelkezik (SZ-
10/ETDR-06/52-20/2025). Felek rogzitik, hogy a Fejlesztd az 1. pont szerinti ingatlant adéasvétel
(tjan kivanja értékesiteni az Epittetd részére.

4. Felek rogzitik, hogy Nyiregyhaza MJV Onkormdnyzata és a Fejlesztd 2018. augusztus. 08. napjan
telekalakitasi és adasvételi szerz8dést kitott az 1. pont szerinti ingatlan teriiletének kialakitdsa
érdekében a tervezett beruhdzas megvaldsitasa kapcsan. A Fejleszté a szerzdésben vallalta a
tarsashdz megépitését mélygarazzsal, illetve a mélygarazs feletti sétany kiépitését.

5. Fejlesztd részérdl a beruhazas megkezdésére nem keriilt sor, az akkor fenndlld gazdasigi
vélsaghelyzet kivetkeztében. Jelen szerz6dés megkttésének célja, hogy a felek régzitsék -
telepiilésképi szempontokat figyelembe véve - az 1. és 2. pont szerinti ingatlanck beépitésének
feltételeit a 3 pont szerinti joger&s épitési engedély alapian.

6. Felek rdgzitik, hogy az 1 pont szerinti ingatlan beépitése érinti a 2. pont szerinti ingatian kb. 38
m2 teriiletnagysdgd részét, amely a mélygarazs lehajté rampdjahoz szilkséges. Felek
megallapodnak abban, hogy az Onkormanyzat a 2. pont szerinti ingatlan kb. 38 m2 teriilet{



10.

11.

12.

részén hasznalati jogot enged az 1. pont szerinti ingatlan mindenkori tulajdonosa szamaéra.
Fejlesztd vallalja, hogy a hasznalati szerzédés megkdtése eldtt valtozasi vazrajzot készittet.

Felek rogzitik, hogy mivel a 2. pont szerinti ingatlan kozteriilet, a kdzteriiletek hasznélatdnak,
valamint a kozutak nem kdzlekedési céli igénybevétele engedélyezésével kapcsolatos
eljarasckrot szold 31/2001. {VI.01.) 6nkormanyzati rendelete alapjan hasznalati dij megfizetése
sziikséges. Felek rogzitik, hogy kiilon megallapodas keretében hasznélati szerzddést kdtnek,
melyben régzitésre keriil a haszndlati jog egydsszegben megfizetend§ ellenértéke is, illetleg
ezen kildn megallapodasban rendelkeznek a 4. pont szerinti szerzddésben rogzitett haszndlati
jog vonatkozasaban is.

Fejlesztd és Epittetd vallalsai a beruhdzas kapesén

- tarsashaz megépitése mélygarazzsal (teljesitési hataridd: 2029. 02. 28.)

- L temben a kérnyezetrendezési terv szerinti miiszaki tartalommal a meglévé sétany
felljitasa (teljesitési hataridé: 2026. 09. 30.)

- Il Utemben a kérnyezetrendezési terv szerinti miszaki tartalommal a tervezett épiilettd|
északi és nyugati irdnyban elhelyezked§ kozterileten sétany kiépitése kozteriilet rendezéssel
{térburkolat, zoldfeliilet, padok, kerékpartarold stb. ....){teljesitési hatdrid§: 2029.02.28.)

Amennyiben az érintett ingatlan tulajdonosi kérében az Onkorményzat elézetes irdsbel
hozzajarulasaval barminemif véltozds torténik, a jovébeni tulajdonosok a jelen egylittmiikodési
megallapodasbhan és a jovében ezen megaéllapodas alapjan készitendd barmely okiratban vallait
kotelezettségeiknek mindenben maradéktalanul kbtelesek eleget tenni, melynek érdekében a
Fejleszt6k vallaljak, hogy a jelen megdllapodds és a jovGben ezen megdllapodas alapjan
készitendd barmely okirat tartalmdval megegyezd tartalommal az (G tulajdonosokkal
megdllapodast kdinek, melyben az Uj tulajdonosok kotelesek az okiratokban meghatarozottak
tekintetében teljeskdrli visszavonhatatlan kotelezettség atvallalasi nyilatkozatot tenni. A
Fejleszt6 és Epittetd a tulajdonosvaltozast haladéktalanul, de legkésébb annak bekgvetkeztétél
szémitott 3 munkanapon beliil kdzlik az Onkorményzattal és egyben &tadjdk részére az (j
tulajdonosok teljeskdrd és visszavonhatatlan kodtelezettség atvallalasi nyilatkozat egy eredeti
példanydt. Amennyiben a Fejleszts és Epittetd jelen pontban rogzitetteket megszegik, illetéleg
a szerzédésben rogzitett barminemd kotelezettségének hataridében nem tesznek eleget, dgy az
Onkorményzat felé egyetemlegesen 20.000.000,-Ft, azaz hiszmillid forint &sszegl kdtbér
megfizetésére kitelesek,

Megailapodast kdtd Felek vallaljak, hogy a Fejleszt6k altal tervezett beruhazdsok megvaldsitdsa
érdekében, a johiszem( joggyakorlds elveinek megfelelSen fokozottan egylttmiikédnek
egymassal és a jelen megéllapodasban rogzitett célok megvaldsitésa érdekében sziikséges
jognyilatkozatokat és intézkedéseket a lehetS legrovidebb id6n belll — sajat déntéshozatali
eljarasuknak megféeleléen — a hatalyos jogszabalyi rendelkezések figyelembevétele mellett
megteszik.

Felek megallapitjak, hogy a jelen megéllapodast Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos Kozgy(ilése
80/2026. (v.28.) szamU hatdrozatéval jovahagyta.

Felek hozzdjarulnak az informacios dnrendelkezési jogrdl és az informdciészabadsagrdl szdld
2011. évi CXIL. térvény 1. melléklet ll1/4. pontja alapjan, hogy jelen megallapodds megnevezése
{tipusa), tdrgya, a megdllapodast k6t6 felek megnevezése, a megillapodas nettd értéke és
idgtartama kozzétételre keriiljén a megallapodas létrej6ttét kévetd 60 napon belil.
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Felek kolcsondsen kijelentik, hogy a jelen megallapoddsban félként szerepld Onkormanyzat
Magyarorszagon bejegyzett helyi Onkormaényzat, jogi személy, a Fejleszt6k magyar
allampolgarok, akiknek a szerz6déskotési képességét sem jogszabaly, sem birdi, hatdsagi
végzeés, hatarozat nem korlatozza, nem zarja ki.

A jelen megdllapodasban nem, vagy nem kell6en szabdlyozott kérdésekben a felek a Ptk.,
Méptv. és az egyéb hatdlyos magyar jogszabdlyok wvonatkozd rendelkezéseit tekintik
iranyadonak.

Felek jelen szerzGdéshen foglaltak végrehajtasa sordn mindenben egylttmiikédnek, ideértve
kulénosen a kélcsdnos kapcsolattartast. Az esetleges vitds kérdéseket targyalasos Gton kivanjak
rendezni. A targyalasos rendezés esetleges eredménytelensége esetére kikotik a nyiregyhézi
székhely(i, hatdskorrel rendelkezd birdsdg kizardlagos illetékességét, melynek mindenkor
alavetik magukat.

Jelen szerz6dést a felek, mint ligyleti akaratuknak mindenben megfelel6t elolvasas és
értelmezés utédn, 4 egyenérték(, magyar nyelvii eredeti példanyban képviseletitkkre megfelels
rendben felhatalmazott képviseldik Gtjan jovahagydlag irtdk ald.

Kelt: Nyiregyhdza, 2026., méjus 28. NAD-BAU KFT.
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