Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Koézgyiilése

111/2026. (1X.24.) szamu
hatarozata

Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos telepiilésképi védelmérdl sz616 31/2017. (X.27.) 6nkormanyzati
rendelet médositasanak meginditasarél sz616 170/2024. (XI1.12.) szamu hatarozat mellékletének
modositasarol

A Kozgylilés

a magyar épitészetrél sz616 2023.évi C. torvény 225.§ (8) bekezdése, a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII.15.) Kormany rendelet 59.§ (2) bekezdése pontjdban kapott
felhatalmazasa alapjan:

1. Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos telepiilésképi védelmérdl sz616 31/2017. (X.27.) dnkormanyzati
rendelet meginditdsarél sz616 170/2024. (X11.12.) szamu hatarozat mellékletének mddositasahoz
hozzajarul.

2. A hatarozat mellékletét képezé f6épitészi szakmai 6sszefoglalét elfogadja.

Felel6s: Kovdcs Rita varosi fGépitész.

Wik W
Dere C K

(\ Dr. Szeman Sandor

polgarmester cimzetes fGjegyz6

Errdl értesiilnek:
1.) a Kozgydilés tagjai
2.) a cimzetes f8jegyz6 és a polgarmesteri hivatal belsd szervezeti egységeinek vezetGi



Melléklet a 111/2026.(IX. 24.) szamt hatarozathoz

Szakmai Osszefoglalo

Az elmult idGszakban szamos, az épitészet szinte minden teriiletét érintd jogszabalyvaltozasokra
kerilt sor. Mindezek megalapozasaként elfogadasra keriilt a magyar épitészetr6l sz616 2023. évi
C. térvény (tovabbiakban: Méptv.), mely egységesiti és egyben (j alapokra helyezi a korabbi
épitészeti jogalkotdst. A kapcsolddd végrehajtasi rendeletek 2024. szeptember 30-4n
kihirdetésre keriiltek. Ezzel parhuzamosan az Orszigos Telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelmények (OTEK) is dtalakult. A megvaltozott jogszabalyi kdrnyezet tobbek kozott érintette
az épitésiigyi hatdsagi eljarasokat, az dnkormanyzat telepiiléskép-érvényesitési eszkozeit, a
fGépitészi és tervtanacsi rendszert.

A Méptv. f6bb rendelkezései 2024. okidber 1. napjan Iéptek hatalyba. A helyi 6nkormanyzatok
tovabbra is fontos szerepet kapnak a telepiiléskép védelmi rendszerben, melynek szabalyozasi
alapja a teleplilésképi rendelet.

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos teleplilésképi védelmérdl sz6lé 31/2017. (X. 27.) 6nkormanyzati
rendelet (tovabbiakban: Rendelet) szabdlyozza az onkormdnyzat telepiiléskép- érvényesitési
eszkozeit. A fenti jogszabdlyok megjelenése sziitkségessé teszi a Rendelet mddositasat, melyek
nem halaszthatdk a teljes feliilvizsgalatig.

A telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (Vil. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 59. § (2) bekezdése alapjan:
A telepiilésterv, kézikonyv készitését és mddositasat, valamint a telepiilésképi rendelet
mddositasat az 6nkormanyzat képviselG-testiiletének
a) a készités vagy maodositas tényét,
b) Gj beépitésre szant terilet kijel6lése esetén a Méptv.-ben foglalt kévetelményeknek
valé megfelelést,
c) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és
d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés, a kézikényv és a telepiilésképi rendelet
esetében a szakmai 6sszefoglald elfogaddsat tartalmazo dontése alapozza meg.

A Korm. rendelet 9.§-a szerint a telepiilésképi rendelet mdédositasat az 6nkormanyzati f6épitész
szakmai 6sszefoglaléjaban indokolja, mely alapja a megindité eljarasnak. Ezen mddositd eljaras a
Korm. rendelet 69. § alapjan a rovid eljaras szabalyai szerint folytathatd le.

A jogszabdlyi kérnyezet valtozdsa mellett a telepllésfejlesztési dontések, a helyi épitési
szabélyzat (HESZ) id6kézbeni mdédositdsai, valamint a gyakorlati jogalkalmazés soran szerzett
tapasztalatok egyittesen indokolitd teszik a hatdlyos Rendelet atfogd értékelését és teljes
feliilvizsgélatat.

Egyrészr6l a Rendelet és a magasabb szintli jogszabdlyok kozétti szovegbeli és tartalmi
ellentmondasok felolddsdra és a hivatkozdsok aktualizaldsara, masrészt a mindennapi f6épitészi
és hatdsdgi munka sordn azonositott jogalkalmazési problémadk, a tul szigord vagy éppen tul
megengedd, nehezen értelmezhet6 szabalyok korrigdldsara van sziikség.



A fentiekre tekintettel indokolt a Rendelet teljes kérii mddositasa.

Y

A fenti szakmai Gsszefoglalo alapjan a Rendelet médositasa sziikséges a Korm. rendelet 70/A. §-a
szerinti eljaras alapjan.

Nyiregyhaza, 2026. szeptember 21.

Kovacs Rita
varosi f6épitész



