NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK

32/2022. (Xil.2.) dnkormanyzati

rendelete

Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) dnkormanyzati rendeletiel jovihagyott helyi épitési szabalyzatanak
moédositasardl és egységes szerkezetl szévegének megallapitasardl szél6 21/2007. (Vi. 12.)
dnkormdanyzati rendelet modositasanak jévahagyasara
{(MODOSITASOK X./2021. -2 terilletbd| visszamaradt 1 teriilet teljes eljarésban,
MODOSITASOK 1./2022. —1 terillet targyalasos eljarasban,

MODOSITASOK 11./2022. — 3 teriiletbd] visszamaradt 1 teriilet egyszer(sitett eljarasban,
MODOSITASOK 111./2022. — 4 teriilet egyszer{isitett eljarésban}

Nyiregyhaza Megyei Jogti Varas Onkormanyzatanak Kozgylilése
az Epitett kdrnyezet alakitdsdrol és védelmérd! szolé 1997. évi LXXVIll. torvény 9/B. § (2) bekezdés b}
pontjdban, a 62. § (6) bekezdés 6.} pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszdg helyi
Snkormdnyzatairdl szol6 2011, évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésében, az épitett kérnyezet alakitdsarol
&s védelmeérdl szold 1997, évi LXXVII. térvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva,
a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidrdl és a telepilésrendezési
eszkdzokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet} 9. mellékletében, valamint a telepiléstervek tartalmdrdl,
elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél s2616
418/2021. (Vil. 15.) Korm. rendelet 11. mellékletében biztositott véleményezési jogkdrében eljard
Szabolcs-Szatmér-Bereg Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormdnyhivatal K&rnyezetvédelmi és Természetvédelmi és

Hulladékgazdédlkoddsi Féosztaly Komplex Engedélyezési, Természetvédelmi és Nyilvantartasi
Osztély

Hortobégyi Nemzeti Park Igazgatoség

FelsG-Tisza-vidéki Viziigyi |gazgatdsag

Orszagos Viziigyi Féigazgatosag

Szabolcs-Szatmar-Bereg  Megyel  Katasztréfavédelmi  |gazgatdsag  Igazgatdhelyettesi  Szervezet
Katasztréfavédeimi Hatdsdgi Szolgélat (Teriileti Viziigyi Hatdsag)

Orszagos VizUgyi FOigazgatosag

Felsd- Tisza- vidéki Vizligyi Igazgatosag Tiszantuli Vizligyi Igazgatdsag

Szabolcs- Szatmar- Bereg Megyei Kormanyhivatal Népegészségligyi FGosztaly Kbzegészségiigyi Osztaly

Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos KozGti és Hajozasi Hatdsagi Féosztaly Gyorsforgalmi Utiigyi
Osztély (Gt, vasit)

Innovacios és Technoldgial Minisztérium Vasuti Hatosagi FGosztaly (vasat)

Innovacids és Technoldgiai Minisztérium Hajdzasi Hatdsagi Féosztaly (viziut)

Innovacids és Technoldgiai Minisztérium Léginavigacios és RepllStéri Hatosagi Féosztaly (légi
kizlekedés)

Honvédelmi Minisztérium Allami Légligyi F§osztaly {mint katonai légligyi hatdség)

Szabolcs-Szatmar-Bereg  Megyei Kormdnyhivatal Kozlekedési, Mliszaki, Engedélyezési és
Fogyasztovédeimi Fosztaly Utiigyi Osztély

Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly



Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormdanyhivatal Epitésiigyi és Ordkségvédelmi Féosztaly Epitéstgyi,
Epitésfelligyeleti és Orokségvédelmi Osztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali FSosztaly Féldigyi igazgatasi Osztaly

Hajda-Bihar Megyei Karmanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Erdéfelligyeleti Osztaly
Nemzeti Foldligyi K&zpont

Honvédelmi Minisztérium Hatdséagi Féosztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Rendér-fékapitdnysdg Rendészeti Igazgatdsag Kozlekedésrendészeti
Osztaly

Szabdlyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatdsdga Bdanyaszati és Gdazipari Fdosztdly Miskolci
Banyafeliigyeleti Qsztaly

Nemzeti Média- és Hirk&zlési Hatdsag Hivatala (Debreceni Hatdsdgi Iroda)

Orszagos Atomenergia Hivatal Nukledris Biztonsagi lgazgatosaga

Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Osztdly 1. (gydgytényezd)

Szabolcs-Szatmér-Bereg Megyei Onkormanyzati Hivatal Megyei Féépitésze,

a Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze zard szakmai véleményének
megadasaval,

Nyiregyhdza Megyel Jog( Varos Vdrosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsdga, valamint Nylregyhdza
Megyei Jogl Varos Jogi, Ugyrendi és Etikai Bizottsaga véleményének kikérésével a kivetkezéket rendeli el:

I. Mddositd rendelkezések

1.8. Nyiregyhédza 19/2005. (V. 5.) KGY rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzatdnak modositasarol és
egységes szerkezetl szovegének megallapitasardl szolé 21/2007. (V1.12) dnkormdényzati rendelet (a
tovabbiakban: Or) kiegésziil a 10. § (9) bekezdés elSirasaival:

#(9) Kiildnleges beépitésre nem szdnt temetd terlilet dvezete (Gvezeti jele: K-t)

a) Az dvezet teriiletén a temetf rendeltetéshez, (izemeltetéséhez kapcsolodd valamint a sziikséges
kereskedelmi és szolgaltatd rendeltetés( épitmények helyezhetdk el.

b) Az Gvezetben szabadonalld beépitési méd mellett 10.000 m2 legkisebb épitési telek alakithaté ki. Az
ovezetben a megengedett épitménymagassag 12,5 m. Az Gvezetben harangtorony épitése — dnallé
épliletként vagy egyéb rendelietéssel egybeépitetten - esetén a megengedett legnagyobb
épliletmagassdg 20,0 méter.

¢} Az Gvezet teriiletén elhelyezhet8 épitmények esetében a megengedett beépités mértéke 2%.

d) Az Hvezet teriiletén kialakitandd legkisebb zoldfeliileti fedettség 40%.

e) Az dvezet elldtdsahoz szlikséges parkold terilet kozterlleten is elhelyezhet§.

f) Az &vezet hatdrdn 30m széles savhan harom szintes névényallomany telepitése sziitkséges, honos fajok
alkalmazasaval.”

2.§ Az Or. kiegésziil a 31. § {13) bekezdés elGirasaival:

213) Zaportdrozdéhoz kot6d6 vizgazdalkodasi zdna véddteriiletének a szabalyozdsi tervlapon jelolt
korlatozasi séviaba est telkeken, ill. telekrészeken huzamos tartozkodasra szolgdld helyiségeket
tartalmazd épiilet nem helyezhets el.”

3.§. Az Or. 36. § (4) bekezdés j) pontja helyére az alabbi rendelkezések lépnek:

rrrrrr

1. A Vk 105X75 jelii telepiiléskdzpont vegyes zondra vanatkozo épitési dvezeti eldirasok
1.1 legkisebb telekszélesség: kialakult,
legkisebb telekmélység: kialakult,
legkisebb telektertilet: 800 m?



1.2 legnagyobb beépithetdséqg: 60%
1.3 legkisebb zildfeliilet: 20%
1.4 legkisebb/legnagyobb épitménymaogassdg: 7,5-9,5 m
1.5 avédelem alatt Gl épiifetre szabadondilé beépités engedélyezhetd.
1.6 kialakult beépitésli telekre szabadondllo beépités engedélyezhetd.
2. A Vk 702630 jel(i telepiiléskbzpont vegyes 26ndra vonatkozd épitési dvezeti eldirdsok
2.1 legkisebb telekszélesség: kialakult,
legkisebb telekmélység: kialakult,
legkisebb telekteriilet: 1500 m?
2.2 legnagyobb beépithetdség: 40%
2.3 legkisebb zildfeliilet: 30% _
2.4 legkisebb/legnagyobh épitménymagassdg: a meglévd épitménymagassig értéke a
magasabb rend( it felé + 1 m-rel ndvelhetd.
3. A Vk 702000 jelii telepiiléskzpant vegyes zéndra vonatkozd épitési Svezeti elbirdsok
3.1 legkisebb telekszélesség: kialakult,
legkisebb telekmélység: kialakult,
legkisebb telekteriilet: kialakuft,
3.2 legnagyobb beépithetdség: kialakult,
3.3 legkisebb zéldfeliilet: 20%
3.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassdg: a meglévd épitménymagassdg értéke a
magasabb rend( Gt felé +1 m-ref névelheté.
4. A Vk 706087 jelii telepliléskbzpont vegyes zéndra vonatkozo épitési dvezeti elirdsok
4.1 legkisebb telekszélesség: adottsdgtol fliggd,
legkisebb telekmeélység: adottsagtol fliggd,
legkisebb telekteriilet: adottsdgtd! fiiggd,
4.2 legnagyobb beépithetdség: 80%
4.3 legkisebb zdldfeliilet: 10%
4.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassdg: 12,5 - 16,0 m
4.5 az épitési bvezetben kbzforgalmi parkolohdz épitése esetén a beépitetiség
legmagasabb mértéke elérheti o 80%-ot, a zéldfeliilet legkisebb mértéke pedig legaidbb
10%, amely tetbkertként is kialakithatd.”

4. § Az Or. 1. szam0 mellékletét képz8 szabdlyozasi tervlapok mddositasat jelen rendelet 1. mellékletében
lévé MODOSITASOK X./2021. néven teljes eljaras szerint 1 beavatkozasi pontra jévdhagyja.

5.§. Az Or. 1. szdmu mellékletét képzé szabdlyozasi terviapok madositasat jelen rendelet 2. mellékletében
lévé MODOSITASOK 1./2022. néven térgyaldsos eljaras szerint 1 beavatkozasi pontra jévéhagyja.

6.8. Az Or. 1. szdm0 mellékletét képzd szabdlyozdsi tervlapok mddositasat jelen rendelet 3. mellékletében
lévé MODOSITASOK 11./2022. néven egyszer(isitett eljaras szerint 2 beavatkozasi pontra jévéhagyja.

7.§. Az Or. 1. szdm{ mellékletét képz8 szabalyozasi tervlapok mddositdsat jelen rendelet 4. mellékletében
lévé MODOSITASOK I11./2022. néven egyszer(isitett eljdras szerint 4 beavatkozdsi pontra jévahagyja.

Il. Zaré rendelkezések

8. 8. (1) Ez a rendelet a (2) és (3) bekezdésben foglaltak kivételével a kihirdetést kdvets napon lép hatalyba

és a kvetkez8 napon hatalyat vesziti. Rendelkezéseit a hatalybalépést kdvetSen indulo tgyekben alkalmazni
kell.

(2) A 4.§ az elfogadast kdvetd 30. napon lép hatdlyba és a kovetkezd napon hatalydt vesziti.
Rendelkezéseit a hatalybalépést kdvetden induld ligyekben alkalmazni kell.



(3) A 6.§ az elfogadast kovetd 15. napon lép hatalyba és a kovetkezd napon hatalyat vesziti.
Rendelkezéseit a hatdlybalépést kdvetSen induld ligyekben alkalmazni kell.

(4) A hatdlybalépést megel6zéen érkeztetett és jogerGsen még el nem birdlt Ggyekben jelen rendelet
akkor alkalmazhato, ha a rendelet a kérelem targydra vonatkozdan kedvezGbb elSirdsokat tartalmaz.

Nyiregyhaza, 2022. december 1.

Dr. Szeman Sandor
cimzetes féjegyzd

/4

Dr. Kovacs Ferenc
polgarmester

Ezt a rendeletet 2022. december hé 2. napjan kihirdetem.

Nyiregyhaza, 2022. december 2.

cimzetes f6jegyzd



szabalyzatanak modositasardl és egységes szerkezetii szovegének megdliapitdsarol sz6l6
21/2007. (V1. 12.) 6nkormanyzati rendelet médositasanak

indokolasa

Altalanos indokolas

A rendelet mddositdsat az indokolta, hogy @ mddositott szabalyozas révén a vallalkozdsfejlesztés,

az infrastruktira-fejlesztés megindulhat a beavatkozasi terlileteken, a lakossagi érdekek is
érvényesilnek.

Részletes indokolas

1. §-hoz
A Helyi épitési szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) szdvegét egészitjiik ki az (ij varosi kdztemetd
beépitési eldirdsaival.

2. §8-hoz

A HESZ szovegét egészitjiik ki a zaportdrozéhoz két6dé vizgazdalkoddsi zéna védbteriiletének
el6irdsaival.

3. §-hoz

A HESZ szovegét egészitjik ki a Jésa Andrds Muzeum épitési dvezetéhez meghatarozott
elGirasokkal.

4. §-hoz
A médositdsok a HESZ mellékletét képezd szabalyozasi tervlapokban tdrténnek ezen rendelet 1.
mellékletében szerepld visszamaradt 1 beavatkozasi pontra teljes eljaras szabalyai szerint.

5. §-hoz
A médositasok a HESZ mellékletét képezd szabélyozasi tervlapokban térténnek ezen rendelet 2.
mellékletében szerepld 1 terlileten a targyalasos eljaras szabdlyai szerint.

6. §-hoz
A médositasok a HESZ meltékletét képezd szabdlyozasi tervlapokban térténnek ezen rendelet 3.
meliékletében szerepld visszamaradt 2 teriileten az egyszer(sitett eljards szabalyai szerint.

7. §-hoz

A modositasok a HESZ mellékletét képezd szabdlyozasi terviapokban torténnek ezen rendelet 4.
mellékletében szerepld 4 terlileten az egyszer(sitett eljaras szabalyai szerint.

8. §-hoz

A rendelet kihirdetését koveten a telepliésfejlesztési koncepciérdl, az integrélt
telepllésfejlesztési  stratégidrél és a telepllésrendezési eszkdzdkrdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoi0 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43. §-a vagy
a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szdld 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet alapjan
Iéptethetd hatélyba.



NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK
32/2022. (X11.2.) 6nkormdnyzati rendeletének 1. melléklete

MODOSITASOK X./2021. - 2 teriiletb ! visszamaradt 1 teriilet teljes eljarasban

1. Beavatkozasi pont

Nyiregyhdza MIJV Kdzgy(Glésének 122/2022. {Vi1.21.) szdm0 dnkormanyzati hatdrozataval, valamint a
17/2022. {VI11.22.) szamu dnkormanyzati rendeletével elfogadésra kertilt.

2. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozasi terv kivonat
.Készilt az allami alapodatok fethaszndlasaval”




NYIREGYHAZA MEGYE! JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK
32/2022. (XIl.2.) dnkormanyzati rendeletének 2. melléklete

MODOSITASOK 1./2022. -1 teriilet targyaldsos eljarasban

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
LKésziilt az dllami alapadatok felhoszndldsdval”
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NYIREGYHAZA MEGYE! JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK
32/2022. (X11.2.) dnkormanyzati rendeletének 3. melléklete

MODOSITASOK 11./2022. — 3 teriiletbdl visszamaradt 1 teriilet egyszeriisitett eljarasban

1. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozasi terv kivonat
Késziilt oz aﬂamf aiapadatok felhaszna!asaval”
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2. Beavatkozasi pont

A 2. beavatkozdsi ponton a mdédositasi tervezet elhalasztasra ker(ilt, nem keriilt jovahagyasra.

3. Beavatkozasi pont

A 3. beavatkozdsi ponton a mddositasi tervezet elhalasztasra keriilt, nem keriilt jovahagyasra.



NYIREGYHAZA MEGYE! JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK
32/2022. (XI.2.) 6nkormanyzati rendeletének 4. melléklete

MODOSITASOK 111./2022. — 4 teriilet egyszeriisitett eljarasban

1. Beavatkozdsi pont

Tervezett szabalyozdsi terv kivonat
#Késziilt az dllami alapadatok felhaszndlasaval”
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2. Beavatkozasi pont

Tervezett szabalyozasi terv kivonat
LKészillt az dllami alapadatok felhaszndldsaval”
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3. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdasi terv kivonat
LKésziit az allami alapadatok felhasznaldsdval”
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Tervezett szabdlyozasi terv kivonat

LKésziilt az dllami alapadatok fefhaszndldsaval”
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