NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK

19/2026. (VI.26.)
dnkormanyzati rendelete

Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) 6nkormanyzati rendelettel idvdhagyott helyi épitési
szabalyzatanak moédositasardl és egységes szerkezetli szGvegének megallapitasardl szolé
21/2007. (Vi. 12.) onkormanyzati rendelet médositasanak jévahagyasarél
(MODOSITASOK 11./2026. — HESZ médositas)

[1] Nyiregyhaza Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgy(ilése altal a Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.)
dnkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzatanak modositasardl és egységes
szerkezetl szovegének megallapitdsard! szdlé 21/2007. (VI. 12.) odnkorményzati rendelet
mébdositdsa sziikséges annak érdekében, hogy a jovébeni fejlesztések megvaldsuljanak és ehhez a

szakmai feltételeket megteremtse, ezért a jogszabalyi elGirdsoknak megfelelen e rendeletet
alkotja.

[2] Nyiregyhaza Megyei Joga Véros Onkormanyzatdnak Kézgyiilése a magyar épitészetrél sz616
2023. évi C. t6rvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazds alapjan, Magyarorszag
helyi dnkormanyzatairél széld 2011, évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében, a magyar
épitészetrdl| sz6l6 2023. évi C. tdrvény 22. § (2) bekezdésében meghatarozott feladatkérében
elidrva, a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (Vi 15.) Korm. rendeletben
biztositott véleményezési jogkdrében eljard

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdadlkodasi F&osztdly Komplex Engedélyezési, Természetvédelmi és
Nyilvantartasi Osztaly

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatésag

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Tlzvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizligyi
Hatdsagi FGosztaly

Fels§-Tisza-vidéki Vizligyi Igazgatdsag

Orszagos Vizligyi Féigazgatdsag

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag

Szabolcs-  Szatmar- Bereg Vdarmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi FSosztaly

Kdzegészségligyi Osztaly

Budapest F&varos Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajézasi Hatdsagi Flosztily

Gyorsforgalmi Utligyi Osztdly

Epitési és Kozlekedési Minisztérium

Epitési és Kozlekedési Minisztérium Léginavigacids és Repiilétéri Hatésagi FGosztaly

Honvédelmi Minisztérium Allami Léglgyi FSosztaly, mint Katonai Légligyi Hatdsag

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Kézlekedési, Miiszaki, Engedélyezési és

Fogyasztévédelmi Féosztaly Utligyi Osztély

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Korményhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi FSosztaly
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly



Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi FGosztaly NoOvény- és
Talajvédelmi Osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali FGosztaly Foldligyi lgazgatasi
Osztaly

Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Agrariligyi Féosztaly Erd&felligyeleti Osztaly

Honvédelmi Minisztérium Hatésagi FGosztély

Szabolcs-Szatmar-Bereg  Vdrmegyei  Renddr-fékapitdnysdg Rendészeti  Igazgatdsag
Kézlekedésrendészeti Osztaly

Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatdsaga Banydaszati és Gépipari FGosztély Miskolci
Banyafellgyeleti Osztaly

Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatdsag - Debreceni Hatdsagi Iroda

Orszagos Atomenergia Hivatal Nukledris Biztonsagi lgazgatdsiga

Budapest Fdvaros Kormanyhivatala Népegészségligyi FGosztaly Kbzegészségigyi Osztaly 1.

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Onkormanyzat Teriiletrendezési referens,

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami FGépitésze zaré szakmai véleményének
megaddasaval,

Nyiregyhdza Megyei Jogu Véros Vdarosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga, valamint
Nyiregyhaza Megyei Jogl Véros Gazdasdgi és Jogi Bizottsiga véleményének kikérésével a
kivetkezbket rendeli el:

1.8 Nyiregyhdza 19/2005. {V.5.) dnkormanyzati rendelettel jdvahagyott helyi épitési szabalyzatanak
moédositasardl és egységes szerkezetll szOvegének megdllapitasarol szoldé 21/2007. (V1. 12.)
onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Or.) 6/A. § (3) bekezdésének a) pontja helyére a kbvetkezd
rendelkezés lép:

(3) Ujonnan az elékert — ha egyéb elirdssal nem ellentétes —

a) I. rend(l kozterilettel hatdros teleknél beltertileten 5,0 m, kilterileten orszdgos kdzit
esetében 10,0 m, egyéb esethen 5,0 m.

2.5 Az Or. 7. § (1) bekezdése a kovetkez6 d) ponttal egészil ki:

d) A Skanzen utca — Szinbad sétany — Sastoi Gt — 118. sz, vasutvonal altal hatarolt terlleten:

1. Sem 8néalléan, sem mads rendeltetéssel rendelkezd épitmény részeként nem helyezhet§
el egyhazi, hitéleti, szakralis, pardkidlis, kolostori, zardndok, karitativ, valamint egyhdzi
fenntartdst oktatasi, nevelési, szocidlis, egészségligyi, kulturdlis és szallashely-
szolgdltatdsi rendeltetés(i épitmény, helyiség vagy teriilet, és meglévl épitmények
rendeltetése ezen célokra nem valtoztathaté meg.

2. A teriileten 1évd telkeken U] épiilet épitése —a meglévd épitmények jogszerlien kialakult
f6 rendeltetés szerinti (Ujjaépitésének, djraépitésének kivételével - nem
engedélyezhetd.

3. A terlileten meglévd épitmények megiévd, jogszer(i rendeltetésének megvaltoztatdsa
nem engedélyezhetd.

3.§ Az Or. 7. § (1) bekezdése a kvetkezé e) ponttal egésziil ki:

e} A Sostdhegyi t — Mogyoré utca — Mogyoro kdz — a telektdmb déli Hvezeti hatara — Pisztécia
utca altal hatarolt teriileten:
1. Epitési telkenként legfeljebb egy lakdépiilet létesithetd, amelyben a laké rendeltetési
egységek {lakdsok) szama nem haladhatja meg a kettdt.



2. A lakéépiileten kiviil a telken kizdrdlag a [akas(ok) hasznalaiét kiszolgélé, vagy az bvezeti
eldirasoknak megfeleld egyéb rendeltetés(i (kereskedelmi, szolgaltatd, gépjarmitarold)
épitmény helyezhetd el.

4.§ Az Or. 7. § (1) bekezdése a kdvetkezd f) ponttal egésziil ki:

f) A Vay Adam korat-Kossuth utca—Korte utca &ltal hatarolt teriileten meglévd, leromiott
miszaki allapotd épitményeken végrett épitési tevékenység kizardlag a meglévd
dllagmegdvasra €s karbantartdsra terjedhet ki, azokban a rendeltetés megvaltoztatdsa nem
engedélyezhetd. A terillet épitészeti meguljulasa érdekében Gj épiilet épitése a vonatkozd
Ovezeti eldirdsok szerint korlatozas nélkill megengedett.

5.§ Az Or. 8. § (2) bekezdés b) pont helyére a kdvetkezs rendelkezés lép:

{2) Kereskedelmi szolgdltaté zéna (Gk)
b} A teriileten

- mindenfajta, nem jelentfs zavard hatdst gazdasagi céll épiilet, gazdasagi céll épileten
kereskedelmi, szolgditatdsi épiilet, igazgatasi épiilet, parkoldhdz, sportépitmény, tovabba
kivételesen,

- egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocidlis intézmény, egyéb kozdsségi szdrakoztatd éplilet
helyezheté el.

- Onall6 lakdépiilet a zénaban nem helyezhet§ el. Epitési telkenként kizérélag a tulajdonos, a
hasznalé vagy a személyzet szamara szolgald, legfeljebb 1 darab lakds rendeltetési egység
alakithatd ki a f8rendeltetésii éplileten beliil. A lakds hasznos alapteriilete nem haladhatja
meg a befogadd épiilet f6rendeltetés dsszes hasznos alapteriletének 10%-3at, és legfeljebb
300 m? lehet.

6.§ Az Or. 8. § a kdvetkez& (5) bekezdés a kévetkezd ponttal egésziil ki:

(5) a) Az dvezethen az |. rend(i utak mellett — amennyiben a szabalyozasi terv illetve a teriiletre
vonatkozd sajatos elGirdsok masképp nem rendelkeznek — az elSkert mélysége minimum 10,0 m.
b) A Koranyi Frigyes utca—Krddy Gyula utca—0sz618 utca—Garibaldi utca dltal hatdrolt terilleten
az |. rend{i kzlekedési cél kGzteriilet mellett a minimalis elGkert mérete 5,0 méter.

7.§ Az Or. 8. § a kivetkez6 {6) bekezdéssel egészill ki:

{6) a) A gazdasagi zondk terliletén — az 3. szam( mellékietben lehatarolt teriilet kivételével — nem
helyezhetd el és rendeltetésmddositassal nem alakithatd ki

-elsddlegesen litium-ion vagy egyéb technolégiaji akkumulator, elem és ezek részegységeinek
gyartasara szolgalod ipari épitmény,

-akkumuldtorok és elemek ipari méretl szétszerelését, dGjrahasznositasdt, valamint
akkumulator-hulladékok fémnyerési céli kohaszati feldolgozasat szolgald épitmény,

-kifejezetten az akkumulatorgyartasi technoldgidhoz kdtheté veszélyes vegyi anyagok és
nehézfém-vegyliletek gyartasdra, valamint azok nagykereskedelmi raktérozdsara szolgalo
épitmény.

b) A fenti tevékenységek céljra szolgald Hnallé rendeltetési egységek kialakuldsa a zéna egyéb
épitményein belll is tilos.

8.§ Az Or. 10. § (9) bekezdés b) pontja helyére a kdvetkezd rendelkezés lép:

b) Az Hvezetben szabadondlld beépitési méd mellett 10.000 m2 legkisebb épitési telek
alakithaté ki. Az Ovezetben a megengedett épitménymagassag 12,5 m. Az Ovezetben



harangtorony épitése — 6nallo épliletként vagy egyéb rendeltetéssel egybeépitetten - esetén
a megengedett legnagyobb épitmeénymagassag 20,0 méter.

9.§ Az Or. 10. § {10) bekezdés b) pontja helyére a kévetkezd rendelkezés lép:

b) Az Gvezetre vonatkozd beépitési feltételek:
- Az épitési fvezet teriiletén legalabb 5 000 m 2 teriilet( telek alakithatd ki.
- A beépitettség legfeliebb 10% lehet az Allami Féépitész SZ/4AF/00026-48/2024.
ligyiratszam( zar6 szakmai véleményében megadott OTEK eltéréshez tdrténd
hozzajarulas alapjan.
- A telek legalabb 50%-at zéldfeliiletként keli kialakitani.
- Az épitménymagassag legfeljebb 8 m lehet.
- Az elhelyezhetd épiilet magassaga legfeljebb 15 méter lehet.
- Az épiileteket szabadonalloan kell elhelyezni.

10.§ Az Or. 10. § (12) bekezdés b) pontja helyére a kivetkezd rendelkezés lép:

b) Az 6vezetre vonatkozd beépitési feltételek:
- A beépitettség legfeljebb 2% lehet.
- Az épitménymagassag legfeljebb 3 m lehet.

11.§ Az Or. 21. § (7} bekezdése a kévetkezd pontokkal egésziil ki:

g) A zérisord beépitési mdoddal szabalyozott épitési dvezet terilletén, ha a kozvetlendl
szomszédos telkeken a meglévd épliletek az utcai telekhataron allnak, az Gj epiletet a
szomszédos épiiletek kizé, az utcai telekhatarra (szabélyozdsi vonalra) kell elhelyezni, a kzés
telekhatdrokon tlizfalas csatlakozdssal.

h) A telekhatartol telekhatarig torténd kotelezd beépitéseket a szabalyozasi terv kitelezd épitési
vonallal hatdrozza meg. Ennek hidnyaban az utcai telekhataron térténd teljes szélesség(l
végigépités nem kételezd.

j) Ha a kozvetleniil szomszédos telkek egyikén az éplilet az utcai telekhataron, mig a masikon
eldkert kialakitasaval all, Ggy az (] épiiletet az utcai telekhatarra kell elhelyezni. Az (j épiilet az
elGkertes beépitésli szomszédos telek felsli oldalon, az utcai homlokzathosszanak legfeljebb
1/3-aig, az utcai telekhatartdl mérten legfeljebb 5,0 méter mélységben visszaléptethetd. Ettdl
eltérni csak a szomszédos meglévd éplilethez térténd kedvezGbb teleplilésképi illeszkedést
biztosité esetben, az igazolt illeszkedés mértékéig szabad.

k) Legaldbb 4,0 méter széles épilethézag kialakitasa esetén, az éplilethézagot hatérold
homlokzati falon —a vonatkozé orszagos tlzvédelmi szabélyok betartdsdval — huzamos emberi
tartdzkodasra alkalmas helyiség nyilasa is elhelyezhetd.

1} Zartsor( épitési dvezet hataran, amennyiben a szomszédos dvezet szabadonalld vagy
oldathataron all6 beépitési modot ir els, a kdzds telekhatdr mentén a zartsord épiiletet
éptilethézag kdzbeiktatasaval kell telepiteni. Az épiilethézag irdnyaba nyild homlokzati falon
huzamos emberi tartdézkoddsra szolgald helyiség nyilasa elhelyezhet6.

m) zartsoru beépités esetén, amennyiben a sajatos elfirasok masként nem rendelkeznek, a telek
utcai homlokzatvonalatdl mért 15 méteres kdtelezd épitési helyen tul —a belsd udvar felé —
legfeljebb 2,00 méter konzolos kinydlasu erkély létesithet6, feltéve, hogy az a szomszédos
telekhatértdl legalabb 1,50 méter tavolsdgra van.

12.§ Az Or. 21. § (12) bekezdése helyére a kévetkez6 rendelkezés lép:

(12} a) Eldkert nélkili 0 épllet-elhelyezése esetén a lakdsok emberi tartdzkodasra szolgdld
helyiségeinek padlovonala a csatlakozd Jérda vagy rendezett terepszint felett legalabb 75 cm
magassaghban alakitando ki.



b) Ezen elGirds aldl kivételt képez a gépjarmi tarold és azon helyiségek vagy 6nall6 lakédsok,
amelyek a kozteriilet felé homlokzati nyilassal nem rendelkeznek, és bevilagitasuk, valamint
szellézésik kizarolag a belsG udvar vagy mas belsd telekrész felé biztositott.

13.§ Az Or. 21. § (22) bekezdés helyére a kivetkezs rendelkezés 1ép:

{22} A tobb rendeltetési egységet magaban foglald épiletekben a lakdsok szaménak legalébb 50%-
dhoz zart gépjarmtaroldt (gardzst) a sajat telken beliil kell biztositani,

14.§ Az Or. 21. §-a a kéivetkezd bekezdésekkel egésziil ki:

{25) Kotelez$ épitési vonal hidnyaban az elSkert méretét a (26) bekezdésben meghatarozott
illeszkedési szabdlyok vagy fix méretek szerint kell megéllapitani. Amennyiben a kialakult dllapothoz
vald illeszkedés a telek sajatos geometridja miatt nem hatdrozhaté meg, az elfkert méretét a
szabalyozdsi terven jeldlt épitési helyen beliil kell rogziteni. Erre az ingatlanra vonatkozdan
telekalakitasi eljaras és épitésiigyi hatésdgi eljards el6tt egy beépitési terv benyljtdsa sziikséges
Bnkormanyzathoz véleményezésre.

(26) ElBkertek legkisebb mélysége Lke, Lf, Uli, Uh épitési dvezetekben — a rendelet eltéré elgirdsa
hidnydban a mar beépiilt telektdmbdkben az érintett utcai telekfronton meglévd, jogszer(ien
megvaldsult két-két szomszédos f&épiilet elGkerti méretének szamtani atlaga,

{(27) Oildalkertek legkisebb szélessége oldalhatdron &ll6 beépitési mdd esetén — a szémitott
épitménymagassagi érték figyelembevételével — a kdvetkezbk szerint hatdrozandd meg az épitési
hely vonalan mért telekszélesség figgvényében:

-legfeljebb 16,0 méter széles telek esetén legalabb 4,0 méter, feltéve, hogy a telekhatdrra nézé
homlokzaton huzamos tartozkoddsra szolgald helyiség nyildsa az orszdgos tlzvédelmi
eldirasoknak megfelelGen alakithato ki,

-16,0 méter meghaladd szélességll telek esetén a szdmitott épitménymagassag mértéke, de
legaldbb 4,0 méter,

(28} Lako rendeltetésre torténd rendeltetésmaodositds soran:

a) az elSkertes beépitési meglévd épliletek féldszinti padidvonal-magassdga akkor is megfelels,
ha az nem éri el a 75 cm-es minimalis magassagot, feltéve, hogy az elGkert keritéssel hatarolt,

b} elSkert nélkiili {utcai telekhatdron alld) éplilet esetén a laké rendeltetésre térténd modositas
kizérélag akkor megengedett, ha igazolhato, hogy az éptilet eredetileg is lakd funkcidval épilt
engedély vagy tulajdoni lap benydjtasa sziikséges.

(29) Sarcktelek esetén a telekmélységet csak azon telekhatartél kell szamitani, amely megegyezik a
tombben lévé kozbensd telkek telekmélység-iranydval. A masik utcafronti telekhatdrtéi
telekszélesség alkalmazandd.

a) Kertvarosias és falusias lakédvezetben meglévd saroktelek esetén, ha a telek szélessége nem
éri el a 20,0 métert, az el6kert mérete 2,0 méterig csdkkenthetd.
b) Kertvarosias és falusias lakddvezetben Gjonnan kialakithaté saroktelek minimalis szélessége

20,0 méter.

(30} Zartsoru beépitési mdd esetén az utcai telekhatar felé nyilé gépkocsitarold az épiilet utcai
homlokzati hosszanak legfeljebb 1/3-an létesithetd.

(31) UdilShdzas és hétvégi hazas iidilézénaban épiletnél, kertvarosias, falusias lakézénaban
kétlakdsos lakdépliletnél a gépjdrmi tarold helyiséget utcafronti telepités esetén legalabb 2/3
részhen a féépiiiet témegén beiili kell elhelyezni. A f5épiilet elé, az elGkertbe 6nalld garazsépiilet,
gépjarmi bedllé nem telepithetd. Kertvarosias és falusias lakézéndban a gépjarm(itarold kilonallé
meliéképiiletben is elhelyezhetd, kizardlag a féépiilet mogdtt. Jelen rendelkezéseket a 17-e5 és 18-
as jelli sajatos eldirdsokkal rendelkezd Sostogydgyfirdd teriietén is alkalmazni kell,

(32) Parkold rendeltetési felilleten, kbzhasznalat céljdra dtadott parkold teriileten, kdzterlleten és
kozlekedési teriileten — a rendezvények idejére sz6l6 ideiglenes teriilethasznalat kivételével —



guruld vendeglatdipari egység, streetfood jarmi és mobil arusitd pavilon dllandé jelleggel nem
helyezhetd el. Tovabba ezeken a teriileteken aruk taroldsa, raktdrozdsa nem megengedett.
{33) Konténerépitmény, mobilhdzak elhelyezési szabdlyai:

a) gazdasagi zonak teriiletén konténer, felvonuladsi épitmény kizardlag ideiglenes jelleggel, az
épitési tevékenység idétartamadra, felvonuldsi épitményként helyezhetd el,

b} 6nallo firendeltetésként konténerépitmény, mobilhaz nem helyezhet§ el, kivéve, ha annak
épitészeti és killsé megjelenése a helyi teleplilésképi rendelethen (TKR} meghatdrozott
kovetelményeknek igazoitan megfelel.

(34) A teleplilés kozigazgatdsi terliletén elhelyezett minden Uj csomagautomata létesitése, valamint a
meglévdk bévitése soran alkalmazni kell a kiivetkez§ elSirdsokat:

1) A csomagautomata kdzteriletr8l (utcardl, térrdl, kdzdtrol) kdzvetlendl lathaté madon nem
helyezhetd el.

2} A (1) bekezdéshen rigzitett lathatdsagi tilalom aldl kivételt képeznek az Ipari gazdasagi (Gip)
dvezetek telkei, ahol a csomagautomatak kbzteriiletrdl lathatd maddon is elhelyezhetdk.

3} A takarasi kotelezettség teljesitése érdekében csomagautomata kizdrdlag a kovetkezd
maddokon telepithetd:

a) Epiileten bellil: meglévé vagy tervezett épitmények zért, vagy a kozteriilet fel6l fallal,
nyilaszardval teljesen elhatdrolt bels§ tereiben (igy kiléndsen: lzletkdzpontok,
élelmiszeriizletek, lizemanyagtéitd allomasok belsd eladdterében, mélygarazsokban, zart
kapualjakban);

b} Udvari elhelyezéssel: az épiiletek kozteriilet felsl nem lathatd belsé udvaraban, vagy a
féépitmény mogdtti hatsokertben;

c) Epitészeti takardssal: az épiilet olyan szerkezeti kialakitasaban (pl. épitészeti tagozat,
paravanfal magdétt), amely a kizteriileti gyalogos- es gépjarmiforgalom felsli kbzvetlen
ralatast teljesen meggatolja.

4) Amennyiben a csomagautomata udvari elhelyezése soran a kizteriletrd! vald részleges
rélatds épitészeti eszkbzzel nem keriilhetd el, a telepitd koteles a kdzteriilet feléli oldalon az
automata teljes magassagédt és hosszat lefeds, 6rokzold ndvényzetbdl dll6 intenziv sévot
(s6vényfalat) vagy a kerités anyagahoz illeszkedd takardfalat létesiteni és fenntartani.

5} Az elhelyezésre keriil6 csomagautomata legnagycbb szerkezeti magassdga a rendezett
terepszinttdl szamitva nem haladhatja meg a 2,5 métert, egybefiiggd vizszintes hossza pedig a
6,0 métert.

6) Az automata kezelGfelillete &s a nyild rekeszek ajtéi nem nyilhatnak kozteriilet vagy gyalogit
felé ugy, hogy a gyalogosforgalom szabad (irszelvényét (minimum 1,5 méter szabad
jérdaszélesség) szlikitsék.

7) Csomagautomata létesitése esetén a telken beliil — vagy az automata kdzvetlen
kérnyezetéhen a kizterillet-tulajdonos hozzdjarulasaval — legaldbb 1 darab ideiglenes
gépjarmi-varakozohelyet (rakoddhelyet) kell biztositani a futarok és az lgyfelek szdmdra.

8) Az automata kornyezetében a szilard burkolat biztositasa és a megfelel§ megvilagitas a
telepitd vagy az Uzemeltetd kitelessége.

15. § Az Or. 32. § a kbvetkezé bekezdésekkel egészil ki:

{18) Beépitésre szant teriiletek telkeinek kiszolgalasat biztositd magénut haldzati szerepkdre szerint
kiszolgalont, kerékparut vagy gyalogit lehet.
(19) A kozforgalom el6l el nem zart magant minimdlis szélessége:
a) lakdteriletet kiszolgdlo Ut esetén:
aa) 50 m hosszlsagig legalabb 10,0 m, legalabb egyoldali fasor telepitésével,
ab) 50-100 m hosszusag kozott legaldbb 12,0 m, legaldbb egyoldali fasor telepitésével,
ac) 100 m hossz felett legalabb 14,0 m, kétoldali fasor telepitésével.

b} gazdasagi terliletet kiszolgald Ut esetén hossziisagtdl fuggetlendl legalabb 16,0 m, kétoidali
fasor telepitésével, kivéve ha csak egy telket tar fel; ekkor a szélesség legaldbb 12,0 m-re
cstikkenthetd egyoldali fasor telepitése mellett.

(20) A kézforgalom el6l el nem zart maganut zsdkutcaként kizardlag akkor alakithato ki, ha:



a) annak kozati kozlekedési terllethez torténd csatlakoztatasdra a szabdlyozdsi terv nem ad
lehetdséget,

b} az 50 m-nél hosszabb szakasz végén a hulladékszallitd és tlizoltd jarm{ivek szamara megfelel§
visszaforduldsi lehetdséget biztositanak (minimum 18m),

c) az Gtszakasz hossza a 200 m-t nem haladja meg.

(21) Kalteriileti, beépitésre nem szant teriiletek telkeinek megkozelitését biztositd magdnut minimalis
szélessége legalabb 8,0 m.

(22) Beépitésre szant teriileten 50 m-nél hosszabb maganut kialakitdsa el6tt beépitési terv készitése
sziikséges, amely alatdmasztja a tervezett telekszerkezet illeszkedését. A tanulmanytervet kizardlag
érvényes telepiiléstervezési (TT) jogosultsdggal rendelkezd tervezd készitheti el, kizardlag a
magdnuttal érintett teljes tombre és azt digitdlisan kell benyQjtani az 6nkormdnyzat részére
véleményezésre.

{23) Ujonnan kialakulé épitési telek legfelijebb egy telekhatdra mentén érintkezhet maganiittal.
Saroktelek kizardlag a kbzat és a maganut csatlakozasanal alakithatd ki.

(24) Maganuttal feitart telkek paraméterei (szélesség, mélység, épitési hely) nem térhetnek el a
tombre jellemzd kialakult telekszerkezettdl, kivéve, ha a (16) bekezdés szerinti telekalakitdsi terv
igazolja az illeszkedést,

{25) Maganit megsziintetése kizardlag akkor engedélyezhetd, ha az érintett telkek megkdzelitése és
kézmliellatasa a megsziintetést kdvetden is jogszer(ien biztositott marad.

(26) Magénut kialakitasa soran a vonatkozo Utligyi m(iszaki eléirdsokat kell alkalmazni.

(27) Magant a kézforgalom eldl nem zarhaté el.

(28) Ujonnan harom oldalon Gttal hatarolt telek nem alakithatd ki.

16.§ Az Or. 36. § (2) bekezdés 5. 5.4 pontjanak helyére a kdvetkezs rendelkezés [ép:

5. AVt 200000 jelli telepliléskdzpont vegyes zénara vonatkozo épitési Gvezeti elSirasok
5.1 legkisebh telekszélesség: kialakult, tovdbb nem csbkkenthetd
tegkisebb telekmélység: kialakult, tovabb nem cstkkenthetd
legkisebb telekteriilet: kialakult, tovabb nem csékkenthetd
5.2. legnagyobb beépithetség: kialakult, tovabb nem névelhetd
5.3. legkisebb zoldfellilet: 10%
5.4. legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: kialakult, a meglévd épitménymagassag értéke
a magasabb rend( tt felé, az épitménymagassag nem ndvelhetd.

17.§ Az Or. 36. § {2) bekezdés h} pontjanak 4. 4.4 pontja helyére a kévetkezs rendelkezés lép:

4. AVik 105060 jelll telepiiléskbzpont vegyes zonara vonatkozd épitési Gvezeti elGirdsok
4.1 legkisebb telekszélesség: kialakult, tovabb nem cstkkenthets
legkisebb telekmélység: kialakult, tovabb nem csokkenthetd
legkisebb telekteriilet: kialakult, tovabb nem csdkkenthetd
4.2 legnagyobb beépithetfség: 50%
4.3 legkisebb zoldfellllet: a be nem épitett rész 50%-a
4.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: kialakult, a meglévd épitménymagassag
értéke a magasabb rend(i ut felé, az épitménymagassag nem novelhets.

18.§ Az Or. 36. § (2) bekezdés h} pontjédnak 4. 4.4 pontja helyére a kovetkezd rendelkezés 1ép:

5. A Vk 702000 jelii telepiiléskézpont vegyes zénara vonatkozd épitési Gvezeti elfirasok
5.1 legkisebb telekszélesség: kialakult, tovabb nem csékkenthetd
legkisebb telekmélység: kialakult, tovabb nem csékkenthetd
legkisebb telekteriilet: kialakult, tovabb nem cstkkenthetd
5.2 legnagyobb beépithetdség: kialakult, tovabb nem novelhetd



5.3 legkisebb zéldfelillet: a be nem épitett rész 50%-a
5.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: kialakult, a meglévd épitménymagassag
értéke a magasabb rend(i Ut felé, az épitménymagassag nem nivelhetd.

19.§ Az Or. 36. § (8) bekezdés b) pontjanak helyére a kdvetkezd rendelkezés lép:

{8) TOKAJ OT ES KORNYEKERE VONATKOZO (8. sorszamui) SAJATOS ELGIRASOK
a) a sajatos eldirasok terillete a szabalyozasi tervlapon lehatarolt 8. sorszamd teriiletekre
terjednek ki.
b) A teriiletre vonatkozd eldirdsok:
1. Amennyiben a kialakult dllapot indokolja, hatsokert nélklli elhelyezést is lehet
engedelyezni.
2. Amennyiben a szabalyozasi terv masként nem rendelkezik, az az épithetd szintszam
foldszint + tet6térbeépités, az épithetd épitménymagassag legfeljebb 6,0 m lehet.

20. § Az Or. 36. § (18) bekezdés b) pontjanak 2. pontjanak helyére a kdvetkezd rendelkezés lép:

{18) SOSTOGYOGYFURDG TERULETERE {18. sorszdm() VONATKOZO ELGIRASOK
b) A terliletre vonatkozo altalanos elGirdsok:

2. A kiziekedési rendeltetés( teriileten (kdzliti kdzlekedési dvezetben) kizérolag a kizlekedést
kiszolgald épitmények, kézmivek és a 31. § {10)-(11) hekezdése szerinti épitmények
helyezhetdk el.

Kivételt képez ez alol:

a turisztikai informacios iroda célidra szolgald épiilet, valamint
a vendéglatéipari rendeltetési egységekhez kapesolodd, kdzteriileti szezondlis teraszok
elhelyezését biztositd épitmények (pl. dobogdk, arnyékold elbtetdk, véditetbk).

21, § Az Or. 38. § helyére a kdvetkez6 rendelkezés lép:
Az épitési tilalommal érintett ingatlanok jegyzékét a 2. sz melléklet tartalmazza.
22. § Az Or. 39. § a kdvetkezs 60., 61., 62., 63 és 64. pontokkal egészil ki:

60. Telek sajatos geometriaja: az épitési telek formdja annyira szabélytalan, vagy tébbszérésen tort,
hogy a jogszabalyban el§irt altalanos beépitési szabalyokat matematikai vagy logikai Uton nem lehet
alkalmazni ra.

61. Csomagautomata: olyan 6nkiszolgald, elektronikus vezérlés(i, rogzitett m(itargy (berendezés),
amely killdemenyek automatizait dtvetelét és feladasat biztositja, fiiggetlenil annak energiaeliatasi
moédjatol (haldzati vagy napelemes).

62. Mobilhaz: athelyezhetd, késztermékként a helyszinre szillitott vagy a helyszinen el8szerelt
elemekbdl 6sszedllitott, épitménynek mindsiil, nyildszardkkal és hdszigeteléssel ellatott, emberi
tartézkodasra (lakhatds, Gdiilés, munkavégzés) alkalmas zart térrel rendelkezd, moduldris vagy
alvdzas felépitmény, amely a talajhoz rogzitve, vagy legaldbb részleges kézmibekotéssel {viz-,
villany-, vagy szennyvizhalozatra csatlakoztatva) helyhez kététté valik.”

63. Beépitési terv: egy vagy tdbb telekre, illetve teljes tdmbre kiterjedd, az épitészeti-miszaki
tervezést megelGz8 részletes épitészeti-teleptilésrendezési tanulmanyterv, amely koordinata-
helyesen abrazolja a tervezett épitmények elhelyezkedését, tomegformalasat, rendeltetését, a
telken belli kdzlekedési és zoldfelilleti rendszert, a kézmdellatast, valamint igazolja a HESZ-ben
régzitett dvezeti mutatdk egylittes teljesithetfségét.

64.Telekalakitasi terv: telekcsopori-ujraosztds, telekfelosztds, telekegyesités esetén elkészitett
olyan miszaki dokumentécic, amely a foldrészletek tervezett Uj hatarait, méreteit, a telkeken allé
meglévé épitményeket, azok beépitettségi mutatdit és kdzati kapcsolatét tartalmazza a HESZ-nek
valdé megfelelés elfzetes igazolasa céljdbél.”



23. § Az Or. 2. melléklete helyébe jelen rendelet 1. melléklete lép.
24. § Az Or. 3. melléklettel egésziil ki.

25. § (1) Ez a rendelet a kihirdetést kovetd napon lép hatélyba és a kdvetkezd napon hatalyat vesziti.
Rendelkezéseit a hatalybalépést kévetSen induld ligyekben alkalmazni kell.

(2) A hatdlybalépést megel8z6en érkeztetett és jogerdsen még el nem birdlt ligyekben jelen rendelet
akkor alkalmazhato, ha a rendelet a kérelem targyara vonatkozoan kedvezébb elGirasokat tartalmaz.

Nyiregyhaza, 2026. junius 25.

Dr. Kovécs Ferenc
polgarmester

)
Dr. Szeman Sandor
cimzetes fGjegyzd

" 5

/fozg yi Ju;-'f‘)i/,/

Ezt a rendeletet 2026. junius ho 26. napjan kihirdetem.
Nyiregyhdza, 2026. jlunius 26.

Dr. Szemdan Sandor
cimzetes fdjegyzé




1. melléklet a 19/2026 {Vi.26.) dnkormanyzati rendelethez

20 4913 13620 28068
1113 4514 14058 28208
1273 4954 14168 28210
2445 4955 16094 28407
2468 4956 16113 28489
2554 5336 16151 28608

2567/1 5338 16397 29476
2831 5377 16475 29506
2833 5338 16515 29653
2834 8139 16755 29654
2836 3239 16844 29693
2837 8240 16845 29694
2842 8241 16847 29739
2018 8242 16848 30502
3112 8243 16849 30545
3124 8331 17220 30554
3135 8333 18101 30555
3137 8334 18177 30587
3153 8336 23042 30677
3154 8337 23043 30682
3155 8338 23063 30683
3213 8383 23245 3684/1
3220 8334 23336 3684/2
3221 8487 26001/1 3698/1
3240 3489 26190 3698/2
3253 8490 26282 3698/3
3270 8561 26306 3698/4
3275 8866 26333 3698/5
3392 8869 26534 3698/6
3393 9255 26580 3698/7
3428 9351 26581 3698/8
3429 9437 26582 3698/9
3434 9484 26794 4373/2
3437 9486 27611 5002/3
3524 9487 27795 5359/2
3525 9913 27796 5360/1
3576 9942 27797 5361/1
3577 11240 27798 5362/2
3578 11245 27802 5362/3
3582 11345 27803 5806/2
3682 11895 27804 7250/2
3683 13267 27805 7696/1
4371 13268 27806 8338/2
4372 13286 27807 8399/4
4911 13394 27808 9256/4

9432/1 16843/2 01058/17 0500/54

9478/1 16843/3 01185/2 0616/13

9483/2 17001/1 01185/26 0754/33

9494/1 17001/2 01185/27 0761/58

9494/3 17003/10 01185/28 0769/50




9495/5 17218/2 01185/30 25830/2
9537/1 17673/1 0120/10 26100/2
9537/11 19101/2 0122/68 2624272
9715/3 23271/1 0124/43 26921/2
9935/2 26147/1 0124/44 26921/4
9993/4 26147/2 0124/60 28045
11238/1 26241/3 0124/9 30537/1
11238/2 26241/4 0129/10 30612/2
11242/2 26338/2 0129/104 3255
1127/2 26615/5 0129/11 7594/40
11343/4 26793/1 0129/115 9262/12
0500/39 26861/1 0129/117 9797
0500/53 27799/1 0129/119 23339
11865/17 27799/2 0129/12 1512
11865/18 27800/1 0129/13 1328/1
11865/7 27800/2 0129/30 27751/190
11866/3 28083/6 0139/4 27751/191
11866/7 28115/3 01579/19 27751/192
11877/4 28146/2 01719/3 27751/9
11982/4 28209/1 01719/4 27751/10
12404/3 28209/2 01720/58 27751/24
12673/14 28241/12 0201/51 27751/35
13306/1 28241/16 0201/52 27751/37
13515/14 28241/3 02110/27 27751/49
13521/26 28241/6 0219/4 27751/50
13616/1 28293/1 02362/268 27752
13616/2 28419/4 0250/112 27755
13618/1 28475/1 0317/128 27765
13618/2 28501/22 0321/43 27766
14009/2 28501/23 0321/48
14026/3 28505/33 0323/76
14026/4 28509/15 0325/102
14182/2 30522/2 0337/6
14191/5 30602/2 0339/10
15266/1 30602/3 0386/70
16013/2 30602/4 0386/71
16218/2 30653/2 0449/19
16265/1 30678/1 0451/114
16315/2 30678/2 0500/1
16315/3 31001/2 0500/28
16340/1 5809/20 0500/29
16638/1 5809/22 0500/31
16646/1 6705/27 0500/32
16646/2 7594/41 0500/33
16714/1 7992/65 0500/38
16714/2 7992/66
16843/1 8434/22
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A B C
X Y
1 849618.7500 286656.7000
2 £49616.3700 286634.1300
3 £49603.1800 286583.1600
4 £49590.0500 286532.1100
5 849578.4500 286463.4200
8 £849565.5200 286401.6800
7 £249551.2800 286332.7700
B £848541.8500 286285.8700
8 848521.5700 286188.3200
10 £49507.5600 286122.9100
11 8494949500 286059.4200
12 849481 9700 285994.4300
13 849468.3300 285823.1300
14 849465.4310 285897.3230
15 842460.1400 285850.2300
16 B48457.0400 285829.3000
17 8494408100 285767.0200
13 849436.8800 285727.5200
19 £843436.4690 285714.1040
20 848435.4200 285679.6200
21 848436.1100 285641.8000
22 849430.7635 285602.7236
23 849452.6800 285603.9200
24 8454530800 285603.9400
25 £48460.8300 285604.3700
26 £848461.3760 285604.4090
27 £45615.2200 285618.6700
28 848676.8700 285627.1200
29 849682.1800 285627.8500
30 849682.7400 2856627.2000
31 849776.3012 285636.4936
32 £849851.4350 285660.4490
33 849883.7500 285670.7500
34 849885.0240 285670.9890
35 £849888.5700 285671.8500
36 849889.1280 285671.7500
37 849929.0500 285679.2400
38 8489948600 285691.5700
35 848599.7790 285693,4200
40 850004.3000 285695.1300
41 850040.8500 285708.9300
42 850041.4480 285709.1590
43 8500554360 285714.4299
44 8500568600 285714.9700
45 850086.0800 285725.0600
45 £850182.4380 285747.2900

A B c
X Y
47 850169.1300 | 285663.8800
48 850193.5200 | 285666.1400
49 850213.0500 | 285463.8500
50 850217.6800 | 285416.3800
51 §50230.7140 | 285264.7019
52 850280.9200 | 285243.9200
53 850306.5000 | 285240.2000
54 850319.1700 | 285179.7700
55 850363.7400 | 284967.1600
56 850415.0200 | 284994.2100
57 850461.3700 | 285018.6600
58 850528.3900 | 285054.0200
59 850533.9500 | 285056.9500
50 850555.8600 | 285070.6200
51 §50584.3200 | 285088.5400
62 850650.8400 | 285138.5900
B3 8508286300 | 285205.5300
B4 850899.5800 | 285232.0700
65 850899.5800 | 285232.0700
G& 850901.3900 | 285211.7800
67 850908.110¢ | 285150.5800
68 B50916.2900 | 285093.5600
59 §50916.3800 | 285092.8800
70 850921.1500 | 2850556.0400
71 B850922.2100 | 2850486.6400
72 850827.8600 | 285001.8300
73 850825.0100 | 284992.7200
74 §50930.3600 | 284981.9700
75 850934.3500 | 284950.3700
78 850939.0700 | 284912.9500
77 850941.2200 | 284880.5000
78 850842.0520 | 284867.9150
79 850042.6851 § 284858.3326
80 850042.6800 | 284858.3300
81 850842 7481 | 284857.0829
22 850943.2020 | 284848.7710
83 850943.9400 | 284835.2400
84 £§50944.4780 | 284825.3620
85 850945.5570 | 284805.5250
86 8508460992 | 284795.5641
87 850946.0990 | 284795.5640
88 850946.6410 ] 284785.5740
89 850047.7300 | 2B4765.5200
50 850848.2500 | 284756.0200
a1 850956.3500 | 284684.1700
82 850857.4100 | 284674.7800




A B C
X Y

93 850862.5500 284609.3500

94 850964.1900 284588.5400

85 850573.3200 284533.2000
86 850981.0338 284486.4919

97 £850981.0300 284486.4900

98 850084.0300 284468.2700

98 850088.4500 284438.6500
100 850087.7100 284423.9200
101 850988.4600 284402.8300
102 850991.14G0 284382.5600
103 85068527831 284362.7989
104 850882.7802 284362.7974
105 8509935.6000 284280.6100
106 85100145800 284257.7900
107 851003.6100 284232.4200
108 851013.7146 284111.4022
109 851013.4800 284111.3800
110 851024.5200 284000.2100
111 851030.6200 283944.8400
112 851037.8400 283878.6400
113 851042.68C0 283836.6500
1id4 851050.5400 283766.9200
115 850854.656G0 283758.4800
116 850929.5200 283756.2700
117 850832.7200 283747.7500
118 850812.34060 283745.9600
119 850770.2800 283742.2700
120 B50722.4400 283738.0500
121 850686.0000 283734.8400
122 850669.9160 283732.5200
123 850802.9000 283727.7300
124 850509.3500 283719.5300
125 850392.7600 283710.4200
126 850373.8500 283706.3300
127 850319.6800 283701.0800
128 850203.37060 283689.9500
129 850188.7400 283688.6600
130 £850046.6200 283674.9400
131 850037.2200 283674.2900
132 850045.2500 283666.8600
133 850089.3600 283626.0800
134 850165.16060 283557.8800
135 850169.2700 283555.1200
136 850269.6100 283466.0800
137 850380.0300 283358.3400
138 850458.0200 283297.8500

A B C
X Y
139 850462.8400 | 283298.8200
140 850504.0800 | 283303.0200
141 850539.6400 | 283307.0100
142 850627.2400 | 283316.8400
143 850701.7100 1 283325.1200
144 850907.6200 | 283348.2800
145 851005.8000 | 283359.3100
146 851018.7800 | 283360.6300
147 851076.7100 | 283366.5200
148 851120.5400 | 283370.8700
149 851137.4500 | 283372.6900
150 851154.9800 | 283374.4700
151 851221.5600 | 283381.2400
152 851239.7400 | 283383.0600
153 851246.3300 | 283383.7200
154 | 851279.8294 | 283387.0855
155 851279.8300 j 283387.0800
156 851292.7900 | 283388.3600
157 £51324.9000 | 283391.5300
158 851336.5000 | 283392.6800
159 851341.3200 ; 2833592.3100
160 851368.8800 | 283437.2700
161 851401.1089 j 283441.1005
162 851401.1100 | 283441.1000
163 851409.2200 | 283442.0600
164 851423.4800 | 283437.8100
165 851453.1093 | 283478.0862
166 851453.1100 ] 283428.9800
167 851485.7300 | 283415.2600
168 851491.4300 | 283419.3500
169 851531.1900 | 283419.8400
170 851535.0900 | 283420.0000
171 851569.8100 | 283420.5200
172 851572.4600 | 283420.5600
173 851579.9900 | 283420.6700
174 851583.6200 | 283420.8700
175 851601.5500 | 283421.6500
176 851623.4100 | 283425.3400
177 851717.2100 | 283435.0800
178 851759.9300 | 283439.5200
179 851833.6300 | 283447.1700
180 851858.2100 | 283440.8300
181 851886.7600 | 283453.7300
i82 851921.1700 | 283456.2800
183 851960.2200 | 283460.3700
184 B851983.8380 | 283462.6724




A B C
X Y
185 851973.4500 283629.4700
186 851962.2100 283809.9200
187 £51959.5900 283851.9900
188 851857.1100 283885.9900
189 851956.2600 283897.6300
190 851955.3100 283910.5100
191 851853.2000 283532.5100
192 851851.0700 283968.5900
193 851950.3300 283985.1500
194 851948.6700 284000.1800
195 851947.9800 284022.1900
196 851945.6800 284052.0600
197 851944.0800 284071.0400
198 851943.7000 284077.9000
199 851940.6700 284111.3600
200 851937.9100 284141.8400
201 851929.1000 284239.1500
202 851921.2700 284325.8200
203 851899.8700 284333.3000
204 851995.6600 284337.8800
205 851982.8400 284444.0000
2086 851980.8400 284460.1700
207 851971.9700 284532.0600
208 851968.4100 284560.9000
209 851563.7500 284588.6900
210 851562.8800 284605.7300
211 851922.0700 284715.2600
212 851910.3300 284746.7800
213 851883.56500 2B4795.4400
214 £51880.6800 284800.6500
215 851875.2000 284801.0000
216 851874.4000 284812.0600
217 851874.0300 284817.8200
218 851873.4800 284826.4500
219 851872.6000 284840.1600
220 851872.0800 284846.3300
221 851871.7700 284845.8800
222 851870.2900 284867.3300
223 851865.9600 284918.2600
224 851863.3400 284949.1600
225 851862.3500 284960.7700
226 851829.1404 285352.9931
227 851809.8840 285360.9070
228 851985.8900 285370.5300
229 852263.0900 285402.5100
230 852395.1400 285417.7500

A B C
X Y
231 852398.5100 | 285418.26800
232 852433.3400 | 285422.2100
233 852530.6500 | 285432.3600
234 852612.7700 | 285441.7900
235 852745.9100 | 285456.9300
236 852763.4500 | 285458.9100
237 852860.4700 | 285465.2400
238 853018.6400 | 285486.0700
239 853017.0300 | 285510.2800
240 852990.3900 | 285521.8000
241 852988.7100 | 2856538.6000
242 853012.9800 | 285549.0600
243 853008.9300 | 285580.4700
244 852999.3800 | 285687.9800
245 852992.8300 | 285754.1500
246 852989.3100 | 285789.6100
247 852980.8700 | 285874.5600
248 852979.1600 | 285893.1800
249 852971.8000 | 285873.3400
250 852869.4800 | 285985.1100
251 8529560.9100 | 286001.8400
252 852941.4500 | 286044.0400
253 852916.6700 | 286111.9300
254 852892.5000 | 286197.2400
255 852881.9000 | 286234.6600
256 852863.3900 | 286307.7200
257 852922.0800 | 286314.8600
258 852856.7400 | 286558.8400
259 852826.9900 | 286690.0090
260 852824.3500 | 286697.5600
261 852856.8900 | 286694.1000
262 852859.1800 | 286693.8600
263 852902.6500 | 286685.4100
264 852909.8800 | 286684.0000
265 852920.4200 | 286675.5500
266 852926,5600 | 286670.6300
2687 852927.3700 | 286672.1900
268 852935.1000 | 286687.0900
269 852990.6600 | 286684.8300
270 B52998.6300 | 286735.8100
271 852999.2200 | 286739.6000
272 853003.0400 | 286739.1600
273 853007.35800 | 286738.6600
274 853006.5100 | 286759.9400
275 853003.9200 | 286824.8400
276 853002.4100 | 286962.5200




A B C
X Y
323 850500.1600 | 288089.8000
324 850447.4700 | 288112,1700
325 850421.9000 | 288123.8200
326 850235.0600 | 288204.2900
327 850130.0100 | 288247.5400
328 850111.8400 | 288260.0700
329 850018.0800 | 288301.3600
330 849947.5300 | 288327.3000
331 849905.9800 | 288342.6600
332 849847.8800 | 288351.8700
333 845829.5500 | 288353.4100
334 849765.9100 | 288342.0600
335 849712.5400 | 288322.4900
336 849642.2900 | 288275.4000
337 849603.7300 | 288230.9000
338 8490579.7700 | 288191.5200
339 849567.6900 { 288159.3500
340 849556.3400 | 288108.2500
341 849549.4400 | 288077.2000
342 849556.0506 | 287081.9689
343 8489556.5700 | 287974.0300
344 845561.3500 | 287962.1700
345 849571.4200 | 287814.8300
346 845576.5800 | 287749.2700
347 849579.3390 | 287709.0200
348 849583.6300 | 287618.2600
349 849584.3000 | 287611.1000
350 849588.2400 | 287568.9300
351 849594.6100 | 287569.2700
352 849607.2400 | 287407.8700
353 849608.7600 | 287298.4500
354 845614.3870 | 287233.9160
355 848616.5800 | 287203.3200
356 849622.9000 | 287149.9600
357 849624.6300 | 287111.5100
358 849626.8400 | 287043.8700
359 849630.6600 | 286992.2000
360 848632.7100 | 286938.9500
361 849634.9700 | 286872.8500
362 845631.6100 | 286820.5100
363 849628.3300 § 286764.7200
364 849622.5300 | 286695.0300

A B C
X Y
277 852820.2900 286962.5200
278 852826.5500 287078.9400
279 852817.4400 287079.7900
280 852817.0000 287087.7600
281 852795.7800 287113.1800
282 852731.9600 287140.8100
283 852734.1000 287143.9200
284 852720.5800 287149.7200
285 8562667.4100 287172.5000
286 852626.1200 287188.6600
287 852597.9200 287200.9900
288 852551.2600 287221.3800
289 852508.4800 287234.0200
250 852494.5700 287238.1200
291 852418.5500 287276.5800
292 852331.8000 287314.2700
293 852226.5300 287360.8400
294 852157.3100 287387.8900
285 852058.7100 287430.1800
2826 852022.9956 287444.2447
287 851972.7600 287463.7200
298 851655.6250 287603.8750
259 851652.6300 287579.0100
300 851623.0900 287597.7800
301 851634.7500 287621.5000
302 851620.3600 287621,8200
303 851565.2000 287645.0100
304 851493.0900 287675.3300
305 851456.3500 287691.0500
306 851404.0900 287713.4100
307 851383.3300 287722.2900
308 851348.9100 287737.0100
309 851309.0200 2B7754.0800
310 851271.9500 287769.9400
311 851253.7500 287777.7800
312 851184.5600 287807.5900
313 851081.7520 287847.5740
314 851061.8200 287860.4700
315 851050.9700 287864.3600
316 851016.2000 287876.8300
317 850993.5500 287884.7500
318 850916.2800 287915.0500
319 850843.4000 287944.8900
320 850640.4200 288029.1200
321 8505683.8600 288053.2800
322 850546.6700 288069.5100




Nyiregyhdza 18/2005. (V.5.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzatanak
modositasard! és egységes szerkezetii szGvegének megdllapitasardl sz6lé 21/2007. (V1. 12.)
onkormanyzati rendelet mddositasanak

indokolasa

Altalanos indokolas

Az Uj HESZ elfogadasaig tarté atmeneti idészakban, indokolt a rendelet médositdsa, a teljes szabalyzat
elkésziiltéig bizonyos kiemelt elirdsokban elvégezziik a legsziikségesebb, pontositéd mddositdsokat.

Részletes indokolas

1. §-hoz
A kertvarosias és falusias lakozonaknal az elkertek vonatkozdsdban az | rendd kozterilettel hataros

teleknél 5,0 m, kiilteriileten orszédgos kézut esetében 10,0 m, egyéb esetben 5,0 m lett az el8irds, ettél vald
eltéréseket jelen médositas tartalmazza.

2. §-hoz
A lehatarolasi teriileten funkcidk kertilnek meghatarozasra, tiltasra.

3. §-hoz
A lakasszam éplletenkénti és telkenkénti maximalizdlasa (legfeljebb 2 lakas) garantélja, hogy a jovSbeli

épitési tevékenységek léptékiikben, tdmegformdldsukban és funkcionalis terhelésiikben szervesen
illeszkedjenek a kornyezd meglévd beépitéshez.

4. §-hoz
A lehatdrolt terlleten a rendeltetésmddositds tilalma meggatolja, hogy ezekben a korszer(itlen

épiiletekben 0j, hossztl tavra berendezkedd, de a kbrnyezetbe nem ill§ funkcidk jelenjenek meg {ezzel
konzervalva a leromlott dllapotokat).

5. §-hoz
A Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi zona teriiletén a megvaldsithato funkciok meghatarozasra keriiltek,
illetve telkenként kizdrolag a tulajdonos, a hasznald vagy a személyzet szamara szolgéld, legfeljebb 1 darab
lakas rendeltetési egység alakithato ki a férendeltetésii épileten belil.

6. §-hoz
A zéndban nem jellemzé a gazdasagi teriilet, a modositdssal a lakddvezetekre jellemzé 5 méteres eldkert
lehet&veé teszi a kbrnyezethez megfeleld illeszkedést.

7. §-hoz

A médositds célja, hogy az akkumuldtor gyartdsahoz kapcsolodd tevékenységek csak a lehatarolt terileten
legyenek végezhetdk.

8. §-hoz
Jogharmonizacids mddositas (épliletmagassag -> épitménymagassag).

9. §-hoz
Jogharmonizacios médositas (épiiletmagassag -> épitménymagassag).



10. §-hoz
Jogharmonizacids modositas (éplletmagassag -> épitménymagassag).

11. §-hoz
A madositas hiztositja, hogy zartsord beépités rendelkezéseit.

12, §-hoz
Ezen el6iras alkalmazasa esetén amennyiben a lakas ablakai nem a forgalmas uicara, hanem a bels§ udvarra
néznek, épitészetileg nem indokolt megkdvetelni a 75 centiméteres szintemelést. Az igy kialakuld belsd

udvari részek szabadabhb, akadélymentesehb lakaskialakitdsok, kedvezébb kertkapcsolatok megvaldsitasat
teszik lehetdvé.

13. §-hoz
Jelen mdédositassal a gardazsokat kételezGen sajat telken belil kell biztositani, ez azért sziikséges, hogy a
tébb lakdsos épiiletek 1akoi ne a kozter(ileti parkoldkat foglaljak el és ne terheljék tui az utcak amdgy is
korlatozott kapacitasat.

14. §-hoz
Ez a szabdly azért szlikséges, hogy megkénnyitse a beépitését a szabalytalan alakl telkeknek, illetve a
saroktelkek egyedi problémait is kezelje, az épitési hely megallapitasa soran. Az elGkertek részletszabalyait
is magaba foglalja. Konténerek és csomagautomatakra vonatkozo elfirasckat is szabdlyozza.

15, §-hoz
A moédositds indoka, hogy a jovében kialakuld 0j maganutak ne csak egyszer(i belsd telkek feltardsara
alkalmasak legyenek, hanem funkcionalisan es szerkezetileg is pontosan illeszkedjenek a teleplilés meglévd,
vagy jovibeni fejlesztési elképzelései szerint kialakitott kdzlekedési halézatahoz. A zsdkutca kialakltasara
vonatkozo eldirasokat tartalmazza.

16. §-hoz
Jogharmonizaciés modositas (épliletmagassag -> épitménymagassag).

17. §-hoz
Jogharmonizacids modositas (éplletmagassag -> épitménymagassag).

18. §-hoz
logharmonizacios madositas (éplletmagassag -> épitménymagassag).

19, §-hoz
Jogharmonizacids mddositas {épiiletmagassag -> épitménymagassag).

20. §-hoz
Ez a szabdlyozas azért kell, hogy Sostégydgyfiirdd utcai, jardai és terei megdrizzék elsédleges feladatukat —
a biztonsagos kozlekedést —, de kdzben rugalmasan kiszolgaljak a kiemelt gyogyhelyi turizmust is.

21. §-hoz
Ez a szabalyozas azért szitkséges, hogy az dnkormanyzat megvédje a jOvébeli rekredcios, szabadidds és
zdldfeliileti fejlesztésekre szant teriileteket a beépitéstdl, amig a pontos tervek el nem késziilnek.

22. §-hoz
Uj fogaimak keriilnek meghatdrozésra.



23. §-hoz
A melléklet modositasat tartaimazza.

24. §-hoz
A melléklet megalkotasanak indoka, hogy egy olyan lehatarolasi teriiletet foglal magaba, ahol
akkumulétor gyartasahoz kapcsolddd tevékenységek végezhetdek.

25. §&-hoz
Z2aro rendelkezéseket tartalmazza.



