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HIRDETMENY

Nyiregyhaza MJV rendezési tervének médositasahoz
(véleményezési szakasz)

Ezuton tajékoztatom az érintett Partnereket, hogy Nyiregyhdza Megyei Jogt Varos Onkorményzata
meginditotta a 117/2005.(V.4.) sz. kozgy(ilési hatarozattal megallapitott telepiilésszerkezeti tervének,
valamint a 21/2007. (V1.12.) nkormdnyzati rendelettel jovahagyott szabélyozasi tervének médositdsat
egyszer(isitett eljards keretében MODOSITASOK 1./2025. - 1 teriilet cim(i dokumentaciéval 1
teriiletre vonatkozéan a FOEP/50/2025. iigyiratszamon.

A veszélyhelyzet ideje alatt egyes szervezetek miikodésére vonatkozd, tovabba egyes kozigazgatasi
eljarasi szabalyok megallapitasarol sz616 146/2023. (IV. 27.) Korm. rendeletben foglaltakat fi gyelembe
véve a partnerségi egyeztetés, valamint a lakossagi forum elektronikus Gton torténik.

Az Onkorményzat a teljes kor(i nyilvdnossag tdjékoztatasanak érdekében a véleményezési szakasz
dokumentdciojat kozzétette az alabbi honlapon:

—  http://varoshaza.nyiregyhaza.hu/varoshaza/telepuelesrendezesi-terv

—  http://varoshaza.nyiregyhaza.hu/varoshaza/hirdetmenyek

A véleményezés maédja: a lakossag a partneri adatlap kit6ltésével bejelentkezhetnek a véleményezési
eljarasaba és kozolhetik az észrevételeiket, javaslataikat, véleményeiket.
A partneri adatlap letoltheté a http://varoshaza.nyiregyhaza.hu/varoshaza/telepuelesrendezesi-terv
honlaprél, a letdlitést kovetGen elektronikusan kitolthetd. A kitéltott partneri adatlapot a 146/2023.
(IV. 27.) Korm. rendeletben foglaltakat figyelembe véve kizarélag elektronikus Gton sziveskedjenek
megkildeni.
— e-mail cim: foepitesziosztaly@nyiregyhaza.hu
— hivatali kapu: révid név: NYHFOEP; krid: 359713781
— epapir.gov.hu: - témacsoport: dnkormanyzati igazgatas;
- Ugytipus: telepiiléstervezési ligyek;
- cimzett: Nyiregyhaza Megyei Jogti Varos Onkorményzata

A vélemények beérkezési hatarideje: 2025. januar 28. kedd
Jelen hirdetményt a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsénak rendjérél, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet és az

Onk. rendelet alapjan teszem kozzé.

Egylttmiikodésiiket el6re is koszonom.

Nyiregyhaza, 2025. januar 13.

Tisztelettel: Qﬂ (l/\
. ~____ Dr.Kovacs Ferenc

Igarmester
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A Nyiregyhaza Déli Ipari Parkban
tervezett létesitmények miikodéséhez
szilkséges a tervezett kerékparut
megvaldsitasa, aminek feltétele a
teleplilésrendezési eszk6zok
Osszhangja. A 4925. sz. (it és Nagykallo

e Nagykdlloi utca - utca mentén tervezett kerékparut
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hatdra — 01429 hrsz.-u ut -
Butykasor utca

szabdlyozdsi vonalat hozzdigazitani,
valamint az ipari park Il. item Utépités,
Utviztelenités, gyalog - és kerékparut
cim(i beruhazds esetében a jelenleg
Mez6gazdasagi altalanos zéna (M4)
Ovezeti jel mddositasa sziikséges
Altaldnos kozlekedési zonara (KO4).
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1. Madositassal érintett terliletek

Modositas
megindita .
. o 21 | Szelvén e I
Ssz. | sarodl sz616 ! Tervezési teriiletek Maddositas targya
. y-szam
hatarozat
szama
A tervezett létesitmények mikddéséhez
sziikséges a tervezett kerékparuat
megvaldsitasa, aminek feltétele a
teleplilésrendezési eszkdzok 6sszhangja. A
4925, sz. ut és Nagykdlld6 utca mentén
. , tervezett kerékparut nyomvonaldhoz
165/2024. M3 autépdlya — 01477 hrsz.- Gt — | o> parut — nyo
1 J5 s L .| szukséges a szabalyozasi vonalat
(X1.06.) Nagykdlldi utca — Belteriileti hatdr L . .
hozzaigazitani, valamint az ipari park Il
Utem Utépités, utviztelenités, gyalog - és
kerékparat cimd beruhdzas esetében a
jelenleg Mez6gazdasagi altalanos zéna (Ma)
ovezeti jel médositasa sziikséges Altalanos
kozlekedési zonara (KOA).

2. El6zmény

2.1.A teriiletre jelenleg hatalyos koncepcid és telepiilésrendezési eszk6z6k
117/2005. (V.4) sz. hatarozattal elfogadott teleptilésszerkezeti tervének és leirdsanak elfogadasardl
21/2007. (V1. 12.) sz. KGY rendelettel elfogadott Nyiregyhdza Varos Helyi Epitési Szabdlyzatardl és
Szabdlyozasi tervének elfogaddsardl

A telepiilésrendezési eszkoz6k modositasa
e atartalmi kdvetelményeket tekintve az OTEK 121.§ (1) bekezdés alapjan
a) 2012. augusztus 6-an hatalyos Il. fejezete, valamint 1. szamu melléklete és
b) koncepcid, stratégia vagy telepilésrendezési eszkéz modositasakor hatalyos lll. fejezete
figyelembevételével késziil el,

e az eljarasrendjét tekintve a telepliiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak
rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoldo 419/2021.
(VI.15.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) szerint folytathaté le.
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Atnézeti térkép

1. Beavatkozasi pont
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Nyiregyhaza Megyei Jogui Véaros Kézgyiilése
Vérosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga

165/2024. (XI. 06.) szamu
hatarozata

Nyiregyhdza 19/2005. (V.5.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzatanak
modositdsarol és egységes szerkezet(i szovegének megallapitasarél sz616 21/2007. (VI. 12.)
onkormanyzati rendelet médositasara
(A rendezési terv mddositasi kérelmének 2024. év novemberi meginditésa)

A Bizottsdg

Nyiregyhdza MJV Kozgy(ilésének a 26/2019. (XI1.20.) 6nkormdnyzati rendelet 2. mellékletének 12.8.
pontjaban kapott felhatalmazdsa alapjén

1. Nyiregyhdza MJV helyi épitési szabdlyzata és szabdlyozasi terve médositdsanak elkészitéséhez
hozzajarul.

2. A modositasok az alabbi teriileteket érintik:

1. Nyiregyhdza Déli Ipari Park infrastruktira fejlesztése céljgbdél a Nagykdlloi utca mentén és az
M3 Autopdlya déli telekhatdra mentén kialakitando kerékpdrutak megvalésithatésdga
érdekében sziikséges teleplilésrendezési eszkézék modositdsa

2. Nyiregyhdza kézigazgatdsi tertiletén beliil el6vdsdrldsi joggal érintett teriiletek kijelélése

3. Nyiregyhdza Déli Ipari Park infrastruktira fejlesztése céljabél az Oldhréti ut tervezett
nyomvonal szélesitésének megvaldsithatésdga érdekében sziikséges teleplilésrendezési
eszkozok moédositdsa

3. A Bizottsdg utasitja a varosi féépitészt, hogy a telepiilésrendezési tervek mddositdsanak
elkészitésérl intézkedjen, és a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatéarozott egyeztetési

eljaras lebonyolitdsa utdn a terv mddositasat Kozgy(ilésre terjessze el6.

Felelds: Kovacs Rita varosi f6épitész.

Nyiregyhaza, 2024. november 06.

//97_

“ Téth Imre
bizottsag elndke
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2.2.Helyszin, kdrnyezet és a fejlesztés bemutatasa
1. Beavatkozasi pont
Nyiregyhdza déli részén az M3 autdépalya — 01477 hrsz.-U Ut — Nagykalléi utca — Belterileti hatar

kozott helyezkedik el a tervezési terilet. A tervezett mddositassal hatdlyos szabalyozasi tervlap J5
szelvénye érintett.

(Forras: https://earth.google.com/web/)

Nyiregyhdza Megyei Jogi Varos Onkormanyzata a Nyiregyhaza Déli Ipari Parkot folyamatosan
fejleszti. Jelen beruhdzas a 141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelet 2. mellékletében foglalt tablazat 78.
sora alapjan az egyes gazdasagfejlesztési céli és munkahelyteremtd beruhazasokkal 6sszefliggd
kozigazgatdsi hatdsagi ligyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentGségli Uiggyé nyilvanitott.

A fejlesztés egy része az ipari park teriiletén valdsul meg. A fejlesztés kozlekedési, vizrendezési és
kozm( létesitmények megvaldsitasat — beleértve kozut, gyalog- és kerékparut, elektromos
energiaellatds, gazellatas, vizellatds, szennyvizelvezetés, csapadékviz elvezetés és tarozas, tavkozlési
haldzatok, térfigyel6 rendszer, illetve ipari vizellaté rendszer létesitményei— foglalja magaba.

Jelen mddositds az ipari park Il. tem keretén bellil megvaldsuld kerékparit megépitése miatt
szlikséges. A 4925. sz. Ut és Nagykallo utca mentén tervezett kerékparat nyomvonaldhoz sziikséges a
szabalyozasi vonalat hozzaigazitani, valamint az ipari park Il. Gtem Utépités, Utviztelenités, gyalog - és
kerékparut cim( beruhazas esetében a jelenleg Mez6gazdasagi altalanos zéna (Ma) Ovezeti jel
modositasa sziikséges Altaldnos kozlekedési zénara (KO4).

A telepiiléstervek tartalmadrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18. § alapjan a
bioldgiai aktivitasérték egyenleg fenntartdsat nem szikséges igazolni, mert nem jeldlink ki Uj
beépitésre szant teriletet.
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Jelenlegi szabalyozas

Ovezeti kéd Ma

Tertlet-felhasznalas MezGgazdasagi altaldnos zéna

Epitészeti karakter -

Epitési dvezet kialakult-e -

Beépitési mod -

Megengedett legkisebb telekméret -

Megengedett legnagyobb beépitettség -

Megengedett zoldfeliilet -

Megengedett épitménymagassag -

,,,,,

(2) Mezbgazdasdgi dltaldnos zona (Mda)
a) A zdéndba a jellemzéen szanté mivelési dgu mezégazdasdgi teriiletek tartoznak.
b) A zondba esé telkeken a névénytermesztés, dllattenyésztés, a haldszat, tovdbbd az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozds és tdrolds épitményei, illetve a jelen elGirdsokban régzitett
feltételeknek megfelelé lakdépliletek, valamint a jelen elGirds 15. §-ban felsorolt
épitmények helyezheték el.
c) A zéndba esé telken uj épitmény elhelyezése az OTEK 70 elBirdsai szerint engedélyezhetd.
d) A telek beépitettsége nem haladhatia meg a 3%-ot. Ondllé lakdépiilettel a telekteriilet
legfelijebb 1,5%-a, de max. 300 m 2 épitheté be. 1000 m 2 -t meghaladd épiilet csak
szabdlyozdsi terv alapjdn helyezheté el.
e) A telken ujonnan elhelyezheté épitmények — kivéve a mezb6gazdasdgi technoldgidhoz
kézvetlen kapcsolddo épitményeket - csak
1. szabadon dllé beépitési mod szerint,
2. legaldbb 10,0 m elSkert biztositdsdval,
3. 6ndllé lakdépiilet esetén legfeliebb 4,5 m épitménymagassdggal, magas tetével és
max. 40° tetéhajldssz6ggel telepithetdk.
f) Egy telken ujonnan csak egy tanyaudvar alakithaté ki, amelynek teriilete (lakdépiilet,
gazdasdgi épitmények és a hozzdtartozd udvar dltal elfoglalt teriilet)
1. nem lehet nagyobb, mint 6000 m 2 és a telek 50%-a,
2. utdlag sem alakithato dat éndllo telekké, ha a megosztds kévetkeztében az ujonnan
kialakuld telek a legfeljebb 3%-o0s beépitettség elSirdsnak nem felel meg,
g) Lakdépiilet és gazdasdgi éplilet egy épliletben nem helyezhetd el.”
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Tervezett szabalyozas

Ovezeti kéd KOa

Terilet-felhasznalas Altalanos kozlekedési zona

Epitészeti karakter -

Epitési 6vezet kialakult-e -

Beépitési mod -

Megengedett legkisebb telekméret -

Megengedett legnagyobb beépitettség -

Megengedett zoldfeliilet -

Megengedett épitménymagassag -

,,,,,

,(1) Kézuti kozlekedési zéna (KOG)
a) A kézuti kézlekedés céljdra kijelélt teriilet.
b) A teriileten
1. az orszdgos és a helyi kézutak, a kerékpdrutak, a gépjdrmi-vdarakozohelyek (parkolok,
mélyparkolok), jarddk és gyalogutak, mindezek csomdpontjai, viz- elvezetési rendszere,
kérnyezetvédelmi létesitmények, a kézmdiivek és a hirkézlés épitményei, tovabbad
2. a kézuti kézlekedést kiszolgdlo
- kézlekedési épitmények,
- kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglato, szdlldshely szolgdltato épliletek,
- igazgatdsi épiiletek,
- gazdasdgi célu épiiletek, azon beliil a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szdmdra szolgald
lakdsok helyezhetdk el.
c) Az elhelyezhetd épitményekhez dndlld épitési telket kell kialakitani. A telken beliil a beépités
nagysdga legfeljebb 5% lehet. Az épitmények magassdga a 7,5 m-t nem haladhatja meg.”
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3. Beavatkozasi pontok ismertetése (A moédositott tervi részek minden esetben elézetes tervezetek, azok tajékoztaté jellegliek!)
Modositasra kijelolt Modositas célja és targya Jelenlegi Hatalyos | Terii- Bioldgiai | Tervezett teriilethasznalat, | Teriilet Biologiai | Egyéb szabdlyozasi mddositas,
teriilet teriilet- teriilethas let aktivitasi | ovezet, HESZ (ha) aktivitasi | megjegyzés
hasznalat znalat, (ha) érték érték
ovezet,
HESZ
Nyiregyhaza déli részén az | A tervezett |étesitmények miikodéséhez sziikséges a - - - - - - - -
M3 autdépalya — 01477 | tervezett kerékpdarut megvaldsitasa, aminek feltétele
1. | hrsz.-U Ut — Nagykalloi utca | a telepilésrendezési eszkdzok Osszhangja. A 4925.
— Belterileti hatar kozott | sz. ut és Nagykallé utca mentén tervezett kerékparut
helyezkedik el a tervezési | nyomvonalahoz sziikséges a szabalyozasi vonalat
terulet. A tervezett | hozzdigazitani, valamint az ipari park Il. Utem
modositassal hatdlyos | utépités, utviztelenités, gyalog - és kerékparut cimd
szabalyozdsi tervlap J5 | beruhdzas esetében a jelenleg Mez8gazdasagi
szelvénye érintett. altalanos zona (M4) 6vezeti jel mddositasa szlikséges
Altalanos kézlekedési zénara (KO3).
Hatalyos szabalyozasi terv kivonata A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete: o , '
> - Nem valtozik, hatdsa nincs.
w E A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
S
A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis 6rokség megérzése:
e Nem vdltozik, hatdsa nincs.
i A népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
) A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlotlenségek cs6kkentése:
) A mddositds a varos infrastrukturalis halézataban valtozdst nem okoz.
Megfelel6 szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
- BLITYKA Nem valtozik, hatdsa nincs.
fequeinegiss) “‘_.-“' % Laké- és munkakériilmények:
Yo : “““ “““’ Nem valtozik, hatdsa nincs.
mm:'_ =i - Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
r ~ Nem valtozik, hatdsa nincs.
»Készlilt az dllami alapadatok felhasznalasaval” 2 Kérnyezet-, természet- és tajvédelem:
E A kozelben épitészeti 6rokség nem talalhatd. Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett
Tervezett szabdlyozasi terv kivonata T teriiletet.

& 711765
&

<

u
s13832

u
I 513542
L 513542

Sportieriilet
L
513542 i
513842 u
513542 -
BLITYKA
= |(Csaszarszallas)
u * % .
9354 *
staesx ,“

»,Készilt az allami alapadatok felhasznalasava

IH

c

Tajhaszndlat, tajszerkezet védelme:

Nem valtozik, hatasa nincs.

Teriilettel, termé6fdlddel valé takarékos gazdalkodas:
Term6fold mas célu hasznositasa nem torténik.

Természeti adottsagok gyogyaszati hasznositasa:

Nem valtozik, hatdsa nincs.

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:

Nem valtozik, hatasa nincs.

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:

Nem valtozik, hatdsa nincs.

Infrastukturalis er6forrasok kihasznalasa:

Nem valtozik, hatasa nincs.

Zoldfeliilet-, kornyezet- és természetkimélo fejlesztések tamogatasa:
A tényleges haszndlatot nem valtoztatja meg, hatdsa nincs.

NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA

Ugyiratszam: FOEP/50-8/2025.
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4. Telepiilésszerkezeti mdédositasok

Hatadrozat-tervezet

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Koézgylilésének
..... /2025. (...) 6nkormanyzati
hatarozata

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos telepiilésszerkezeti terve és a szerkezeti terv leirds
modositasanak jovahagydasara

A Kozgyiilés

az Epitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl sz616 tdbbszér médositott 1997. évi LXXVIII. tdrvény
9/B § (2) bekezdés a) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan

- a ...../2025. (...) szdmU hatarozattal mddositott és kiegészitett telepllésszerkezeti tervi leirast az
alabbiak szerint médositja:

- a Nyiregyhdza MJV Polgdrmesteri Hivataldnak FGépitészi Osztalya altal készitett FOEP/50/2025.
torzsszamu, 1 beavatkozasi terlletre vonatkozd tervét figyelembe véve a varos kozigazgatasi
teriiletére elfogadott teleplilésszerkezeti tervének modositasat a mellékelt telepililésszerkezeti terv
szerint jévahagyja.

Nyiregyhdaza, 2025. januar

Errdl értesiilnek:
1.) a Kozgydilés tagjai
2.) a cimzetes fGjegyz6 és a polgarmesteri hivatal bels6 szervezeti egységeinek vezet6i

Ugyiratszam: FOEP/50-8/2025.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
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Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti Terv - Jelmagyarazat

Részleges

-
o

Vg

Erd6 jellegii zoldsav

Reészleges
Részleges
Részleges

Kereskedelmi- szolgaltatd sav
Kozpark jellegl zoldsav

LB

%I"E
Teriiletfelhasznalas £ ‘E

Kod Jel H3

Bl 11 Ln 15 Telies
Bl 12 Lk 1,2 Telies
B 1.3 Lke 035 Teljes
1 14 Uf 0,2
E 21 vt 09 Teljes
B 22 vk 1,1 Teljes
B 31 Gk 06 Teles
Il 32 Gip 05 Teles
Bl 33 Ge 05 Teles
B 41 UOao 03 Telies
3 42 Uh 0,15 Telies
0 51 Kke 06 Teles
521 Ki 06 Telies
3 522 Ki0 005 Teljes
3 54 Kho 02
HEE 55 Kh 0,01
H 56 Kk 0,15
Hl 57 KS
EET] 58 Kkd 025 Telies
Bl 59 K-En
B 5.10 K-t
3 511 K-kzm
3 6.1.0 KOa
Hl 520 KOv
Hl 70 2
[ 81.0 Ee
B 820 Ev
Bl 830 Eg
= 9.1.0 Mk
1 920 Ma
[0 9.3.0 Mko
| |
E=4
E=3
E=3
E=

Tartalék temetd

Miivi értékvédelem
== Reégészeti teriilet

Taj és természetvédelem

Helyi védettségil telekszerkezet

MNagyvarosias lakoterilet

Kisvarosias lakoteriilet

Kertvarosias lakoterilet

Falusias lakdterilet

Telepiiléskézponti vegyes terlilet

Kézponti vegyes teriilet

Kereskedelmi-, szolgaltatd gazdasagi teriilet

Zavaro hatasu ipari gazdasagi terilet

Egyéb ipari gazdasagi terilet

Udulshazas adiléterilet

Hétvegihazas Gdildterilet

Kilonleges kereskedelmi céld terilet

Kilonleges intézményi terllet >=10% beépitettséggel
Kilonleges intézményi terllet <10% beépitettséggel
Kilonleges honvédelmi terllet

Kilonleges hulladék elhelyezésére szolgalod terllet
Kilonleges varoslizemeltetési célokat szolgald kertészeti terlilet
Kilonleges beépitésre nem szant nagy kiterjedésii helyi sajatossagot hordozo teriilel
Kilonleges kbzlekedési terilet

Megululd energiaforras hasznositasanak céljara szolgald terilet
Kilonleges beépitésre nem szant temetd terllete
Kilonleges beépitésre nem szant kézmdterilet
Altalanos kozlekedési terillet

Vasuti kozlekedeési terlilet

Zoldterilet

Egészséglgyi- turisztikai céli erdd

Veédelmi céli erdd

Gazdasagi célu erdd

Mezbgazdasagi kertes teriilet

Mezbgazdasagi altalanos teriilet

Mezbgazdasagi korlatozott hasznalatu teriilet
Vizgazdalkodasi teriilet

Intézmények

[® ] Igazgatasi kézpont

[@ ] Oktatasi ktzpont- fdiskola
&1 Mivelddési kézpont
[& ] Egyhazi kézpont

E==] Matura 2000 teriilet [f] Korhaz

Ex lege védett terillet hatara @] Kereskedelmi (bevasarld) kiszpont

e Természeti teriilet hatara &1 Piac

Okologiai halozat [®&] Vasarvaros

=1 Helyi jelentéségl védett ill. védelemre javasolt @] Kirandulo kézpont

természeti terlilet hatara &1 Turisztikai alkézpont
[® ] Arborétum, botanikuskert

Kérnyezetvédelem [® ] Vadaspark

=wei Banyatelek teriilete
F==3 Veédbtavolsagok
[ Jelentdsebb vizfolyas
@] Rekultivalandd terllet

[[@] Lovaglas
[#® 1 Sportkdzpont
@] Szabadidikdzpont

@] Strand
F Termalkozpont

Kbzlekedés @] Vidampark
Meglévé Tervezett EImen}rpark
- Bmpin
E= == Audpdlya @] sealoda
= == Orszagos f6ut C®] Temets
== == Orszagos mellékat, telepilési féut [&] Kegyeletipark
E % EyﬁlﬁéLlll - [®] Kilato
diteruleti U Egészséglgyi kézpont
[ [ Tavlati vasuti nyomvonal R, B e
D1 [ Szintbeni csomépont )
[@] Kualénszintl csomopont Egyéb tervi elemek
=] Hid = Telepiléshatar
[MoH| Jelentdsebb kézhasznalati parkoldhely == Belteriileti hatar
@] Autobusz- palyaudvar == Tervezett belterileti hatar
@1 Vasati palyaudvar [=1 Varoskapu
a7 Vasatmegalld [CX] Varosrész- kiizpont
[E-N| Replilétér [ Szintvonal
n- 8 Utpajzs Il Gyogyhely
[ Gyogyhely védbterillete
E=1 Hidrogeologiai védézona
Kozmiivek, hiradas E= Telepillésképvédelmi terillet hatara
&1 Kommunalis szeméthulladék-leraké és kezeldhely Kozmd elhelyezésére szolgalo terillet
Tavflitém
@7 Villamos alloméas
@1 Szennyviztisztitomii
[ Hiradastechnikai torony
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5. Tervezett Szerkezeti Terv
NYIREGYHAZA MJV
117/2005. (V.4.) sz. KGY hatérozattal jovahagyott
TELEPULESSZERKEZETI TERVLAPJA
M =1:85000
E
E
Terilletfelhasznalas g
Kéd  Jel
Bl 11 Ln 15 Teles Nagyvarosias lakoterilet
Hl 12 Lk 12 Telies Kisvarosias lakotertilet
Bl 13 Lke 0,35 Teljes Kertvarosias lakoterilet
] 14 uf 0,2 Részleges Falusias lakoterilet
Hl 21 vVt 09 Teljes Telepliléskdzponti vegyes terilet
Bl 22 Vk 11 Telies Kozponti vegyes terlet
Bl 31 Gk 06 Teles =, i terllet
El 32 Gip 05 Teljes Zavarb hatasd ipari gazdasagi terllet
H 33 Ge 05 Telies Egyéb ipari gazdasagi terlilet
B 41 U0 03 Teljes Udtlshazas Gdldtertlet
3 42 0Uh 015 Teljes Hétvégihazas Gdalstertiet
EE 51 Kke 06 Telies Kaldnleges kereskedelmi célt terilet
Bl 521 Ki 06 Telies Kildnleges intézmeényi terilet >=10% beépitettséggel
0 522 K0 0,05 Telies Kulonleges intézményi terilet <10% beépitettséggel
0 54 Kho 0,2 Részleges Kaldnleges honvédelmi terilet
Bl 55 Kh 001 Részleges Kildnleges hulladék elhelyezésére szolgald terilet
0 56 Kk 0,15 Részleges Kilonleges célokat teriilet
Hl 57 KS Kildnleges beépitésre nem szant nagy kiterjedési helyi saj; ag doz6 terile!
[ 58 Kko6 025 Teljes Kalonleges kozlekedési terilet
Bl 59 K-En Megululd i hasz anak céljara galé teriilet
B 510 K-t Kildnleges beépitésre nem szant temetd terilete
1 511 Kekzm Klonk b nem szant
3 6.1.0 KOa Altalanos kozlekedési terillet
Hl 620 KOv Vasuti kozlekedési tertlet
Hm 70 z Zoldterllet
EE 810 Ee Egészségigyi- turisztikai céla erdd
B 820 Ev Védelmi céli erdd
EE 830 Eg Gazdasagi céld erdd
9.1.0 Mk Mezdgazdasagi kertes terilet
3 920 Ma Mezbgazdasagi dltalanos teriilet
3 9.3.0 Mko Mezb i 0 terGlet
OROZ - B 10 Vg Vizgazdalkodasi terlilet
3N E=4 Kereskedelmi- szolgaltatd sav
i E=3 Kozpark jellegl zoldsav
E=3 Erdé jellegl zoldsav
[ Tartalék temeté
Miivi értékvédelem Intézmények
1 Régészeti terilet (W] Igazgatasi kézpont
[ Helyi védettségi telekszerkezet & Oktatasi kézpont- fdiskola
@1 Mavelddési kozpont
Téaj és természetvédelem C&1 Egyhazi kozpont
ES=3 Natura 2000 terilet &1 Kérhaz
E=3 Exlege védett terllet hatara Kereskedelmi (bevasario) kozpont
==y Természeti terilet hatara &1 Piac
EZZ1  Okolbgiai halozat (&1 Vasarvaros
E=3 Helyi jelentdségl védett ill. védelemre javasolt @] Kiranduld kdzpont
természeti terlilet hatara Turisztikai alkézpont
@] Arborétum, botanikuskert
Kérnyezetvédelem @] Vadaspark
— F== Banyatelek terlllete (@] Lovaglas
AR -1 Veéddtavolsagok [®] Sportkozpont
1 Jelentdsebb vizfolyas Szabadidokozpont
@) Rekultivalando terllet & Stand
(@] Termalkézpont
Kozlekedés % \E/idémw*
lévd T Iménypark
Megl ervezelt CE0 Kemping
= E Addpila @] Szalioda
E= E= Orszéagos fout ] Temetd
E= E=3 Orszagos mellékit, telepiilési fout C&I  Kegyeleti park
E3 E= Gydjtoat C&1 Kiaw
E=3 [ Kaolteruletiat Egeészségogyl kazpont
1 [ Tavlati vasati nyomvonal 2 o
OO0 [0  Szintbeni csomopont
(@] [#] Kalonszintd csomépont Egyéb tervi elemek
=] =1 Hd E=3 Telepliéshatar
[Hom) U p ely =3 Belterlleti hatar
] Autobusz- palyaudvar E=- Tervezett belterdleti hatar
[x: N} Vasdti palyaudvar [ Varoskapu
ol Vas(tmegalld [ Vérosrész- kdzpont
(K- N Repltér =] Szintvonal
= Utpajzs =3 Gyogyhely
- 1 Gybgyhely véddteruiete
& E=1 Hidrogeologiai védszona
£ Kozmiivek, hiradas E=3 Telepulésképvédelmi terilet hatara
1\ &2 K Al hulladék-leraké és kezelShel Kézmi elhelyezésére szolgald terllet
% CI] TAVIGSma
4’4 &1 Villamos allomas
3 [&1 Szennyviztisztitomii
r’., X1 Hiradastechnikai torony
/ A..J2025.(.....) sz. bdositva és kiegé
A terv az allami alasaval készlit.
lyireg M i Jogu Varos P
Telepliléstervezés:
Végh Jozsef TT-15-0124
2025. januar
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6. Alatamaszté munkarész

6.1.F6épitészi nyilatkozat

1. | Tajrendezési munkarész Jelen dokumentacidhoz a terlletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozdsra, mivel a mddositas
nem érinti a szakterlletet, igy a korabban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

2. Kérnyezetalakitasi munkarész Jelen dokumentacidhoz a terlletre vonatkozéan a
munkarész nem kerilt kidolgozadsra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

3. Kozlekedési munkarész Jelen dokumentdcidhoz a teriletre vonatkozdéan a
munkarész kidolgozasra kerilt, mivel a mddositas érinti a
szakteriletet.

4, Kézm{ivek Jelen dokumentdcidbhoz a terllletre vonatkozéan a
munkarész nem keriilt kidolgozdsra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a korabban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

5. Hirkozlési munkarész Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem kerilt kidolgozdsra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a korabban elkészitett
munkarészek érdemben nem véltoznak.

6. MTrT Jelen dokumentdciéhoz a tervezési teriletre vonatkozdan
a munkarész kidolgozasra kerdlt.
7. Bioldgiai aktivitasi érték A moédositas keretén belil létrejové oOvezeti, terilet-

felhasznalasi valtozasra vonatkozo aktivitas érték szamitds
nem kerllt kidolgozasra, mert nem jel6link ki uj
beépitésre szant teriletet.

Kovacs Rita
varosi f6épitész

6.2.Telepiilésképi rendelettel 6sszefiiggd, a szabdlyozas kialakitasara vonatkozo észrevételek

A tervezett mddositasok — terileti elhelyezkedésiik és kiterjedésiik alapjan — érdemben nem
befolyasoljdk a telepiléskép kialakult jellegét. A Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos dnkormdnyzata
KépviselGtestiiletének a Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos telepilésképi védelmérsl széld
31/2017.(X.27.)  onkormanyzati  rendeletében  megfogalmazott telepiilésképi  elGirdasok
OsszeegyeztethetGek a tervezett mddositds soran részben megvaltozd szerkezeti elemekkel.

Az esetlegesen felmeril6 teleplilésképet befolyasoléd szabalyozasi iranyelvekre adott rendeleti
valaszokat a hatalyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem sziikséges.
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6.3.Kozlekedési alatamaszté munkarész

A déli ipari park teriiletén Il. Gitem keretén beliil megvalosulé kerékparutak megépitése -
miiszaki tervdokumentacio részlet — Nagykallé utca mentén

,NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS IPARI PARK TERVEZESI SZOLGALTATASOK
DELI IPARI PARK FEJLESZTESE

01. UTEPITES
01. ONKORMANYZATI UTAK, GYALOG- ES KEREKPARUTAK

06. 4925. SZ. UT ES NAGYKALLO UTCA CSOMOPONT,
KEREKPARUT

01. UTEPITES, GYALOG- ES KEREKPARUT, FORGALOMTECHNIKA
UTVIZTELENITES
ENGEDELYEZESI TERV

MUSZAKI LEIRAS

3. Tervezési feladat

A Dél |. épitési ltemben tervezett W-Scope nyugati oldaldn huzodo kerékpdrut és a 4925 jelli
Osszekétout kozott biztositani sziikséges a kapcsolatot a kerékpdros forgalom szamdra, a meglévé
megmarado ingatlanok megkézelithetéségének biztositdsa mellett. A bel- és kiilteriileti kerékpdrut,
tovdbbiakban Butykai ut, tervezése sordn kidolgozandd a 4925 jeld ut és a 49146 jeld ut
csatlakozdsdndl a csomopont kialakitdsa, k6z6sségi kbzlekedéshez kapcsolddo utas és jarmdforgalmi
létesitmények.

4. Helyszin, meglévé dllapot

4.1. Helyszin

A beavatkozds Nyiregyhdza kézigazgatdsi teriiletén, annak déli részén, az M3 autdpdlya déli oldaldn
taldlhatd, Szabolcs-Szatmdr-Bereg vdarmegyében.

A tervezett beavatkozds egyrésze Butyka beépitett belteriiletén és a 49146 jelli ut kiilteriileti szakasza
mellett helyezkedik el.

4.2. Meglévé dllapot

A teriileten a 49146 jel(i orszdgos kézut huzodik, mely burkolatdnak szélessége keskeny kétiranyu
teherforgalom szamdra. Az Ipari Park I. litem tervezésének keretein beliil elkésziilt a 49146 jeld ut
dtépitésére vonatkozo tervdokumentdcio (tervszam: Specidlterv Kft., 23-102). A gyalog- és kerékpdrut
tervezése sordn a tervezett dllapot kertilt felvételre, a tervezett kerékpdrut azzal 6sszhangban van.

5. Tervezési létesitmény ismertetése

5.1. Az utszakasz leirdsa

Butykai kerékpdrut:

A tervezési szakasz Butyka telepiilés koérnyezetében, a 4925 jellii 6sszekété ut ~4+217 km
szelvényében kezdddik, végszelvénye pedig az Dél |I. épitési litemben tervezett W-Scope nyugati
oldalén huzddo kerékpdrut 0+014 km. szelvényébe csatlakozik bele. A nyomvonal az dtépitéssel
érintett 49146 j. uttal pdrhuzamosan, annak szelvényezés szerinti bal oldaldn halad. A Butykai
kerékpdrut mind helyszinrajzi, mind magassdgi vonalvezetésben illeszkedik a tervezett 49146 j. uthoz.
A kerékpdrut biztonsdgos kapcsolatot biztosit az ipari parkkal a kerékpdrosok szadmdra. A burkolatra
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hullé csapadék a pdrhuzamosan kialakitott vdpdkba és levezeté drokba, valamint a 49146 j ut
tervezése sordn kialakitott levezetd drkokba kertil levezetésre.

Butykai ut:

Az orszdgos kézut burkolat feldjitds alkalmazdsdra volt sziikség, a tervezett csomopont okdn, a 4+465
— 4+655 km szelvények kézétt. A csomdponti kialakitds ugy keriilt meghatdrozdsra, hogy a
csomopont megfelel6 tdvolsagbdl észlelhetd legyen a kézlekedbk szamdra, a tervezési sebességhez
tartoz6 nyomvonal paraméterek betartdsa mellett. A vizszintesvonalvezetés kisméret(i
tengelyeltoldssal keriilt megtervezésre, minnél jobban illeszkedve a meglévé kérnyezethez. A
csomopont kérnyezetében meglévé buszébél pdr dttervezésre keriil. A szelvényezés szerinti bal
oldalon lévé autdbuszmegdllo 6béllel keriil kiegészitésre, a szelvényezés szerinti jobb oldalon a
meglévé autobuszdbdl szabvdnyositva lett. A tervezett peronok jarda kapcsolatokkal lettek kialakitva.

A 4+574 km. szelvényben gyalogdtkelShely keriilt megtervezésre.
A szelvényezés szerinti jobb oldalon a meglévé ingatlanok megkézelitése tovdbbra is biztositott”
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6.4.Uj beépitésre szant teriiletek kijel6lésére vonatkozé nyilatkozat

Uj beépitésre szant teriilet nem jon létre a médositds sordn.
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7. Szabalyozasi médositasok
RENDELET-TERVEZET

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Koézgylilésének
..... /2025. (......) 6nkormanyzati
rendelete

,,,,,

maodositasardl és egységes szerkezetii szovegének megallapitasardl sz616 21/2007. (VI. 12.)
6nkormanyzati rendelet médositasanak jovahagydasara
(MODOSITASOK 1./2025. — 1 teriilet)

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Koézgyilése

az Epitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérédl sz616 1997. évi LXXVIII. térvény 9/B. & (2) bekezdés b)
pontjaban, a 62. § (6) bekezdés 6.) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszdg helyi
6nkormdnyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésében, az épitett kérnyezet
alakitdsardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. térvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkoérében eljarva, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: Korm. rendelet) 69. § (2) bekezdésében és 11. mellékletében biztositott
véleményezési jogkorében eljard

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi FSosztaly Komplex Engedélyezési, Természetvédelmi és Nyilvantartasi
Osztaly

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag

Fels6-Tisza-vidéki Vizligyi Igazgatdsag

Orszagos Vizligyi F6igazgatdsag

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag

Szabolcs-  Szatmar- Bereg Vdarmegyei Kormdnyhivatal Népegészségligyi  FGosztaly
Kozegészségligyi Osztaly

Budapest FGévaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatdsagi FGosztaly
Gyorsforgalmi Utligyi Osztaly

Innovacids és Technoldgiai Minisztérium Kozlekedési Hatdsag Vasuti Hatdsagi FGosztaly
Innovacids és Technoldgiai Minisztérium Léginavigacids és RepulGtéri Hatdsagi FGosztaly
Honvédelmi Minisztérium Allami Légligyi FGosztaly, mint Katonai Légiigyi Hatdsag
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Mdszaki, Engedélyezési és
Fogyasztévédelmi F§osztaly Utligyi Osztaly

Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Nyiregyhdzi Jarasi Hivatal, Hatdsagi
FSosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali F6osztaly Foldlgyi Igazgatasi
Osztaly

Hajdu-Bihar Varmegyei Kormdanyhivatal Agrariigyi F6osztaly Erdéfelligyeleti Osztaly

Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi F6osztaly
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Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Rendé&r-fékapitanysag Rendészeti Igazgatdsag
Kozlekedésrendészeti Osztaly

Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal Koézlekedési, Mliszaki Engedélyezési és
Mérésiigyi F6osztaly Banydszati Osztaly

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsdg- Debreceni Hatdsagi Iroda

Orszagos Atomenergia Hivatal Nuklearis Biztonsagi Igazgatdsaga

Budapest F6varos Kormanyhivatala Népegészségligyi F6osztaly Kozegészségiigyi Osztaly 1.
Nyiregyhdza Rendérkapitanysag Kozrendvédelmi és Hatarrendészeti Osztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Onkormdnyzati Hivatal Megyei F&épitésze

a Korm. rendelet 69.§ (2) bekezdésre figyelemmel a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei
Kormanyhivatal Allami FGépitésze zaré szakmai véleményének megadasaval a kovetkezéket rendeli
el:

Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos Vdarosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga, valamint
Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Jogi, Ugyrendi és Etikai Bizottsaga véleményének kikérésével a
kovetkez6ket rendeli el:

. Modosito rendelkezések

1.§. Or. 1. szdmU mellékletét képz6 szabalyozasi tervlapok modositasat jelen rendelet 1. melléklete
szerinti 1 beavatkozasi pontra jévahagyja.

Il. Zaré rendelkezések

2 §.(1) Ez a rendelet a kihirdetést kévet6 napon lép hatadlyba és a kbvetkez6 napon hatdlyat vesziti.
Rendelkezéseit a hatalybalépést kdvetben indulé ligyekben alkalmazni kell.

(2) A hatdlybalépést megel6z6en érkeztetett és joger6sen még el nem biralt Ggyekben jelen
rendelet akkor alkalmazhatd, ha a rendelet a kérelem targyara vonatkozdan kedvezébb
el6irasokat tartalmaz.

Nyiregyhaza, 2025. januar

Dr. Kovacs Ferenc Dr. Szeman Sandor
polgarmester cimzetes fGjegyzo
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KOTELEZO RAJZI SZABALYOZASI ELEMEK

Nem telepilési | Telepilési
ddntési szint | dontési szint

FELULETEK Mgm telepilési alelepﬁlésn
| t ési s2i
Lrendd kézlekedési célu kazteriilet PRI, | o
\ VONALAK
Il.rendi kozlekedési céla kozterilet Tervezett szabélyozési vonal
l.rend( nem kozlekedési és nem vizgazdalkodasi céla kozterilet (zoldteri- popooo Valtoztatasi tilalom

let, egészségligyi és véderdd)

L.rendi vizgazdélkodasi célu kozteriilet - vizfeliilet és szarazulat

Il.rend(i nem kézlekedési céli kdzteriilet (kdztér, csak belteriileten és kiil-
teriileti beépitésre szant terileten belil)

Telken belili kotelezo zoldfelilet (védofasitas terilete)

A véda- és korlatozasi terliletek 6sszevont terllete nem kozterdleten (ha
orszagos eloirasokbdl kovetkezik, nem telepilési dontési szint)

K628sségi funkcidhoz kapcsolédé zoldfeldlet
Epitési hely *

A telek mélyfekvésa teriilete, melyen a természetes novényallomany megérzenda,
nem feltélthetd, tereprendezéssel nem érinthetd, nem beépithetd

Miemlék épilet telke

Helyileg védett ill. helyi védelemre javasolt épiilet

NATURA 2000 teriilet

Okoldgiai halézat

Helyi védelem alatt allé zoldfeliilet
Gyalogos tér diszburkolattal
Vasutteriilet

Gazdasagi rendeltetési erdo
Vizgazdélkodasi terilet, nem kozteriilet

Tizfalasan csatlakoztathato oldalszarnyak

Tobbszintes teriletfelhasznalas

HATARVONALAK

Tervezett belterdilet hatéra

Beépitésre szant teriilet hatara kdlterileten

mmmmmm Sajatos eldirdsok teriletének hatéra a terdilet sorszamaval

EEEEEEE ElGvasarlasi joggal érintett terllet hatdra

000000 Varoskapu zéna hatéara

Védaterliletek hatara
Ln 215465

Epitési ovezetek, Gvezetek hatéra és jele (a szinek hatéra egyben ovezet-
hatar is, ilyenkor nem kerul kiilon jelolésre az ovezethatar)

MK MK MK MK Maemléki kornyezet hatéra
RRRRRER Régészeti teriilet hatara (védett, ill. védelemre javasolt)
wz sz sz sz vz Helyi védettségi teleplilésszerkezet

vk vk vk vk vk Helyi védettségu teleplléskép

tttteer Helyi védettségl temeto
TTTTT Orszégos jelent(ségo természetvédelmi teriilet (ex lege védett)

Természeti teriilet hatara

TETETE Tt

hththt ht ht Helyi jelentdségl védett, ill. védelemre javasolt természetvédelmi terdilet hatar

Hidrogeoldgiai védelmi zéna hatéra

LTI DL Banyatelek hatara (orszagos érvényd jogszabalyok szerint)
P
. Jelentds szintbeli gépjarmaparkolé terdletének hatara gépjarmiszammal
Sigetad Jelentds szint alatti gépjarmQtarold teriletének hatara gépjarmiszammal
(fejlesztés szerinti gépjarmiszammal)
PH300

Parkoléhaz gépjarmiszammal

Terepszint alatti épitési hely (egyedi elGirds esetén beépitési szazalék

dasaval)

Terepszint feletti (kozterdilet feletti) épitési hely

Epitési vonal

Epiiletsarok helye

Elokert hatéra, ha az altaldnos eldirasoktdl eltér

Helyi védelem alatt all6 homlokzat
[oNoXoRoXoJ

Helyi jelentdségd védett, értékes fa, fasor
Kozterileti fasitas, telken beliili kételezé zoldfelilet, ha fasor
-------- Gépjarm Gt tengelye (I. rend( kdzlekedési teriileteknél)
Vegyes hasznalatu csillapitott ill. korlatozott forgalmu gépjarmu (it tengelye
oooooo Onallé vagy kijelolt kerékpartit tengelye

e e o e oo Onallé gyalogit tengelye, ha az nem diszburkolaton van

22 Szabalyozasi szél g
M Zajvédo fal
TeTiTe Tt Telektombre vonatkozéan telekalakitasi terv készitend6

PONTSZERU VAGY JELKEPES ELEMEK

Tr Transzformétor helye

na Egyes telkekre, épitési helyre, épitési vonalra, vonalszakaszra vonatkozé
javasolt utcai épitménymagassag

Tervezett hid (dontési szint nem telepiilési, ha a hid szamozott orszagos
titvonalon van)

Szintbeni ut-vaslit keresztezodés
[q] Mélygarazs

Tervezett aluljard (dontési szint nem teleptilési, ha az aluljaré szamozott
orszagos ltvonalon van)

Kotelezoen megépitendo athajtaé ill. atjaré
7S]  Tervezett arkad
* Megsziinteto jel
Gk
711765 Abiologiai aktivitaserték telken beldl, ill a szomszédos kozterileteken pétlandéd
(B}

MEGJEGYZES:

TAJEKOZTATO RAJZI ELEMEK (melyekhez nem tartozik szabalyozasi eldiras)

A Kozlekedésbdl szarmazé zaj mérése javasolt

———————— Tervezett telekhatar

D Maganut

\\AANA Oldalsé telekh val6 osszeép lehetdsége (zartudvar)

Rekultivacids tertilet hatara

Replilotér felszallopalya tengelye

E et Jelentds védateriiletet igényld elektromos tavvezeték
(=———g Jelentds védaoteriiletet igényld gazvezeték
(1] Meglévo toltéallomas helye

Kunhalom

Foldhivatali alaptérképen nem szerepld épilet

* Kételezd, amennyiben a szabalyozas: teriileten jelélt épitési telek hatarai nem valtoznak.
Véltozas esetén az épitési hely hatarait elvi épitési engedsly kerstében kell tisztazni.

VONALAS ELEMEK ABRAZOLASI HIERARCHIAJA (FEDETTSEGI SORRENDJE)

1. Teleplilés kozigazgatasi hatéra

2. Belteriileti hatar

3. Szabalyozési vonal

4. Beépitésre szant terilet hatéra kilterlleten

5. Epitési dvezeteket, vezeteket elvalaszts hatarvonal
B. Telekhatéar

Mivi védelmi hatarvonalak

1. Mdemlék: kornyezet hatara

2. Helyi telepllési értékvédelmi terlilet hatéra
Taj- s tarmészetvédelmi hatarvonalak

1. T&jvédelmi korzet hatara

2. Orszagos természetvédelmi terllet hatara
3. Helyi jelant6ségl természetvédelmi terllat hatara

Ugyiratszam: FOEP/50-8/2025.
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4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
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SZOVEGES SZABALYOZASI ELEMEK

Ln123456 Epitési bvezet jele

Rendeltetési zonak jele és megnevezése

Ln nagyvarosias lak6zona

Lk kisvarosias lakozona

Lke kertvarosias lakézéna

Lf falusias lakdzéna

Vt teleplléskozpont vegyes zona

Vk kdzponti vegyes zéna

Gk i agi zona

Gip zavard hatds( ipari gazdasagi zéna

Ge egyéb ipari gazdasagi zona

U0 0daishazas 0dolszona

Oh  hétvégihazas adildzona

Kke kilonleges kereskedelmi céld zéna

Ki  kilonleges kézhasznalatu épitményi zona a funkcié megjeldlésével >=15% beépitettséggel
Ki0 kilonleges kozhasznalatl épitményi zéna a funkcié megjelolésével <15% beépitetiséggel
Kho ges honvédelmi és gi z6na

Kh kildnleges y z6na

Kk  kilonleges ési célokat kertészeti zona

Kkd kildnleges kozlekedési zona

Bedpi "
KOa koziti kozlekedési zona
KOk vas(ti kozlekedési zona

Z  kozpark zona

gyi,
Eg gazdasdgi rendeltetésii erddzéna
Mk mezdgazdasagi kertes zona
Ma mezdgazdasagi dltalanos zéna
Mko agi
VG vizgazdalkodasi zona
K-En kilonleges Ujulé i h asa
K-t  kilonleges beépitésre nem szant temetd terllet

K-S kilonleges beépitésre nem szant nagy kiterjedési helyi saj got h 6 terilet

Ln X..... az elsé szam azt jelzi, hogy az épitési Gvezet melyik épitészeti karakterbe tartozik
1. belvarosi
2. polgérvarosi
3. mezévarosi
4. belsd kertségi
5. kilso kertségi
6. tanyabokros
7. egyéb

i zona

céligra terdlet

Ln X....a masodik szam azt jelzi, hogy az épitési ovezet kialakult vagy nem kialakult kategéridba tartozik
0. kialakult
1. nem kialakult

Ln ..X... a harmadik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezetben milyen beépitési mod alkalmazhaté
1. szabadonallé - telepszer
2. szabadonallé - altalanos

oldalhataron allé

ikres

zértsord - altalanos

zartsor(i - keretes

adottsagtol figgden

X.Y.Z sajatos eldiras

conpw

Ln ...X.. a negyedik szam azt jelzi, hogy az épitési bvezetben mennyi a megengedett legkisebb épitési telek
nagysaga

180 m2

450 m2

600 m2

720 m2

1000 m2

1500 m2

2500 m2

4000 m2

10000 m2

adottsagtel fiiggoen

X.Y.Z sajatos eloirasként meghata tt

CoRXNOINEWN=

Ln ...X. az 6todik szam azt jelzi, hogy az épitési &
beépitettség mértéke
1 =<5%

mennyi a t legnagyobb

XODNONBWN
"
A
®

elairasként hata t

‘g

5
o
g
g
=
a.
g
R
X
P
&
<
&
g
a
2,
o
g
o
g
S
3
o

.

XONONEWN =
<

adottsagoktol fuggden
Z sajatos eloirasként hata t

Ln 2154X5(B] Sajatos épitési dvezet jele, a zardjelbe tett beth a vonatkoztatasi teriilet jelére utal

Készlilt az allami alapadatok felhasznalaséaval
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1. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az allami alapadatok felhaszndldsdval”
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8. A telepiilésrendezési eszk6z6k tervezett mddositasa és a hatalyos teriiletrendezési tervek
kozotti kapcsolat bemutatasa

8.1.A magasabb rendii tervekkel valé 6sszhang igazolasahoz nyilatkozat

A teriletfejlesztési koncepcid, a terlletfejlesztési program és a teriletrendezési terv tartalmi
kovetelményeir6l, valamint illeszkedésiik, kidolgozdsuk, egyeztetésiik, elfogaddsuk és kozzétételiik
részletes szabdlyairdl széldé 218/2009. (X.06.) kormanyrendelet szerinti adatszolgéltatasi eljaras soran
beérkezett, a térségi dvezetekre vonatkozé lehataroldsok adatallomanyait a vonatkozo tervi allomanyokba
beépitésre keriiltek.

Nyiregyhdza, 2025. janudr

Végh l62sgf
telepilésmérndk
TT/15-0124

Ugyiratszam: FOEP/50-8/2025.
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8.2.0vezeti lehatarolas

A terlletrendezési és telepilésrendezési tervek kapcsolatat szabalyozé,

- atelepllési 6nkormanyzatok részére kotelez6 jogszabalyok:

o Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban MaTrT),
o ateriletfejlesztésrdl és a teriiletrendezésrdl sz6l6 1996. évi XXI. térvény (Tftv),
- Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei telepilési nkormanyzatok részére kotelezd jogszabaly:

o megyei teriiletrendezési tervrél sz616 9/2023.(11.24.) sz. megyei dnkormanyzati rendelet

26

Ovezeti érintettség

MTrT szerinti tervezési

Hatalyos terv

Modositas utan

Valtozas mértéke

Ssz. Ovezetek megnevezése Kézigazgatasi Tervezési teriileten szerinti tervezési teriileten a teriilet nagysaga
teriileten teriileten ha ha % ha % ha %
1. Erd6gazdalkoddsi térség érinti érinti 9626,04 7000,872 72,73 7001,929 72,74 +1,057 +0,01
2. MezG8gazdasagi térség érinti érinti 8386,80 6556,872 78,18 6548,598 78,08 -1,057 -0,10
3. Vizgazddlkodasi térség érinti nem érinti 504,89 504,89 0 0 0 0 0
4, Telepiilési térség érinti nem érinti 8584,39 8584,39 0 0 0 0 0
5. Sajatos teriiletfelhasznaldsu térség érinti nem érinti 352,04 352,04 0 0 0 0 0
6. Az ors.zélmgcl)s rTlu'jsz?ki infrastrukt}t]r’a-hé.lélzatok és a mt’{szaki infrastruktura Srinti nem érinti 617,53 km 617,53 km 0 0 0 0 0
egyedi épitményeinek elhelyezésével igénybevett teriletek
7. Okoldgiai hdlézat magteriiletének dvezet érinti nem érinti 2053,5 2068,27 0 0 0 0 0
8. Okoldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak dvezet érinti nem érinti 1356 1386,01 0 0 0 0 0
9. Okoldgiai halézat puffer-teriiletének dvezet érinti nem érinti 480,2 482,17 0 0 0 0 0
10. | Kivalo terméhelyi adottsagu szantoteriletek Gvezete érinti nem érinti 24,7 24,7 0 0 0 0 0
11. | )6 termdBhelyi adottsagu szantdk dvezete érinti nem érinti 31,6 31,6 0 0 0 0 0
12. | ErdGSk dvezete érinti nem érinti 2344,8 2344,8 0 0 0 0 0
13. |Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete érinti érinti 7544,2 7519,96 99,68 0 0 0 0
14. | Tajképvédelmi teriilet 6vezete érinti nem érinti 1707,5 1707,5 0 0 0 0 0
15, Vilégé.j.r("jkségi és vilagorokségi varomanyos teriilet 6vezete altal érintett nem érinti nem érinti i i i i ) ) i
telepiilések
16. | Vizmin6ség-védelmi teriilet bvezete érinti érinti 13218,5 13218,5 100 0 0 0 0
17. | Nagyvizi meder 6vezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
18. | VTT-tarozdk dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
19. | Honvédelmi és katonai célu teriilet Ovezete érinti nem érinti 27,76 27,76 0 0 0 0 0
20. | Asvéanyi nyersanyag-gazdalkodas teriilet dvezete érinti nem érinti 30,78 30,78 0 0 0 0 0
21. | Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
22. | Tanyas teriletek 6vezete érinti nem érinti - - - - - - -
53, Térs'zer\’/(?z(')' véroiok es hagyomérlyo’san vidéki telepiilések dvezete — Srinti nem érinti i i i i ] ) i
Regiondlis jelentdséqli térszervezs vdros
)4, Térségi egyl’jt'tm(jk('j’dések évgz?tfel— &rinti nem érinti ) ) ) . _ - -
Debrecen-Nyiregyhdza urbanizdcios tengely
25. | Hataron atnyuld egyittm(ikodés dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
26. | GyUmolcstermesztés térségi jelentdségli bvezete érinti nem érinti - - - - - - -
Fels6-Tisza menti komplex - és nyirségi vegyes tdjgazdalkodasi és
27. | turisztikai 6vezetek — érinti nem érinti - - - - - - -
Nyirségi vegyes tdjgazddlkoddsi és turisztikai évezet
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8.3.Rajzi mellékletek

Az orszag szerkezeti terve (részlet) /a beavatkozasi terlletek piros szinnel jeldlve a térképrészleten/

alsa

\

Na. Paszab

'{9"‘

sujewf]|[§]]]
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&
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Kozlekedési halozatok &s egyed

Orszagos teruletfelhasznalasi kategoriak

Erdigazdikodisitérség

Merdgardasagitérséq

Vizgazddlkodisi térség

Telepésitérség

epitmenyek
Gyorsfargalm (t (meglévd)

Gyorsforgalmi (t (tervezett)

Fé&Gt (maglévs)

F&Gt (tervezett)

Nagysebasséglivasitvonal (tervezett)

Egyéb orsz3gos torzshaldzati vasiti palya(meglévd)
Eqgyéb ors2igos torzshaldeati vasiti palya(tervezett)
Nemeetkazi kereskedalmi repddtér (magiévs)

Kéazas felhasznilisd katonai & polgari
repliStéreé fejleszthats rapllétér (meglévs)

Omzagos kerdkparitvonal
Orzages wkotd (meglévs)
Hatarckots (maglévs)

Energetikai halozatok & egyed: &pitménysk

Atomerdmi (magiévs)
Atomerdmi (tervezatt)

Egyéb 50 MW vagy anndl nagyobb
nédeges teljesitéképasségl erSmd (magiévd)

Egyéb 50 MW vagy anndl nagyobb
nédeges tefjesitdcépasséql erdmd (tervezett)

750 ¥V-0s atvitell haldzati tavvezeték (meglés)
750 &/-os atvitel haldzati tavvezaté (tervezett)
400 W-0s dtvitali haldzat tavvezeté (meglévs)
400 WV-0s atvtali hilszat tivveretéx (tarvarzatt)
220 W-os atvital haldzati tévveretéc (maglévé)
220 &-0s atyitel haldzati tavweze tés (taryazatt)
Faldgarszaliité vezetdk (meglévd)

Faldgizsz dliitd vezatdk (tarverzett)

Kéolaszallitd vezetéc (maglévd)

Terménvezetds (maglévd)

Vizi lgtesitményesk

VTT-térazé (meagisvé)

VTT-taraz 6 (tervezett)

Orszages vizdr-elhartas céll tarazs (meglévs)
Orszaqos vizkar-etharitasi ol tiraed (tervezatt)
Kiemelt jelentds &gl vizi & pitmény (meaglévs)
Omzages pelentSséql csatorna (meglévs)
Qrziges jelentdséql csatorna (tervezett)
Elsfrandl dndzvédelmi févédvanal (meglévd)

Elsdrandd arvizwédaimi févédvonal (tervezett)

Hulladékgazddlkodasi letesitmények

Veszélyeshulladé c-leracs (meglévd)
Veszélyeshulladék-Sgetdmi (meglévd)
Radioactivh ulladéx-t3rold (meqlévd)

Alaptérkepi elemek

Orzaghatar
Meagyehatar

Telep#és womgazgatas: hatdra

Ugyiratszam: FOEP/50-8/2025.
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OKOLOGIAI HALOZAT OVEZETEI 3.1. melléklet a 9/2023. (lI. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

i P_vlagyl:q‘erkelgl'z‘_ £y}
A |
2L

S A

¥ |I
L Kalmaphaze

&

Alaptérkép elemei
JELMAGYARAZAT _— Gigi i
| Telepilésiterilet
I Okoldgiai halézat magterilletének Gvezete Vizfolyas, vizfelszin
[ Okoldgiai halézat dkoldgiai folyosojanak évezete | Telepiléshatar
Okoldgiai halézat pufferteriiletének dvezete T3 Megyehatar

[1 Orszaghatar

Tajékoztatd elem

----- Védett természeti teriletek

Ugyiratszam: FOEP/50-8/2025.
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KIVALO ES JO TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOK OVEZETE 3.2. melléklet
a 9/2023. (ll. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

b ‘ r | ! ;Wlnura
o 3 Nyfrtelek : D 77X /
} $ A [ Nwrpazony
@
Nagycserkesz . .
1
Nyiregyhdza
¢
Kalménhaza A @ .
) . ' Nagyl
I
Alaptérkép elemei
JELMAGYARAZAT
TelepUlési terulet
I Kivald termbhelyi adottsagu szantok ovezete Vizfolyas, vizfelszin
Jo terméhelyi adottsagu szantok Gvezete Telepiiléshatar
T Megyehatar
Orszaghatar

Ugyiratszam: FOEP/50-8/2025.
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ERDOK OVEZETE ES ERDOTELEPITESRE JAVASOLT TERULET OVEZETE 3.3. melléklet
a 9/2023. (ll. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

>

Tajékoztato elem
Alaptérkép elemei
NSy Kivalo termdhelyi adottsagu erdéterilet g eamd
Telepiilési terilet
Elsddlegesen erddtelepitésre javasolt terilet
L ¥ 4 } Vizfolyas, vizfelszin
JELMAGYARAZAT Telegticshatar
i % Megyehatér
Erddk dvezet
L orovezete [ ] Orszaghatar

[ Erddtelepitésre javasolt teriilet dvezete

Ugyiratszam: FOEP/50-8/2025.
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TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE 3.4. melléklet a 9/2023. (l1. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

Nyirtufa

Nyirtelek

Nyirpazony

Nagycserkesz

Nyiregyhaza

Kalménhaza .

Nagy!

JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei

Telepilési terilet
Tajképvédelmi terllet Gvezete
Vizfolyas, vizfelszin

Telepiléshatar

Megyehatar

|

Orszaghatar

Ugyiratszam: FOEP/50-8/2025.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647



. 'S Nyiregyhaza MJV Telepllésrendezési eszkdzeinek mddositasa — 1./2025.
g' - EgyszerUsitett eljaras, véleményezési dokumentacio- 32

VILAGOROKSEGI ES VILAGOROKSEGI VAROMANYOS TERULETEK OVEZETE 3.5. melléklet
a 9/2023. (ll. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

Nyirtelek
Nypazory
Niéregyhaza
7 . NagyH
JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei

Telepulési terilet
Vilagorokségi varomanyos teruletek altal érintett telepulések

Vizfolyas, vizfelszin

Telepuléshatar

gy

| S

Megyehatar

Orszaghatar

Ugyiratszam: FOEP/50-8/2025.
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VizZMINGSEG-VEDELMI TERULET OVEZETE 3.6. melléklet
a 9/2023. (ll. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

Nyirtura
Nyirtelek
Nagycserkesz
Kalmanhaza

JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei

[ VizminGség-védelmi terilet Gvezete THE OIS Tt
Vizfolyas, vizfelszin
Telepiléshatar

T3 Megyehatér

[ ] Orszaghatér

Ugyiratszam: FOEP/50-8/2025.
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NAGYVizl MEDER OVEZETE ES VTT-TAROZOK OVEZETE 3.7. melléklet
a 9/2023. (ll. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

Nyirtura

Nyirtelek

Nyirpazony
Cserkesz

Nyiregyhdza

; Kéalmdnhaza ‘

Nagyh

: Alaptérkép elemei
JELMAGYARAZAT

Telepulési terulet

B Nagyvizi meder dvezete Vizfolyas, vizfelszin

P VTT-tarozok Gvezete Telepuléshatar

oy

Megyehatar

| S

Orszaghatar

Ugyiratszam: FOEP/50-8/2025.
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HONVEDELMI ES KATONAI CELU TERULET OVEZETE 3.8. melléklet
a 9/2023. (ll. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

Nagycserkesz

; Kalmanhaza

Nyirtura

Nyirpazony

JELMAGYARAZAT

I Honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete

— iy

| S

Ugyiratszam: FOEP/50-8/2025.
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Alaptérkép elemei

Telepilési terUlet
Vizfolyas, vizfelszin
Teleplléshatar
Megyehatar

Orszaghatar
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A telepllésrendezési eszkdzokben elhatarolt honvédelmi és katonai teriletek:

/
b ;
( JELMAGYARAZAT
A I Kho - Kiilonleges honvédelmi terilet

[:::} Modositassal érintett teriletek
~

Az elGzetes tajékoztatasi szakaszban tortént adatszolgaltatds kérés soran a Honvédelmi Minisztérium
Hatésagi FGosztalyatdl kapott nyilatkozat szerint: ,,A tdrgyi modositds a honvédelem érdekeit nem
sérti, a Magyar Honvédség nemzeti és szévetségi védelmi feladatai végrehajtdsa biztositott, ezért az

abban foglaltakkal kapcsolatban kiilén észrevételt nem teszek”.
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ASVANYI NYERSANYAGVAGYON OVEZETE 3.9. melléklet
a 9/2023. (ll. 24.) 6nkormanyzati rendelethez
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Nyirtelek -~

e~
JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei
Telepilési terUlet
B Asvanyinyersanyagvagyon Gvezete b vl
Teleplléshatar
T3 Megyehatar
[7] Orszaghatar
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RENDSZERESEN BELViZJARTA TERULET OVEZETE 3.10. melléklet
a 9/2023. (ll. 24.) 6nkormanyzati rendelethez
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Myirtelek

Nyirpazony

MNagycserkesz

Nyiregyhaza

Kalmdnhaza .

MNagyk

JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei

Telepilési terilet
Rendszeresen belvizjarta terllet Gvezete

Vizfolyas, vizfelszin

Telepuléshatar
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i Megyehatar
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Orszéghatar
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TANYAS TERULETEK OVEZETE 3.11. melléklet a 9/2023. (II. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

>,

JELMAGYARAZAT

. Tanyas teriletek ovezete
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Telepilési terilet
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TERSZERVEZO VAROSOK ES HAGYOMANYOSAN VIDEKI TELEPULESEK OVEZETE 3.12. melléklet
a 9/2023. (ll. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

Nagycserkesz

338. sz. fout
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Kalménhaza

e e —
JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei
Térségi szerepkér
P === Gyorsforgalmi it
Bl FRegionals jelentdségl térszervezd varos
—  Tervezett foUt
B Térségi jelentbségl térszervezd varos
=== Orszagos vasutvonal
B  lérasi jelentdségd térszervezd varos
Telepulési terilet
[ Egyébvéros P
[ ] Hagyomanyosan vidéki telepiilés Gvezete Vfuityles, vizheliter
Tajékoztatd elem Telepuléshatar
s Nyirségi varosgylnd keleti ive Ugyiratszam: FGEP/50-8/2025. {7 Megyehatar
GYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83. |1 Orszaghatar
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TERSEGI EGYUTTMUKODESEK OVEZETE 3.13. melléklet
a 9/2023. (Il. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

JELMAGYARAZAT
Térségi egyittmikodések Alaptérkép elemei
7 izéci I
[ Debrecen-Nyiregyhaza urbanizciés tengely Gyorsforgalmi it
Il Nyirségi-Szatmari-Beregi varoscsoport
[ Nyirségi-Szatmari-Beregi varoscsoport hatasterilete Tervezett fout
[ Zshony-Kisvérda térsége === Orszagos vasutvonal
Apréfalvas térség

| | Telepilésiterilet
0O -

"~ Vizfolyas, vizfelilet
” Szomszédvaros
Téjékoztats elem Telepuléshatar

et DT "7 Megyehatar
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HATARON ATNYULO EGYUTTMUKODES OVEZETE 3.14. melléklet
a 9/2023. (ll. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

Myirtura
Nyirtelek
Mylirpazony
Magycserkesz
Nyiregyhaza
Kélmanhaza .
Nagyl
Alaptérkép elemei
JELMAGYARAZAT -
Telepilesi terllet
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GYUMOLCSTERMESZTES TERSEGI JELENTOSEGU OVEZETE 3.15. melléklet
a 9/2023. (Il. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei
[ Gyimblcstermesztés térségi jelentdségl dvezete | Telepulési terulet

- Vizfolyas, vizfelszin

| Telepuléshatar
T3 Megyehatér
|1 Orszaghatar
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FELSO-TISZA MENTI KOMPLEX - ES NYiRSEGI VEGYES TAJGAZDALKODASI ES TURISZTIKAI OVEZETEK

3.16. melléklet a 9/2023. (Il. 24.) 6nkormanyzati rendelethez
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11. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepiilési térség (2018)

kévetelmény:

OTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriilet-felhasznalasi kategoridk teriletén
beliil a telepiilési terllet-felhasznalasi egységek kijel6lése soran

d) a telepilési térség teriiletén barmely telepulési terilet-felhasznalasi egység kijelolhetd

a lehetdség kihasznalasa:

A varosias telepiilési térség az aldbbi teriilet-felhasznalasi egységekbe keriilet
besorolasra:

- Teleplléskozpont vegyes terulet

- Kisvarosias lakoéterilet

- Kertvarosias lakotertlet

- Falusias lakoterilet

- Kiilonleges tertlet

- Ipari gazdasagi teriilet

- Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet

17. Erd6k Ovezete

kovetelmény:

OTrT 29.§8 (1): Az erdb6k Ovezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a
telepiilésrendezési eszk6zében legalabb 95%-ban erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi
egységbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megel6zéen kijelolt beépitésre
szant teriiletek, valamint az erdérél, az erd6 védelmérdl és az erdégazddlkoddsrol
sz0l6 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek,
tovdbbd az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve,
valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve dltal kijelélt telepiilési térség
teriiletein lévé erdék évezetének teriiletét a szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.

a kovetelmény teljesitése:

A tervezett telepiilésrendezési eszk6z6kon erdéteriilet kijelolése nem torténik.

kovetelmény:

OTrT 29.§ (2): Az erdGk Gvezetében kiilfejtéses miivelésii banyatelket megdllapitani és
bdnydszati tevékenységet engedélyezni a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo szabdlyok szerint lehet.

a kovetelmény teljesitése:

A tervezett telepiilésrendezési eszk6zeinken erdok Ovezetében banydszati
tevékenység végzésére alkalmas teriilet nem keriil kijel6lésre.

5. Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (1): A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz
Ovezetbdl térténd kivezetésérdl és az ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek 6vezetbe
torténé bevezetésérdl, illetve a szennyviz Gvezeten beliili kezelésének feltételeirél a
megye terliletrendezési tervében rendelkezni kell.

a kovetelmény teljesitése:

A telepiilés kozigazgatasi
teriletén az
allamigazgatasi  szervek
el6zetes
adatszolgaltatasanak

terlilete az OTrT -ben (A) 13219,00ha

terlilete a hatalyos teleplilésszerkezeti tervben 13219,00 ha
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figyelembe vételével
lehatarolt vizminGség-
védelmi teriilet 6vezet

tertletének csdkkenése/ndvekedése a tervezett mddositassal 0 ha

terllete a tervezett mdédositas utan (B) 13219,00 ha

kévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (2): A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozo telepiilések
telepiilésrendezési eszkdzeinek készitése sordn ki kell jel6lni a vizvédelemmel érintett
teriileteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat a

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeink mar tartalmazzak, a médositas sordan nem
tortént Gj vizvédelemmel érintett teriilet kijel6lése.

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (3): A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetében bdnydszati
tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elbirdsok
alkalmazadsdval engedélyezhetd.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas soran Uj vagy meglévé banyaszati tevékenység folytatasara alkalmas

terilet nem keriilt tervezésre.

8. Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 8.8 (1): Az dsvdnyi nyersanyagvagyon Gvezetét a telepiilésrendezési

eszkézokben kell tényleges kiterjedésének megfelelGen lehatdrolni.

a kévetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zeink mar tartalmazzak, a modositas soran nem
tortént Gj dsvanyi nyersanyagvagyonnal érintett teriilet kijel6lése.

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 8.8 (2): (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési
eszkézokben csak olyan teriiletfelhaszndldsi egység, épitési 6vezet vagy évezet jelélhetd
ki, amely az dsvdnyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

a kévetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozeink mar tartalmazzak, a mddositas soran nem
tortént Uj dsvanyi nyersanyagvagyonnal érintett teriilet kijel6lése.

10. Tanyas teriilet 6vezete

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 10.§ (1): A megyei teriiletrendezési tervben a tanyds teriiletek 6vezete
azon jdardsokban jelélheté ki, ahol a kijellést megel6z6 lequtdobbi népszamldlds alapjdn
a mez6gazdasdgi jellegli kiilteriileten él6 népesséqg ardnya az Gsszes lakdnépességhez
viszonyitva az orszdgos dtlag félétt van.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozeink mar tartalmazzak, a médositas soran nem
tortént uj tanyas teriilet kijelolése.

kévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 10.§ (2): A tanyds teriiletek Gvezetével érintett teriiletre a tdjfenntartd
tanyai gazddlkodds és életmdd fennmaraddsdnak elsegitése, valamint a tanyds
teleplilésszerkezet és tdjkarakter megGrzése érdekében meg kell hatdrozni

a) a teleplilésrendezési eszkézdkben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének
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egyedi szabdlyait,
b) az a) pont szerinti egyedi szabdlyokkal érintett teriiletre a teleplilésképi rendeletben a
teleplilésképi kévetelményeket.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeink mar tartalmazzak, a médositas soran nem
tortént uj tanyas teriilet kijelolése.

5. Térszervez6 varosok és hagyomanyosan vidéki telepiilések 6vezete

kovetelmény:

5/2020 (V1. 26.) 5.§ (1): A térszervezd vdrosok és a hagyomdnyosan vidéki telepiilések
Ovezetébe tartozo teleplilések a telepiiléshdlozatra gyakorolt hatdsuk mértékétdl
fliggéen a kévetkezbk lehetnek:

a) regiondlis jelentéségli térszervezd vdros,

b) térségi jelentGséqli térszervezs vdros,

c) jardsi jelentdséqli térszervezd vdros,

d) egyéb vdros, vagy

e) hagyomdnyosan vidéki telepiilés a 3.12 melléklet szerint.

a kovetelmény teljesitése:

Nyiregyhaza nem a hagyomdnyosan vidéki telepiiléshez tartozik. A telepiiléshalozatra
gyakorolt hatasa nem relevans.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (2): A regiondlis és a térségi jelentdségii térszervezd vdrosok
esetében azok térszervezd szerepének erdsitése, a telepiilési térség mindségi fejlesztése
érdekében:

a) a telepliilésfejlesztési koncepcio és integralt teleplilésfejlesztési stratégia sordn a
térszervezd szerepre figyelemmel kell a jévéképet és célrendszert kidolgozni,

b) a telepiilésrendezési eszk6zékben uj falusias lakdteriiletet csak a meglévé falusias
lakoteriilethez  csatlakozva lehet  kijelélni, amennyiben a telepiilésszerkezet
folytonossdga ezt megkéveteli.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
madosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.§ (3): A regiondlis és a térségi jelentdségli térszervezd vdrosok
teleplilésrendezési eszkézeinek készitésekor és modositdsakor el6nyben kell részesiteni a
telepiilési teriileten beliil mdr kijelolt beépitésre szdnt teriiletek intenzivebb
teriiletfelhaszndldsba soroldsat.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen médositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
madosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.§ (8): A jdrdsi jelentdségii térszervezd vdrosok szerepének erdsitése,
mindségi fejlesztése érdekében:

a) a telepiilésfejlesztési koncepcio és integrdlt telepiilésfejlesztési stratégia készitésekor
a célokat, részcélokat a jardskézponti szerep erdsitésére is figyelemmel kell kidolgozni;
b) a teleplilésszerkezeti terv készitése és modositdsa sordan meg kell vizsgdlni a kézponti
helyzetben Iévé teriiletek intenzivebb teriiletfelhaszndldsi irdnyba valo vdltdsdt,
figyelembe véve a kialakult teleplilésszerkezetet.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen médositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
madosulnak a kijelolt teriileteken.
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kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (5): Az egyéb vdrosok esetén a telepiilésfejlesztési koncepcid,
integrdlt telepiilésfejlesztési stratégia készitése sordn a jév6kép és célrendszer
kidolgozdsakor vizsgdlni kell a jdrds szerinti jardskdzponttal vald egyiittmiikédés és
feladatmegosztds lehetdségét.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen médositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
madosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.§ (6): A hagyomdnyosan vidéki telepiilések telepiilésfejlesztési
koncepcidjanak készitésekor a telepiilés adottsdgaitol fiiggéen olyan célokat,
részcélokat kell meghatdrozni, amelyek biztositjdk:

a) a helyi alapszolgdltatdsok fejlesztését,

b) a lakokornyezet és teleplilésk6zpont mindségi fejlesztését,

c) a felhagyott lakoteriiletek ujrahasznositdsat,

d) érintettség esetén a tovdbbi egyedileg meghatdrozott megyei évezethez kapcsolodo
térségi szerep érvényesiilését.

a kovetelmény teljesitése:

Nyiregyhaza nem a hagyomanyosan vidéki telepiiléshez tartozik. A telepiiléshalézatra
gyakorolt hatasa nem relevans.

kovetelmény:

5/2020 (V1. 26.) 6.§ (1): Uj fejlesztési teriilet kijelolésekor, amennyiben a beépitetlen
fejlesztési teriiletek ardnya meghaladja a telepiilés belteriiletének és beépitésre szdant
teriileteinek 20%-dt, akkor az uj fejlesztési teriilet kiterjedésével legaldbb azonos méretii
beépitetlen fejlesztési teriiletet egyidejiileg vissza kell sorolni (visszasorolds).

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maédositas soran nem torténik uj fejlesztési teriilet kijelolése.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (2): A telepiilésrendezési eszkézék készitése sordn a telepiilési
térség 20%-at meghaladd, beépitetlen fejlesztési teriiletek esetén meg kell vizsgdlni a
visszasorolds, vagy az idébeni litemezés lehetéségét a kdérnyezeti, tdrsadalmi és
gazdasdgi folyamatok tiikrében.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maédositas soran nem torténik uj fejlesztési teriilet kijelolése.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.8 (3): Az (1) bekezdés szerinti kévetelmény egymdssal hatdros
6nkormdnyzatok k6zGs tervezése sordn a telepliléscsoportra vonatkozoan s
alkalmazhatd.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maédositas soran nem torténik a hataros 6nkormanyzattal k6zos tervezés.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (4): Az (1)-(3) bekezdést nem kell alkalmazni, ha

a) a fejlesztés megyei teriiletfejlesztési programban, vagy telepiilések dltal k6zésen
b) a mddositds a nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentGségli beruhdzdsok
megvaldsitdsdnak gyorsitdsarol és egyszerlisitésérdl szolo térvény hatdlya ala tartozo
ligy targyat képezi,

c) visszasorolds esetén az épitett kérnyezet alakitdsdardl és védelmérél szolo térvény
szerinti kdrtalanitdsi kételezettség fenndll.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maédositas a fentebbi pontokban nem relevans.
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kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (5): A telepiilésrendezési eszk6z6k készitése sordn a beépitésre
szdnt tertiletként kijeldlt, de még a teriiletfelhaszndldsnak megfelel6en nem kialakult
zdrtkerti teriiletek esetén meg kell vizsgdini a visszasorolds lehet6ségét a valds
teriilethaszndlat, az ingatlan-nyilvantartds szerinti mdvelési dgak, a meglévé
épitmények rendeltetése alapjan.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maddositas soran nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijelolése.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (6): A kézponti belteriilettel szerves telepiilésszerkezeti
kapcsolatban nem dllé zdrtkertek teriiletén — a kiilénleges teriilet kivételével — uj
beépitésre szdnt teriilet nem jelélheté ki. A kézponti belteriilettel szerves
teleplilésszerkezeti kapcsolatban dll az érintett zdrtkert, ha

a) az a meglévd belteriilethatdrtdl szamitott legfeliebb 2000 méteren beliil fekszik és
szilard burkolatu helyi gyliijtéuttal megkézelithetd, és

b) kézésségi kozlekedési eszk6z megdllohelyének legfeliebb 500 méteres kérzetében
taldlhato.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maddositas soran nem térténik Gj beépitésre szant teriilet kijelolése.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.8 (1): Telepiilési térségben lévd, jogszabdly szerint lehatdrolt
barnamezds teriilet ujrahasznositdsa, fejlesztése érdekében olyan teriiletfelhaszndldsi
egységet kell kijelini, mely elGsegiti annak integrdloddsat a kialakult telepiilésszévetbe,
6sszhangban van a szomszédos teriiletek teriilet-felhasznadldsdval és vdrosok esetében
elbsegiti a térszervezs szerep er6sédését.

a kovetelmény teljesitése:

A modositas nem érint barnamezds teriletet.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.8 (2): 1 ha-ndl nagyobb uj laké-, gazdasdgi és lidiilGteriilet kijelélését
megelézéen tisztdazni kell a beépités infrastrukturdlis feltételeit, valamint az utépitési és
kézmdivesitési hozzdjdrulds kételezettségének teljesitésével érintettek kérét.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas soran az infrastrukturalis feltételek adottak.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.8 (3): Hagyomdnyosan vidéki telepiiléseken uj beépitésre szdnt
teriilet kijelélése sordn meg kell vizsgdlni a telepiilési térségben Iévé felhagyott telkek,
telekcsoportok adott fejlesztésre valé alkalmassdgat.

a kovetelmény teljesitése:

Nyiregyhaza nem a hagyomanyosan vidéki telepiiléshez tartozik. A telepiiléshalézatra
gyakorolt hatasa nem relevans.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.§ (4): Az 5. § (1) bekezdésének ad) pontjdval érintett telepiilések,
valamint a 3.13. melléklet szerinti ,Zdhony-Kisvdrda térségébe” tartozo telepiilések
helyi épitési szabdlyzata a kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriiletre az orszdgos
telepiilésrendezési kbvetelményektdl eltéréen az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettségét 70%-ban, legkisebb zéldfeliiletét 15%-ban is megdllapithatja,
amennyiben az érintett telkek:

a) a teleplilésrendezési eszkézdkben lehatdrolt barnamezés teriiletek, vagy

b) az érintett épitési telkek madr beépiilt gazdasdgi teriileten taldlhatdk, és a gazdasdgi
tevékenységek helyhez k6tottsége miatt nincs mod a telephely teriiletének bévitésére.

a kovetelmény teljesitése:

A maddositasra kijelolt teriiletek nem tartoznak a ,,Zahony-Kisvarda térségbe”.
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kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.8 (5): A (4) bekezdés szerinti eltérés nem alkalmazhatd
telepliléskézpontban elhelyezkeds, vagy lakoteriilettel  kériilvett  kereskedelmi,
szolgdltato gazdasdgi teriiletek esetén.

a kovetelmény teljesitése:

A maddositasra kijelolt teriiletek nem tartoznak a ,,Zahony-Kisvarda térségbe”.

8. Térségi egylittmiikodések dvezete

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 8.§ (1): Nyiregyhdza telepiilésfejlesztési koncepcidjaban és integrdlt
teleplilésfejlesztési  stratégidjaban Debrecen Megyei jogu Vdrosdval térténd
egylittmiik6déssel 6sszhangban a vdroskérnyék urbanizdloddsat elGsegité célrendszert

kell meghatdrozni.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen modositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
madosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 8.§ (2): A Debrecen-Nyiregyhdza urbanizdcids tengellyel érintett
telepiilések teleplilésfejlesztési koncepcidjdnak és integrdlt telepiilésfejlesztési
stratégidjanak készitése sordn olyan célokat, részcélokat, beavatkozdsokat kell
meghatdrozni, melyek erdsitik a térség beépitett teriileteinek és infrastrukturdjanak
mindségi fejlesztését, kiilbnésen:

a) a lakoteriiletek minGségi fejlesztését,

b) a k6zpontok, dtszdlldsi pontok elérhetGségének javitdsat,

c) az dtszdlldsi pontok kérnyezetének rendezését, ingdzds komfortjgnak névelését (pl:
vasutdllomdsok, autobusz dllomdsok),

d) a térszervezd szerepli szolgdltatdsok erdsitését és

e) a kerékpdrut-hdlozat folytonossd tételét.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen médositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
madosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26) 8.§ (3): A Nyirségi—Szatmdri—Beregi vdroscsoport jdrdskézpontjainak
teleplilésfejlesztési koncepcidjdnak készitése sordn a jévékép és célrendszer
kidolgozdsakor vizsgdini kell a vdrosok kézotti egyiittmikédés lehetdségeit
(gazdasdgfejlesztés, turizmus, oktatds, elérhetdség javitdsa, stb.).

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen modositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
madosulnak a kijelolt teriileteken.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26) 8.§ (4): A Nyirségi-Szatmdri—Beregi vdroscsoport hatdsteriiletével
érintett teleplilések telepiilésfejlesztési koncepcidjanak kidolgozdsakor figyelembe kell
venni a jardskézpontok telepiilésfejlesztési koncepcidjanak céljait és beavatkozdsait.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen modositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
madosulnak a kijelolt teriileteken.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26) 8.§ (5): A vdrospdrok és szomszédvdrosok esetén a teleplilésfejlesztési
koncepcio és integrdlt teleplilésfejlesztési stratégia jévOképének és célrendszerének
kidolgozdsa sordn vizsgdini kell az egyiittm(kédés lehetéségeit (pl. turizmus,
gazdasdgfejlesztés, oktatds, k6z6sségi kbzlekedés).
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a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen modositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
madosulnak a kijelolt terileteken.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26) 8.§ (6): Amennyiben a szomszédvdrosok, az aprofalvas térség és a
Zdhony-Kisvdrda térség telepiilései egyiittmiikédve végeznek telepliilés-, vagy
teriiletfejlesztéssel Gsszefiiggd tevékenységet, akkor kéz6sen kell meghatdrozni az erre
irdnyuld tervezés céljat, szempontjait, feltételeit.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen médositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok
madosulnak a kijelolt teriileteken.

10. Gyiimolcstermesztés térségi jelentdségli ovezete

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 10.§ (1): A teleplilésfejlesztési koncepcié készitésekor a
gylimélcsgazddlkoddssal  (termelésszerkezet,  termesztés, feldolgozds) és a
gytimélcsturizmussal dsszefiiggé célrendszert és beavatkozdsokat a meglévé turisztikai
kindlatot figyelembe véve kell meghatdrozni.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen modositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv készil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
madosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 10.§ (2): A telepiilésrendezési eszkbzék készitésekor a
gylimélcstermesztést és -feldolgozdst tdmogatdé szabdlyokat kell kidolgozni a helyi
gazddlkoddsi hagyomdnyokkal 6sszhangban.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen modositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok
madosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26) 10.§ (3): A telepiilésrendezési eszkbzok készitésekor le kell hatdrolni a
gylimélcstermesztés térségi jelentGségli 6vezetét a valds teriilethaszndlat alapjdn, ahol
beépitésre szdnt teriiletek kéziil kizardélag a gyilimdélcstermesztésre, —tdroldsra és —
feldolgozdsra szolgdld kiilénleges mezdgazdasdgi lizemi teriilet jelélhetd ki.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen modositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv készil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
madosulnak a kijelolt teriileteken.

11. Fels6-Tisza menti komplex tajgazdalkodasi és turisztikai 6vezet

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (1): A telepiilésszerkezeti tervek készitése sordn a
teriiletfelhaszndlds rendszerét a beépitésre nem szdnt teriileteken a vizgazddlkoddsi, a
taj- és természetvédelmi, a tdjgazddlkoddsi és a turisztikai célokkal 6sszhangban kell
megdllapitani.

a kovetelmény teljesitése:

Uj telepiilésszerkezeti terv jelen médositas keretében nem késziil, csak a jelenleg
hatdlyos médosul a kijel6lt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (2): A kiilénleges mez6gazdasdgi lizemi teriilet vagy gazdasdgi
teriilet kijelélését megel6zéen vizsgdlni kell, hogy az adott teleplilésen rendelkezésre dll-
e mds, olyan meglévé major vagy gazdasdgi telephely, mely alkalmas a fejlesztés
megvaldsitdsdra.
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a kovetelmény teljesitése:

Uj kiilonleges mezdgazdasagi lizem vagy gazdasagi teriilet kijelolése nem torténik
jelen médositas soran.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (3): A természetvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd
gyepteriiletek  csak  olyan  korlatozott  haszndlatu  mez6gazdasdgi  teriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolhatok, melyek a gyepteriiletek fenntartdsdt,
kutatdsdt és bemutatdsadt szolgdljak.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas soran nem torténik gyepteriileteket érinté teriiletfelhasznalasi
mddositas.

kovetelmény:

5/2020 (V1. 26.) 11.§ (4): Erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egység csak a mezdgazdasdgi
(mezbvédé fasitds), drvizvédelmi, tdj- és természetvédelmi vagy a telepiilésékoldgiai
célokkal 6sszhangban és a tdjkarakterhez illeszked modon jelélhetd ki.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maédositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (5): Amennyiben a térségi szerkezeti terv nem vizgazddlkoddsi
térségkent jeloli az évezet teriiletén Iévé 1 ha feletti egybefiiggé ndadas miivelési dgu
alrészleteket, ex-lege védett ldpokat és szikes tavakat, akkor azokat természetkézeli
teriilet teriiletfelhaszndldsba kell besorolni.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (6): Vizes élShelyek csak olyan teriiletfelhaszndldsi egységbe
sorolhatok, melyek azok fenntartdsdt vagy él6hely-rekonstrukcidjat biztositjak.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maédositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (7): A VTT tdrozdk teriiletén a valés haszndlatnak megfeleld
teriiletfelhaszndldsi egységeket kell megdllapitani.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kovetelmény:

5/2020 (V1. 26.) 12§ (1): A helyi épitési szabdlyzat készitése sordn a térségi és helyi
sajatossagok (kiemelt agrdrtermékekre specializdltan) figyelembevételével rendelkezni
kell a birtokkézpont elhelyezésére alkalmas teriiletek lehatdroldsdrél és az uj
birtokkézponthoz kapcsoléddé minimdlis birtoktest méretének, beépitésének helyi
szabdlyairdl.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

Ugyiratszam: FOEP/50-8/2025.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647




Nyiregyhaza MJV Telepllésrendezési eszkdzeinek mddositasa — 1./2025.

- EgyszerUsitett eljaras, véleményezési dokumentacio- 53

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 12.§ (2): Uj beépitésre szdnt kiilonleges mez6gazdasdgi iizemi teriilet
kijelélése esetén a MaTrT 12.§ (3) bekezdésének elGirdsat azzal az eltéréssel kell
alkalmazni, hogy a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-dnak megfelel6 mértékben
védelmi rendeltetésli erdéteriiletet (mezévéds erdGsavkeént) kell kijelélni, mely elGsegiti
az adott fejlesztéshez kapcsolodo nagytdbldk tagoldsdt, a mezsgyék fdsitdsadt, a tdjba
illesztést és a szélerozio hatdsdanak csGkkentését. A kijelélést a biotophdlozati rendszer
fejlesztésének szempontjai figyelembe vételével kell elvégezni.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maddositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 12.§ (3): Amennyiben a teriiletek bioldgiai aktivitds-értékének
szdmitdsdrol szold jogszabdly elbirdsai sziikségessé teszik, akkor az adott fejlesztés
kérnyezetében kell a (2) bekezdés szerinti mddon tovdbbi mezévédd védelmi
rendeltetésli  erdéteriiletet  vagy  korldtozott  haszndlati  mezégazdasdgi
teriiletfelhaszndldst (allandd gyepek) kijeldini.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 13.§ (1): A megyei teriiletfejlesztési dokumentumokat figyelembe véve
a turisztikai infrastruktura-hdlozatok ésszehangolt fejlesztésére és tervezésére a
teleplilésfejlesztési koncepcioban, valamint az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidban
célokat, részcélokat és beavatkozdsokat kell meghatdrozni.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen modositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
madosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 13.§ (2): A folydszakaszokkal vagy holtdgakkal rendelkezé telepiilések

tovdbbi célrendszert és beavatkozdsokat kell meghatdrozni, amelyek a teleplilési és a
térségi turisztikai célokkal 6sszhangban vannak.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen médositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok
madosulnak a kijelolt teriileteken.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 13.§ (3): A telepiilésszerkezeti terv készitése sordn a turisztikai
infrastruktura-hdlozatot ugy kell kialakitani, hogy azok kévessék a vizfolydsokat vagy a
természetes és mesterséges tdjelemeket és érintsék a kulturdlis, valamint a természeti
6rokség értékeit.

a kovetelmény teljesitése:

Uj telepiilésszerkezeti terv jelen médositas keretében nem késziil, csak a jelenleg
hatalyos mdodosul a kijeldlt teriileteken.

19. Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete

kévetelmény:

OTrT 32.§ (1): A honvédelmi és katonai célu teriilet vezetét a teleplilésrendezési
eszkdzokben kell tényleges kiterjedésének megfelelGen lehatdrolni.

a kévetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeink mar tartalmazzak, a médositas soran
nem tortént Gj honvédelmi és katonai célu teriilet kijel6lése.
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kovetelmény:

OTrT 32.§ (2): Az oOvezet (1) bekezdés alapjan lehatdrolt teriiletét a
telepiilésrendezési eszk6z6kben
a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével - minden tertiletfelhaszndldsi
kategorigban - beépitésre szdnt vagy beépitésre nem szdnt kiilénleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdlo teriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni;
b) a zdrt bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéteriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, ha az adott teriilet az erdbk
Ovezete dltal is érintett.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeink mar tartalmazzadk, a modositas soran
nem tortént Uj honvédelmi és katonai célu teriilet kijel6lése.

kovetelmény:

OTrT 32.§ (3): A (2) bekezdésben foglalt teriiletfelhaszndldsi egység kijel6lésének
maodositdsa csak a honvédelemeért felelGs miniszter hozzdjdaruldsdval lehetséges.

a kévetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozeink mar tartalmazzak, a modositas soran
nem tortént Uj honvédelmi és katonai célu teriilet kijel6lése.
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