o0a, | HATOSAGI FOOSZTALY

T Ty NYIREGYHAZA IGAZGATASI OSZTALY

X*ﬂ_ %J MEGYEI JOGU VAROS 4401 NYIREGYHAZA, KOSSUTH TER 1. PF.: 83.

c: - . - TELEFON: +36 42 524-524/392; FAX: +36 42 524-561
~ POLGARMESTERI HIVATALA E-MAIL:IGABZGiTi;(&?N?\r’Ii\gEGYHAZAS.HS e

HIVATALI KAPU: NYIRHAZAIG

Ugyiratszam: 1G/8553-2/2026 E:Elektronikus kifiilggesztés
Ugyintézé: Radno Gyorgy

HATOSAGI HIRDETMENY

ZARADEK: A dokumentum elektronikus zaradékkal ellatva.
Visszakildés kozvetleniil kifuggesztést kovetden.

Cimzett neve: Kormanyhivatal - Kornyezetvédelmi Féosztaly.

Kifiiggesztés helye:https://varoshaza.nyiregyhaza.hu

Kozzététel datum: 2026-04-08.
Levétel datum: 2026-04-29.

21 napos hatdosagi hirdetmény

Dr. Szeman Sandor
cimzetes féjegyzé megbizasabaol:

Dr. Grosz Péter
osztalyvezet6

( NYIREGYHAZA .

www.hugicrm.hu


https://varoshaza.nyiregyhaza.hu/varoshaza/hirdetmenyek
http://www.tcpdf.org

A
[alid
J!'-!E'!
I III

i)

SZABOLCS-SZATMAR-BEREG VARMEGYEI]

&
Wi
r
(BT
-

T
NI}
)

KORMANYHIVATAL
Ugyszam: 2928-3/2026. Targy: Ertesités
Ugyintézé: Zolcsak David Hiv.szam: -
Telefon mellék: (42} 598-936 Melléklet: Kozlemény

https://www.kormanyhivatalok.hu/dokument
umtar?combine=&forras=236&field_dokume
ntum_cimke%5B%5D=14521&kozzeteve=All

Pr. Szeman Sandor
Nylregyhaza Megyei Jogu Varos
Cimzetes Fojegyzdje

Tisztelt Cimzetes Féjegyzé Ur!

A Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Féosztaly (a tovabbiakban: FGosztaly) a kbrnyezeli hatédsvizsgélati és az egységes kérnyezethasznélati engedélyezési
eljarasrol szolo 314/2005. (XI1.25.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: Khvr.) 3. § (4) bekezdése alapjan, mint a tervezett
tevekenyseéggel erintett telepulés jegyzojet ertesiti, hogy a Fészek Invest Kft. (1124 Budapest, Csérsz u. 49-51.)
meghatalmazasa alapjan eljaré Dr. Vamos Arpadné komyezetvédelmi szakértd (Natur Agenda Kérnyezetvédelmi
Tanacsad6 es Szolgaltato Kft., 4032 Debrecen, Akadémia ufca 47.) kérelmére kézigazgatési hatésagi eljaras indult a
Féosztalyon a ,Nyiregyhaza, Debreceni at, 8231/2, 8231/3, 8231/4, 8231/5, 8227/35, 8227/37, 8227/38, 8227/39

hrsz.- ingatfanokon ,Fészek” megnevezésii bevasariokézpont létesitése” targyd elSzetes vizsgalati eljaras
lefolytatasa targyaban.

A hivatkozott Korm. rendelet 3. § (4) bekezdése alapjan mellékelten megkildém az eljarassal kapcsolatos kérelmet és
mellekleteket, valamint az eljaras meginditasarol szol6 kézleményt, egylttal kérem, hogy haladéktalanul, de legkéstbb
5 napon beliil sziveskedjen gondoskodni a kdzlemény kézterlileten és a helyben szokasos egyéb médon térténs
kézhirre tételerdl. Kérem, hogy a kézlemeényt a kézzététel iddpontjaval sziveskedjen kiegésziteni.

A kozlemeény kozhimé tételét kbvetd 5 napon beliil sziveskedjen tajékoztatni a Féosztalyt a kézhirré tétel idépontjaral,
OI;lc-zlyérc'jf, valamint a kérelembe &s mellékleteibe vald betekintési lenetéség madjarél.

. kbzhirré tétel idétartama legalabb 21 nap, amelybe a kifliggesztés és a levétel napja nem szamitandé bele.

< erem tovabba, hogy a kbzzététel megtoriéntérdl és annak pontos idépontjardl, az esetleges észrevételekrél a kdzhirré
Siel id6tartamat kévetd 5 napon belill a Féosztalyt érteslteni sziveskedjen.

S
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S egit6 kbzremiikodését elére is készonom.
Zlyiregyhaza, 2026. aprilis 08.

= ] 13

g Tisztelettel: : W

; Roman Istvan

5 féispan

g nevében és megbizasabol :
& Katona Zoltan

s osztalyvezetd

&

g

;;% rtesiilnek (elektronjkusan):

2. Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Jegyzéje /Hatosagi Féosztaly gazgatasi Osztaly/

2. Irattar

E KORNYEZETVEDELMI, TERMESZETVEDELMI £S HULLADEKGAZDALKODASI FOOSZTALY

KOMPLEX ENGEDELYEZESI, TERMESZETVEDELMI ES NYILVANTARTASI OSZTALY
4400 Nyiregyhaza, Kélcsey utca 12-14. 4400 Nyiregyhaza, Pf.: 246, Telefon: {(42)598-930



BTG |u i
][]

SZABOLCS-SZATMAR-BEREG VARMEGYE]
KORMANYHIVATAL

e

Kédzlemény

A Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Foéosztalya, mint terlleti kornyezetvédelmi hatosédg (a tovdbbiakban: Fosztaly) a kirnyezeli hatasvizsgélati €s
egységes kornyezethasznélati engedélyezési eljarasrol sz6l6 314/2005. (XI1.25.) Korm. rendelet (a fovabbiakban: Khvr.)
3. § (3) bekezdése alapjan ezen hirdetmény atjan értesiti a nyilvanossagot, hogy a Féosztalyon a Fészek Invest Kift.
(1124 Budapest, Csérsz u. 49-51.) meghatalmazasa alapjan eljaré Dr. Vamos Arpadné kérnyezetvédelmi szakérté
(Natur Agenda Kornyezetvédelmi Tandcsadé és Szolgaltaté Kit., 4032 Debrecen, Akadémia utca 47.) kérelmere
elézetes vizsgalati eljaras indult a ,,Nyiregyhaza, Debreceni Gt, 8231/2, 8231/3, 8231/4, 8231/5, 8227/35, 8227/37,
8227/38, 8227/39 hrsz.-G ingatlanokon ,,Fészek” megnevezésii bevasarlokdzpont létesitése” targyaban.

A kérelem targya: Nyiregyhaza, Debreceni ut, 8231/2, 8231/3, 8231/4, 8231/5, 8227/35, 8227/37, 8227138, 8227139
hrsz.-ti ingatlanokon ,,Fészek” megnevezésii bevasariokdzpont létesitése targy elézetes vizsgalati eljarasa

Iktatasi szam: 2928/2026.

Az eljaras meginditasanak napja: 2026. aprilis 01.
Ugyintézési hataridé: 45 nap

Ugyintézé neve: Zolcsak David

Ugyintézé hivatali elérhetésége: 06 (42) 598-936

Az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol szolo 2016. évi CL. torvény 50. § (5) bekezdése értelmében az Ggyintezesi
hataridébe nem szamit be az eljaras felfiggesztésének, szinetelésének és az UOgyfél mulasztasanak vagy
késedelmenek idétartama.

A kérelem rdvid ismertetése:

A Fészek Invest Kft. (1124 Budapest, Csorsz u. 49-51.) Nyiregyhaza, Debreceni at 8231/2, 8231/3, 8231/4, 8231/5,
8227135, 8227/37, B8227/38, 8227/39 hrsz.-0 telekingatlanokon a ,Fészek® megnevezésii bevasarlokdzpont
megvalositasat tervezi.

A kornyezet védelmeének altalanos szabalyairdl sz616 1995. évi LIIL. torvény (a fovabbiakban: Kiv.) 67. § (1) bekezdése,
tovabba a kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes komyezethasznélati engedélyezési eljarasrol szolo 314/2005.
(XI1.25.) Korm. rendelet (a fovabbiakban: Khvr) 3. § (1) bekezdés a) pontja és a 3. meliéklet 83. pontja -
Bevésariokdzpont parkold tertiete nélkil szémitott 10 000 m? netté Gssz-szintterllettol vagy 300 parkoldhelyté! - alapjan
a tervezett tevékenység elbzetes vizsgalat koteles.

A tervezett beruhazas Nyiregyhaza, Debreceni (it négysavos, nagy forgalmu, vasdti feltljaré €s OMV benzinkut kozotti
szakaszan, az egykori Fészek Tuzép jelenleg beépitetien, gyomos, leromlott allapota terlletén valésul meg. A
dokumentacié szerint a fejlesztéssel érintett terGlet nagysagrendileg 7 ha, a fejlesztés helyszinéul szolgald
telekingatlanok telekalakitasi eljarasa folyamatban van.

A beruhazas Nyiregyhaza belteriiletét érinti. A fejlesztésbe bevont ingatlanok kézll a 8231/2, 8227/35 es 8227/37 hrsz.-
U telkek maganut megnevezésiiek, a 8231/3, 8231/4, 8231/5, 8227/38 és 8227/39 hrsz.-U telkek beépitetlen terlletek.
A terilet a telepiilésrendezési eszkdzok szerint Gk kereskedelmi szolgaltato gazdasagi terilet dvezetbe tartozik; a
HESZ szerinti beépitési paraméterek betartdsa mellett a beruhazas megvalosithatd, a besorolas moédositasa nem
szukseges.

A fejlesztési terlet megkozelitése egy Uj, kézlekedési lampas csomoponton keresztul torténik, a terilet elétt
buszmegali6 talalhato, és a varosi kerékparit is a telkek elbtt halad el.

KORNYEZETVEDELMI, TERMESZETVEDELMI ES HULLADEKGAZDALKODASI FOOSZTALY
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Az 1. Utemben a 8231/2, 8231/3, 8231/4, 8231/5, 8227/35, 8227/37 és 8227/38 hrsz.-(i ingatlanokon 4 db Uzletépulet,
3 db gyorsetterem, 4 allasos autémosé, parkols, biciklitarold és jatszoter iétesil. A 2. Utemben a 8227/39 hrsz.-u
ingatlanon 2 db azlethelyiséget befogadé épulet, valamint parkold és biciklitarolé I&tesiil.

A beruhazas keretében 5 db nagyobb vasbeton pillérvazas csarnoképilet, 3 db gyorsétterem, 1 db bisztro, 1 db 4
allasos autémos6, 1 db kertészeti aruda, jatszotér, belsé Uthalozat, kerékpartarolok, tovabba tsszesen 1001 db
gepjarmiiparkolé létesil. Az tzletépuletek tervezett alapteriilete: ,A” 7296,99 m?, ,B" 2569,23 m?, ,C" 2468,61 m?, ,.D"
3675,68 m?, ,E” 4975,84 m2: a kertészeti druda 920 m2.

Az Uzletek funkcidja az altalanos uzlet kategoriaba esik, példaul elektromos szakizlet, ruhaboit, cipbbolt, ajandékbolt,
diszkont, illetve napi fogyasztasi cikket arusito uziet, tovabba kertészeti aruda, gyorséttermek és bisztré is létesil. Az
tzietekhez kuidn gazdasagi bejarat kerul kialakitasra, egységenként vizesblokk, viz- és csatornabekétés biztosithate:;
a hasznalati melegvizet helyben allitjak el6.

Az ingatlan - a gaz kivéteiével - telies kozmiellatasra keril. A dokumentacié szerint az ésszes vizfogyasztas és
szennyvizkibocsatas 57,5 m3/nap. Az épliletek vizellatasat, csapadékviz- és szennyvizhaltzatat a kiisé kézmiterv
szerint kell biztositani.

Az épliletek hoellatasat és hltését elektromos energiaval mikeds, hészivattyls VRF rendszerek biztosijak; a
hasznalati melegviz el6allitisa elektromos melegvizbojlerekkel torténik, az tzletterek légkezelése hdvisszanyerés
kompakt légkezelé berendezésekkel torténik. A bevasarlokdzpont mikodésénél nem alkalmaznak/hasznalnak
tuzelbanyagokat, PB/foldgazt; tizeléstechnikai lég-szennyezés (kémeny) nem keletkezik. Bejelentéskételes pontforras
nem létesil.

A terulet nyugati széién, az Erpataki (VIII.)-féfolyas meliett, a tervezési terlilet mélypontjan féldalatti csapadekgyl(ijtt és
leeresztd mitargy épll. A zart csapadékviz-elvezetés homok- és olajfogoval kombinalt torkolati miitargyon keresztal
kapcsol6dik a befogadohoz; a dokumentacié a csapadékviz kezelésére és visszatartasara all-in-one PURECO
rendszert jelél meg szénhidrogénelvalasztoval.

A kozvetlen hatéasteriilet vélelmezett hatarai:
Levegétisztasag-védelem:

Letesités/kivitelezés: A létesités légszennyezé hatasai kozll az epitdbgépek, foldmunkagépek, szallftojarmiivek
emisszidja és a talajmunkakbol eredd kiporzéds mindsul erdemlegesnek. A dokumentacié szerint a szamitott
hatastavolsagok a kévetkezék: SO2 74 m, CO 36 m, NOx 270 m, PM 144 m (kiporzas, locsolds esetén). A létesitési
levegétisziasag-védelmi hatasterliletet ezek kozil a NOx 270 m-es hatastavolsaga hatarozza meg.

Uzemelés: Az Uzemelés sordn a kézvetlen levegbterheld hatas els6sorban az aruszallitashoz, parkolashoz és a
személygépjarmU-forgalomhoz kapcsolodik. A dokumentacié szerint a parkolas légszennyez6 hatésa elsdsorban a
parkolok kbrmyezetében atlagosan 51 m-es savban érvényesul. A szamitott hatastavolsagok a kévetkezék: SO2 <10 m,
CO 24 m, NOz 51 m, PM1o 290 m. Az lizemelési levegétisztasag-védelmi hatasteriletet ezek kozil az NO:z 51 m-es
hatastavolsaga hatarozza meg. A dokumentacio szerint tizeléstechnikai légszennyezés nem keletkezik, a grillsiték és
pek-kemencek illatanyag-kibocsatasa pedig elnanyagolhato.

Zajvédelem:

Letesités/kivitelezés: A zajvédelmi szempontbol kritikus szerkezeti munkak soran a hatéastertlet lakétertiet irdnyaba
260 m nappal, a szomszédos telephelyek felé 90 m nappal. A dokumentacié a kivitelezési zajszamltast nappali
idészakra kozli; éjszakai hatasterlletet nem allapit meg, tovabba eléirja, hogy éjszaka zajforrasok ne mikédjenek. A
dokumentacié szerint 260 m-en beliil lak6haz nem talathato, a létesitési zajhatastertlet a szomszédos telephelyek felé
90 m.

Uzemelés: Az Uzemi zajforrasok (futes/ités/klima-technika, parkolas, rakodd- és szallitd zajforrasok) dsszesitett
zajvédelmi hatasterliletének maximalis hatassugara lakétertletek iranyaban nappal 55 m, gjjel 81 m, ipari terlletek
iranyaban nappal 15 m, éjjel 17 m. A dokumentacio szerint a maximalis 61 m-es hatassavon beltl lakéhaz nem talalhaté,
ezert zajkibocsatasi hatarértéket nem kell kérni,

Kapcsol6do kozuti zajterhelés: A 4. sz. f6ut jelenlegi kézlekedési eredet zajvedelmi hatassavja nappal 27 m, éjjel 38
m. A bevasariokdzpont altal generalt/megnévelt forgalom esetén a szamitott zajvédelmi hatasséav nappal 31 m, gjjei 42
m. A valtozas Alaeq = 0,6 dB nappal és éjjel, valamint AXw = 4 m nappal és éjjel.



Természetvédelem:

A tervezési terillet és a hatasteruleten 1évé teriletek nem tartoznak orszagos jelentseégu védett természeti teriletek,
helyi jelentdségl védett természeti teriletek vagy Natura 2000 teriiletek halézataba.

Létesités/kivitelezés: A dokumentacio megallapltasa szerint a munkavégzés dsszességeben semleges hatassal lesz a
hatastertlet életkozosségeire. A hatasterilet a kivitelezéssel érintett épitési terilet.

Uzemelés: A dokumentacié megallapitasa szerint a bevasarié kézpont tervezett miikddése nem befolyasolja alapvetSen
a terilleten &l6 allatfajok elteriedését, eléfordulasi gyakorisagat. A kérnyeken mér régota folyik emberi, elsésorban
gazdasagi, kereskedelmi tevékenyseg, igy az ott &l6 allatfajok az évek soran kelien alkalmazkodtak a megvaitozott
viszonyokhoz.

Nemzetkézi hatas: Nemzetkézi kérnyezeti hatasvizsgdlati eljaras lefolytatasa nem szikséges.

A hatasteriilettel érintett telepiilés(ek): Nyiregyhaza.

A beruhazas részletes leirasat, valamint a kdrnyezeti hatasok részletes értékelését az alabbiakban hivatkozott
webcimen kézzétett elézetes vizsgalati dokumentacio tartalmazza.

Akozlemeny a Féosztaly Nyiregyhaza, Kolcsey F. 12-14. sz. alatti székhazaban 2026. aprilis 09. napjatol 2026. aprilis
28. napjaig megtekinthetd. Az liggyel kapcsolatos dokumentacio megtekinthetd a Féosztélyon Ugyfélfogadasi idében
(hétf, péntek 800-12%, szerda 8%-12%, 13%0-16%), valamint az érintett telepiifés, Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos
Cimzetes Féjegyzdje 4ltal meghatarozott helyeken. A betekintes modjarol a Féosztalynal és a telepulés Jegyzojénel
lehet részletes felvilagositast kapni.

A kérelem és mellékletei elektronikus Gton az al&bbi webcimen tekinthetd meg:
hu::s:waw.Ef.mmanyhiva[a!ok.hufdoﬂmentumtar?combine=&forras=236&field dokumentum_cimke%58%5D
=145218&kozzeteve=All

A telepités helyével kapcsolatos kizaré okokra, a kérnyezeti hatasvizsgalat szilkségességére, illetve amennyiben
szilkséges, a kérnyezeti hatastanulmany tartaimi kévetelményeinek meghatarozasara vonatkozoan ezen kézlemény
megjelenését kbvetd 21 napon beliil kézvetlenil! a FGosztalyon észrevételt lehet tenni.

Atervezett tevékenység esetében orszaghataron atterjedd jelentds kornyezeti hatas bekovetkezése nem feltételezhetd,
igy a 314/2005. (XI1.25.) Korm. rendelet 12-15. §.-a szerinti nemzetkodzi kérnyezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatasa
nem indokolt.

A FGosztaly dontése a 314/2005. (XI1.25.) Korm. rendelet 5. § (2) bekezdése alapjan az alabbiakra vonatkozhat:

— felmerilt-e kizard ok a kérelemben foglalt tevékenységre vonatkozoan;

— feltételezhets-e jelentds kornyezeti hatés a tervezett tevékenyseg megvalésitasabol;

— amennyiben jelentés kornyezeti hatas feltételezhetd, a kérnyezeti hatastanuimany tartalmi kévetelményeinek
meghatarozasa;

—  ha nem feltételezhett jelentds kérnyezeti hatés, tajékoztatas arrél, hogy a tevékenység mely, a kémyezet
védelmének &ltalénos szabalyairol szold 1995. évi Lill. torvény 66. § (1) bekezdés e) pontja szerinti egyéb
engedélyek birtokaban kezdhetd meg.

Nyiregyhaza, 2026. aprilis 08.
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Az eredeti paplralapt dokumentummai egyezd

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizérélag a jogszabalyi megfeleléséghez szilkséges zaradékolas
megjelenitését szolgalja.

A hiteles elektronlkus masolat készitésének idépontja:

Az idBbeélyegzon szereplé iddpont.

A hiteles elektronikus masolatot készitette:
L ARPes slenironikus masofatot készitette:
Mihucz Petra igazgatasi Ugyintéz
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