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HIRDETMENY

Nyiregyhdaza MJV rendezési tervének méodositasahoz
(vélemények elfogaddsa)

Eziton tajékoztatom az érintett Partnereket, hogy Nyiregyhdza Megyei Jogi Varos
Onkorményzatédnak Kézgy(ilése megtargyalta a 21/2007. (VI.12.) nkormanyzati rendelettel
jovahagyott helyi épitési szabalyzatdnak és szabdlyozasi tervének modositasit MODOSITASOK
I1./2024. — HESZ médositas cimii dokumentacié alapjan 1 teriiletre vonatkozéan egyszeriisitett
eljaras véleményezési szakaszaban (ligyiratszam: FOEP/814/2024.).

Nyiregyhdza MJV Vdrosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsiga a 99/2024. (VI.5.) sz.
hatarozataban dontétt arrél, hogy nem tartja sziikségesnek a kérnyezeti vizsgalat készitését és a
100/2024. (V1.5.) sz. hatdrozatiban dontétt a beérkezett lakossagi és partneri vélemények
elfogadasardl.

A teljes korl nyilvdnossag biztositdsdnak érdekében a Kozgy(ilés és a Bizottsdg hatdrozata
kozzétételre keriilt az elfogadott véleményekkel a http://varoshaza.nyiregyhaza.hu honlapon,
valamint a Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos Polgdrmesteri Hivatal hirdet6tablajan (4400.
Nyiregyhaza, Kossuth tér 1.).

Jelen hirdetményt a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szélé 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet és a telepiilésfejlesztési koncepcid, az integralt telepiilésfejlesztési stratégia,
telepiilésrendezési eszkdzok, a teleplilésképi arculati kézikonyv és a telepiilésképi rendelet
partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz6l6 16/2023. (V.26.) sz. dnkormanyzati rendelet alapjan
teszem kozzé.

Egylittm(ikodésiiket koszonjik.

Nyiregyhaza, 2024. junius 05.

()) NYIREGYHAZA ..
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Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgy(ilése
Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga

154/2023. (XI. 28.) szamu
hatdarozata

modositasardl és egységes szerkezet(i szévegének megallapitasardl sz616 21/2007. (VI. 12.)
onkormanyzati rendelet médositasara
(A rendezési terv mddositasi kérelmeinek 2023. év novemberi meginditdsa)

A Bizottsdg

Nyiregyhaza MJV Kozgy(ilésének a 26/2019. (XI1.20.) 6nkormanyzati rendelet 2. mellékletének 12.8.
pontjaban kapott felhatalmazasa alapjan

1. Nyiregyhaza MJV helyi épitési szabdlyzata és szabalyozdsi terve modositdsanak elkészitéséhez
hozzajarul.

2. A médositasok az aldbbi teriileteket érintik:

.....

.....

Dedk Ferenc utca melletti 11045 hrsz.-u ingatlanon.

3. Nyiregyhdza északi elkeriilé ut /3813-3822. jelii uti csomdpont és a 4. sz. féut (403. sz. féut)
kozotti szakasz/ megvaldsitdsdnak céljabdl telepiilésrendezési eszk6z6k modositdsa

4. Napelemes kiserém( megvaldsitdsdnak céljabol telepliilésrendezési eszk6zok modositdsa a Gyik
utca melletti 01583/136 hrsz.-u ingatlanon

5. Nyiregyhdza - Nagyszadllds kozotti kerékpdrut megvaldsitdsdnak céljabol telepiilésrendezési
eszk6z6k modositdsa

6. Nyiregyhdza Déli Ipari Park megkozelitését kiszolgdlo kerékparut megvaldsitdsdnak céljabol
teleplilésrendezési eszk6z6k modositdsa

7. Nyiregyhdza 19/2005. (V.5.) bnkormdnyzati rendelettel jévahagyott helyi épitési szabdlyzatdnak
modositdsdrol és egységes szerkezetii szévegének megdllapitdsdrdl szolé 21/2007. (VI. 12.)
énkormdnyzati rendelet (tovdbbiakban: HESZ) széveges munkarészének médositdsa tobb
teriileten

3. A Bizottsdg utasitja a vdrosi fGépitészt, hogy a telepllésrendezési tervek moédositasanak
elkészitésérdl intézkedjen, és a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatarozott egyeztetési
eljaras lebonyolitdsa utdn a terv médositasat Kozgylilésre terjessze eld.

Felel8s: Kovacs Rita vérosi féépitész.

Nyiregyhaza, 2023. november 28. 7 2 f/
4
Tormassi Géza

a Bizottsag elndke

Errdl értesiilnek:
1.) a Kozgy(ilés tagjai
2.) a cimzetes f6jegyz6 és a polgarmesteri hivatal belsé szervezeti egységeinek vezetGi
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NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
KOZGYULESE
Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga

99/2024. (VI1.05.) szamu
hatdrozata

Nyiregyhaza MJV szabalyozasi tervének és helyi épitési szabalyzatanak
modositasaval kapcsolatos allasfoglalasra a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet alapjan
a kérnyezeti vizsgélat sziikségességérdl
(MODOSITASOK 11./2024. — HESZ médositas, egyszeriisitett egyeztetési eljaras)

A Bizottsag

a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerint folyamatban lév6 aldbbi rendezési terv mdédositds
esetében:

- egyszer(sitett egyeztetési eljardsbhan MODOSITASOK 11./2024. — HESZ médositas, egyszer(isitett
egyeztetési eljards néven 1 teriileten torténé modositas -

a 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet alapjan beérkezett véleményeket megismerte, melyek alapjan a
kornyezeti vizsgdlat elkészitését nem tartja sziikségesnek.

Amennyiben a kornyezetvédelemért felelGs szervek véleménye ettél eltér - a Korm. rend. 5 §.(1)
bekezdése alapjan - az érdekek tisztazasara megbeszélést kell tartani az érintettekkel.

Nyiregyhaza, 2024. jl:ll"lil-ls 05.
/_) l/‘
e

Tormassi Géza
a bizottsag elndke

Err6l értesiilnek:

1.) a Kozgydilés tagjai
2.) a cimzetes f6jegyz6 és a polgdrmesteri hivatal belsé szervezeti egységeinek vezetéi
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NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
KO6zGYULESE
Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga

100/2024. (VI1.05.) szdmu
hatdrozata

Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) nkorményzati rendelettel jovahagyott helyi épitési
szabalyzatanak mdédositasardl és egységes szerkezet(i szévegének megallapitasardl sz6l6
21/2007. (VI. 12.) 6nkormanyzati rendelet médositasihoz sziikséges
partnerségi vélemények kiértékelésének jovahagyasara
(MODOSITASOK 11./2024 — HESZ médositas, egyszeriisitett egyeztetési eljaras)

A Bizottsag

a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerint folyamatban lévé alabbi rendezési terv médosités
esetében

- MODOSITASOK 11./2024.- HESZ médositds néven egyszer(sitett egyeztetési eljarasban 1 teriileten
torténé modositas

az el6terjesztést megtargyalta - a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 65. §. alapjan és a 146/2023.
(IV. 27.) Korm. rendeletben foglaltak szerint megtartott lakossagi férumra és partnerségi
egyeztetésre vélemény nem érkezett - és elfogadja.

Utasitja: a Féépitészi Osztdlyt a targyi rendezési terv modositas eljarasanak tovabb folytatadséra.
Felelfs: Kovacs Rita varosi féépitész
Hatdridd: folyamatos

Nyiregyhaza, 2024. jinius 05.

’ wee
Tormassi Géza
a bizottsag elndke

Errdl értesiilnek:

1.) a cimzetes f6jegyz6 és a polgarmesteri hivatal belsé szervezeti egységeinek vezetéi
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1 El6zmény
1.1 Ateriiletre jelenleg hatalyos koncepcid és telepiilésrendezési eszkdzok
117/2005. (V.4) sz. hatarozattal elfogadott teleptilésszerkezeti tervének és leirdsanak elfogadasardl

21/2007. (VI. 12.) sz. KGY rendelettel elfogadott Nyiregyhaza Véros Helyi Epitési Szabdlyzatardl és
Szabdlyozasi tervének elfogaddsardl

A telepiilésrendezési eszkoz6k modositasa

e atartalmi kdvetelményeket tekintve az OTEK 121.§ (1) bekezdés alapjan
a) 2012. augusztus 6-an hatalyos Il. fejezete, valamint 1. szamu melléklete és
b) koncepcid, stratégia vagy telepilésrendezési eszkéz modositasakor hatalyos lll. fejezete
figyelembevételével késziil el,

e az eljarasrendjét tekintve a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak

rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021.
(VI.15.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) szerint folytathatod le.

1.2 Moddositassal érintett teriiletek

Modositas
Ssz. m(,eg'indit:i'\sérél Szelv,ény- Teryezési Médositas tirgya
sz616 hatarozat szam teriiletek
szama
1 154/2023. i i Nyiregyhdza helyi épitési szabalyzat szbveges
: (X1.28.) munkarészének modositasa

Ugyiratszam: FOEP/814-7/2024.
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1.3 HESZ médositas

Magyarorszdg Kormanya az egyes gazdasagfejlesztési célu és munkahelyteremt§ beruhdzasokkal
Osszefliggd kozigazgatasi hatdsagi ligyek nemzetgazdasdagi szempontbdl kiemelt jelentéségl liggyé
nyilvanitasardl, valamint egyes nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségl Uggyé
nyilvanitasrodl sz6l6 kormanyrendeletek mddositasardl szol6 141/2018. (VII. 27.) Korm. rendeletével
(a tovabbiakban: Korm. rendelet) nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéséglivé tette a
Nyiregyhdza Déli Ipari Park teriletét.

A betelepil6 nagyvallalatok megjelenése a munkaerd bedramldsanak megnovekedését eredményezi,
mely magaval vonzza a dolgozék szdllashely problémait is. A varos teljes kozigazgatasi teriiltén a
munkdasszallas létesitésére vonatkozdan elmondhatd, hogy a jelenlegi helyi épitési szabdlyzat nem,
vagy csak atfogdan szabalyozza a szalldshelyek létesitését.

A munkasszallasok telepitését tobb szempontbdl is szilkséges atgondoltan szabdlyozni. Az egyik, ha
kiilon egy-egy varosrészben keriilnek telepitésre tobb ezer f6s szallasépiletek, a masik ha a varos
kozigazgatdsi teriiletén belll szétszérva keriilnek megvaldsitasra a munkasok elszallasolasara szolgald
[étesitmények. Mindkét esetben vannak elénydk és hatranyok egyarant. Amennyiben koncentraltan
egy varosrészt érint a szabdlyozas, ott fontos figyelemmel lenni az érintett varosrészek
szegregdlasanak elkerilésére. ElGbbi terileteken jellemz6en olyan tarsadalmi csoportok élnének,
akik azonos kulturalis és etnikai hattérrel rendelkeznek, ugyanakkor szocidlisan hatranyos helyzetbe
kerllhetnek. Amennyiben hagyjuk, hogy terileti szegregacidra keriljon sor az a késébbiek folyaman
nagy eséllyel visszafordithatatlan szocidlis problémakat okozhat a varos életében. Figyelembe kell
vennink azonban az itt él6 lakossagi igényeket, a kozlekedési lehet&ségeket, kornyezetvédelmi,
turisztikai szempontokat egyarant. Az élhet6 varos megGrzése érdekében fontos a jél atgondolt
szabalyozas és a visszafordithatatlan allapotok kialakuldsanak elkerilése.

A fent leirtak értelmében a vizsgalatok elkésziiltéig a varos teljes kozigazgatasi teriiletén a jelenlegi
madositassal nem adunk lehetGséget.

Jelenleg folyamatban van Nyiregyhaza G telepllés terve készil a telepiiléstervek tartalmdrdl,
elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési  sajdtos
jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) alapjan.
Tobbek kdzott a targyi témaban is késziilnek majd kiilonb6z6 vizsgalati dokumentacidk, alatdamasztd
munkarészek melyeket a szakemberekbdl allé6 szakmai csoport, valamint a Korm. rendeletben el&irt
szakhatdsagok és partnerek véleményezik. A szdllashelyek elhelyezhet6ségét a lehetd legszélesebb
korben lehet vizsgalni az Uj telepllésterv készitésénél, igy ekkor varhaté a legoptimalisabb
szabalyozas ezzel kapcsolatban.

Ugyiratszam: FOEP/814-7/2024.
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»A RENDELTETESI ZONAK ELOIRASAI
A RENDELTETESI ZONAK ALTALANOS ELGIRASAI
5.§
(1)
(2) A beépitésre nem szdnt teriiletek rendeltetési zondiban a mdr meglévé épliletek -
amennyiben egyéb hatdsdgi elSirdsoknak megfelelnek - feldjithatok, illetve a meglévével azonos
nagysdgban az dltaldnos elGirdsok betartdsdval dtépitheték 10.
(3)
(4) A(z épitési) zona teriiletére elbirt épitménymagassdgot meghaladd, legfeliebb 20 méter
magassdgu, épiiletnek nem mindsiilé épitmény, amennyiben egyéb elbirdsokkal nem (itkézik.
(5)
(6) ,Uzemanyagtélté dllomds kizardlag a 15-6s jelii sajdtos zondba sorolt teriileteken létesithetd.
A vdros egyéb épitési zondjdba sorolt teriiletein lzemanyagtélté dllomds elhelyezése nem
engedélyezhetd.”

,,,,,

VI. fejezet
VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK
FOGALMAK
39.§

,A rendelet alkalmazdsa tekintetében:

1. Adottsdgoktdl fiiggé beépitési mod: A kialakult karakterli épitési zondkban alkalmazott
szabdlyozdsi fogalom, mely az épitési zéndra jellemz8 beépitési médra / mddokra utal. llyen
z0ndba esé telkeken az adott témbben kialakult és jellemzGvé vdlt beépitési maodot kell
beépitési mod, akkor az adott karakter zéna dltaldnos elGirdsai (1/a, 1/b tdbldzatok) szerint
valdsithaté meg beépitési mad.
2. Atmend telek: (kétutcds) olyan telek, amely két, egymdssal szemben fekvé hatdrvonallal
érintkezik a kézteriilettel, vagy magdnuttal
rendeltetési zona egyiittes elbirdsi terliletével. Jele tartalmazza a rendeltetési zona betijelét és az
épitési zona szdmkdad jelét.
4. Epitési zona: Az épitéssel kapcsolatos homogén eldirdsok teriiletei, ahol az épités feltételeit és
mdadjdt meghatdrozd sziikséges elbirdsok azonosak. Az épitési zondk kategdridi az épitészeti
karakterjegyek alapjan csoportosithatdk, amelyek az aldbbiak:

a, vdroskézponti

b, polgdrvdrosi

¢, mezdévdrosi

d, kertvdrosi

e, kiilsé-kertségi

f, falusias / tanyabokros

g, egyéb

z0nacsoportok.

Ugyiratszam: FOEP/814-7/2024.
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A f6 zénacsoportokat altipusokba lehet sorolni, az elGirt beépitési mdd, a telekméretek, beépitési
% és épitménymagassdg alapjan. Az épitési 6vezet annyiban tér el az épitési zona fogalmdtdl,
hogy az el6bbi az épitési zona elbirdsain tul tartalmazza a rendeltetési zona elbirdsait is.
5. Epitmény-szintteriilet: nettd: egy épitményszint valamennyi helyiségének 6sszes alapteriilete,
brutto: egy épitményszint kiilsé falsikok dltal hatdrolt teriilete, dsszes: valamennyi épitményszint
alapteriiletének 6sszege. Az dsszes épitmény-szintteriilet egyardnt lehet netté vagy bruttd jellegdi.
6. Ertékvédelmi zéna: Az értékvédelemmel kapcsolatos eléirdsok homogén teriiletei. Tipusai
aszerint kiilénbéztethet6k meg, hogy
- a telepiilési értékvédelemre, vagy
- a tdj- és természetvédelemre vonatkoznak.
7. Gydgyhely és véddteriilete: jelen rendelet szempontjabdl a vonatkozoé miniszteri rendelet
meghatdrozdsa, jelenleg a 74/1999. (XII. 25.) EiiM rendelet (a természetes gydgytényezbkrél) 3.8.
(3) f) pontja
8. Haromszintes névénydllomdny: olyan fdsitott teriilet, ill. teriiletsav, ahol legaldbb egy nagy vagy
kézepes lombtémegqdi fa és legaldbb 40 db lombhullatd vagy 6rékzéld cserje telepitett 15 m-kéntés
a tébbi feliilet a talajszinten gyeppel vagy talajtakard névényzettel fedett.
9. Helyi jelentdségli természetvédelmi zona:
A természeti értékek helyi védelmérél szold rendeletben haszndlt helyi védelmi kategdria.
10. Hulladékudvar: a hulladékkezelés, elszdllitds szadmdra kialakitott teriilet, ahovd a lakossdg a
feleslegessé vdlt hdztartdsi eszkézeit, tdrgyait szelektiv modon elhelyezheti, és ahonnan
rendszeres id6kézénként elszdllitiak azokat.
11. lkres beépitési mod: Olyan beépitési mod, ahol ujonnan épitmény csak ikres épitési helyen
beliil helyezheté el.
Az ikres épitési hely a telken beliil ugy helyezkedik el, hogy az
a, vagy el6- és hatsokerttel, valamint egy oldalrdl oldalkerttel,
b, vagy hdtsokerttel és egy oldalrdl oldalkerttel hatdros és szomszédos telkek épitési helye az
egyik oldalhatdron érintkezik egymdssal.
12. Kialakult szabdlyozdsi kategdridju teriilet: Az épitési zondk csoportositdsdndal haszndlt
fogalom. Ez olyan épitési zona, amelynek épitészeti karaktere kialakult és az ahhoz térténd
tovdbbi igazodds kévetelménye, mint épitési elGirds, elfogadhatd. llyen helyen a normativ épitési
szabdlyozds kevesebb elemet tartalmaz, mint a nem kialakult teriileten.
13. Kisgardzs: gépkocsi bejdratonként 1 (de legfeljebb 2) fér6helyet tartalmazd gépkocsitdrold
éplilet, épliletrész.
14. Kézkert: A szabdlyozasi terviapon lehatdrolt szabadondllo-telepszerti beépitési médon beliili
zoldfeliilet. E zoldfeliilet teriilete lehet 6nkormdnyzati, ill. nem 6nkormdnyzati tulajdond.
15. Kézlekedési célu kozteriilet: Az a kézteriilet, amely dltaldban gépkocsi-kbzlekedés céljat
szolgdlja.
De ilyen teriilet a gyalogos kézlekedés céljat szolgald kézteriilet is.
16. Kiilénleges haszndlatu épitményi zondk: A rendeltetési zondk egyik csoportja, melyek csak a
teleplilésszerkezeti tervben jeldlt kiilénleges teriilet megnevezésli teriiletfelhaszndldsi egységen
beliil jelélhetbk ki. Az ilyen zondkban a szabdlyozdsi tervilap régzitheti a kizdrdlagos haszndlat
jellegét.
17. Kételezd erejii szabdlyozds (kételezd szabdlyozdsi elemek): A szabdlyozds tervben alkalmazott
jogi eszk6z, amely épitéssel Gsszefiiggd jogokat és kiotelezettségeket régzit.
18. Kézhaszndlatra szdnt teriilet: Ide a kézteriilet fogalmdaba nem tartozo, de a kézhaszndlatban
nem korldtozott teriiletek tartoznak. llyen pl. az egészségligyi-szocidlis-turisztikai erdd, vagy a
belteriileti véderdd, ahol a tulajdoni dllapotoktdl fiiggetleniil a kézhaszndlat nagyobbrészt nem
korldtozhato.
19. Kézkert-kbztér (Z-kk): A szabdlyozdsi tervlapon szereplé nem kézparki zéldfeliilet. E zéldfeliilet
terlilete lehet 6nkormdnyzati, illetve nem énkormanyzati tulajdonu. Egy meghatdrozott f6funkciot
(jaték, sport, pihenés stb.) szolgdlé 1500 m3-nél kisebb teriiletii zéldteriilet, melyet bdrki
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haszndlhat (OTEK 1 sz. mell. 53.) Kialakitdsuk, kezelésiik és haszndlatuk a kézteriileti zéldfeliiletek
szerint térténik.

20. Kézponti teleplilési teriilet: A kbzponti belteriilet és a kdzvetlen hozzd csatlakozd kiilteriileti
beépitésre szdnt teriiletek egylittes terlilete.

21. Kbz6sségi cél: A teleplilés kbzosségének kézds érdekeit szolgdlo célkitlizés. A kézdsségi célok
érdekében lehet kézcélu tilalmakat, korldtozdsokat elrendelni. llyen kéz6sségi célt szolgdlo tilalom
pl. a kézutak, a zéldfeliiletek Iétesitése, vagy a kézdsségi intézmények épitése érdekében elrendelt
teriiletbiztositds.

22. Kiilteriilet: A telepiilés kézigazgatdsi teriiletének belteriiletnek nem minGsiil6, elsGsorban
mezbégazdasdgi, erdémdivelési, illetéleg kiilbnleges (pl. bdnya, vizmeder, hulladéktelep) célra
szolgdlé része. Az OTEK megengedi, hogy a telepiilésrendezési terv kiilteriileten beépitésre szdnt
terliletet kijelljon.

23. Lakotelepi telektomb teriilete: A szabdlyozdsi terviapon a meglévé lakotelepek szabdlyozdsi
vonallal vagy 6vezethatdrral lehatdrolt teriilete. Az igy lehatdrolt teriiletre kell értelmezni az
épitési 6vezet elbirdsait.

24. Magdnut: Telkek gépkocsi megkdzelitését szolgdlo nem kézteriileti ut, mely a telkekre
telepitett épiiletek, épitmények miikédéséhez sziikséges kézlekedési forgalmat levezeti, és a
kézmlvezetékek kiépitéséhez sziikséges teriiletet biztositjia. A jelen szabdlyzat dltal régzitett
esetekben a magdnutat kézforgalom elél elzdrni nem szabad.

25. Melléképliletek: Az épitmények azon csoportja, amelyek a rendeltetési zona elSirdsaiban
megnevezett épitmények haszndlatdt kiegészitik, kiiléndlldan épiilnek és nem mindsiilnek
melléképitménynek. A melléképiiletek épitménymagassdga legfeliebb 3,5 m, gerincmagassdga
legfeljebb 5 m lehet.

26. Mezbgazdasdgi épitmény: A névénytermesztés és az dllattenyésztés, tovabbd az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozds és tdrolds épitménye.

27. Nem jelentds zavard hatdsu tevékenyséqg: Hatdsa a kibocsdto telkének hatdran nem haladja
meg az évezetre vonatkozo kérnyezetvédelmi hatdrértéket.

28. Nem kialakult szabdlyozdsi kategdridju teriilet: Az épitési zondk csoportositdsandl haszndlt
fogalom. Olyan épitési zona, amely vagy beépitetlen, vagy a kialakult épitészeti karakter
jobbitdsra, illetve vdltoztatdsra szorul.

Az utobbi dltalaban a beépitési mdd, a beépitési % és/vagy épitménymagassdg vdltozdsaval jar.
Ilyen helyen a normativ épitési szabdlyozds tébb elemet tartalmaz, mint a kialakult teriileten.

29. Oldalhatdron dllo beépitési mod: Olyan beépitési mod, ahol ujonnan épitmény csak

//////////

utcavonaldn jellemzéen a jobb vagy baloldali telekhatdrhoz csatlakoztatva ugy helyezkedik el,
hogy
a, vagy el6- és hdatsokerttel, valamint egy oldalrdl oldalkerttel
b, vagy hdtsdkerttel, és egy oldalrdl oldalkerttel hatdros, és a szomszédos telek épitési helyével
nem érintkezik.
30. Omlesztett anyag tdrold: Az 6mlesztett anyagtdrolds céljdra létesitett olyan melléképitmény,
amelynek teriilete a 2,0x2,0 m alapteriiletet és a 2,5 m magassdgot nem haladhatja meg.
31. Pavilon: Olyan épitmény, amely huzamos tartézkoddsra alkalmas helyiséget foglal magdban,
épliletszerkezete kdnnylszerkezet legfeljebb 12 m2, valamint az épitmény magassdga max. 3,0 m.
32. Rendeltetési zona: olyan telkek 6sszessége, ahol a telkek haszndlatdra vonatkozd elbirdsok
minden telekre azonosak.
33. Saroktelek: Az a telek, amely a kézteriilettel, vagy kézforgalom el6l el nem zdrhato teriilettel,
egynél tébb, eqgymdssal szoget bezdro hatdrvonallal érintkezik.
34. Silé: Takarmany tdroldsdra szolgdlo, Iégmentesen elzdrt tartdly vagy verem.
35. Sorgardzs: egynél tobb rendeltetési egységet tartalmazo, kézteriiletre vagy magdnutra nyilo,
egymdssal Gsszeépitett épliletegyiittes.
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36. Szabadon dlloé beépitési mod: Olyan beépitési mdd, ahol ujonnan az épitmény csak szabadon

11111

,,,,,

a, vagy az eld- és hatsokerttel, valamint mindkét oldalrdl oldalkerttel,

b, vagy a hdtsdkerttel és mindkét oldalrdl oldalkerttel hatdrosak.
A jelen rendelet a szabadondllé beépitési mdd két tipusdt kiilonbézteti meg:

a, szabadondallé-dltalanos

b, szabadondllé-telepszerd.
A szabadondllé-ditaldnos beépitési mddndl egy épitési hellyel meghatdrozhato a telek
beépithetdsége.
A szabadondllo-telepszerli beépitési modndl egy épitési hellyel nem hatdrozhatéo meg a telek
beépithetdsége.
37. Szabdlyozdsi elem: A rendelet elGirdsainak egységei (elemei). A szabdlyozdsi elemek
csoportosithatok témakdrénként, illetve aszerint, hogy

a, szévegben, vagy csak

b, rajzilag régzithetdk,
A szbveges szabdlyozdsi elemeket a Nyiregyhdza Helyi Epitési Szabdlyzata, a rajzi szabdlyozdsi
elemeket pedig a szabdlyozdsi terv részét képezd szabdlyozdsi tervlap és zona tervlapok régzitik.
(Vertikdlis rendeltetési zona tervlapja és zajterhelési hatarétékkel védett teriiletek terviapja.)
38. Szabdlyozdsi szélesség: Az utca két oldaldn az egymdssal szemben lévé telkek koézétt
megengedett legkisebb tdvolsdg; a kézut épitési teriiletének megengedett legkisebb szélessége, a
kézteriilet szélessége a nem kézteriiletek kézott.
39. Szabdlyozdsi terv: A zéna tervliapok és a szabdlyozdsi tervlap Gsszefoglalé megnevezése. A
szabdlyozdsi terv a Nyiregyhdza Helyi Epitési Szabdlyzat rajzi kiegészitése és igy annak
elvdlaszthatatlan része.
40. Tanyaudvar: Mezdgazdasdgi terliletbe sorolt telken kialakitott, albetétben elhatdrolt telekrész,
amelyet a mezégazdasdgi mivelésbél kivontak. A tanyaudvaron a rendeltetési elGirdsok szerinti
épités engedélyezhets. Ujonnan tanyaudvar csak mezbgazdasdgi kertes és mezégazdasdgi
dltaldnos teriileten alakithato ki.
41. Telek homlokvonala: Az utca vagy kézteriilet feléli telekhatdr.
42. Telektémb: A telkek olyan csoportja, amelyet minden oldalrdl kézteriilet vagy részben mds
beépitésre nem szant teriilet hatdrol.
43. Tovabbi beépitésre kijelélt teriilet: A terliletbe azok a telkek tartoznak, melyek a jelen elGirds
jovdhagydsa elétt beépitésre nem szdnt teriiletbe tartoztak és a jelen elGirds azokat beépitésre
szdnt teriiletbe sorolja.
44. Utcai épiilet, épliletrész: A telek homlokvonaldtdl 15,0 m-en beliil alld épiilet, ill. épliletrész.
45. Uszételek (meglévéd): Az épiilet konturjdval vagy attél 1,0 m-re meghuzott hatdrvonallal
hatdrolt teriilet, amelyet a tulajdoni lapra éndll6 helyrajzi szémmal bejegyeztek.
46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.
53. Védéteriilet, véddsdv: A védelmet igényl6 épitmények védelmére és a kérnyezeti kdrok
meérséklésére szolgdl. A védéteriiletet valamely épitmény kériil, mig a véddsdvot valamely
épitmény, objektum mentén kell kialakitani. Az el6bbiek kiterjedését a védétavolsdg hatdrozza
meg.
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54. Zartsoru beépitési mod: Olyan beépitési mod, ahol ujonnan épitmény csak zdrtsoru épitési
helyen beliil helyezhetd el. A zdrtsoru épitési hely a telken beliil ugy helyezkedik el, hogy a telek
oldalhatdraival érintkezik és a hdtso kerttel vagy a hdtso telekhatdrral hatdros.
A jelen rendelet a zdrtsoru beépitési mod két tipusdt kiilbnbézteti meg:

a, zdrtsoru-dltaldnos

b, zdrtsoru-keretes.
A zdrtsoru-dltaldnos beépitési modndl az épitési hely a kévetkezd mddon dllapitando meg: épitési
sdv: lakdsok kialakitdsakor az épitési vonaltdl szamitott 15 m telekmélységig, mds esetben ennél
nagyobb épliletmélység is engedélyezhetd.
A zdrtsoru-keretes beépitési mddndl az épitési hely megegyezik a telek teriiletével.
55. Zoéna: Olyan teriiletegység, ahol egy-egy elbirdstémdban a telkekre vonatkozo eldirdsok
azonosak.
56. Zona tervlap: Egy-egy szabdlyozdsi el6irdst régzité terviap, amely szévegesen nem
szabdlyozhato elbirdsokat tartalmaz.
57. egyéb szdlldshely: a 239/2009.(X.20.) Korm. rendelet 2. §. h) pontjdéban meghatdrozott eqgyéb
szdlldshely.
58. Tobbszintes teriiletfelhaszndlds: térszinen az I. rend( kézlekedési teriiletre vonatkozo 6vezeti
elirésok és a térszin alatt az érintett épitési OGvezetre/Gvezetre vonatkozé elGirdsok
alkalmazanddak.”
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,,A RENDELTETESI ZONAK ELOIRASAI

A RENDELTETESI ZONAK ALTALANOS ELOIRASAI
5.§

(7) A vdros kézigazgatdsi teriiletén munkdsszdllo és munkdsszdllds funkcidju éplilet elhelyezése és
meglévé éplilet erre a célra térténd dtalakitdsa, rendeltetésének megvdltoztatdsa nem
engedélyezheté. Ahol a rendelet szolgdlati lakds elhelyezését teszi lehetévé, ott maximum egy
lakdsegység létesitheté.

,,,,,

VI. fejezet
VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK
FOGALMAK
39.§

59. Munkasszall6/Munkasszallas: olyan szallashely, amely a széllashely-szolgaltaté tulajdonat képezé
vagy dltala barmilyen jogcimen hasznalt szallashely, amely t6bb mint 10 fér6helyes vagy tobb mint 3
szoba kiaddsara alkalmas, valamint a munkaaddval hatarozatlan idejl vagy id6tartamban nem
korlatozott, hatarozott idejli munkaviszonyban |évé olyan maganszemély elhelyezésére szolgal,
akinek nincs lakdhelye azon a telepiilésen, ahol a munkahelye van. Tovabba olyan szallashely, amely
a nem Uzleti célu kozosségi, szabadid6s szallashely-szolgaltatasrdl szél6 173/2003. (X. 28.) Korm.
rendeletben meghatdarozott.
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2 Telepiilésszerkezeti mdédositasok

Hatalyos Szerkezeti Terv

117/2005. (V.4.) sz. KGY hatdrozattal jévahagyott

NYIREGYHAZA MJV

TELEPULESSZERKEZETI TERVLAPJA

M=1:85000
A |
g
Torﬂlmlhumtlhig ]
Kod  Jel 8 2
Bl 11 Ln 15 Teles Nagyvarosias lakoterilet
Bl 12 Lk 12 Teles Kisvérosias lakoterilet
@l 13 Lke 035 Teles Kertvarosias lakoterlet
C 14 Lt 02 Részleges Falusias lakotertlet
Bl 21 Vt 09 Teles TelepOléskdzponti vegyes terllet
22 Vk 11 Teles Kozponti vegyes terliet
B 31 Gk 06 Teles i-, szolgaltato i terilet
B 32 Gip 05 Teljes Zavard hatas( ipari gazdasagi terilet
Hl 33 Ge 05 Teles Egyéb ipari gazdasagi terllet
Bl 41 UOUo 03 Teljes Udaidhazas Odaldterilet
3 42 Oh 015 Telies Hétvégihazas Udoibtertlet
EX 51 Kke 06 Teljes Kolonleges kereskedelmi céll terllet
BEE 521 Ki 06 Teles Kulonleges intézményi terllet >=10% beépitettséggel
0 522 K0 0,05 Teljes ges i yi tertlet <10% ggel
3 54 Kho 02 g 0 i terOlet
B 55 Kh 001 Részleg alonleg y 520lgald tertlet
B3 56 Kk 015 ges Ko i célokat szolgalo kertészeti teriilet
Hl 57 KS Kalonleges beépitésre nem szant nagy kiterjedési helyi sajatossagot hordozé terliet]
0] 58 Kké 025 Teljes Kalonleges kozlekedési teriilet
Bl 59 KEn qu giaforra i céljara szolgald teriiet
Bl 510 K4 Kalonleges beépitésre nem szant temetd terllete
Em 511 Kkem 0 nem szant ’
0 6.1.0 KOa Altalanos kozlekedési tertlet
620 KOv Vasuti kéziekedési teriilet
Hl 70 Zz Zoldterllet
B 8.1.0 Ee Egészségigyi- turisztikai céll erdd
B 820 Ev Védelmi célu erdd
E 830 Eg Gazdasagi céld erdd
3 9.1.0 Mk Mezbgazdasagi kertes teriilet
3 920 Ma Mezogazdasagi altalanos terllet
=3 9.3.0 Mko ai 5 terlet
= 10 Vg Vizgazdalkodasi teriilet
E=3 Kereskedelmi- szolgaltato sav
E=3  Kozpark jellegd z0ldsav
E=3 Erdd jellegl zoldsav
E=] Tartalék temetd
Mivi értékvédelem Intézmények
== Reégészeti terllet (W] Igazgatasi kdzpont
=] Helyi védettségl telekszerkezet @] Oktatasi kozpont- fdiskola
T4j 65 természetvédelom LB Movelédési kizpont
& Egyhazi kdzpont
ES] Natura 2000 tertlet CE] Kérhaz
E=3 Exlege védett terilet hatara & Kereskedelmi (bevisdrid) kazpont
E== Természeti terllet hatara C&J Piac
EZZ] Okolbgiai haldzat & Vasarvaros
&= Helyij Oségl védett ill. vé javasolt (@] Kirandulb kbzpont
természeti terllet hatara (&) Turisztikai alkozpont
@] Arborétum, botanikuskert
Kérnyezetvédelem (& Vadaspark
=== Banyatelek terilete (&) Lovaglas
=3 Véditavolsagok oo t
= Jelentdsebb vizfolyas (@] Szabadiddkozpont
[ Rekultivalando teriilet (] Stand
] Temaikozpont
Kézlekedés & Vidampark
Meglév Tervezett 0] Eiménypark
C& Kemping
== E= Autopalya C&®) Szaloda
@) === Orszégos oGt CZ] Temetd
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Az 55/2024. (V.16.) sz.
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A terv az allami készuit.

Féépitészi Osztaly

Nyiregyhaza Megyel Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala

Telepiilestorvezés:
Végh Jozsef TT-15-0124

24

2024. majus

A mddositasok nem teszik sziilkségessé a telepiilésszerkezeti terv leirasanak mddositasat és a hatalyos Telepllésszerkezeti Terv (TSZT) médositasat.
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3.1

Alatamaszté munkarész

FGépitészi nyilatkozat

Tajrendezési munkarész

Jelen dokumentacidhoz a terliletre vonatkozéan a
munkarész nem kerilt kidolgozdsra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem véltoznak.

Koérnyezetalakitasi munkarész

Jelen dokumentacidhoz a terliletre vonatkozéan a
munkarész nem keriilt kidolgozdsra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem véltoznak.

Kozlekedési munkarész

Jelen dokumentdcidhoz a terliletre vonatkozdéan a
munkarész nem keriilt kidolgozdsra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem véltoznak.

KézmUvek

Jelen dokumentdcidbhoz a terliletre vonatkozéan a
munkarész nem keriilt kidolgozdsra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a korabban elkészitett
munkarészek érdemben nem véltoznak.

Hirkozlési munkarész

Jelen dokumentdcidhoz a terlletre vonatkozdéan a
munkarész nem keriilt kidolgozdsra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

MTrT

Jelen dokumentaciéhoz a tervezési teriletre vonatkozdan
a munkarész kidolgozasra kerdlt.

Bioldgiai aktivitdsi érték

Jelen dokumentdcidhoz a terliletre vonatkozéan a
munkarész nem kerilt kidolgozdsra, mivel a mddositas
soran teriletfelhasznalasi mod valtozas nem torténik, és
nem kerl kijel6lésre Uj beépitésre szant teriilet sem.

Kovacs Rita

varosi fGépitész
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3.2

33

Telepiilésképi rendelettel 6sszefiiggd, a szabalyozas kialakitasara vonatkozo észrevételek

A tervezett mddositasok — terileti elhelyezkedésiik és kiterjedésiik alapjan — érdemben nem
befolyasoljak a teleptiléskép kialakult jellegét. A Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos 6nkormanyzata
KépviselGtestiiletének a Nyiregyhdaza Megyei Jogu Viaros teleplilésképi védelmérdl szolo
31/2017.(X.27.) o©nkormanyzati rendeletében megfogalmazott telepllésképi elBirdsok
Osszeegyeztethet6ek a tervezett modositds sordn részben megvaltozé szerkezeti elemekkel.

Az esetlegesen felmeril6 teleplilésképet befolydsold szabalyozasi irdanyelvekre adott rendeleti
valaszokat a hatdlyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem sziikséges.
Uj beépitésre szant teriiletek kijelolésére vonatkozé nyilatkozat

A médositas soran Uj beépitésre szant teriilet nem jon létre.
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5 Szabdlyozasi médositasok

TS TN R SN Yo

5.1 Hatalyban Iévé helyi épitési szabdlyzat — valtozé bekezdések

,,,,,

»A RENDELTETESI ZONAK ELOIRASAI
A RENDELTETESI ZONAK ALTALANOS ELOIRASAI
5.§
(1)
(2) A beépitésre nem szdnt teriiletek rendeltetési zondiban a mdr meglévé épiiletek -
amennyiben egyéb hatdsdgi elGirdsoknak megfelelnek - felujithatok, illetve a meglévével azonos
nagysdgban az dltaldnos elbirdsok betartdsdval dtépithetdk 10.
(3)
(4) A(z épitési) zona teriiletére eldirt épitménymagassdgot meghaladd, legfeliebb 20 méter
magassdgu, épliletnek nem mindsiil6 épitmény, amennyiben egyéb elGirdsokkal nem (itkézik.
(5) .o
(6) ,,Uzemanyagt6lté dllomds kizdrdlag a 15-6s jelli sajatos zondba sorolt teriileteken létesitheté.
A vdros egyéb épitési zondjdba sorolt teriiletein lizemanyagtélté dllomds elhelyezése nem
engedélyezhetd.”
(7) A vdros kozigazgatdsi teriiletén munkdsszallo és munkdsszdllds funkcioju épiilet
elhelyezése és meglévé épiilet erre a célra torténé dtalakitdsa, rendeltetésének
megvdltoztatdsa nem engedélyezheté. Ahol a rendelet szolgdlati lakds elhelyezését teszi
lehetévé, ott maximum egy lakdsegység létesithetd.

,,,,,

VI. fejezet
VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK
FOGALMAK
39.§

,A rendelet alkalmazdsa tekintetében:

1. Adottsdgoktdl fiiggé beépitési mdod: A kialakult karakterl épitési zondkban alkalmazott
szabdlyozdsi fogalom, mely az épitési zéndra jellemzé beépitési modra / mdodokra utal. Illyen
z0ndba esé telkeken az adott témbben kialakult és jellemz6vé vdlt beépitési mddot kell
beépitési mod, akkor az adott karakter zéna dltaldnos elGirdsai (1/a, 1/b tdbldzatok) szerint
valdsithaté meg beépitési mad.

2. Atmend telek: (kétutcds) olyan telek, amely két, egymdssal szemben fekvé hatdrvonallal
érintkezik a kézteriilettel, vagy magdnuttal

...........

rendeltetési zona egyiittes eldirdsi teriiletével. Jele tartalmazza a rendeltetési zona betlijelét és az
épitési zona szamkdad jelét.
4. Epitési zéna: Az épitéssel kapcsolatos homogén eldirdsok teriiletei, ahol az épités feltételeit és
mdadjdt meghatdrozd sziikséges elSirdsok azonosak. Az épitési zondk kategdridi az épitészeti
karakterjegyek alapjdn csoportosithatdk, amelyek az aldbbiak:

a, vdroskézponti

b, polgdrvdrosi
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¢, mezbvdrosi
d, kertvdrosi
e, kiilsé-kertségi
f, falusias / tanyabokros
g, egyéb
zonacsoportok.
A f6 zonacsoportokat altipusokba lehet sorolni, az elbirt beépitési mdd, a telekméretek, beépitési
% és épitménymagassdg alapjan. Az épitési 6vezet annyiban tér el az épitési zona fogalmdtdl,
hogy az el6bbi az épitési zona elbirdsain tul tartalmazza a rendeltetési zona elirdsait is.
5. Epitmény-szintteriilet: nettd: egy épitményszint valamennyi helyiségének Gsszes alapteriilete,
brutto: egy épitményszint kiilsé falsikok dltal hatdrolt teriilete, dsszes: valamennyi épitményszint
alapteriiletének 6sszege. Az 6sszes épitmény-szintteriilet egyardnt lehet nettd vagy brutto jellegdi.
6. Ertékvédelmi zéna: Az értékvédelemmel kapcsolatos eléirdsok homogén teriiletei. Tipusai
aszerint kiilébnboztethet6k meg, hogy
- a telepiilési értékvédelemre, vagy
- a tdj- és természetvédelemre vonatkoznak.
7. Gydgyhely és védéteriilete: jelen rendelet szempontjabdl a vonatkozo miniszteri rendelet
meghatdrozdsa, jelenleg a 74/1999. (XII. 25.) EiiM rendelet (a természetes gydgytényezbkrél) 3.8.
(3) f) pontja
8. Haromszintes névénydllomdny: olyan fdsitott teriilet, ill. teriiletsav, ahol legaldbb egy nagy vagy
kézepes lombtémegqli fa és legalabb 40 db lombhullaté vagy érékzold cserje telepitett 15 m-kéntés
a tébbi feliilet a talajszinten gyeppel vagy talajtakard névényzettel fedett.
9. Helyi jelentGségli természetvédelmi zéna:
A természeti értékek helyi védelmérél szolo rendeletben haszndlt helyi védelmi kategoria.
10. Hulladékudvar: a hulladékkezelés, elszdllitds szamdra kialakitott teriilet, ahovd a lakossdg a
feleslegessé valt hdztartdsi eszkézeit, tdrgyait szelektiv mddon elhelyezheti, és ahonnan
rendszeres id6k6zénként elszdllitiak azokat.
11. Ikres beépitési mdd: Olyan beépitési mod, ahol ujonnan épitmény csak ikres épitési helyen
beliil helyezheté el.
Az ikres épitési hely a telken beliil ugy helyezkedik el, hogy az
a, vagy eld- és hdtsokerttel, valamint egy oldalrdl oldalkerttel,
b, vagy hdtsokerttel és egy oldalrdl oldalkerttel hatdros és szomszédos telkek épitési helye az
egyik oldalhatdron érintkezik egymdssal.
fogalom. Ez olyan épitési zona, amelynek épitészeti karaktere kialakult és az ahhoz térténd
tovdbbi igazodds kévetelménye, mint épitési elbirds, elfogadhatd. llyen helyen a normativ épitési
szabdlyozds kevesebb elemet tartalmaz, mint a nem kialakult teriileten.
13. Kisgardzs: gépkocsi bejdratonként 1 (de legfeljebb 2) fér6helyet tartalmazd gépkocsitdrold
éplilet, épliletrész.
14. Kézkert: A szabdlyozdsi terviapon lehatdrolt szabadondllo-telepszer(i beépitési modon beliili
zoldfeliilet. E zoldfeliilet teriilete lehet 6nkormdnyzati, ill. nem 6nkormdnyzati tulajdond.
15. Koézlekedési célu kozteriilet: Az a kézteriilet, amely dltaldban gépkocsi-k6zlekedés céljat
szolgdlja.
De ilyen teriilet a gyalogos kézlekedés céljat szolgald kézteriilet is.
16. Kiilénleges haszndlatu épitményi zondk: A rendeltetési zondk egyik csoportja, melyek csak a
teleplilésszerkezeti tervben jelélt kiilonleges teriilet megnevezésii terliletfelhaszndldsi egységen
beliil jelélhetbk ki. Az ilyen zondkban a szabdlyozdsi tervilap régzitheti a kizdrélagos haszndlat
jellegét.
17. Kételezé erejli szabdlyozds (kételezd szabdlyozdsi elemek): A szabdlyozds tervben alkalmazott
jogi eszk6z, amely épitéssel 6sszefiiggd jogokat és kitelezettségeket régzit.
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18. K6zhaszndlatra szdnt teriilet: Ide a kézteriilet fogalmdba nem tartozd, de a kézhaszndlatban
nem korldtozott teriiletek tartoznak. llyen pl. az egészségligyi-szocidlis-turisztikai erdd, vagy a
belteriileti véderdd, ahol a tulajdoni dllapotoktdl fiiggetleniil a kézhaszndlat nagyobbrészt nem
korldtozhato.

19. Kézkert-kbztér (Z-kk): A szabdlyozdsi tervlapon szereplé nem kézparki zéldfeliilet. E zéldfeliilet
terlilete lehet 6nkormdnyzati, illetve nem énkormdnyzati tulajdonu. Egy meghatdrozott f6funkciot
(jaték, sport, pihenés stb.) szolgdlé 1500 mZ3-nél kisebb teriileti zéldteriilet, melyet bdrki
haszndlhat (OTEK 1 sz. mell. 53.) Kialakitdsuk, kezelésiik és haszndlatuk a kézteriileti zéldfeliiletek
szerint térténik.

20. Kézponti teleplilési teriilet: A kbzponti belteriilet és a kézvetlen hozzd csatlakozd kiilteriileti
beépitésre szdnt teriiletek egylittes terlilete.

21. Kbzosségi cél: A telepiilés kézdsségének k6zds érdekeit szolgadlo célkitlizés. A kbzbsségi célok
érdekében lehet kézcélu tilalmakat, korldtozdsokat elrendelni. llyen k6z6sségi célt szolgdld tilalom
pl. a kézutak, a zéldfeliiletek Iétesitése, vagy a kbz6sségi intézmények épitése érdekében elrendelt
teriiletbiztositds.

22. Kiilteriilet: A telepiilés kézigazgatdsi teriiletének belteriiletnek nem mindsiil6, els6sorban
mezbégazdasdgi, erdémiivelési, illetéleg kiilénleges (pl. bdnya, vizmeder, hulladéktelep) célra
szolgdlé része. Az OTEK megengedi, hogy a telepiilésrendezési terv kiilteriileten beépitésre szdnt
terliletet kijelljon.

23. Lakotelepi telektomb teriilete: A szabdlyozdsi terviapon a meglévé lakotelepek szabdlyozdsi
vonallal vagy 6vezethatdrral lehatdrolt teriilete. Az igy lehatdrolt teriiletre kell értelmezni az
épitési bvezet eldirdsait.

24. Maganut: Telkek gépkocsi megkdzelitését szolgdlo nem kézteriileti ut, mely a telkekre
telepitett épliletek, épitmények miikédéséhez sziikséges kézlekedési forgalmat levezeti, és a
kézmiivezetékek kiépitéséhez sziikséges teriiletet biztositjia. A jelen szabdlyzat dltal régzitett
esetekben a magdnutat kézforgalom elél elzarni nem szabad.

25. Melléképliletek: Az épitmények azon csoportja, amelyek a rendeltetési zona elbirdsaiban
megnevezett épitmények haszndlatdt kiegészitik, kiiléndlldan éplilnek és nem mindsiilnek
melléképitménynek. A melléképiiletek épitménymagassdga legfeljebb 3,5 m, gerincmagassdga
legfeljebb 5 m lehet.

26. Mezbgazdasdgi épitmény: A névénytermesztés és az dllattenyésztés, tovabbd az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozds és tdrolds épitménye.

27. Nem jelentds zavard hatdsu tevékenység: Hatdsa a kibocsdto telkének hatdrdn nem haladja
meg az évezetre vonatkozo kérnyezetvédelmi hatdrértéket.

fogalom. Olyan épitési zona, amely vagy beépitetlen, vagy a kialakult épitészeti karakter
jobbitdsra, illetve vdltoztatdsra szorul.

Az utobbi dltalaban a beépitési mdd, a beépitési % és/vagy épitménymagassdg vdltozdsaval jar.
Ilyen helyen a normativ épitési szabdlyozds tébb elemet tartalmaz, mint a kialakult teriileten.

29. Oldalhatdron dllo beépitési mod: Olyan beépitési mdod, ahol uvjonnan épitmény csak

,,,,,,,,,,

utcavonaldn jellemzéen a jobb vagy baloldali telekhatdrhoz csatlakoztatva ugy helyezkedik el,
hogy
a, vagy elé- és hatsokerttel, valamint egy oldalrdl oldalkerttel
b, vagy hdtsokerttel, és egy oldalrdl oldalkerttel hatdros, és a szomszédos telek épitési helyével
nem érintkezik.
30. Omlesztett anyag tdrold: Az 6mlesztett anyagtdrolds céljdra létesitett olyan melléképitmény,
amelynek teriilete a 2,0x2,0 m alapteriiletet és a 2,5 m magassdgot nem haladhatja meg.
31. Pavilon: Olyan épitmény, amely huzamos tartozkoddsra alkalmas helyiséget foglal magdban,
épliletszerkezete kdnnyliszerkezet legfeljebb 12 m2, valamint az épitmény magassdga max. 3,0 m.
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32. Rendeltetési zona: olyan telkek 6sszessége, ahol a telkek haszndlatdra vonatkozd elbirdsok
minden telekre azonosak.

33. Saroktelek: Az a telek, amely a kézteriilettel, vagy kézforgalom elél el nem zdrhato teriilettel,
egynél tébb, egymdssal sz6get bezdro hatdrvonallal érintkezik.

34. Silé: Takarmdny tdroldsdra szolgdlo, Iégmentesen elzdrt tartdly vagy verem.

35. Sorgardzs: egynél tobb rendeltetési egységet tartalmazd, kézteriiletre vagy magdnutra nyild,
egymadssal 6sszeépitett épliletegyilittes.

36. Szabadon dllé beépitési mod: Olyan beépitési mdd, ahol ujonnan az épitmény csak szabadon

11111
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a, vagy az elé- és hatsokerttel, valamint mindkét oldalrdl oldalkerttel,
b, vagy a hdatsokerttel és mindkét oldalrdl oldalkerttel hatdrosak.
A jelen rendelet a szabadondllé beépitési mod két tipusdt kiilébnbézteti meg:
a, szabadondllé-dltaldnos
b, szabadondllé-telepszerd.
A szabadondllo-dltalanos beépitési modndl egy épitési hellyel meghatdrozhaté a telek

beépithetdsége.
A szabadondllo-telepszerli beépitési modndl egy épitési hellyel nem hatdrozhato meg a telek
beépithetdsége.

37. Szabdlyozdsi elem: A rendelet elGirdsainak egységei (elemei). A szabdlyozdsi elemek
csoportosithatok témakdrénként, illetve aszerint, hogy

a, szévegben, vagy csak

b, rajzilag régzithetdk,
A széveges szabdlyozdsi elemeket a Nyiregyhdza Helyi Epitési Szabdlyzata, a rajzi szabdlyozdsi
elemeket pedig a szabdlyozdsi terv részét képezd szabdlyozdsi tervlap és zona tervliapok régzitik.
(Vertikdlis rendeltetési zona terviapja és zajterhelési hatdarétékkel védett teriiletek terviapja.)
38. Szabdlyozdsi szélesség: Az utca két oldaldn az egymdssal szemben lévé telkek kézott
megengedett legkisebb tdvolsdg; a kézut épitési teriiletének megengedett legkisebb szélessége, a
koéztertiilet szélessége a nem kézteriiletek k6zétt.
39. Szabdlyozasi terv: A zona tervlapok és a szabdlyozdsi tervliap dsszefoglald megnevezése. A
szabdlyozdsi terv a Nyiregyhdza Helyi Epitési Szabdlyzat rajzi kiegészitése és igy annak
elvdlaszthatatlan része.
40. Tanyaudvar: Mezégazdasdgi terliletbe sorolt telken kialakitott, albetétben elhatdrolt telekrész,
amelyet a mezégazdasdgi mivelésbél kivontak. A tanyaudvaron a rendeltetési elGirdsok szerinti
épités engedélyezhets. Ujonnan tanyaudvar csak mezégazdasdgi kertes és mezégazdasdgi
dltaldnos teriileten alakithato ki.
41. Telek homlokvonala: Az utca vagy kézteriilet feléli telekhatdr.
42. Telektémb: A telkek olyan csoportja, amelyet minden oldalrdl kézteriilet vagy részben mds
beépitésre nem szdnt teriilet hatdrol.
43. Tovabbi beépitésre kijeldlt teriilet: A teriiletbe azok a telkek tartoznak, melyek a jelen elGirds
jovdhagydsa elétt beépitésre nem szdnt teriiletbe tartoztak és a jelen elGirds azokat beépitésre
szant teriiletbe sorolja.
44. Utcai épiilet, épliletrész: A telek homlokvonaldtdl 15,0 m-en beliil 6llo épiilet, ill. épliletrész.
45. Uszdtelek (meglévs): Az épiilet konturjdval vagy attél 1,0 m-re meghuzott hatdrvonallal
hatdrolt teriilet, amelyet a tulajdoni lapra éndllo helyrajzi szammal bejegyeztek.
46.
47.
48.
49.
50.
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51.
52.
53. Védéteriilet, véddsdv: A védelmet igénylé épitmények védelmére és a kérnyezeti kdrok
mérséklésére szolgdl. A véddteriiletet valamely épitmény kériil, mig a védbsdvot valamely
épitmény, objektum mentén kell kialakitani. Az el6bbiek kiterjedését a védétdvolsdg hatdrozza
meg.
54. Zartsoru beépitési mod: Olyan beépitési mod, ahol ujonnan épitmény csak zdrtsoru épitési
helyen beliil helyezheté el. A zdrtsoru épitési hely a telken beliil ugy helyezkedik el, hogy a telek
oldalhatdraival érintkezik és a hdtso kerttel vagy a hdtso telekhatdrral hatdros.
A jelen rendelet a zdrtsoru beépitési mod két tipusdt kiilbnbozteti meg:

a, zdrtsoru-dltaldnos

b, zdrtsoru-keretes.
A zdrtsoru-dltaldnos beépitési mddndl az épitési hely a kvetkez6 mddon dllapitandd meg: épitési
sdv: lakdsok kialakitdsakor az épitési vonaltdl szamitott 15 m telekmélységig, mds esetben ennél
nagyobb épiiletmélység is engedélyezhetd.
A zdrtsoru-keretes beépitési mddndl az épitési hely megegyezik a telek teriiletével.
55. Zoéna: Olyan teriiletegység, ahol egy-egy elGirdstémdban a telkekre vonatkozo eldirdsok
azonosak.
56. Zona tervlap: Egy-egy szabdlyozdsi elGirdst régzité tervlap, amely szévegesen nem
szabdlyozhatd elbirdsokat tartalmaz.
57. egyéb szdllashely: a 239/2009.(X.20.) Korm. rendelet 2. §. h) pontjadban meghatdrozott egyéb
szdllashely.
58. Tébbszintes teriiletfelhaszndlds: térszinen az I. rendii kbzlekedési teriiletre vonatkozo Gvezeti
elGirdésok és a térszin alatt az érintett épitési Ovezetre/6vezetre vonatkozé elBirdsok
alkalmazanddak.”
59. Munkdsszdllé/Munkdsszdllds: olyan szdlldshely, amely a szdlldshely-szolgdltaté tulajdondt
képezé vagy dltala barmilyen jogcimen haszndlt szalldshely, amely tobb mint 10 féréhelyes
vagy tobb mint 3 szoba kiaddsdra alkalmas, valamint a munkaadodval hatdrozatlan idejii vagy
idétartamban nem korlatozott, hatarozott idejii munkaviszonyban Iévé olyan magdanszemély
elhelyezésére szolgadl, akinek nincs lakohelye azon a telepiilésen, ahol a munkahelye van.
Tovabba olyan szdllashely, amely a nem iizleti célu kézésségi, szabadidbs szdllashely-
szolgdltatdsrol sz616 173/2003. (X. 28.) Korm. rendeletben meghatdrozott.
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RENDELET-TERVEZET

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Polgarmesterének
«eef ceees (<o....) Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata Kozgy(ilése
hataskorében eljarva meghozott 6nkormanyzati
rendelete

,,,,,

maodositasardl és egységes szerkezetii szovegének megallapitasardl sz616 21/2007. (VI. 12.)
6nkormanyzati rendelet médositasanak jovahagyasara
(MODOSITASOK Il. — HESZ médositas)

Nyiregyhdza Megyei Jogi Varos Onkormanyzatinak Kozgyiilése hataskorében eljarva
Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgarmestere

az Epitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérédl sz616 1997. évi LXXVIII. térvény 9/B. & (2) bekezdés b)
pontjdban, a 62. § (6) bekezdés 6.) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszdg helyi
6nkormdnyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésében, az épitett kérnyezet
alakitdsardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVII. térvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkoérében eljarva, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél,
valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VI. 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 69. § (2) bekezdésében és 11. mellékletében biztositott
véleményezési jogkorében eljard

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami F6épitészi Iroda
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi FSosztaly Komplex Engedélyezési, Természetvédelmi és Nyilvantartasi
Osztaly

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag

Fels6-Tisza-vidéki Vizligyi Igazgatdsag

Orszagos Vizligyi F6igazgatdsag

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag

Szabolcs- Szatmar- Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségligyi  FGosztaly
Kozegészségligyi Osztaly

Budapest FGévaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatdsagi FGosztaly
Gyorsforgalmi Utligyi Osztaly

Innovacids és Technoldgiai Minisztérium Kozlekedési Hatdsag Vasuti Hatdsagi F6osztaly
Innovacids és Technoldgiai Minisztérium Léginavigacids és RepulGtéri Hatdsagi FGosztaly
Honvédelmi Minisztérium Allami Légligyi FGosztaly, mint Katonai Légiigyi Hatdsag
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Koézlekedési, Mdszaki, Engedélyezési és
Fogyasztévédelmi FSosztaly Utligyi Osztaly

Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Nyiregyhdzi Jardsi Hivatal, Hatdsagi
FSosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly
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Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali F6osztaly Foldlgyi Igazgatasi
Osztaly

Hajdu-Bihar Varmegyei Kormdanyhivatal Agrariigyi F6osztdly Erdéfelligyeleti Osztaly

Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi F6osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Rend&r-fékapitanysag Rendészeti Igazgatdsag
Kozlekedésrendészeti Osztaly

Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, MdUszaki Engedélyezési és
Mérésligyi F6osztaly Banyaszati Osztaly

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag- Debreceni Hatdsagi Iroda

Orszagos Atomenergia Hivatal Nukledris Biztonsagi Igazgatdsaga

Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségligyi F6osztaly Kozegészségligyi Osztaly 1.
Nyiregyhdza Rendérkapitanysag Kozrendvédelmi és Hatarrendészeti Osztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Onkormdnyzati Hivatal Megyei F6épitésze

a Korm. rendelet 69.§ (2) bekezdésre figyelemmel a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei
Kormanyhivatal Allami FSépitésze zaré szakmai véleményének megadasaval a kovetkezéket rendeli
el:

Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Vdrosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsdga, valamint
Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Jogi, Ugyrendi és Etikai Bizottsaga véleményének kikérésével a
kovetkez6ket rendeli el:

. Modosito rendelkezések

1.8. Az Or 5. § az alabbi (7) bekezdéssel egésziil ki:

(1)

(2) A beépitésre nem szdnt teriiletek rendeltetési zondiban a mdr meglévé épliletek -
amennyiben egyéb hatdsdgi elSirdsoknak megfelelnek - feldjithatdk, illetve a meglévével azonos
nagysdgban az dltaldnos eldirdsok betartdsdval dtépitheték 10.

(3)

(4) A(z épitési) zéna teriiletére elGirt épitménymagassdgot meghaladd, legfeliebb 20 méter
magassdgu, épliletnek nem mindsiil6 épitmény, amennyiben egyéb elbirdsokkal nem (itkézik.

(6) ,Uzemanyagtélté dllomds kizdardlag a 15-6s jelli sajatos zondba sorolt tertileteken Iétesithetd.
A vdros egyéb épitési zondjdba sorolt teriiletein lzemanyagtélté dllomds elhelyezése nem
engedélyezhetd.”

(7) A vdros kézigazgatdsi teriiletén munkdsszdllo és munkdsszadllds funkcioju éplilet elhelyezése
és meglévé éplilet erre a célra torténd dtalakitdsa, rendeltetésének megvdltoztatdsa nem
engedélyezhetd. Ahol a rendelet szolgdlati lakds elhelyezését teszi lehetévé, ott maximum egy
lakdsegység létesitheté.

2.8. Az Or 39. § az aldbbi 59. ponttal egésziil ki:

1. Adottsdgoktdl fiiggé beépitési mod: A kialakult karakterii épitési zondkban alkalmazott
szabdlyozdsi fogalom, mely az épitési zéndra jellemz8 beépitési mddra / mddokra utal. llyen
z0ndba esé telkeken az adott témbben kialakult és jellemzévé vdlt beépitési modot kell
beépitési mod, akkor az adott karakter zéna dltaldnos elGirdsai (1/a, 1/b tdbldzatok) szerint
valdsithaté meg beépitési mad.
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2. Atmené telek: (kétutcds) olyan telek, amely két, egymdssal szemben fekvé hatdrvonallal
érintkezik a kézteriilettel, vagy magdnuttal
rendeltetési zona egyiittes eldirdsi terliletével. Jele tartalmazza a rendeltetési zona betijelét és az
épitési zona szamkdad jelét.
4. Epitési zéna: Az épitéssel kapcsolatos homogén eldirdsok teriiletei, ahol az épités feltételeit és
mddjat meghatdrozd sziikséges elbirdsok azonosak. Az épitési zondk kategoridi az épitészeti
karakterjegyek alapjdn csoportosithatdk, amelyek az alabbiak:
a, vdroskézponti
b, polgdrvdrosi
¢, mezdbvdrosi
d, kertvdrosi
e, kiils6-kertségi
f, falusias / tanyabokros
g, egyéb
zOnacsoportok.
A f6 zénacsoportokat altipusokba lehet sorolni, az elirt beépitési mod, a telekméretek, beépitési
% és épitménymagassdg alapjan. Az épitési 6vezet annyiban tér el az épitési zona fogalmdtdl,
hogy az el6bbi az épitési zona elbirdsain tul tartalmazza a rendeltetési zona elirdsait is.
5. Epitmény-szintteriilet: nettd: egy épitményszint valamennyi helyiségének Gsszes alapteriilete,
bruttd: egy épitményszint kiilsé falsikok dltal hatdrolt teriilete, 6sszes: valamennyi épitményszint
alapteriiletének 6sszege. Az dsszes épitmény-szintteriilet egyardnt lehet nettd vagy brutto jellegdi.
6. Ertékvédelmi zéna: Az értékvédelemmel kapcsolatos elSirdsok homogén teriiletei. Tipusai
aszerint kiilénbéztethet6k meg, hogy
- a teleplilési értékvédelemre, vagy
- a tdj- és természetvédelemre vonatkoznak.
7. Gydgyhely és védéteriilete: jelen rendelet szempontjdbdl a vonatkozo miniszteri rendelet
meghatdrozdsa, jelenleg a 74/1999. (XIl. 25.) EiiM rendelet (a természetes gydgytényezbkrél) 3.8.
(3) f) pontja
8. Haromszintes névénydllomdny: olyan fdsitott teriilet, ill. teriiletsav, ahol legaldbb egy nagy vagy
kézepes lombtémegli fa és legaldbb 40 db lombhullaté vagy érékzold cserje telepitett 15 m-kéntés
a tébbi feliilet a talajszinten gyeppel vagy talajtakard névényzettel fedett.
9. Helyi jelent6ségli természetvédelmi zona:
A természeti értékek helyi védelmérél szolo rendeletben haszndlt helyi védelmi kategdria.
10. Hulladékudvar: a hulladékkezelés, elszdllitds szamdra kialakitott teriilet, ahovd a lakossdg a
feleslegessé vadlt hdztartdsi eszkézeit, tdrgyait szelektiv mddon elhelyezheti, és ahonnan
rendszeres id6k6zénként elszdllitjak azokat.
11. Ikres beépitési mod: Olyan beépitési mdd, ahol ujonnan épitmény csak ikres épitési helyen
beliil helyezhetd el.
Az ikres épitési hely a telken beliil ugy helyezkedik el, hogy az
a, vagy el6- és hatsdkerttel, valamint egy oldalrdl oldalkerttel,
b, vagy hdtsokerttel és eqgy oldalrdl oldalkerttel hatdros és szomszédos telkek épitési helye az
egyik oldalhatdron érintkezik eqgymdssal.
fogalom. Ez olyan épitési zéna, amelynek épitészeti karaktere kialakult és az ahhoz térténd
tovdbbi igazodds kévetelménye, mint épitési elbirds, elfogadhato. llyen helyen a normativ épitési
szabdlyozds kevesebb elemet tartalmaz, mint a nem kialakult terdileten.
13. Kisgardzs: gépkocsi bejdratonként 1 (de legfeljebb 2) fér6helyet tartalmazd gépkocsitdrold
éplilet, épliletrész.
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14. Kézkert: A szabdlyozdsi terviapon lehatdrolt szabadondllo-telepszer(i beépitési mddon beliili
zoldfeliilet. E zoldfeliilet teriilete lehet 6nkormdnyzati, ill. nem 6nkormdnyzati tulajdond.

15. Kézlekedési célu kozteriilet: Az a kézteriilet, amely dltaldban gépkocsi-k6zlekedés céljat
szolgdlja.

De ilyen teriilet a gyalogos kézlekedés céljat szolgald kézteriilet is.

16. Kiilénleges haszndlatu épitményi zondk: A rendeltetési zondk egyik csoportja, melyek csak a
teleplilésszerkezeti tervben jelélt kiilénleges teriilet megnevezésii teriiletfelhaszndldsi egységen
beliil jelélhetbk ki. Az ilyen zondkban a szabdlyozdsi tervilap régzitheti a kizdrdlagos haszndlat
jellegét.

17. Kételezd erejii szabdlyozds (kételezd szabdlyozdsi elemek): A szabdlyozds tervben alkalmazott
jogi eszk6z, amely épitéssel dsszefiliggd jogokat és kitelezettségeket rogzit.

18. Kézhaszndlatra szdnt tertilet: Ide a kézteriilet fogalmdba nem tartozd, de a kézhaszndlatban
nem korldtozott teriiletek tartoznak. llyen pl. az egészségligyi-szocidlis-turisztikai erdd, vagy a
belteriileti véderdd, ahol a tulajdoni dllapotoktdl fiiggetleniil a kézhaszndlat nagyobbrészt nem
korldatozhato.

19. Kézkert-kéztér (Z-kk): A szabdlyozdsi tervlapon szereplé nem kézparki zéldfeliilet. E zéldfeliilet
terlilete lehet 6nkormdnyzati, illetve nem énkormdnyzati tulajdonu. Egy meghatdrozott f6funkciot
(jaték, sport, pihenés stb.) szolgdlé 1500 mZ3-nél kisebb tertiletii zéldteriilet, melyet bdrki
haszndlhat (OTEK 1 sz. mell. 53.) Kialakitdsuk, kezelésiik és haszndlatuk a kézteriileti zéldfeliiletek
szerint térténik.

20. K6zponti teleplilési teriilet: A kbzponti belteriilet és a kézvetlen hozzd csatlakozo kiilteriileti
beépitésre szdnt teriiletek egylittes teriilete.

21. K6z6sségi cél: A teleplilés kbzosségének k6zds érdekeit szolgdlo célkitiizés. A k6zdsségi célok
érdekében lehet kézcélu tilalmakat, korldtozdsokat elrendelni. llyen kéz6sségi célt szolgdlo tilalom
pl. a kézutak, a zéldfeliiletek Iétesitése, vagy a kézdsségi intézmények épitése érdekében elrendelt
teriiletbiztositds.

22. Kiilteriilet: A telepiilés kézigazgatdsi teriiletének belteriiletnek nem mindsiil6, elsésorban
mezdbgazdasdgi, erdémiivelési, illetéleg kiilénleges (pl. bdnya, vizmeder, hulladéktelep) célra
szolgdld része. Az OTEK megengedi, hogy a telepiilésrendezési terv kiilteriileten beépitésre szdnt
terliletet kijeldljon.

23. Lakotelepi telektomb teriilete: A szabdlyozdsi terviapon a meglévé lakdtelepek szabdlyozdsi
vonallal vagy 6vezethatdrral lehatdrolt teriilete. Az igy lehatdrolt teriiletre kell értelmezni az
épitési dvezet eldirdsait.

24. Magdnut: Telkek gépkocsi megkdzelitését szolgdlo nem kézteriileti ut, mely a telkekre
telepitett épliletek, épitmények miikédéséhez sziikséges kézlekedési forgalmat levezeti, és a
kézmiivezetékek kiépitéséhez sziikséges teriiletet biztositjia. A jelen szabdlyzat dltal régzitett
esetekben a magdnutat kézforgalom elél elzarni nem szabad.

25. Melléképliletek: Az épitmények azon csoportja, amelyek a rendeltetési zona elGirdsaiban
megnevezett épitmények haszndlatdat kiegészitik, kiléndlloan éplilnek és nem mindsiilnek
melléképitménynek. A melléképiiletek épitménymagassdga legfeljebb 3,5 m, gerincmagassdaga
legfeljebb 5 m lehet.

26. Mezégazdasdgi épitmény: A névénytermesztés és az dllattenyésztés, tovabbd az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozds és tdrolds épitménye.

27. Nem jelentds zavard hatdsu tevékenyséq: Hatdsa a kibocsdto telkének hatdran nem haladja
meg az évezetre vonatkozo kérnyezetvédelmi hatdrértéket.

fogalom. Olyan épitési zona, amely vagy beépitetlen, vagy a kialakult épitészeti karakter
jobbitdsra, illetve vdltoztatdsra szorul.

Az utobbi dltaldban a beépitési mod, a beépitési % és/vagy épitménymagassdg vdltozdsdval jdr.
llyen helyen a normativ épitési szabdlyozds tébb elemet tartalmaz, mint a kialakult teriileten.
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29. Oldalhatdron dllé beépitési mod: Olyan beépitési mdod, ahol ujonnan épitmény csak

/////

utcavonaldn jellemzéen a jobb vagy baloldali telekhatdrhoz csatlakoztatva ugy helyezkedik el,
hogy
a, vagy el6- és hatsokerttel, valamint egy oldalrdl oldalkerttel
b, vagy hatsdkerttel, és egy oldalrdl oldalkerttel hatdros, és a szomszédos telek épitési helyével
nem érintkezik.
30. Omlesztett anyag tdrolé: Az émlesztett anyagtdrolds céljdra létesitett olyan melléképitmény,
amelynek teriilete a 2,0x2,0 m alapteriiletet és a 2,5 m magassdgot nem haladhatja meg.
31. Pavilon: Olyan épitmény, amely huzamos tartozkoddsra alkalmas helyiséget foglal magdban,
épiiletszerkezete kbnnyliszerkezet legfeljebb 12 m2, valamint az épitmény magassdga max. 3,0 m.
32. Rendeltetési zona: olyan telkek Gsszessége, ahol a telkek haszndlatdra vonatkozd elbirdsok
minden telekre azonosak.
33. Saroktelek: Az a telek, amely a kézteriilettel, vagy kézforgalom el6l el nem zdrhato teriilettel,
egynél tébb, egymdssal széget bezdrd hatdrvonallal érintkezik.
34. Silé: Takarmdny tdroldsdra szolgdld, Iégmentesen elzdrt tartdly vagy verem.
35. Sorgardzs: egynél tobb rendeltetési egységet tartalmazo, kézteriiletre vagy magdnutra nyilo,
egymdssal Gsszeépitett épliletegyiittes.
36. Szabadon dllé beépitési mod: Olyan beépitési mod, ahol ujonnan az épitmény csak szabadon

/////

/////

a, vagy az el6- és hatsokerttel, valamint mindkét oldalrdl oldalkerttel,

b, vagy a hdtsékerttel és mindkét oldalrdl oldalkerttel hatdrosak.
A jelen rendelet a szabadondllo beépitési mod két tipusdt kiilbnbézteti meg:

a, szabadondallo-daltaldanos

b, szabadondllé-telepszerdi.
A szabadondllé-ditaldnos beépitési mddndl egy épitési hellyel meghatdrozhatd a telek
beépithetdsége.
A szabadondllo-telepszerli beépitési mddndl egy épitési hellyel nem hatdrozhatd meg a telek
beépithetdsége.
37. Szabdlyozdsi elem: A rendelet elGirdsainak egységei (elemei). A szabdlyozdsi elemek
csoportosithatdk témakdrénként, illetve aszerint, hogy

a, sz6vegben, vagy csak

b, rajzilag régzithetdk,
A szoveges szabdlyozdsi elemeket a Nyiregyhdza Helyi Epitési Szabdlyzata, a rajzi szabdlyozdsi
elemeket pedig a szabdlyozdsi terv részét képezd szabdlyozdsi tervlap és zona tervliapok régzitik.
(Vertikdlis rendeltetési zona tervlapja és zajterhelési hatarétékkel védett teriiletek terviapja.)
38. Szabdlyozdsi szélesség: Az utca két oldaldn az egymdssal szemben lévé telkek ko6zott
megengedett legkisebb tdvolsdg; a kézut épitési teriiletének megengedett legkisebb szélessége, a
kézteriilet szélessége a nem kézteriiletek k6zétt.
39. Szabdlyozdsi terv: A zona terviapok és a szabdlyozadsi tervlap Gsszefoglalé megnevezése. A
szabdlyozdsi terv a Nyiregyhdza Helyi Epitési Szabdlyzat rajzi kiegészitése és igy annak
elvédlaszthatatlan része.
40. Tanyaudvar: Mezdgazdasdgi terliletbe sorolt telken kialakitott, albetétben elhatdrolt telekrész,
amelyet a mezégazdasdgi mivelésbél kivontak. A tanyaudvaron a rendeltetési elGirdsok szerinti
épités engedélyezhets. Ujonnan tanyaudvar csak mezbgazdasdgi kertes és mezégazdasdgi
dltaldnos teriileten alakithato ki.
41. Telek homlokvonala: Az utca vagy kézteriilet feléli telekhatdr.
42. Telektémb: A telkek olyan csoportja, amelyet minden oldalrdl kézteriilet vagy részben mds
beépitésre nem szant teriilet hatdrol.
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43. Tovadbbi beépitésre kijeldlt teriilet: A terliletbe azok a telkek tartoznak, melyek a jelen el6irds
jovdhagydsa elétt beépitésre nem szdnt teriiletbe tartoztak és a jelen elGirds azokat beépitésre
szdnt teriiletbe sorolja.
44. Utcai épiilet, épliletrész: A telek homlokvonaldtdl 15,0 m-en beliil dllo épiilet, ill. épliletrész.
45. Uszdtelek (meglévd): Az épiilet konturjdval vagy attél 1,0 m-re meghuzott hatdrvonallal
hatdrolt teriilet, amelyet a tulajdoni lapra éndll6 helyrajzi szammal bejegyeztek.
46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.
53. Védéteriilet, védbsav: A védelmet igényl6 épitmények védelmére és a kérnyezeti kdrok
mérséklésére szolgdl. A véddteriiletet valamely épitmény koériil, mig a védbsdvot valamely
épitmény, objektum mentén kell kialakitani. Az el6bbiek kiterjedését a védétdvolsdg hatdrozza
meg.
54. Zartsoru beépitési mdéd: Olyan beépitési mod, ahol ujonnan épitmény csak zdrtsoru épitési
helyen beliil helyezheté el. A zdrtsoru épitési hely a telken beliil ugy helyezkedik el, hogy a telek
oldalhatdraival érintkezik és a hdtso kerttel vagy a hdtso telekhatdrral hatdros.
A jelen rendelet a zdrtsoru beépitési mod két tipusdt kiilbnbézteti meg:

a, zdrtsoru-dltalanos

b, zdrtsoru-keretes.
A zdrtsoru-dltaldnos beépitési modndl az épitési hely a kévetkez6 mddon dllapitando meg: épitési
sdv: lakdsok kialakitdsakor az épitési vonaltdl szamitott 15 m telekmélységig, mds esetben ennél
nagyobb épliletmélység is engedélyezhetd.
A zdrtsoru-keretes beépitési mddndl az épitési hely megegyezik a telek teriiletével.
55. Zdéna: Olyan teriiletegység, ahol egy-egy elGirdstémdban a telkekre vonatkozé elbirdsok
azonosak.
56. Zona tervlap: Egy-egy szabdlyozdsi elbirdst régzité tervlap, amely szévegesen nem
szabdlyozhato eldirdsokat tartalmaz.
57. egyéb szdlldshely: a 239/2009.(X.20.) Korm. rendelet 2. §. h) pontjdban meghatdrozott egyéb
szdllashely.
58. Tébbszintes teriiletfelhaszndlds: térszinen az I. rendli kézlekedési teriiletre vonatkozd Gvezeti
elbirdsok és a térszin alatt az érintett épitési bvezetre/Gvezetre vonatkozo elGirdsok
alkalmazanddak.”
59. Munkdsszdllé/Munkdsszdllds: olyan szdlldshely, amely a szdlldshely-szolgdltaté tulajdondt
képezd vagy dltala barmilyen jogcimen haszndlt szadllashely, amely tébb mint 10 féréhelyes vagy
tobb mint 3 szoba kiaddsdra alkalmas, valamint a munkaaddval hatdrozatlan ideji vagy
idétartamban nem korldtozott, hatdrozott idejii munkaviszonyban Iévé olyan magdnszemély
elhelyezésére szolgdl, akinek nincs lakdhelye azon a telepiilésen, ahol a munkahelye van. Tovdabbd
olyan szdlldshely, amely a nem lizleti célu k6zbsségi, szabadidbs szdlldshely-szolgdltatdsrdl szélo
173/2003. (X. 28.) Korm. rendeletben meghatdrozott.
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Il. Zaré rendelkezések
3. 8.(1) Ez a rendelet a kihirdetést kbvet6é napon |ép hatdlyba és a kovetkezé napon hatalyat vesziti.
Rendelkezéseit a hatalybalépést kovetben indulé igyekben alkalmazni kell.

(2) A hatalybalépést megel6z6en érkeztetett és joger6sen még el nem biralt Ggyekben jelen
rendelet akkor alkalmazhatd, ha a rendelet a kérelem targyara vonatkozdan kedvez6bb el6irdsokat
tartalmaz.

Nyiregyhaza, 2024. junius

Dr. Kovacs Ferenc Dr. Szeman Sandor
polgarmester cimzetes f6jegyz6
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