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g. INGATLANARVERESI HIRDETMENY

4. - {hugicrm®©}

CEEIO Zrt végrehajtast kéro és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 25907/236268),
Soos Imre adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa erdekebgﬁn
0sfok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (4) bekezdést
al An arverést tiizok ki. Az arverés kitiizésére a korabban kozzétett folyamatos arverezés iranti hirdetményre vételi ajanlatot tefd
ez0 felhasznaloi nevének és jelszavanak aktivalasaval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. 4 Vﬁ
l (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Azl.ﬁapugyben a végrehajtast dr. Karpati Maria Tiinde kozjegyzé 52012/1/31266/2022 szami hatarozata alapjan dr. Karpat
Tlgf kozjegyzo a(z) 52012/0/70430/2023/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, kolcsondsszeg cimen fennallé 1 (lﬂ) 0
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M Magyar Koveteléskezel$ Zrt. Soos Imre 267.V.1944/2016 TARTOZAS 1107.Y9 CHP
SIGMA FAKTORING Zrt. Sods Imre 197.V.0986/2024 kozszolgaltatasi szerz6dés - 550 3754 m
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cing<; 4400 Nyiregyhaza, Agar utca 24., megnevezése: kivett zartkerti miivelés alol kivett teriilet, ‘g o
fek}@se:'N)’firegyhéza - zartKert, helyrajzi szama: 24676. m °
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jell&e: nem lakéingatlan. p
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Az:gggatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: Megnevezése: Kivett zartkerti miivelés alél Kivett teriilet , Teriilete: 810 m2, TulajdoBi
jell®ge: személyi, Fekvése: zartkert, Megkozelithetosége: foldes ut, Kozforgalmi kozlekedés: 1600 m, beépithet6: részben, Utcafr(ﬁft
sz%ssége 18 m, Kozmiivesitettsége: nincs, Kerités: van, kerités anyaga: drétfonat, Az ingatlan a Vht. 147. § (4) bekezdése szerint
lalgmngatlannak nem mindsiil.

Azgagatlan becsértéke az adé- és értékbizonyitvinyban meghatarozottak alapjan, az akkori allapotanak megfeleléen Keriilt
méﬁl]apltasra

{hugicrm®©

N
A Mgrehajto tajékoztatja az ajanlatteviket, hogy az illetékes vizi kozmii-szolgaltaté tud informaciot adni arra vonatkozoan, hogy a
tél&i felhasznalasi helyre vonatkozéan korabbi kozszolgaltatasi szerzédés alapjan rendezetlen kovetelés all-e fenn, illetve a vizi
kozmii-szolgaltatas korlatozasra vagy felfiiggesztésre keriilt-e a vizi kozmii-szolgaltatasrél sz616 2011. évi CCIX. torvény 51. § és 58.
§ 2Mpj4n. Amennyiben a vizi kozmii-szolgaltatas korlatozasra vagy felfiiggesztésre keriilt, a vizi kozmii-szolgaltaté csak akkor fog
szdbb6dést kotni a vevével, ha fogyasztasi helyen fennall6 tartozas kifizetésre keriilt. A végrehajtonak erre vonatkozé informacié nem
all'gndelkezésére.

Tq%bé a végrehajto tajékoztatja az ajanlattevoket, hogy az ingatlanrol késziilt képfelvétel tajékoztato jellegii.

A N gatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 280 000 Ft,

arverési el6leg: 28 000 Ft,

licitkiiszob: 6 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 68800109-11131133.
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Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idotartama: 2025.05.05.-t0l 2025.07.04. 12:00-ig.
Riteli ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal

2 miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

]

g Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

ﬁ Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi

c idopont: ajanlat osszege:

S 1. szakasz 2025.05.05. 2025.05.25. 12:00 252 000 Ft. -~
\8 2. szakasz 2025.05.25. 12:00 2025.06.14.12:00 196 000 Ft. %
; 3. szakasz 2025.06.14. 12:00 2025.07.04. 12:00 140 000 Ft. O
o 9

Az g(verés (licitalas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden kertil

m tdrozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a rr%hatérozott minimal 4ron vagy afolstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezd szakast.
Téjckoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak

illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejez8dik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra kerill, tovalsbi
ajagiat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arve

adoft szakasza a vételi ajanlattételtd]l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elekfponikas
Ar@ési Rendszer a licitnapldt automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi id&arta%
hany szdzalékaban volt elérhet a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd id6pontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elﬁlet@%
fel&znélék szamara ; >
A TaRoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL t6rvénygﬁ5/F£‘§
szdhti feltételek fennallésa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési nkormanyzatnak é#résa
gyaﬁrolhat() eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan@
'[ulN onostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonosta kiv'al?
eloalyerezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az é&brezés
sorgl)a kiilonb6zd jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre wgosat
vesmdészt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi elarverezésre %osﬁt
ug@ezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizar6lag magasabb 0sszegli vételi ajanlatot tehet. . <
Azeagverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek ter}ahetﬁ.
E @.rben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nifcs cLQz
ing@an-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a Véﬂeha%
felqk‘ipsége kizart illetve a végrehajto feleldsseégét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa §Gran ex
eljfd végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)él. 1%2

ingfan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek. N TN
E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelés# n&h
terhgai €s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato. [o]

Az Shjaro végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltélt@t
képslvétel kifejezetten tajékoztaté jellegili, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos valamenigi
igeﬁg kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz8dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlgh
megkintése és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitald és arverési vevd terhére esik. Az Elektronildds
Arv?jési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adat'gk
valddisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben @4
arvglpsekrol szolo egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonségain
telpkorll ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontéargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabbdd
vagﬁmtérgy felhasznald éltal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget. 3
Taj@oztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljar6 végrehajtonal megﬁz\g
Vaga kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejii
mag#nokirattal bejelenti(k) illet6leg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajadttételi idétartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jilbn bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téﬂoztatom az érdeklddoket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
védmshajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliill a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fog¥gsztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvgipyesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

EljarQ végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érint vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettdl fiiggetleniil az arverési vevo, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmi-szolgaltatasrol sz6lo 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallo dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitisaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmu-szolgéltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételérél. Az arverés
kozhirre tételéhez fz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétSlgylacitnaplod lezarasdig torténd kdzzétételhez (kdzzétételi iddtartam) fizédik.




Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idStartam 10%-at meghalado
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthet6.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezSi
mingégben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevBek és jelszavanak megadasaval. Az arverezOk elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Eleffronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverez6k
elelonikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezé adatainak igazolasara szolgalo iratok bemutatdsa és a
bej@zés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhet6. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznaldé mar szerepel az arverezOk nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6z6en legalabb 3 munkanappal
meﬁéz(’jen eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezOként torténd hasznalatahoz sziikséges felhasznaléi
nev@D ¢és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az arverez0 az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letéthe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt., 68800109-11131133 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan jovairasra kerdilt.
Ha @y arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznalatéhoz az is sziikséges, hogy 4=
ing@anszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezd, az arveréshez tartozo licitna
lez%éig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus uton vételi ajanlatot tehet
ingg#anra.
A VEleli ajanlatot az Elektronikus Arver’ési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg k6zzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem tes
kozgs a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatéroz

s

licf@iszé’)b Osszegével az el6zoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezo vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

-

1

. A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A @tnapl() lezarasanak idGpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverez6t, mint arverési vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arydrési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzOkonyv alairasa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétsl szamitottyhd
nagew beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzOkonyv alairdsanak napi@¥ol -—
ha prdig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott
nagoqQ beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A ¥égrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 0sszege vagy mas fontos koriilmény
in ok olttd teszi. -
Ha @ arverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tarf3li. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezé nem arvexgzhet,
Ha syfovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kﬁlénbéze@a [y
mul@zt6 arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi! 9 <
Ha=h. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napgn o
bel@ifolyamatos é}rverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara kertil sor. G =
Azlektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartuéb@
az e',-g'rverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot. :g g
F e@valamint tovéabbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az arverez8kre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tadmasa
vétetir megfizetése, ismételt arverés tartésa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvéantartisaban elérheték &
htt@//arveres.mbvk.hu internetcimen. X £
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A V. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kdvetdé munkanapon a végrehajto torli az ingatlag E

folygmatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt megallapitasatol — végrehajtasiQ)
kifas elSterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatarozat kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszfY
az sahételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés iranti 0j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az \,G\,"
arvdsi hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto az arverés befejezését kovetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (g
bek&Zdése szerinti ismételt megallapitasa irant. %
) ~
Ta'}%zmtom, hogy a birésagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljards szabdalyait és
elodWeszté jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogadst terjeszthet els
A lsﬁg(ist a végrehajtonal kell benyujtani a végrehajtist foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIIL. térvény (Itv.) 43. §
bekqgglése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutalassal
illet@es birdsag eljarasi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdagon rendszeresitett ,,sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg;s_,
\ Hatoésagi felhivas
A ht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint me gkeresem az
il kes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
bifdsagok kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirde tétablajan a vételi ajanlattétel
idg¥artamara tegye kozzé, majd annak le jarta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illeté kes ingatlaniigyi
hagpsagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.
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Nyiregyhaza, 2025.04.16.

Javorné dr. Korbély Melinda
0nallo birdsagi végrehajto
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