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HIRDETMENY
(jovahagyott telepiilésrendezési eszkéz)

Eziton tdjékoztatom az érintett Partnereket, hogy Nyiregyhdza MJV Onkormanyzatdnak
Kozgy(lése az 97/2024. (V1.27.) szamu KGY hatarozataval Nyiregyhdza MJV telepiilésszerkezeti
terv mddositasat és 17/2024. (V1.28.) nkormanyzati rendeletével a helyi épitési szabalyzat és a
szabalyozasi tervlapok 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti egyszeriisitett eljaras
keretében torténé modositdsit MODOSITASOK VII./2024. - DIP 132 kV NF tdvvezeték
elhelyezése cimii dokumentacié alapjan 1 teriilet néven jovahagyta. (iigyiratszam:
FOEP/643/2024.)

A teljes kérli nyilvanossag biztositdsdnak érdekében az elfogadott hatdrozat, rendelet és
mellékletei jovahagyasanak kihirdetésétél szamitott 10 napon beliil kdzzétételre keriilnek a
http://varoshaza.nyiregyhaza.hu/varoshaza/telepuelesrendezesi-terv weboldalon. Az elfogadott
telepiilésrendezési eszkdzok rovid eljaras esetén a kihirdetést kévetd napon lépnek hatélyba.

Jelen hirdetményt a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé6 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet és a telepiilésfejlesztési koncepcid, az integrilt telepiilésfejlesztési stratégia,
telepiilésrendezési eszk6z0k, a telepiilésképi arculati kézikényv és a telepiilésképi rendelet
partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz6l6 16/2023. (V.26.) sz. 6nkormanyzati rendelet alapjan
teszem kozzé.

Egylttmiikodésiiket kbszonom.

Nyiregyhaza, 2024. jalius 1.

Tisztelettel:
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NYIREGYHAZA MEGYE! JOGU VAROS ONKORMANYZATA
kOzGYILESENEK

1772024, [W1.28.) 6nkormdényzati
rendeiete

.

modositasdrdl és egysépges szerkezetii szévegének megallapitasdrdl szélé 2172007, (i, 12.}
dnkormanyzati rendelet médositasanak jovahagyasarol
(MOQDOSITASOK VI./2024. — 5 teriilet révid eljarasban,
MODOSITASOK VIi./2024. — DIP 132 kV nagyfesziiltségl tavvezeték elhelyezése egyszer(sitett
eljarashan,
MODOSITASOK 11./2024. — HESZ madositas egyszerisitett eljarasban)

Nyiregyhdza Megyei Jogd Varos Onkormanyzatdnak Kdzgydiése

az Epitett kornyezet alakitdsérol 8s védelmérdt sz6i6 1997, évi LXXVIL torvény 9/B. § (2) bekezdés b)
pontjaban, & 62. § (6) hekezdés 6.) ponijdban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszdg helyi
dnkormdnyzatoird! szolo 2011, évi CLXXXIX. torvény 13. § {1) bekezdésében, gz épitett kirnyezet
alakitdsdarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIL. térvény 6. § (1} bekezdésében meghatdrozott
feladatkdrében eljarva, o telepliiléstervek tartolmdrol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendiérdi,
valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szdlé 419/2021. (v, 15.) Korm.
rendeletben hiztositott véleményezési jogkdrében eljard

Szaholcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi lroda
Szaholcs-Szatmar-Bereg Varmegyel Kormanyhivatal Kdrnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztdly Komplex Engedélyezési, Természetvedelmi és Nyilvantartasi
Osztaly

Hortobagyl Nemzeti Park Igazgatdsag

Felsé-Tisza-videki Viziigyi |gazgatésag

Orszdgos Vizigyi Féigazgatosag

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Katasztréfavédelmi igazgatdsag

Szabolcs- Szatmar- Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyt Fdosztaly Kbzegészségiigyi
Qsztaly

Budapest Févaros Korményhivatala Orszdgos KozO1i és Hajdzasi Hatdsagi Fioszialy Gyorsforgalmi
Utiigyi Osztély

Epitési és Kozlekedési Minisztérium

Epitési és Kozlekedési Minisztérium Léginavigacids és RepiilGtéri Halosagi Féosztaly

Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly, mint Katonai Légligyi Hatosag
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Mdszaki, Engedélyazési és
Fogyasztévédelmi Féosztaly Utligyi Osztaly

Budapest Févéaros Korményhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Vdrmegyei Kormanyhivatal Nyiregyhazi Jarasi Hivatal, Hatdsagi FSosztaly
Epitésiigyi és Orokségvédeimi Oszidly

Szabolcs-5zatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali FSosztaly Féldugyi Igazgatdsi
Osztaly

Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Agrarigyi FSosztaly ErdSfeliigyeleti Osztaly

Honvédelmi Minisztérium Hatosagi FSosztaly

Szabolcs-5zatmar-Bereg Varmegyei Rendér-fékapitanysag Rendészeti lgazgaidsag
Kozlekedésrendészeti Osztaly



Szabdlyozott Tevékenységek Feliigyaleti Hatdsdga Banyaszati és Gépipari Fdosztaly Miskoic
Banyafeiligyeleti Osztdly

Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatdsag - Debreceni Hatdsagi lroda

COrszagos Atomenergia Hivatal Nukledris Biztonsagi IgazgatGsaga

Budapest Févaros Kormanyhivataia Népegészségligyi Fdosztdly Kbzegészségligyi Osztaly 1.
Nyiregyhaza Renddrkapitdnysadg Kdzrendvédelmi és Hatdrrendészeti Oszialy
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Onkormanyzati Hivatal Megyei Féépitésze

Szabolcs-Szatmdr-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami F8épitésze zard szakmai véleményének
megadésdval a kdvetkezdkei rendeli el

Nyiregyhdza Megyei Jogu Véros Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsdga, valamint Nyfregyhaza
Megyei Jogl Varos Jogi, Ugyrendi és Etikai Bizottséga véleményének kikérésével a kivetkez8ket rendeli
el:

I. Maodositd rendelkezések

1.& Nyiregyhaza 19/2005. (V. 5.) KGY rendelettel jovdhagyott helyi épitési szabdlyzatdnak
mddositasardl és egységes szerkezetll szbvegének megdllapitdsardl szélé 21/2007. (Vi12.) KGY
rendelet (a tovébbiakban: Or.) 33. § (5) bekezdése az alabbiak szerint médosul:

5} Kézmi gerincvezetékek elhelyezése, megsziintetett kézmiivek kivaltdsa els8sorban
szabglyozdsi terviapon jelolt kOzteriiletre, illetve oz elbirtaknok megfelelBen kialokitott,
kbzforgolom eléf nem lezarhatd magdanat teriifetére helyezhetd el. Amennyiben ez nem lehetséges
gerincvezetékek elhelyezése, megsziintetett kdzmiivek kivaltdsa egysh teriileten is tirténhet, de
csok abban az esetben, ho o beruhdzas kézérdekbdl tortenik, érintett ingatianok haszndlatat nem
koridtozzo, tulojdonos az elhelyezéséhez hozzdjdrul s virosrendezési érdekeket nem sért.”

2.5. Az Or 5. § az alébbi {7} bekezdéssel egészil ki

(1)

{2} A beépitésre nern szdnt teriifetek rendeltetdsi zéngiban a mdr meglévs épiiletek - armennyiben
egvéb hatosdgi elfirdsoknak megfeleinek - feltijithaték, illetve a meglévivel azonos nagysagban
oz ditaldnos elGirdsok betartasdval dtépithetdk 10.

(3

(4] A(z épitési) zéna teriiletére eldirt épitménymagassdgot meghalodd, legfeljebb 20 méter
megassdgu, épiletnek nem mindsild épitmény, amennyiben egyéb eldirdsokkal nem iitkozik,

(5)

(58} Uzemanyagtditd difomds kizérolag a 15-és jelif sajdtos z6ndba soroit terilleteken 1étesithetd.
A vdros egyéh épitési zéndjdba sorolt teriifetein (zemanyagtoltd dllomds elhelyezése nem
engedélyezhetd.

(7} A vdros kézigazgatdsi teriiletén munkdsszaild és munkdsszdllds funkciciu éplilet efhelyvezése és
meglévd épiilet erre a célra torténd dtolekitdse, rendeltetésének megviltoztaidsa nem
engedélyezhetd., Ahol o rendelet szolgdiati lakds elhelyezését teszi lehetdvé, ott moximum egy
lakidsegység létesithetd.”

3.8. Az Or 39. § az alabbi 59. ponttal egészil ki:

»1. Adottsdgoktol filgg6 beépitési méd: A kialakult karokteri épitési zdondkban olkalmazott
szobdlyozasi fogalom, mely az épftési zondra jellemzé beépitési modra / madokra utal. llyen zondba
esd tefkeken az adott tdmbben kialakult és jellemzévé vdlt beépitési modot kelf alkalmazni,
Amennyiben a kiclokult karaktertd épitési zonéban nem hatdrozhoto meyg o jellemzd beépitési mad,



akkor oz adatt karakter zona ditaldnos efdirdsal {1/0, 1/h tablgzatok} szerint valdsithato meg
bedpitési mad,
2. Atmend telek: (kétutcds) olyan telek, amely kéi, egymdssui szemben fekvd hatérvonafial
érintkezik a kizieriilettel, vagy magdnittal
3. Fpitési dvezet: A jelen rendelet szempontjéhél az épitési dvezet azonns az épitési zéna és g
rendeltetési zona egylittes eldirdsi teriifetével. Jele tartalmazza o rendeltetési zona betijeleét és uz
épitési z0na szamkod jelét,
4. Fpitési z6na: Az épitéssel kapcsolatos homogén eldirésok teriletei, ahol az épités feltételeit és
modjat meghotdrozé szitkséges elbirdsok azonosak. Az épitési zéndk kotegdridi az épitészeti
korakterjegyek alapjdn csoportosithatdk, amelyek az aldbbiok:
a, varoskézponti
h, polgdrvdrosi
¢, mezdvarosi
d, kertvdrosi
e, kiilsd-kertseégi
[, falusias / tanyobokros
g, egyéb
20noCsoportok,
A fd zénacsoportokat altfpusokba lehiet sarolni, az eldirt bedpitési mod, o telekméretek, beépitési
oz elébbi Gz épitési 26na elbirdsain til tartaimazza o rendeltetési zéna elirasait is.
5. Epitmény-szintteriilet: nettd: egy épitményszint valamennyi helyiségének bsszes alapterilete,
bruttd: egy épitményszint kiilsd folsikok dital hatdroit terillete, dsszes: valamennyi épitményszint
olapteriiletének dsszege. Az tsszes épitmény-szintteriilet egyarint lehet nettd vagy brutts jeflegd.
6. Frtékvédelmi zina: Az értékvédelemmel kapcsolatos eldirdsok homogeén teriiietei. Tipusai aszerint
kiilonbaztethetdk meg, hogy
- o telepiilési értékvédelemre, vagy
- o tdj- és természetvédelemre vonatkoznak.
7. Gydgyhely és véddteriilete: jelen rendelet szempontiGhdl o vonatkozd miniszteri rendelet
meghatdrozdsa, felenleq o 74/1999, (Xil. 25.) EiiM rendeler (a természetes gydgytényezdkréi) 3.8,
(3} f] pontjo
8. Haromszintes névénydifomany: olyan fdsitott teriilet, iil. teriiletsdv, ahol legaldbb egy nagy vagy
kéizepes lombtimegi fa és leqgaldbb 40 db iombhuliatd vagy drokz6id cserfe telepitett 15 m-kéntes
a tébbi feliilet a talujszinten gyeppel vagy talajtakaré névényzettel fedett.
9. Helyi jelentdségil természetvédelmi zona:
A természeti értékek helyi védelmérbi szol6 rendeletben haszndlt helyi védelmi kategdria.
10. Hulladékudvar: o hulladékkezelés, elszdliftds szamdra kinlakitott teriilet, ahovd o lokossdg o
felesiegessé valt hdztartdsi eszkbzeit, targyait szelektiv mddaon efhelyezheti, 8s ahonnan rendszeres
iddkézonkent elszdliitjdk azokat.
11. tkres beépitési mod: Olyan beépitési mod, ahot tjonnan épitmény csak ikres épitési helyen belfiil
helyezhetd el
Az ikres épitési hely a telken belil ugy helyezkedik el, hogy oz
a, vagy eld- és hatsékerttel, valamint eqy oldalrd! oldalkerttel,
b, vagy hatsokerttel és egy oldalrd! oldalkerttel hotdros és sromszédas telkek épitési helye az
egvik oldalhatdron érintkezik egymadssal.
£z olyan épitési zona, amelynek épitészeti karaktere kialakult és az ahhoz torténd tovabbi igazodds
kovetelménye, mint épitési elbirds, elfogadhatd. ilyen helyen o normativ épitési szubdlyozds
kevesebb elemet tartalmaz, mint a nem kiclakult teriifeten.
13. Kisgordzs: gépkecsi bejdratonként 1 (de legfeljebb 2) férdhelyet tartalmuzd gépkocsitdrold
épiilet, épliletrész.



14. Kézkert, A szabalyozasi terviapon lehatiroft szabadondlid-telepszeril bedpitési modon belili
zdidfeltifet. £ zBidfelilfet teriilete lehet Onkormidnyzati, ill. nem énkormanyzoti tulaidond.

15. Kézlekedeési céli kbzteriifet: Az a kizteriitet, amely ditaldban gépkocsi-kizlekedés céljdt
szofgdifa.

De ityen teriilet o gyalogos kdzlekedés céljdt szolgifo kizteriilet is.

16. Kiilbnfeges haszndlati épitményi zondk: A rendelietési zénak egyik csoportja, melyek csak o
tefeplilésszerkezeti tervhen jeldtt killonleges teriiler megnevezésti teriiletfethaszndéldsi egységen
beliil feldthetdk ki, Az ilyen zdnckban a szabdlvozasi terviop rogzitheti o kizdrolagos haszndiot
jellegét.

17. Kételezd erejit szabdlyozds (kitelezd szabdlyozdsi elemek): A szabdlyozds tervhen atkalmazott
joui eszkbz, amely épitéssel Gsszefilgql jogokat 8s kitelezettségeket régzft.

18, Kézhasznalatrg szdnt teriilet: Ide a kizteriilet fogalmaba nem tartozd, de g kézhaszndiatban
nem korldtozott terilletek tartoznak. Hyen pl az egészségilgyi-szocidlis-turisztikai erdd, vagy o
belteriileti véderdd, ahol a tulajdoni dllapotoktdt filggetleniil a kdzhaszndlat nagyobbrészt rnem
korldtozhatd,

18. Kézkert-kdztér (Z-kk): A szabalyozasi terviapon szerepld nem kdzparki zéldfeliilet. E zbidfeliilet
terilete lehet dnkormdnyzati, ifletve nem dnkormanyzati tulajdond. Eqy meghatdrozott f&funkcidt
(jaték, sport, pihenés sth.) szolgalo 1500 m2-nél kisebi: tertileti zéldteriilet, melyet barki haszndihat
(OTEK 1 sz. mell. 53.) Kialokitdsuk, kezelésiik és haszndlatuk o kézteriileti zoldfeliifetek szerint
torténik.

20. Kézponti telepiiiési terlilet: A kbzponti belteriifet és a kdzvetlen hozzd csatlakozd killterilleti
beépitésre szant teriiletek egyiittes teriilete.

21. Kbzbsségi cél: A teleplilés kbzbsségének kbzds érdekeit szolgdio célkitlizés. A kbzbsségi célok
érdekében lehet kdzcélu tilalmakat, korlGtozasokat elfrendeini. ilyen kézdsséai céft szolgdls titalom
pl. o kdzutak, a zdldfeliifetek iétesitése, vagy a kbzdsségi intézmények épitése érdekében elrendelt
teriiletbiztositds.

22. Kiifteriilet: A telepiilés kidzigazgatdsi teriifetének belterilietnek nem min6silld, elsdsorban
mezégazdasdgl, erddmiivelesi, ifletdleq kilénleges (pl bdnya, vizmeder, hullodéktelep) célru
sz0lgdid része. Az OTEK megengedi, hogy u telepiilésrendezési terv kiilteriileten beépitésre szdnt
teriifetet kijelGfion.

23. Lakdtelepi telektomb terdlete: A szabdlyozdsi terviapon o meglévé lakéielepek szabdlyozasi
vonallal vagy dvezethatarral lehatdrolt teriilete. Az igy lehatdrolt terilfetre kell értelmezni az épitési
dvezet elbirasait.

24. Mogdnut: Telkek gépkocsi megkOzelitéseét szolgalo nem kézteriileti ut, mely a telkekre telepitett
épliletek, épitmények mikédéséhez sziikséges kizlekedési forgalmat levezeti, és a kbzmivezetékek
kidpitéséhez sziikséges terifetet biztositia. A jelen szabdlyzat gltal rigzitett esetekben a moganutot
kézforgalom eldl elzdrni nem szabad,

25. Melléképiiletek: Az épitménvek azon csoportja, amelyek a rendeltetési zona elbirdsaiban
megnevezelt épitménvek haszndlotat kiegészitik, kiildéndliéan épiiinek és nem mindsdlnek
melléképitménynek. A melléképiiletek épitménymagassdga legfeliebb 3,5 m, gerincmoguasséga
legfeliebb 5 m lehet.

26. Mezlgozdasagi épitmény: A ndvénytermesztés és az dliattenyésztés, tovdbbd az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozads és tdrolas épitménvye.

27. Nem jelentds zavard hatdsd tevékenység: Hatdsa a kibocsato telkének hataran nem haladie meg
az dvezetre vonatkozd kirnyezetvédelmi hatarértéker.

28. Nem kialokult szobdiyozdsi kategdridfu teriilet: Az épitési zondk csoportositdsdndl haszndft
fogalom. Olyan épitési zona, amely vagy beépitetien, vagy a kialakult épitészeti karakter jobbitdsra,
ifletve valtoztatdsra szorul,

Az utobbi ditaldban a beépitési mod, a beépitési % és/vagy épitménymagassdg vditozdsdval jdr.
ilyen helyen o normativ épitési szabdlyozds tobb elemet tartalmaz, mint a kialakult terilleten.



29. Oidothatdron alié bedpitési mdd: Olyan beépitési mad, aho! djonnan épirmsny csuk oldalthatdron
afle epitdsi helven hellll helyezhetdk ei. Az oldathatdron dild épitési hely o relekt&mb utcavonaldan
fellemzden a fobh vagy baloldali telekhatdrhoz csatlakortatva dgy helvezkedik el, hogy
a, vagy eld- és hatsokerttel, valamint egy oldalrdf oldatkertte!
b, vogy hdtsckerttel, és egy oldalrdl oldatkerttel hatdros, és a szomszédos telek épitési helyévet
nem érintkezik.
30. Omlesztett anyag tdrold: Az dmiesztett anyagidrolds célira létesitett olyan melléképitmény,
amelynek teriifete u 2,0x2,0 m alapteriiletet és a 2,5 m magassdgot nem haladhatjo meg.
31. Pavilon: Olyan épitmény, amely huzamos tartdzkodésra alkalmas helyiséget foglal magdhan,
épiiletszerkezete kdnnyliszerkezet legfeljebl 12 m2, valamint gz épitmény mogassdga max. 3,0 m.
32. Rendeitetési z6na: clyan telkek dsszessége, ahof ¢ telkek hoasindlatdro vonotkozd eldirdsck
minden telekre azonosak,
33. Saroktelek: Az a telek, amely o kdzterilettel, vagy kdzforgolom eld! el nem zdrhotd terillettel,
egvnél téhb, egymassal szget bezard hatdrvonalial érintkezik.
34. 5ilo: Takarmdny tdroldsara szolgéld, légmentesen elzdrt tartdly vagy verem.
35. Sorgarazs: egynél tobb rendeltetési egységet tartalmazd, kizteriiletre vagy magdnutra nyild,
egvmassal Ssszeépitett épiifeteqgyiittes.
3&. Szobadon &ii6 beépitési mod: Olyan heépitési mdd, ahol Gjonnan oz épitmény csak szabadon
A szabadon glio épitési hely a teltken beliil igy helyezkedik el, hogy az
g, vagy az ell- és hatsokerttel, valamint mindkét ofdalrd! oldalkerttel,
b, vagy o hatsokerttel és mindkét oldaird! ofdalkerttel hatérosak.
A jelen rendelet a szabadondils beépitési mdd két tipusdt kildnbbzteti meg:
g, szabadondalio-aitalénos
b, szabadondlic-telepszeril,
A szabodondlio-dltaldnos beépitési médnal egy épitési hellyel meghatdrozhato o telek
beépithetdsége.
A szabodondlio-telepszeril beépitési modndl egy épitési hellyel nem hatérozhatd meqg a telek
beépithetdsége.
37. Szobdlyozasi elem: A rendelet eldirdsainak egységei f{elemei). A szabalyozdsi elemek
csoportosithatok témakérinként, ilfetve aszerint, hogy
a, szivegben, vagy csak
b, rujzilag rogzithetdk,
A széveges szobdlyozdsi elemeket o Nyiregyhdza Helyi Epitési Szabdlyzata, a rajzi szabdlyozdsi
elemeket pedig a szabdlyozasi terv részét képezd szabalyozdsi terviap és zona terviapok régzitik.
{Vertikalis rendeltetési zona terviapjo és zojterhelési hatdrétékkel védett teriiletek terviapjo.)
38. Szabdiyozdsi szélesséq: Az utca két oldaldn oz egymdssal szemben [évé telkek kézétt
megengedett legkisebb tavolsdg, o kdzut épitési teriifetének megengedeti legkiseblb szélessége, a
kozteriifet szélessége a nem kdzteriifetek kdzitt.
39. Szabdlyozasi terv: A zéna terviapok és a szabdlvorasi terviap ésszefoglald megnevezése. A
szabdlyozdsi terv a Nyiregyhdza Helyi Epitési Szabdlyzar rajzi kiegészitése és igy annak
elvdlaszthatotlan része.
40. Tanyaudvar: Mezdgazdasdgi teriiletbe sorolt telken kioglakitott, albetétben elhatdrolt telekrész,
omelyet a mezégazdasdgi milvelésbé! kivontak. A tanyaudvaron a rendeltetési eldirdsok szerinti
épftés engedélyezhets. Ujonnan tanyaudvar csak mezdgazdaségi kertes és mezbgazdasdgi
ditalanos teriifeten alakithato ki,
41. Telek homiokvonala: Az utca vagy kizteriilet feldli telekhatar.
42, Telektomb: A telkek ofyon csoportio, amelyet minden ofdalrd! kézterillet vagy részhen mds
beépitésre nem szant teriifet hatdrol,
43. Tovabbi beépitésre kijeldit teriilet; A teriifetbe azok o telkek tartoznuk, melyek a jelen eldiras
Jjovdhagydsa elStt beépitésre nem szant teriiletbe tartoztak és a jelen elfirgs czokat beépitésre
szant teriiletbe scrolja.



44. Utcai épiifet, dpliletrész: A telek homlokvonaldtd! 15,6 m-en beliil ¢lid épilet, ill. épilletrész.
45. Uszotelek (meglévé): Az éplilet kontiridval vagy ottd! 3,0 m-re meghizott hatdrvonallal hatdrolt
teriilet, amelyet a twlajdoni lapro 8néllo helyrajzi szdmmal bejegyeztek.
46.
47.
48.
48,
50.
51
52,
53, Védéteriilet, véddsdv: A védelmet igényld épitmények védeimére és o kbrnyezeti kdrok
mérsékiésére szolgdl. Avéditeriiletet valamely épitmény k6ril, mig o véddsdvot valumely épitmiény,
objektum mentén kelf kiclakitani. Az eldbbiek kiterfedését a védbitgvolstg hatdrozzo meg.
54. Zdrtsortr beépitési méd: Olyan beépitési méd, ahol Gjonnan épitmény csak zdrtsort €piiési
helyen beliil helyezhetd ef. A zdrtsort épitési hely o telken beliil dgy helyezkedik ef, hogy a telek
ofdalhatdraival érintkezik 8s a hdtso kerttel vagy o hdtsé telekhatdrral hatdros.
A jelen rendelet a zdrisord beépitési méd két tipusdt kiifnbdzteti meg:

o, zartsoru-dltakinos

b, zdrtsoru-keretes.
A zértsoru-ditaldnos beépitési modndl az épitési hely a kdvetkezd mddon dilapitandd meg: épitési
sdv: lakdsok kialakitdsokor oz épitési vonaltd! szamitotlt 15 m telekmélységig, mas esetben ennél
nagyobb épliletmélység is engedélyezhetd.
A zdrtsoru-keretes beépitési modnal az épitési hely megegyezik u telek teriietével.
55, Zona: Olyan teriiletegység, ahol egy-egy eldirdstémdban o telkekre vonatkozd eldirdsok
azonosok.
56. Zona tervigp: Egy-egy szabdlyozdsi eldirast rigzité terviap, amely szivegesen nem
szabdlyozhatd elbirdsokat tartalmasz.
57. egyéb szdlldshely: a 239/2009.{X.20.) Korm. rendelet 2. §. h) pontidhon meghatdrozott eqyéb
szdilgshely.
58. Tébbszintes teriifetfefhaszndlds: térszinen oz I rendil kizlekedési terilletre vonatkozd dvezeti
elbirdsck és a térszin alatt az érintett épitési Ovezetre/Gvezetre vonatkozo elbirdsok
alkalmazandook.”
58. Munkdsszatio/Munkdsszallds: olyan szdlidshely, amely a szdlidshely-szolgditatd tulojdondt
képezd vagy Gitala bdrmilyen jogcimen haszn6it szatldshely, amely tébb mint 10 féréhelyes vagy
tébh mint 3 szoba kiaddsara olkalmas, valamint o munkeadoval hatdrozation ideflf vagy
id8tartamban nem kerigtozott, hetdrozott idejli munkaviszenyban [évé ofyan magdanszemsly
ethelyezésére szolgdl, akinek nincs lakohelye azon a telepiilésen, ahol o munkahelye van. Tovdbba
ofyan szdlldshely, amely o nem dzleti célt kdzdsségi, szabadidds szdlidshely-szolgditatdsrdl sz6i6
173/2003. (X. 28.] Korm. rendeletben meghatdrozott.”

4.8, Or. 1. szami mellékletét képzé szabalyozasi terviapok modositasat jelen rendelet 1. melléklete
szerinti 5 beavatkozasi pontra idvahagyia.

5.5 Or. 2. szdm0 meliékletét képz6 szabdlyozési terviapok médositasét jeten rendelet 1. melléklete
szerinti 1 beavatkozasi pontra jévahagyja.
li. Zard rendelkezések

6. &. (1)} £z a rendelet a kihirdetést kovetd napon lép hatédlyba és a kovetkez8 napon hatdlyat vesziti.
Rendeikezéseit a hatdlybalépést kivetSen induld figyekben alkalmazni keli.



(2) A hatalybalépést megel6z6en érkeztetett és jogerGsen még el nem biralt ligyekben jelen
rendelet akkor alkalmazhato, ha a rendelet a kérelem targyara vonatkozdan kedvezébb elGirasokat

tartalmaz.
0/\«/ 7%

Dr. Szeman Sandor
cimzetes féjegyz6

ﬂ\i?.gye“";
w1P 09
Nyiregyhaza, 2024. janius 27.

Dr. Kovacs Férenc
polgarmester

Ezt a rendeletet 2024. junius hé 28. napjan kihirdetem.

Nyiregyhaza, 2024. junius 28.
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Nyiregyhaza 18/2005. (V.5.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési
szabalyzatdnak modositasardl és egységes szerkezetl szdvegének megallapitasardi sz610
21/2007. (V. 12.) dnkormanyzati rendelet mddositasanak

indokolasa

Altalanos indokolss

A rendelet modaositasét az indokolta, hogy a médositott szabdlyozas révén & vallalkozésfejlesziés,
az infrastruktira-feilesztés megindulhat a heavatkozasi teriileteken, varosi és lakossagi érdekek is
érvényesiilnek.

Részletes indokolas

1. §-hoz
A hatdlyos Helyi Epitési Szabdlyzat vonatkozd paragrafusa nem tartaimazott részletes elSirdsokat
az ethelyezendd gerincvezetékek kapcsan, ezért az érintett szakasz kiegészitésre kerilt.

2. §-hoz

A hatélyos Helyi Epitési Szabdlyzat nem tartalmaz munkésszaltd funkcidju éplletre vonatkozd
el6irasokat, ezért ennek megalkotdsa szlikséges a varos teriiletén folyamatban Iév fejlesztések
megvatdsitasahoz.

3. &-hoz
A hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat Fogalmak cim(i fejezete nem hatdrozza meg a munkdasszallé
épllet konkrét jelentését ezért ennek megalkotasa szilkséges.

4, §-hoz
A madositasok a helyi épitési szabalyzat mellékletét képezd szabalyozasi tervlapokban tériénnek
ezen rendelet 1. mellékletében szerepi 5 teriiieten az egyszer(sitett eljaras szabalyai szerint.

5. §-hoz
A modositasok a helyi épitési szabalyzat mellékletét képez szabdlyozasi tervlapokban torténnek
ezen rendelet 2. meliékietében szerepld 1 terlileten az egyszer(sitett eljaras szabdlyai szerint.

&. §-hoz
A zard rendelkezéseket tartalmazza.



NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK
17/2024. (V1.28.) dnkormdnyzati rendeletének 1. melléklete

MODOSITASOK VI./2024. - 5 teriilet egyszer(isitett eljarasban

1. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsaval”
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2. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
»Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsaval”
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3. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozasi terv kivonat
»Késziilt az dllami alapadatok felhaszndlasaval”
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4. Beavatkozasi pont

Tervezett szabadlyozasi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”




NYIREGYHAZA MEGYE! JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK
17/2024. (V1.28.) 6nkormanyzati rendeletének 2. melléklete

MODOSITASOK VI1./2024. — DIP 132 kV nagyfesziiltségii tivvezeték elhelyezése
egyszer(sitett eljarasban

Tervezett szabalyozasi terv

Atnézeti terv
LKészilt az dllami alopadatok felthaszndlasdaval”




NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
KOzZGYULESENEK
97/2024. (V1.27.) szamu
hatarozata

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos telepiilésszerkezeti terve és a szerkezeti terv leirasrol
sz616 114/2005. (V.4.) Onk. hatarozat médositasanak jovahagyasarol

A Kozgylilés

az Epitett kdrnyezet alakitdsarél és védelmérdl sz6lé tébbszér médositott 1997. évi LXXVIIL.
torvény 9/B § (2) bekezdés a) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan

-a117/2005. (V.5.) sz. hatdrozat mellékletében elfogadott, a 55/2024. (V.16.) szamu hatédrozattal
modositott és kiegészitett telepiilésszerkezeti tervi leirast az alabbiak szerint mddositja:

- a Nyiregyhaza MJV Polgarmesteri Hivatalanak FGépitészi Osztalya altal

MODOSITASOK VI./2024. - 5 teriilet révid eljarasban,

MODOSITASOK VII./2024. — DIP 132 kV nagyfesziiltségli tavvezeték elhelyezése
egyszer(sitett eljarasban,

MODOSITASOK 11./2024. — HESZ médosités egyszer(isitett eljarasban

lefolytatott rendezési tervi modositdsait figyelembe véve a vdros kozigazgatdsi teriiletére
elfogadott teleplilésszerkezeti tervének modositasat a mellékelt telepiilésszerkezeti terv szerint

jovahagyja.
Dr. Kovécs Ferenc { Dr. Szemén Sandor
polgarmester ‘ R W 5 cimzetes fGjegyz0

4

Errdl értesiilnek:
1.) a Kozgydilés tagjai
2.) a cimzetes f6jegyz6 és a polgdrmesteri hivatal belsé szervezeti egységeinek vezetdi



Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgy(ilésének
97/2024. (V1.27.) szamu hatdrozatanak melléklete

NYIREGYHAZA MIV
117/2005. (V.4.) sz. KGY hatdrozattal jovahagyott
TELEPULESSZERKEZETI TERVLAPJA
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Kod Jel 4
N 11 Ln 15 Teles Nagyvérosias lakbterilet
- 12 Lk 12 Teles Kisvérosias lakaterilat
13 Lke 035 Teljes Kertvarosias lakoterlel
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