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Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgylilése
Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga

27/2024. (ll. 13.) szdmi
hatarozata

.....

modositasardl és egységes szerkezetl szovegének megallapitasarél sz616 21/2007. (VI. 12.)
onkormanyzati rendelet modositasara
(A rendezési terv mddositdsi kérelmeinek 2024. év februar meginditdsa)

A Bizottsdg

Nyiregyhdza MJV Kozgydlésének a 26/2019. (X11.20.) 6nkormanyzati rendelet 2. mellékletének 12.8.
pontjaban kapott felhatalmazasa alapjan

1. Nyiregyhdza MIV helyi épitési szabdlyzata és szabalyozdsi terve mddositasanak elkészitéséhez
hozzajarul.

2. A modositasok az alabbi tertleteket érintik:

1. Nyiregyhdza 01139/5 hrsz.-u ingatlanra térténd bényatelek hatdrdnak kijelélése és Gazdasdgi
rendeltetés(i erd6z6ndbdl (Eg) dtsoroldsa Kiilénleges nem beépitésre szant banyatelekbe (K-b),

2. aKalevala sétdny (2371/89 hrsz) — Kalevala sétdny (2371/43 hrsz)- 2371/103 hrsz-u Ut- Kordnyi
Frigyes utca dltal hatdrolt tombre vonatkozo telepiilésrendezési eszkéz6k médositdsa és
Kézpark zéna kijelélése

3. A Bizottsdg utasitja a vdrosi fGépitészt, hogy a teleplilésrendezési tervek mddositasanak
elkészitésérdl inlézkedjen, és a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghaldrozoll egyezletés
eljaras lebonyolitasa utan a terv modositasat Kozgy(ilésre terjessze eld.

Felelds: Kovacs Rita varosi fGépitész.

Nyiregyhaza, 2024. februar 13.

2 f

Tormassi Géza
a hizottsag elndke

Errdl értesiilnek:
1.) a Kbzgydilés tagjai
2.) a cimzetes fGjegyz0 és a polgarmesteri hivatal belsé szervezeti egységeinek vezet6i
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Nyiregyhaza Megyei Jogui Varos Kozgy(ilése
Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga

5/2024. (1. 19.) szamu
hatarozata

Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) 6nkormdnyzati rendelettel jévahagyott helyi épitési szabalyzatanak
madositasardl és egységes szerkezetii szévegének megdllapitasarél sz6l6 21/2007. (V1. 12.)
onkormanyzati rendelet médositasara
(A rendezési terv médositasi kérelmeinek 2024. év januar meginditdsa)

A Bizottsag

Nyiregyhdza MJV Kozgy(ilésének a 26/2019. (XI1.20.) 6nkormdnyzati rendelet 2. mellékletének 12.8.
pontjaban kapott felhatalmazasa alapjan

1. Nyiregyhaza MJV helyi épitési szabalyzata és szabdlyozdsi terve moddositasénak elkészitéséhez
hozzajarul.

2. A médositédsok az alabbi teriileteket érintik:

Ll

Nyiregyhdza Déli Ipari Park — Nagyszdllds telepiilésrész kézétt kérforgalom megvaldsitdsdnak
célidbdl telepiilésrendezési eszk6z6k modositdsa (Nagyszdllds Arato u. - Méré u.)
Nyiregyhdza Kotaji ut — Kincs utca — Kincs kéz — Szamos utca dital hatdrolt témbre vonatkozé
teleplilésrendezési eszkéz6k maédositdsa
3. 100-as vasutvonal Debrecen(kiz.) — Nyiregyhdza(kiz.) vasiti vonalszakaszdnak dtépitése céljabol
teleplilésrendezési eszk6zk modositdsa
4. Nyiregyhdza Déli Ipari Park energiahdlozati elldtdsdhoz sziikséges 132 kV nagyfesziiltségii
tdvvezeték megvaldsitdsdanak céljabdl telepiilésrendezési eszkézok modositdsa
5. Nyiregyhdza Déli Ipari Park viz és tisztitott szennyviz — ipariviz tavvezetékek megvalositdsinak
céljabdl telepiilésrendezési eszk6zk modositdsa
6. Nyiregyhdza Szabolcs utca — Szinhéz utca — Toldi utca — Tiizolté utca Gltal hatdrolt témbre
vonatkozo telepiilésrendezési eszkbz6k médositdsa
7. Nyiregyhdza Napkorong utca — 02108/67 hrsz.-u kivett uton dthaladé tervezett it — 02107
hrsz.-iu ut — Nyiregyhazi ut dltal hatdrolt témbre vonatkozo telepiilésrendezési eszkbzok
modositdsa
8. Nyiregyhdza Megyei Jogti Vidros teleplilésképi védelmérd| sz616 31/2017. (X.27.) 6nkormdnyzati
rendeletének médositdsa

N

3. A Bizottsag utasitja a vdrosi fGépitészt, hogy a telepiilésrendezési tervek modositasanak
elkészitésérdl intézkedjen, és a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatarozott egyeztetési
eljaras lebonyolitdsa utdn a terv modositasat Kozgylilésre terjessze eld.

Felelds: Kovacs Rita varosi fépitész.

- , /
Nyiregyhaza, 2024. januar 19. Q.‘
Tormassi Géza
a Bizottsag elndke

Errdl értesiilnek:
1.) a Kozgylilés tagjai
2.) a cimzetes fGjegyz6 és a polgarmesteri hivatal bels§ szervezeti egységeinek vezetdi
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Nyiregyhaza Megyei Jogui Varos Kézgylilése
Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga

35/2024. (111.19.) szdmu
hatdarozata

s 7 =

Nyiregyhaza MJV szabalyozasi tervének és helyi épitési szabalyzatanak
modositasaval kapcsolatos dllasfoglalasra a 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet alapjan
a kornyezeti vizsgalat sziikségességérdl
(MODOSITASOK 111./2024. - 3 teriilet, egyszer(isitett egyeztetési eljaras)

A Bizottsag

a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerint folyamatban lévé aldbbi rendezési terv mddositds
esetében:

- egyszerdisitett egyeztetési eljarasbhan MODOSITASOK 111./2024. néven 3 teriileten torténd médositds

a 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet alapjan beérkezett véleményeket megismerte, melyek alapjéan a
kornyezeti vizsgalat elkészitését nem tartja sziikségesnek.

Amennyiben a kérnyezetvédelemért felelds szervek véleménye ett6l eltér - a Korm. rend. 5 §.(1)
bekezdése alapjan - az érdekek tisztazasara megbeszélést kell tartani az érintettekkel.
Nyiregyhaza, 2024. marcius 19.

a bizottsag levezetd elndke

Errdl értesiilnek:

1.) a Kozgy(ilés tagjai
2.) a cimzetes fGjegyz6 és a polgarmesteri hivatal belsé szervezeti egységeinek vezetsi
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(o))

Nyiregyhaza Megyei Jogli Varos Kézgylilése
Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga

36/2024. (111.19.) szdmu
hatarozata

szabalyzatanak madositasarol és egységes szerkezet(i szovegének megallapitasardl szé6l6
21/2007. (V. 12.) dnkormanyzati rendelet médositasihoz sziikséges
partnerségi vélemények kiértékelésének jovahagyasara
(MODOSITASOK 111./2024 — 3 teriilet , egyszer(sitett egyeztetési eljaras)

A Bizottsag

a 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet szerint folyamatban lévé aldbbi rendezési terv médosités
esetében

- MODOSITASOK 111./2024. néven egyszerdisitett egyeztetési eljardsban 3 teriileten torténd mddositds
az el6terjesztést megtargyalta - a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 65. §. alapjan és a 146/2023. (IV.

27.) Korm. rendeletben foglaltak szerint megtartott lakossagi férumra és partnerségi egyeztetésre
vélemény nem érkezett - és elfogadja.

Utasitja: a FGépitészi Osztélyt a targyi rendezési terv moddositds eljdrasanak tovébb
folytatasara.

Felelds: Kovacs Rita varosi fGépitész
Hatéridé: folyamatos

Nyiregyhaza, 2024. marcius 19.

e

a bizottsag levezetd elndke

Errdl értesiilnek:
1.) a cimzetes f6jegyz6 és a polgdrmesteri hivatal belsé szervezeti egységeinek vezet6i
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1. El6zmény
1.1. Ateriiletre jelenleg hatalyos koncepcid és telepiilésrendezési eszk6zok
117/2005. (V.4) sz. hatérozattal elfogadott teleplilésszerkezeti tervének és leirdsanak

elfogadasardl

21/2007. (VI. 12.) sz. KGY rendelettel elfogadott Nyiregyhaza Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl és
Szabdlyozasi tervének elfogaddsardl

A telepiilésrendezési eszk6z6k médositasa

a tartalmi kovetelményeket tekintve az OTEK 121.§ (1) bekezdés alapjan

a) 2012. augusztus 6-an hatdlyos Il. fejezete, valamint 1. szamu melléklete és

b) koncepcid, stratégia vagy telepilésrendezési eszk6z mddositdsakor hatdlyos lIl. fejezete

figyelembevételével késziil el,

az eljarasrendjét tekintve a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szélé 419/2021. (VII.15.)
Kormanyrendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 78. § szerint a telepllésfejlesztési
koncepcidrdl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési eszkozokrdl,
valamint egyes telepuilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 314/2012. (X1.8.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: kordbbi Korm. rendelet) VI. Fejezetének eljarasi rendelkezései alapjan a
tdrgyaldsos eljaras szabalyai szerint folytathatd le, mivel a mddosito eljaras 2022. junius 30. eldtt

kezd8dott.

Modositas
meginditasa | Szel-
Sorsz. rol szélo vény- | Tervezési teriiletek Modositas targya
hatdrozat | szam
szama
" A véros a Nyiregyhaza Kalevala sétany (2371/89
Kalevala setany | ) — Kalevala sétany (2371/43 hrsz)- 2371/103
(2371/89 hrsz) — .. L , .
Kalevala sétény h"rsz—u ut- ’Kf)rarlyl Frlgyes L’Jtca aIt?I hatarolt
27/2024. tombben |év6 zoldfellletek és a mar kialakult
1. (n.13.) D> (2371/43 hrsz)- ligetes lakézéna  megodvasa  érdekében a
T 2371/103 hrsz-a ut- i , . Y e ) ,
Koranyi Frigyes s%ablalyozaa tervben e.plte5| ovlez’et, .atsorolaéa
utea torténik (Lk->Z), valamint a beépitési mutatok
modositasa (Lk 700050-> Lk 701046).
Beruhazé fejlesztési elképzeléseinek
megvaldsithatésaga érdekében a tulajdonaban lévé
T(izoltd utca- Nyiregyhdza 5929 hrsz.-U ingatlanara vonatkozé
) 5/2024. F4-2 Szabolcs utca- telepllésrendezési eszk6zok moddositasat kérte. A
’ (1.19.) Szinhdz utca- Toldi | tervezési tombon beliil a Szabolcs utca vonaldban a
utca mar kialakult, tulnyomo részt beépitett allapotnak
megfeleléen a beépitési mutatok moddositasa
indokolt (Lk 315553 Lk 315554).
Napkorong utca— | Az érintett telektombre vonatkozd
02108/67 hrsz.-i | teleplilésrendezési eszk6zo6k mddositasa sziikséges.
3 5/2024. F6 kivett Gton Jelenleg két kilénb6z6 Ovezeti kéddal van ellatva,
: (1.19.) athaladd tervezett | amely igy tobb telek beépithetdségét is korlatozza.
Ut — 02107 hrsz.-u | Varosrendezési szempontbdl indokolt az tombre
ut — Nyiregyhazi ut | vonatkozé kiilonbozé el6irdsok egységesitése.
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2.1. Atnézeti térkép

1. Beavatkozasi pont
Ly

2. Beavatkozasi pont £ 3. Beavatkozasi pont

]
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2.2.Atnézeti térkép — kivagat

1. Beavatkozasi pont

2. Beavatkozasi pont
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3. Beavatkozasi pont
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2.3. Helyszin, kérnyezet és a fejlesztés bemutatasa
2.3.1. 1. Beavatkozasi pont

Nyiregyhaza Kalevala sétany (2371/89 hrsz) — Kalevala sétany (2371/43 hrsz)- 2371/103 hrsz-u Gt-
Koranyi Frigyes utca altal hatarolt tombben helyezkedik el a tervezési teriilet.

A varos a Nyiregyhdaza Kalevala sétany (2371/89 hrsz) — Kalevala sétany (2371/43 hrsz)- 2371/103
hrsz-u at- Koranyi Frigyes utca altal hatarolt tombben lévé zoldfelliletek és a mar kialakult lakézdéna

.....

beépitési mutatok mddositasa (Lk 700050-> Lk 701046).

A cél egy olyan ligetes laképark kialakitasa, melyben a zoldovezeti jelleg, a természetkdzeli hangulat
nagymértékben jelen van, szinte kapcsolddik a téle keleti iranyban elhelyezkedd erdds terilethez. A
tervezett és mar meglévé épllettombok tekintetében a beruhdzéi szandék egy alacsonyabb
intenzitdsu lakdteriilet kialakitasa.
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Jelenlegi szabalyozas

Ovezeti kéd

Lk 700050

Terilet-felhasznalas

Kisvarosias lak6zéna

Epitészeti karakter

egyéb

Epitési 6vezet kialakult-e

kialakult

Beépitési mod

adottsagtol figgb

Megengedett legkisebb telekméret

adottsagtol fliggd

Megengedett legnagyobb beépitettség

40 %

Megengedett épitménymagassag

adottsagtol fliggd

Megengedett zoldfellilet

20 %

o]

»(2) Kisvdrosias lakézona (Lk)

a) A teriilet jellemzéen kézepes laksiirliségli, dltaldban tébb 6ndllo rendeltetés egységet
magdban foglald, tébbségében lakdépliletek elhelyezésére szolgdl.

b) A tertileten

- lakééplilet, a helyi lakossdg elldtdsdt szolgdlo kereskedelmi, vendéglato épiilet, egyhdzi,
oktatdsi, egészségligyi, szocidlis éplilet, sportlétesitmény, a teriilet rendeltetésszer(i
haszndlatdt nem zavard hatdsu kézmdipari épiilet, tovdbba kivételesen

- szdlldshely, szolgdltato épiilet, igazgatdsi épiilet, a teriilet rendeltetésszerii haszndlatdt nem
zavaro egyéb gazdasdgi épitmény helyezhetd el.

¢) A zéna teriiletén elhelyezhetd rendeltetési egységek (r. e.) szdmdt a telek teriiletének (m?) ,x”-
el vald elosztdsa utdni, lefelé kerekitett egész szam adja.

X" értéke:

- 7,50 m épitménymagassdgig: 60 m*/r.e

- 9,50 m épitménymagassdgig: 50 m?/r.e

- 12,50 m épitménymagassdgig: 40 m?/r.e

d) A b) pontban felsorolt kivételesen elhelyezhetd épitmények csak akkor telepitheték, ha a
szomszédos lakdtelek fel6li hatdrokon a hdromszintes névénytelepités — az épités helyét
kivéve — biztosithatd.”
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Tervezett szabalyozas

Ovezeti kéd Lk 701046
Terllet-felhasznalas Kisvarosias lakézdna
Epitészeti karakter egyéb
Epitési 6vezet kialakult-e kialakult
Beépitési mod szabadondllé- telepszer(
Megengedett legkisebb telekméret adottsagtol fliggd
Megengedett legnagyobb beépitettség 30%
Megengedett épitménymagassag 9,5-12,5
Megengedett zoldfelilet 40 %
Ovezeti kéd Z
Terllet-felhasznalas Ko6zpark zéna
Epitészeti karakter -

Epitési dvezet kialakult-e -
Beépitési mod -
Megengedett legkisebb telekméret -
Megengedett legnagyobb beépitettség -
Megengedett épitménymagassag -
Megengedett zoldfeliilet -

,,,,,

,(2) Kisvdrosias lakézona (Lk)
a) A teriilet jellemzéen kézepes laksiirliségd, dltalaban tébb 6ndllo rendeltetés egységet
magdban foglald, tébbségében lakdépliletek elhelyezésére szolgdl.
b) A teriileten
- lakdépiilet, a helyi lakossdg elldtdsdt szolgdlo kereskedelmi, vendégldatd épiilet, egyhdzi,
oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis éplilet, sportlétesitmény, a teriilet rendeltetésszer(i
haszndlatdt nem zavard hatdsu kézmdipari épiilet, tovdbbd kivételesen
- szdlldshely, szolgdltatd épiilet, igazgatdsi épiilet, a teriilet rendeltetésszerii haszndlatdt nem
zavaro egyéb gazdasdgi épitmény helyezhetd el.
¢) A zéna teriiletén elhelyezhetd rendeltetési eqységek (r. e.) szdmdt a telek teriiletének (m?) ,x”-
el valo elosztdsa utdni, lefelé kerekitett egész szam adija.
X" értéke:
- 7,50 m épitménymagassdgig: 60 m?/r.e
- 9,50 m épitménymagassdgig: 50 m?/r.e
- 12,50 m épitménymagassdgig: 40 m?/r.e
d) A b) pontban felsorolt kivételesen elhelyezhetd épitmények csak akkor telepitheték, ha a
szomszédos lakotelek fel6li hatdrokon a hdromszintes névénytelepités — az épités helyét
kivéve — biztosithatd.”

,,,,,

,KOZPARK —KOZTER ZONA (Z, Z-KK)

(1) A kézparkok —kézkertek (kbzterek) célidra kijelélt teriileten a teriilet min. 50%-dat
zoldfeliilettel, ill. vizfeliilettel fedetten kell kialakitani, amennyiben szabdlyozdsi terv ettél
eltéréen nem rendelkezik. A kézparkon, kéztéren beliil felszini viztdrozok, disztavak,
székdékutak létesithetdk.

(2) A teriileten a pihenést és a testedzést szolgdlo épitmény (sétaut, pihenbhely, tornapdlya,
kéztéri szobor, gyermekjatszdtér, nyilvdnos WC) helyezheté el.
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(3) A teriiletnek kézutrdl, kéztérrél kézvetleniil megkézelithetének kell lennie.

(4) A zéna teriiletén éplilet és épitmény ujonnan nem helyezheté el, kivéve a zéna alapvetd
rendeltetését biztositd, annak mikddtetéséhez teleplilésképi eljdrdssal igazolt épitmények
(mint pl. zenepavilon, esébedlld, ideiglenes, a miikidtetésére nézve 90 napot meg nem
haladd id6tartamig helyet foglalé mobil — nem pavilon — drusitéhely), a teriilet 0,5 %-a
Osszteriilet mértékéig.

(5) A teriileten

a) terepszint alatti gardzsok kézpark vagy kéztér teriiletén elhelyezheték (kivéve Sosto-
gyogyfiirdé teriiletén, ahol ezek nem helyezheték el), melyeket legaldbb 50 cm féldtakardssal
kell ellatni,

b) a terepszint alatti gardzsok féldtakardssal egyiitt is legfeliebb 1,0 m-rel emelkedhetnek a
terepcsatlakozds folé.

c) A terepszint alatti gardzsok vagy parkolok részére épitési telket kell kialakitani. A gardzs folétti
zOldteriiletet kézteriiletként kell kezelni.”
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2.3.2. 2.Beavatkozasi pont

Nyiregyhdza T(zoltd utca- Szabolcs utca- Szinhdz utca- Toldi utca altal hatarolt tdmbben helyezkedik
el a tervezési terilet.

(Forrés: https://earth.google.com/we/)

Beruhazo fejlesztési elképzeléseinek megvaldsithatdsaga érdekében a tulajdondban Iévé Nyiregyhaza
5929 hrsz.-U ingatlandra vonatkozd telepilésrendezési eszk6zok modositdsat kérte. A tervezési
tombon belil a Szabolcs utca vonaldban a mar kialakult, tulnyomd részt beépitett allapotnak
megfelel6en a beépitési mutatdk mddositasa indokolt (Lk 315553 Lk 315554).

A hatdlyos szabalyozasi terv szerint a tdmbben csak min. 6,5 m épitménymagassagu épllet épithetd.
Ennek indoka, hogy a T(izoltd utca és a Szinhaz utca esetleges atéplilése esetén a tomb jelenlegi
Iéptékl épliletei adjak majd a jov6beni utcaképet is. Ez azonban nem indokolt a Szabolcs utca
iranydbdl, mivel az utcdn mar jelenleg is tobb magasabb épiilet taldlhatd, igy a toémb lezardsaként
indokolt egy magasabb szintszamot megengedd szabdlyozds. Az igy megépill6 tarsashaz egy kicsit
védettebbé teszi a mar meglév6 csalddi hazas Ovezetet és varhatdan csillapitja majd a forgalmas
Szabolcs utca irdnydbdl a por és zaj okozta negativ hatdsokat.

Ugyiratszam: FOEP/271-34/2024.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhdza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647


https://earth.google.com/web/

Nyiregyhaza MJV Telepilésrendezési eszkozeinek mddositasa — 111./2024.
- EgyszerUsitett eljaras, Jovahagyott dokumentacio, 3 tertlet -

16

Jelenlegi szabalyozas

Ovezeti kéd Lk 315553
Terilet-felhasznalas Kisvarosias lakézéna
Epitészeti karakter mezG6varosi

Epitési 6vezet kialakult-e

nem kialakult

Beépitési mod

oldalhataron allé

Megengedett legkisebb telekméret 1000 m?
Megengedett legnagyobb beépitettség 40%
Megengedett épitménymagassag 6,5m
Legkisebb zoldfelileti fedettség 20 %

,,,,,

»(2) Kisvdrosias lakézona (Lk)

a) A teriilet jellemzéen kézepes lakslrliségl, dltaldban tébb éndllo rendeltetési egységet
magdban foglald, tébbségében lakdépliletek elhelyezésére szolgdl.

b) A teriileten

- lakééplilet, a helyi lakossdg elldtdsdt szolgdlo kereskedelmi, vendéglato épiilet, egyhdzi,
oktatdsi, egészségligyi, szocidlis éplilet, sportlétesitmény, a teriilet rendeltetésszer(i
haszndlatdt nem zavaré hatdsu kézmdipari épiilet, tovabba kivételesen

- szdlldshely, szolgdltato épiilet, igazgatdsi épiilet, a teriilet rendeltetésszerii haszndlatdt nem
zavaro egyéb gazdasdgi épitmény helyezhetd el.

¢) A zéna teriiletén elhelyezhetd rendeltetési egységek (r. e.) szdmdt a telek teriiletének (m?) ,x”-
el vald elosztdsa utdni, lefelé kerekitett egész szam adja.

X" értéke:

- 7,50 m épitménymagassdgig: 60 m?/r.e

- 9,50 m épitménymagassdgig: 50 m?/r.e

- 12,50 m épitménymagassdgig: 40 m?/r.e

d) A b) pontban felsorolt kivételesen elhelyezheté épitmények csak akkor telepitheték, ha a
szomszédos lakdtelek fel6li hatdrokon a hdromszintes névénytelepités — az épités helyét
kivéve — biztosithatd.”

Tervezett szabalyozas

Ovezeti kéd Lk 315554
Terulet-felhasznalds Kisvarosias lak6zdna
Epitészeti karakter mezG6varosi
Epitési dvezet kialakult-e nem kialakult
Beépitési mod zartsoru
Megengedett legkisebb telekméret 1000 m?
Megengedett legnagyobb beépitettség 40 %
Megengedett épitménymagassag 7,5m
Legkisebb zoldfellleti fedettség 20 %

,,,,,

»(2) Kisvdrosias lakézona (Lk)

a) A teriilet jellemzéen kézepes laksirliségl, dltaldban tébb 6ndlld rendeltetés egységet
magdban foglald, tébbségében lakdépliletek elhelyezésére szolgdl.

b) A teriileten
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- lakééplilet, a helyi lakossdg elldtdsdt szolgdlo kereskedelmi, vendéglato épiilet, egyhdzi,
oktatdsi, egészségligyi, szocidlis éplilet, sportlétesitmény, a teriilet rendeltetésszer(i
haszndlatdt nem zavard hatdsu kézmdipari épiilet, tovdbba kivételesen

- szdlldshely, szolgdltato épiilet, igazgatdsi éplilet, a teriilet rendeltetésszerli haszndlatdt nem
zavaro egyéb gazdasdgi épitmény helyezhetd el.

c) A zéna teriiletén elhelyezhetd rendeltetési eqységek (r. e.) szamdt a telek teriiletének (m?) ,x”-
el vald elosztdsa utdni, lefelé kerekitett egész szam adja.

X" értéke:

- 7,50 m épitménymagassdgig: 60 m?/r.e

- 9,50 m épitménymagassdgig: 50 m?/r.e

- 12,50 m épitménymagassdgig: 40 m?/r.e

d) A b) pontban felsorolt kivételesen elhelyezheté épitmények csak akkor telepitheték, ha a
szomszédos lakotelek fel6li hatdrokon a hdromszintes névénytelepités — az épités helyét
kivéve — biztosithatd.”
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2.3.3. 3.Beavatkozasi pont

Nyiregyhaza Napkorong utca — 02108/67 hrsz.-U kivett Uton athaladé tervezett it — 02107 hrsz.-4 Ut
— Nyiregyhazi Ut altal hatdrolt tombben helyezkedik el a tervezési teriilet.

(Forrés: https://earth.google.com/web/)

Az érintett telektombre vonatkozd teleplilésrendezési eszk6zok mddositasa sziikséges. Jelenleg két
kiilonb6z6 o©vezeti kdéddal van elldtva, amely igy tobb telek beépithet6ségét is korlatozza.
Varosrendezési szempontbdl indokolt az tombre vonatkozo kilénb6z6 elSirdsok egységesitése.

Az érintett tombben és az Orosi Ut mentén elsésorban a gazdasagi tevékenység a jellemz8. A mér
meglévs gazdasagi teriiletek valds helyzetének megfelelen a jelenlegi Kertvarosias lakdzona (Lke)
Ovezeti besorolasat Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi zonara (Gk) sziikséges mddositani.

Valamint az északi lakdovezeti telektomb védelme érdekében a tervezett Il. rendl kozlekedési célu
kozterilet déli oldaldan 10 méteres sdvban telken beliili kotelezd zoldfelilet kijeldlése torténik, melyet
haromszintes névényallomany telepitésével kell megvaldsitani a helyi épitési szabdlyzat vonatkozd
elGirasai alapjan
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Jelenlegi szabalyozas

Ovezeti kéd Lk 315553
Terllet-felhasznalas Kisvarosias lakézdna
Epitészeti karakter mezG6varosi
Epitési 6vezet kialakult-e nem kialakult
Beépitési mod oldalhatdaron allé
Megengedett legkisebb telekméret 1000 m?
Megengedett legnagyobb beépitettség 40%
Megengedett épitménymagassag 6,5m
Legkisebb zoldfeliileti fedettség 20 %

Ovezeti kdd Gk 711764
Terllet-felhasznalas Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi zéna
Epitészeti karakter egyéb

Epitési dvezet kialakult-e nem kialakult
Beépitési mod szabadonallé- telepszerl
Megengedett legkisebb telekméret 2500 m?
Megengedett legnagyobb beépitettség 50 %
Megengedett épitménymagassag 7,5m
Legkisebb zoldfeliileti fedettség 20 %

,,,,,

»(2) Kisvdrosias lakézona (Lk)
a) A teriilet jellemzéen kézepes laksiirliségd, dltalaban tébb 6ndllo rendeltetés egységet
magdban foglald, tébbségében lakdépliletek elhelyezésére szolgdl.
b) A teriileten
- lakdépiilet, a helyi lakossdg ellatdsdt szolgdlo kereskedelmi, vendéglato épiilet, egyhdzi,
oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis éplilet, sportlétesitmény, a teriilet rendeltetésszer(i
haszndlatdt nem zavard hatdsu kézmdipari épiilet, tovdbbd kivételesen
- szdlldshely, szolgdltato épiilet, igazgatdsi épiilet, a teriilet rendeltetésszer(i haszndlatdt nem
zavaro egyéb gazdasdgi épitmény helyezhetd el.
¢) A zéna teriiletén elhelyezhetd rendeltetési egységek (r. e.) szdmdt a telek teriiletének (m?) ,x”-
el valo elosztdsa utdni, lefelé kerekitett egész szam adija.
X" értéke:
- 7,50 m épitménymagassdgig: 60 m?/r.e
- 9,50 m épitménymagassdgig: 50 m?/r.e
- 12,50 m épitménymagassdgig: 40 m?/r.e
d) A b) pontban felsorolt kivételesen elhelyezhetd épitmények csak akkor telepitheték, ha a
szomszédos lakotelek fel6li hatdrokon a hdromszintes névénytelepités — az épités helyét
kivéve — biztosithatd.”

,,,,,

(2) Kereskedelmi szolgdltaté zéna (Gk)
a) A zéna a nem jelent6s zavaré hatdsu gazdasdgi tevékenységi célokat szolgdlo épitmények
elhelyezésére kijeldlt teriilet.
b) A teriileten - mindenfajta, nem jelent8s zavard hatdsu gazdasdgi célu épiilet, gazdasdgi célu
éplileten beliil a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szamdra szolgdlé lakdsok,
kereskedelmi, szolgdltatdsi éplilet, igazgatdsi éplilet, parkoldhdz, sportépitmény, tovdbbd

Ugyiratszam: FOEP/271-34/2024.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647



Nyiregyhaza MJV Telepilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — 111./2024.

- EgyszerUsitett eljaras, Jovahagyott dokumentacio, 3 tertlet - 20
kivételesen, - egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis intézmény, egyéb kdbzGsségi

szorakoztato éplilet helyezhetd el.

c) A teriileten meglévé épliletek a kivételesen elhelyezheté épiiletek funkcidi szerint is

dtalakithatok.”

Tervezett szabalyozas

Ovezeti kéd Gk 711764
Terllet-felhasznalas Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi zona
Epitészeti karakter egyéb

Epitési 6vezet kialakult-e

nem kialakult

Beépitési mdd

szabadondlld- telepszer(

Megengedett legkisebb telekméret 2500 m?
Megengedett legnagyobb beépitettség 50 %
Megengedett épitménymagassag 7,5m
Legkisebb zoldfellleti fedettség 20 %

,,,,,

(2) Kereskedelmi szolgdltaté zona (Gk)

a) A zona a nem jelentGs zavaré hatdsu gazdasdgi tevékenységi célokat szolgdlo épitmények

elhelyezésére kijeldlt teriilet.

b) A teriileten - mindenfajta, nem jelent8s zavard hatdsu gazdasdgi célu épiilet, gazdasdgi célu
éplileten beliil a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szamdra szolgdlo lakdsok,
kereskedelmi, szolgdltatdsi éplilet, igazgatdsi éplilet, parkoldhdz, sportépitmény, tovdbbd

kivételesen, - egyhdzi, oktatdsi,
szdrakoztatod éplilet helyezhetd el.

egészségligyi, szocidlis intézmény, egyéb ko6z6sségi

c) A teriileten meglévé épiiletek a kivételesen elhelyezhets épiiletek funkcidi szerint is

dtalakithatok.”
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2. Beavatkozasi pontok ismertetése
Modositasra kijelolt Modositas célja és targya Jelenlegi Hatalyos Terillet | Biologiai | Tervezett teriilethasznalat, | Teriilet Biologiai | Egyéb szabalyozasi moddositas,
teriilet terilet- teriilethaszn (ha) aktivitasi | ovezet, HESZ (ha) aktivitasi | megjegyzés
hasznalat | alat, ovezet, érték érték
HESZ
Nyiregyhaza Kalevala | A varos a Nyiregyhaza Kalevala sétany (2371/89 hrsz) — | , beépitett Kisvarosias - - Kisvarosias lakdzéna (Lk), - - -
1. | sétany (2371/89 hrsz) | Kalevala sétany (2371/43 hrsz)- 2371/103 hrsz-0 ut- | terilet”, lakézona Kozpark zéna (2)
— Kalevala sétany | Koranyi Frigyes utca dltal hatarolt témbben 1évé JKivett (Lk)
(2371/43 hrsz)- | zoldfellletek és a mar kialakult lak6zéna megdvasa | kozteriilet”
2371/103 hrsz-G ut- | érdekében a szabalyozdsi tervben épitési ovezet
Kordnyi Frigyes utca | atsoroldsa torténik (Lk—=>Z), valamint a beépitési
altal hatarolt terlilet. | mutatdok modositasa (Lk 700050-> Lk 701036).
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Mddositas el8tti szabalyozasi terv kivonat Jévahagyott, hatdlyos szabdlyozasi terv kivonat Nem valtozik, hatdsa nincs.
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
099 2200 226087, LI ﬁ:) D e Bl R S N LP Nem valtozik, hatdsa nincs.
rash ‘w '. 2.2593,-29 Pl 22695) 2269810 § 7 J L n m 71 A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis rokség megérzése:
L] N la/.,g,.sﬁ zzowy 8 | n '*!'P!lagtﬂ [ W g Nem valtozik, hatasa nincs.
. S S nn a8 RELEN Y T T e
& rre . | B Y | e Wy A népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekek:
. Lk e [#7% T . Nem valtozik, hatdsa nincs.
. 2371/88
. 70 0050 |2z N A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:
- n 237186 700050 N | A mddositds a varos infrastrukturalis halézataban valtozdst nem okoz.
,_] (2N 1755 "? ) ? ! . " S " S . ., .
|| . IS LKM T Megfelel6 szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
2371 ! P . ; .
{ IL|§ 23,,70008¢ ) - Nem valtozik, hatdsa nincs.
[/ . 7000 SD p 00 f a Laké- és munkakaoriilmények:
| s vz F7ie |8 [ E Nem valtozik, hatasa nincs.
[ | 2371125 G371y %’ R & a7 % ——— — —
vl W E?R X . \E 4 ‘ Epitészeti és régészeti orokség védelme:
| 37 { s . , .
'5|( !r;. P Ttk‘?’?ffm m < Nem valtozik, hatdsa nincs.
[ 2374, " L . . g . Il v 5 7 4 7o 7
R, 7000 50 PRy 3M1U40 2 Kérnyezet-, természet- és tajvédelem:
| !3% 5 21 7@@;0? § A kozelben épitészeti orokség nem talalhatd. Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett
I é. l ‘{B e mms | y T teriiletet.
I .‘F f vala sétsn LK;‘?j’”‘f’ n o . hw Kalevala sétan — - — -
| -%’ 593@@#@@0 53 e | 3 ‘ ﬂ Tajhaszndlat, tajszerkezet védelme:
- Sl B I NN 758y 2 ‘ Nem valtozik, hatdsa nincs.
I ] N S 5 8 NS & i A ‘
N 55 & N . P , - z z
n S0 N g Teriilettel, termé6fdlddel valé takarékos gazdalkodas:
{""2?‘ Term6fold mas célu hasznositdsa nem torténik.
Természeti adottsagok gyogyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs.

I

Nem valtozik, hatdsa nincs.

i
Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:

. -~400054 400054

|II

,Készilt az dllami alapadatok felhasznalasaval’
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Infrastukturalis er6forrasok kihasznalasa:

,Késziilt az dllami alapadatok felhasznalasava
Zoldfeliilet-, kornyezet- és természetkimélo fejlesztések tamogatasa:

A tényleges haszndlatot nem valtoztatja meg, hatdsa nincs.
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Modositasra Modositas célja és targya Jelenlegi Hatalyos Terillet | Biologiai | Tervezett teriilethasznalat, | Teriilet Biologiai | Egyéb szabalyozasi moddositas,
kijelolt terilet terilet- teriilethaszn (ha) aktivitasi | ovezet, HESZ (ha) aktivitasi | megjegyzés
hasznalat | alat, ovezet, érték érték
HESZ
Nyiregyhaza Beruhdazo fejlesztési elképzeléseinek megvaldsithatdsaga | ,beépitett Kisvarosias - - Kisvarosias lakdzéna (Lk) - - -
2. | Tlzolto utca- | érdekében a tulajdonaban |évé Nyiregyhaza 5929 hrsz.-u terilet” lakézona
Szabolcs utca- | ingatlandra vonatkozd telepiilésrendezési eszkdzok (Lk)
Szinhaz utca- | modositdsat kérte. A tervezési tombon belll a Szabolcs
Toldi utca 4&ltal | utca vonaldban a mar kialakult, tulnyomo részt beépitett
hatarolt terilet. allapotnak megfelel6en a beépitési mutaték moddositasa
indokolt (Lk 315553-> Lk 315554).
L , L. . A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Modositds eldtti szabalyozasi terv kivonat Nem valtozik, hatasa nincs.
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
A helyi népesség identitasanak erdGsitése, kulturalis 6rokség megérzése:
Nem valtozik, hatasa nincs.
A népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlotlenségek csokkentése:
A mddositds a varos infrastrukturalis halézataban valtozdst nem okoz.
Megfelel6 szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
Lako- és munkakoriilmények:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
Kérnyezet-, természet- és tajvédelem:
o A kozelben épitészeti orokség nem taldlhatd. Ismert régészeti orokség altal nem érintett
,Késziilt az 4llami alapadatok felhasznalasaval” \g teriletet.
= Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
Jovahagyott, hatalyos szabdlyozasi terv kivonat z Nem valtozik, hatdsa nincs.

(el-704

. v

I”

»Készilt az dllami alapadatok felhasznalasava

Teriilettel, termo6félddel valo takarékos gazdalkodas:
Term6fold mas célu hasznositasa nem torténik.

Természeti adottsagok gyogyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Infrastukturalis er6forrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Zoldfeliilet-, kornyezet- és természetkimélo fejlesztések tamogatasa:
A tényleges haszndlatot nem valtoztatja meg, hatdsa nincs.
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Modositasra Moadositas célja és targya Jelenlegi Hatalyos Te- | Bioldgi | Tervezett Teriilet Biologiai | Egyéb szabalyozasi moddositas,
kijel6lt teriilet teriilet- teriilethaszn | riile ai teriilethasznalat, (ha) aktivitasi | megjegyzés

hasznalat | alat, 6vezet, | t | aktivita | ovezet, HESZ érték
HESZ (ha) | siérték
Napkorong utca | Az érintett telektombre vonatkozd telepllésrendezési eszkézok | ,beépitett Kisvarosias - - Kisvarosias lakdzdna - - -
- 02108/67 | modositasa sziikséges. Jelenleg két kilonboz6 6vezeti kdéddal van ellatva, terilet”, lakdzdna (Lk),
3. | hrsz.-u kivett | amely igy tobb telek beépithetGségét is korlatozza. Varosrendezési HKivett (Lk) Kozpark zéna (2)
uton 3athaladd | szempontbdl indokolt az tombre vonatkozd kiilonbdz6 elBirdsok | kozterilet”
tervezett Ut — | egységesitése, valamint az északi lakddvezeti telektomb védelme
02107 hrsz.-u at | érdekében a tervezett Il. rendl kozlekedési célu kozterilet déli oldalan 10
— Nyiregyhazi ut | méteres savban telken bellli kotelezd zoldfeliilet kijel6lése torténik,
altal hatarolt | melyet haromszintes névényallomany telepitésével kell megvaldsitani a
terilet. helyi épitési szabalyzat vonatkozé elGirasai alapjan. Lke>Gk
L i L . A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Moddositas el6tti szabalyozasi terv kivonat Nem viltozik, hatdsa nincs.
l oo | ]e A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

1
: 02108/67
A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis 6rokség megérzése:
Nem valtozik, hatasa nincs.

|
g I
I | 02108/32 S &
& &
s L e N N g 1 3543 § S A népesség megélhetését biztosito gazdasagi érdekek:
HS L T NP e N S . . . .
A g g8 NN s 8| ° Nem véltozik, hatdsa nincs.
L 3
I'i i N S . Ve . Ve . 7 . ‘4 yZé rd .
; .“ 3' R R I 4 S RV AN . A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése
¥ | y oyl N S } , sy 7 7 . . Ve . . g
T : K : F ogoez: A modositds a vdros infrastrukturdlis hdlézatdban valtozast nem okoz.
YN N S 3 (m P P  L: P
—HI } — g & o i 3 o | 021 Megfelel6 szinvonall kézlekedés kialakitasa:
i 711764 | @ [ o, bt
il & I g Nem valtozik, hatdsa nincs.
ol Y i ® = 2
,,,,,,,,,, | Laké- & munkakGrlimenyek:
e Nem véltozik, hatdsa nincs.
gsam, T Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
i (506 I SR T TR T e = Nem valtozik, hatdsa nincs.
| 0 3066, =Y | soszon | 73 = z R R
I i ‘ _ - Kérnyezet-, természet- és tajvédelem:
! . | = g A kozelben épitészeti 6rokség nem talalhatd. Ismert régészeti 6rokség altal nem
’ .. 7 . ’ s Ve m Ari u
,Késziilt az 4llami alapadatok felhasznalasaval” < erintett teriletet.
o ] o ) S | Tajhasznélat, tajszerkezet védelme:
Jévahagyott, hatalyos szabalyozasi terv kivonat Nem valtozik. hatdsa nincs
| | U T 0z 4 :
o o Teriilettel, termé6folddel valo takarékos gazdalkodas:
Term6fold mas célu hasznositdsa nem torténik.

8167
00000 P [ -“
' : : : S i Természeti adottsagok gyogyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei
Nem valtozik, hatasa nincs.

H
i
-'.\ 02108/32
02108+ N _ 8

;S} E 0672 Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:

S . 3 Cm Nem valtozik, hatdsa nincs.

o S 8 210 PR TTRPTY - T

§ ) Infrastukturalis eréforrasok kihasznalasa:
- 8 Nem valtozik, hatasa nincs.
Zoldfeliilet-, kornyezet- és természetkimélo fejlesztések tamogatasa
A tényleges haszndlatot nem véltoztatja meg, hatdsa nincs.

(506777) (30668,7)

St mamﬂm [(Pr0657
m UGT 130D OB ]
-m_mﬁ. -—-""“‘"”""‘L'ﬁ""a“"“ii

,,Keszult az aIIaml alapadatok feIhasznaIasavaI
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Telepiilésszerkezeti modositasok

NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
KOZGYULESENEK

55/2024. (V.16.) szamu

hatdrozata

Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos telepiilésszerkezeti terve és a szerkezeti terv leirasrol
s2616 114/2005. (V.4.) hatdrozat médositasdnak jévahagydsardl

A kozgy(ilés

az Epitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérél szolo tobbszor modositott 1997, évi LXXVIIL.
torvény 9/B § (2) bekezdés a) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan

-a 117/2005. (V.5.) sz. hatarozat mellékletében elfogadott, a 3/2024. (11.15.) szdmu hatdrozattal
maodositott és kiegészitett telepiilésszerkezeti tervi leirast az alabbiak szerint modositja:

- a Nyiregyhaza MJV Polgarmesteri Hivatalanak Féépitészi Osztalya altal

MODOSITASOK VIII./2021. - 1 teriilet targyaldsos eljarasban,

MODOSITASOK V1./2023. — 4 teriilet egyszer(isitett eljardsban,

MODOSITASOK VII./2023. — Nyirjest6i vizfolyds mellékdg athelyezése egyszerdisitett
eljarasban,

MODOSITASOK 111./2024. — 3 teriilet egyszeriisitett eljardsban

lefolytatott rendezési tervi mddositasait figyelembe véve a varos kozigazgatasi teriletére
elfogadott telepiilésszerkezeti tervének mddositasat a mellékelt telepiilésszerkezeti terv szerint
jovahagyija.

=

Dr. Szeman Sandor
cimzetes fGjegyz6

‘I """ \ lllv
Dr. Ko’vécs¥erenc

polgdrmester

Err6l értesiilnek:
1.) A Kozgydilés tagjai
2.) A cimzetes fGjegyzd és a polgdrmesteri hivatal belsé szervezeti egységeinek vezetdi
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od Jel #3 g
Ln 1,5 Teljes Nagyvarosias lakotertlet
Lk 1,2 Teljes Kisvarosias lakotertlet
Lke 0,35 Teljes Kertvarosias lakoterilet
Lf 0,2 Részleges Falusias lakoterllet
Vi 0,9 Telies Telepuléskozponti vegyes terilet
Vk 11 Teljes Kézponti vegyes terllet
Gk 06 Telies Kereskedelmi-, szolgaltatd gazdasagi teriilet
Gip 05 Teljes Zavar6 hatasu ipari gazdasagi terllet
Ge 05 Teljes Egyéb ipari gazdasagi teriilet
Uu 0,3 Telies Uduilshazas tdilétertlet
Uh 0,15 Teljes Hétvégihazas Gduléterilet
Kke 0,6 Teljes Kilénleges kereskedelmi célu teriilet
1 Ki 0,6 Telies Kilénleges intézményi terlilet >=10% beépitettséggel
2 Ki0 0,05 Teljes Kulénleges intézményi terllet <10% beépitettséggel
Kho 0,2 Részleges Kiilénleges honvédelmi terilet
0,01 Részleges Kilonleges hulladék elhelyezésére szolgalo terilet

Részleges Kilonleges varosiizemeltetési célokat szolgalé kertészeti terilet
Kilénleges beépitésre nem szant nagy kiterjedésii helyi sajatossagot hordozo tertilet
Kké 0,25 Teljes Kilénleges kézlekedési teriilet

Megululo energiaforras hasznositasanak céljara szolgalo terilet
Kilénleges beépitésre nem szant temet6 terllete
Altalanos kozlekedési teriilet

Vasuti kozlekedési terilet

Zoldterdlet

Egészségligyi- turisztikai célt erdé

Védelmi célt erdé

Gazdasagi célu erdd

Mezégazdasagi kertes tertlet

Mezégazdasagi altalanos terilet

Mezégazdasagi korlatozott hasznalata tertlet
Vizgazdalkodasi terilet

Kereskedelmi- szolgaltatd sav
Koézpark jellegl zéldsav

E== Erdé6 jellegli zldsav
[ 1 Tartalék temeté
Miivi értékvédelem Intézmények
[ 1 Régészeti terlilet [® 1 Igazgatasi kézpont
[ Helyi védettség telekszerkezet [@ ] Oktatasi kizpont- féiskola
Tajés terrne'szetvédelem“ % g‘;;: :;?‘;2!;;‘:0"{
[ Natura 2000 terllet [® | Korhaz
E=-—1 Exlege védett terilet hatara [ @ | Kereskedelmi (bevasarld) kdzpont
fuwed - Természeti terilet hatara (@] Piac
771 Okolégiai halézat @& ] Vasarvaros
E==  Helyi jelentéségii védett ill. védelemre javasolt @ | Kirandulo kézpont
természeti terlilet hatara [@ | Turisztikai alkézpont
[ @ | Arborétum, botanikuskert
Kérnyezetvédelem [ & | Vadaspark
------ ! Banyatelek teriilete [®] Lovaglas
F-—1 Védétavolsagok [& ] Sportkdzpont
\ Jelentdsebb vizfolyas [@ ] Szabadidokozpont
@ Rekultivalando teriilet [@ ] Strand
® 1 Termalkdzpont
Kozlekedés [@] Vidampark
Meglévé Tervezett \_(i Elmér!ypark
@
—— [ Autopélya o Semods
E—1 [—1 Orszagos féut (@] Temetd
1 [ 1 Orszagos mellékut, teleptlési foat TGl Kegyeleti park
= E
] Glteriileti G aszséqliqyi ké
1 [ Tavlati vasiti nyomvonal 21 Eosazasglion kizpont
Lo [C2]  Szintbeni csomoépont
(@] [®] Kuilénszintli csomopont Egyéb tervi elemek
= [ | Hid 1 Telepuléshatar
@] Jelentdsebb kézhasznalat( parkolohely f=——-] Belterilleti hatar
(€] Autdbusz- palyaudvar [~—1 Tervezett belteriileti hatar
@] Vasuti palyaudvar ] Véroskapu
(&1 Vasutmegalld 1 Varosrész- kézpont
(=21 Repul6ter ] Szintvonal
(] Utpajzs [7]  Gyogyhely
1 Gyogyhely véddterilete
1 Hidrogeolégiai véddzona
Kozmiivek, hiradas 1 Telepiilésképvédelmi teriilet hatara

Kommunalis szeméthu
Tavfitém

Villamos allomas
Szennyviztisztitom(

lladék-lerako és kezelShely 7] Kézmli elhelyezésére szolgald terilet

Hiradastechnikai torony
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3.1.J6vahagyott Szerkezeti Terv
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. sz s
| J 117/2005. (V.4.) sz. KGY hatarozattal jévahagyott
f Zal TELEPULESSZERKEZETI TERVLAPJA
= M=1:85000
O\l o
\ 3
‘ - i'z E
2 Teriiletfelhasznalas £ ¢
( 3 Kéd Jel &3 M
) Bl 11 Ln 15 Telies Nagyvarosias lakétertlet
7 Bl 12 Lk 12 Teles Kisvarosias lakoteridet
o S B3 13 Lke 035 Teles Kertvarosias lakotertlet
d & CJ 14 U 02 Részleges Falusias lakoterilet
g Hl 21 vt 09 Teles Telepiléskdzponti vegyes teriilet
:I B3 22 Vk 11 Teles Kazponti vegyes terilet
i BER 31 Gk 06 Teljes i-, a gi terilet
%, Bl 32 Gip 05 Teles Zavard hatasd ipari gazdasagi terllet
9 g
Bl 33 Ge 05 Teles Egyéb ipari gazdasaqi terllet
B 41 0o 03 Teles Odidhazas adoléterilet
33 42 Uh 015 Teljes Hétvéginazas UdaiSteralst
EX 51 Kke 06 Telies Kulonleges kereskedelmi céll terilet
_— ER 521K 06 Teles Killonleges intézmény terilet >=10% beépltettséggel
£\ 3 522 Ko 005 Teljes Kilonleges | yi terilet <10% ggel
d A ) D) 54 Kno 02 Részleges Kalonleges honvedelmi teriilet
//-_ EEE 55 Knh 001 Részleges Kilonleges hulladék elhelyezésére szolgald terilet
- ‘ 3 56 Kk 015 R | Kl g { | célokat Ggal6é kertdszeti teriilet
! __Hl 57 KS Kildnleges beépitésre nem szant nagy kiterj 0 helyi saj; terdief
77 oy (7 ET0 58 Kké 025 Teljes Killonleges kozlekedési terilet
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3.2.Atnézeti térkép — kivagat

1. Beavatkozasi pont

r-i‘
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3.Beavatkozasi pont
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Alatamaszté munkarész

4.1.F6épitészi nyilatkozat

Tajrendezési munkarész

Jelen dokumentacidhoz a terliletre vonatkozéan a
munkarész nem kerilt kidolgozdsra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem véltoznak.

Koérnyezetalakitasi munkarész Jelen dokumentaciéhoz a terlletre vonatkozéan a

munkarész nem keriilt kidolgozdsra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem véltoznak.

Kozlekedési munkarész

Jelen dokumentdcidhoz a terlletre vonatkozdéan a
munkarész nem keriilt kidolgozdsra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem véltoznak.

KézmUvek

Jelen dokumentdciéhoz a terllletre vonatkozéan a
munkarész nem keriilt kidolgozdsra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a korabban elkészitett
munkarészek érdemben nem véltoznak.

Hirkozlési munkarész

Jelen dokumentdcidhoz a terlletre vonatkozdéan a
munkarész nem kerilt kidolgozdsra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

MTrT

Jelen dokumentaciéhoz a tervezési teriletre vonatkozdan
a munkarész kidolgozasra kerdlt.

Bioldgiai aktivitasi érték

A moédositds keretén belll létrejové Ovezeti, terilet-
felhasznalasi valtozasra vonatkozd aktivitas érték szamitas
nem kerilt kidolgozdsra, mivel a mddositds soran
teriletfelhaszndlasi mod véltozdas nem torténik, igy
Nyiregyhdza  kozigazgatdsi teriletén a  bioldgiai
aktivitasérték nem valtozik.

Kovacs Rita
varosi foépitész
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4.2.Tervezett beruhazas- Beépitési kivonatok

4.2.1. 1-es beépitési pont

(16 lakdsos tdrsashdz tervdokumentdcié — Latvdnyterv maddrtavlati fotoba illesztve
Xdot Epitésziroda Kft. - 1173 Budapest, Csomafalva u. 1. 24D.)

(16 lakdsos tdrsashdz tervdokumentdcio — Latvdnyterv,
Xdot Epitésziroda Kft. - 1173 Budapest, Csomafalva u. 1. 24D.)
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Telek terilete: 1184 m2 1
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- II
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Az épilet a telek bedpitési paramétereit tekintve is megfelel az eldirdsoknak. |l | II

(16 lakdsos tdrsashdz tervdokumentdcio — Helyszinrajz, zéldteriiletszamitds,
Xdot Epitésziroda Kft. - 1173 Budapest, Csomafalva u. 1. 24D.)
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4.2.2. 2-es beépitési pont

\ ' =\ =
(12 lakdsos tdrsashdz tervdokumentdcio — Helyszinrajz,

Dudds Ede - 4400 Nyiregyhdza, Napfény u. 5.)
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4.3.Vizsgalati terv

4.3.1. 2-es beavatkozasi pont

Nyiregyhiaza Megyei Jogi Varos TRT, modositist megalapozé telepitési tanulmanytery

2. A TERVEZESI TERULET ES KORNYEZETENEK,

HATASTERULETENEK BEMUTATASA

A fejlesztéssel kozvetlendl érintett ingatlan{ok)és a kdrnyezetének vizsgalati bemutatisa - a dontéshez
sziikséges mélységben

A varoskozponttol nyugatra, délnyugatra fekvd: a Rakoczi u, - Arany Janos u, kdzotli és a kilsd lehermentesitd Ut
altal hatarolt terlifetre és a Malomkert Kalloi 0t menti részére jellemzd karaktertipus a kisvarosias karakter. A

telekstrukilra derékszogl utcahalozatra szerkesztett - a terlifetet K-Ny-i tengellyel egyenletesen feloszid fobb
Utvonalak kozott - szabalyos telektombokbal all.

A tomb beédpitése a XIX. szazad masodik felében kezdddott és déli iranyba haladva fokozatosan ortént meg. A
varoskdzpontté! nyugatra, déinyugatra fekvé tertleten a fontos varosszerkezeti szerepet betdltd, szélesabb utcak
mentén zarisony, tobbszintes épuletek talalhatok. A kisebb utcakban az épiiletek zarisorlak, hézagos zarisoriak,
foldszintesek és magastetdsek, Helyenként tobbszintes tarsashazak ékelddnek be kozéjuk. Megdrzendd,
inhomogen, értekes karakler.

Nyiregyhaza beivarosa napjainkban - dontden a tombattorések, szandlasok a korabbi varosszerkezet
Jmmunrendszerét” gyengitd hatdsa miatt, felerdsitve a modern épitészeti irdnyzat individualizmusat - a
meghatarozd épiiletek soraval fémjeizett hagyomanyos karakier és a modemn varoskozponii karakter jo
értelemben vett konfliktusaval jellemezhetd.

A modositassal érintelt terilet kdrmyezete egy nyugodt, belvérosi teriilel, 1agabb kdrnyezetében meglalaihatdk
még kulonbGzd funkcick, melyek a terlietre bevonzast eredményeznek. Az érintett terliletat polgan jeflegl
lakoteriletek, illetve Ujonnan beépitett tarsashazas jellegl lakoterilet alkotja.

Loi 44, szintszmol
A madositassal érintett terilleten talalhatd éplletek a funkcibjuknak megfeleld magassaggal rendelkeznek. A régi
lakdépiletek F, az Ujabb csaladi lakoéplletek F+1 szintesek, a tarsashazak F+2 szintesek. A kdmyezd
lakoépiletek tobbsege is foldszintes, de a kertvarosi {eruleteken nagy aranyban forduinak eld kétszinies éplletek
is, melyek emelettel vagy tetttérbeépitéssel rendelkeznek,

Az épiletmagassagok a szintszamokkal ardnyosan alakulnak, lakoépiletek esetében — figyelembe véve az
épiiletek korat - szintenként 3,5-5 m kozott alakul. Az Gjabb épitési épiiletek szintszama altaldban kettd szint,
igy az epitménymagassag 5-6.0 m kozott alakul. A szomszédos 5928 hrsz-U telken 46 tobblakasos lakoepulet
kora 40 év, szntszama 3, a tomb beépitésétd! merdben eltérd kialakitas. Telek dtellenes oldalan garazssorral. A
telek beépitése zavard, épitménymagassaga nem jelentds, nem zavard a tomb tobbi éplletéhes képest
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Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos TRT. modositast megalapozo telepitési tanulmanyterv

A tervezett tarsashaztol délre esd 5930 hrsz-u telken, épitési engedéllyel 2 szint + tetétér-beépitéses tarsashaz
valosult meg az elmult években. E két, aranylag magas éptlethez illeszkedik a tervezett tobblakésos lakdépilet,
melynek 6,47 m az épitménymagassaga, jol illeszkedik a tervezési terillet szdvetébe. A hatalyos HESZ altal
megallapitott 2 szintszam feletti +szintszam sem okoz eltérést a szomszédos épiiletek viszonylataban.

Szintteriilet siirliséq valtozasa
Szinttertlet-siirliség: a beépitésre szant teriilet egyes teriiletfelnasznélasi egységein elhelyezhetd éplletek
dsszes szintterliletének és a teriiletfelhasznalasi egység terliletének viszonyszéama.

A tervezett modositassal nem valtozik a terlilethasznalat, valamint az egyes ingatlanok és az elhelyezhetd
éplletek magassaga, viszont valtozik azok beépithetésége. A kisvarosias lakoteriilet szinttertiletsiirliségi
mutatéja a hatalyos teleplilésszerkezeti terv szerint 1,2.

T 7
‘ § |Iv|‘ {

: Jelmayyara’zal-

- Foéplilet épitménymagassag 6,0-9,0 m
- Foépiilet épitménymagassag 5,0-6,0 m

Foépiilet épitménymagassag 3,5-5,0 m

Ay,

Nt

Epitménymagassag vizsgalat - forras: sajat szerkesztés

szinttertilet-siirliség a meglévé allapotban:
tombterilet: 19017 m2

brutté szintterdlet: 15213 m2
szintterilet-s(irliség: 0,8

szintterilet-siirliség a 2 beépitett szint helyett 3 beépitett szinttel, tervezett allapotban:
igy az 0j szamitassal a szintterilet-siiriség:

tombterilet: 19017 m2

bruttd szinttertilet: 22819 m2

szintterilet-siiriség: 1,1999

Hatalyos terv szintterilet-siir(iség: 1,2 > = tervezett szinttertilet-siirliség 1,1999
Tehat megfelel!
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4.3.2. 3-as beavatkozasi pont

A 3-as beavatkozasi pontnal az érintett telektémbben jelenleg két ovezeti kdd van érvényben
(Kertvarosias lakdzona (Lke) és Kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi zdénara (Gk)). A tervezéssel
érintett tombben jelenleg kereskedelmi, gazdasagi tevékenységet ellatd épililetek helyezkednek el.

A tervezett mddositassal a teriilethasznalat nem valtozik. Ahhoz, hogy a jovében ne éplilhessen a
tervezési tombon beliil lakdépiilet sziikséges a teleplilésrendezési eszk6z6k mddositasa.

A Nyiregyhazi Ut Nyiregyhdza jelentds kozlekedési forgalmat lebonyolité gy(jtéatja. Ennek a
gy(jtéutnak mind a két oldaldn mar kialakult kereskedelmi, gazdasagi és szolgaltatd tevékenységeket
folytaté lzletek, telephelyek taldlhatdak. Tovabba az érintett tomb kornyezetében (keleti és nyugati
irdnyban) is kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi dvezeti besorolasu ingatlanok talalhatdak.

A telektdmb vizsgalata soran megallapithatd, hogy az épitési dvezeti dtsoroldasa csak a jelenlegi,
tényleges allapotot, funkciét fogja tikrozni.

JAKUZZL
RGO et b
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(sajat szerkesztés)

Jelmagyarazat

Kivett ut

Kivett udvar

Kivett telephely

Kivett tanya

Kivett Gzlet, miihely , udvar

Kivett gazdasagi éplilet, udvar

Kivett tzlet, tarold épulet és telephely
kivett telephely és 7 allasos automosoé

{1 {0

(sajat szerkesztés)
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4.4.Telepiilésképi rendelettel 6sszefiiggs, a szabalyozas kialakitasara vonatkozo észrevételek

A tervezett mddositasok — tertleti elhelyezkedésik és kiterjedésiik alapjan — érdemben nem
befolyasoljdk a telepilléskép kialakult jellegét. A Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos dnkormdnyzata
KépviselGtestiiletének a Nyiregyhdza Megyei Jogl Vdaros telepllésképi védelmérsl széld
31/2017.(X.27.)  o6nkormanyzati  rendeletében  megfogalmazott telepilésképi  el6irasok
Osszeegyeztethet6ek a tervezett modositds soran részben megvaltozé szerkezeti elemekkel.

Az esetlegesen felmeril6 telepilésképet befolyasold szabalyozdsi iranyelvekre adott rendeleti
valaszokat a hatdlyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem sziikséges.
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5.

Szabalyozasi médositasok

NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
KOZGYULESENEK

14/2024. (V.17.) 6nkormanyzati
rendelete

Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) 6nkorméanyzati rendelettel jévahagyott helyi épitési szabalyzatanak
médositasardl és egységes szerkezet(i szovegének megallapitasarél sz616 21/2007. (V1. 12.)
énkormanyzati rendelet médositdsanak jovahagyasara
(MODOSITASOK VII1./2021. — 1 teriilet targyaldsos eljarasban,

MODOSITASOK VI./2023. - 4 teriilet egyszer(sitett eljarasban,

MODOSITASOK VI1./2023. — Nyirjestdi vizfolyds mellékag 4thelyezése egyszer(isitett eljarasban,
MODOSITASOK 111./2024. - 3 teriilet egyszer(isitett eljarasban)

Nyiregyhaza Megyei Jogti Varos Onkormanyzatanak Kozgyiilése

az Epitett kornyezet alakitdsdrdl és védelmérél sz6l6 1997. évi LXXVIII. térvény 9/B. § (2) bekezdés b)
pontjaban, a 62. § (6) bekezdés 6.) pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszdg helyi
énkormdnyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésében, az épitett kérnyezet
alakitdsdrél és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVII. térvény 6. § (1) bekezdésében meghatdrozott
feladatkérében eljdrva, a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl,

valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolé6 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendeletben biztositott véleményezési jogkorében eljaré

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Korményhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és

Hulladékgazdalkoddasi FSosztaly Komplex Engedélyezési, Természetvédelmi és Nyilvantartasi
Osztaly

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosag

FelsG-Tisza-vidéki Vizligyi Igazgatdsag

Orszagos Viziigyi Féigazgatdsag

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag

Szabolcs- Szatmar- Bereg Varmegyei Korményhivatal Népegészségiigyi Féosztaly Kozegészségiigyi
Osztaly

Budapest Févéros Kormanyhivatala Orszagos Kézuti és Hajozasi Hatdsagi Féosztaly Gyorsforgalmi
Utigyi Osztaly

Epitési és Kozlekedési Minisztérium

Epitési és Kozlekedési Minisztérium Léginavigacios és Repuil6téri Hatosagi Féosztaly

Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi F6osztaly, mint Katonai Léguligyi Hatéség
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormdnyhivatal Kézlekedési, Miiszaki, Engedélyezési és
Fogyasztévédelmi F6osztaly Utiigyi Osztaly

Budapest Févaros Korményhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi FGosztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Nyiregyhazi Jarasi Hivatal, Hat6sagi FSosztaly
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztdly Foldlgyi lgazgatési
Osztaly

Hajda-Bihar Varmegyei Korményhivatal Agrariigyi F6osztaly Erdéfeliigyeleti Osztaly
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Honvédelmi Minisztérium Hatdsdgi F6osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg ~ Varmegyei Renddr-fékapitanysag Rendészeti Igazgatdsag
Kozlekedésrendészeti Osztaly

Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatdsdga Banyaszati és Gépipari F6osztaly Miskolci
Banyafelligyeleti Osztaly

Nemzeti Média- és Hirkodzlési Hatdsdg - Debreceni Hatdsagi Iroda

Orszagos Atomenergia Hivatal Nuklearis Biztonsagi Igazgatdsaga

Budapest Févaros Kormdnyhivatala Népegészségligyi F6osztaly Kozegészségiigyi Osztaly 1.
Nyiregyhdza Rend&rkapitanysag Kézrendvédelmi és Hatarrendészeti Osztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Onkormanyzati Hivatal Megyei Féépitésze

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Korményhivatal Allami F&épitésze zaré szakmai véleményének
megadasdval a kovetkez6ket rendeli el:

Nyiregyhdza Megyei Jogu Véros Vérosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsdga, valamint Nyiregyhdaza
Megyei Jogu Véros Jogi, Ugyrendi és Etikai Bizottsaga véleményének kikérésével a kdvetkezéket rendeli
el:

. Modosito rendelkezések

1.8. Nyiregyhdza 19/2005. (V. 5.) KGY rendelettel jovahagyott helyi épitési szabdlyzatanak
modositasardl és egységes szerkezetli szovegének megallapitasardl szélé 21/2007. (V1.12)
onkormanyzati rendelet (a tovébbiakban: Or.) 10. §. (7a) bekezdése térlésre keriil.

2.§ Az Or. a 10. § (11) bekezdés el6irasaival egésziil ki:

»(11) Kiilénleges beépitésre nem szdnt, megujulé energiaforrds hasznositdsdnak céljdra szolgdlo
teriilet (K-En)
a) A tertilethez a napenergia hasznositdsdnak céljdra szolgdlo teriiletek tartoznak.
b) A tertileten csak a teriilet rendeltetésszerdi haszndlatdt szolgdlo épitmények helyezheték el.
c) A teriileten csak 5 MW teljesitményt meg nem haladé kiserém(ivek helyezheték el.
d) A telken legfeljebb 4,5 méter épitménymagassdgu épitmény helyezheté el.”

3.§. Az Or. 10. §. (12) bekezdéssel egésziil ki:

»(11) Kiilénleges beépitésre nem szdnt kézm(i teriilet (K-kzm)

a) Kézmii és kézmlilétesitmény, valamint ezek miitdrgyai, miszaki és biztonsdgi berendezései,
valamint a kézm(ihdlozat (lzemeltetéséhez, a fenntartdsdhoz, védelméhez kapcsolddo
épitmények elhelyezésére szolgdl. Az Gvezetben elhelyezhet6k helyi kézutak, a gépjarmii
vdrakozohelyek (parkoldk), és a jdrddk, mindezek csomdpontjai, vizelvezetési rendszere és
kérnyezetvédelmi létesitménye.

b) Az bvezetre vonatkozo beépitési feltételek:

- A beépitettség legfeljebb 2% lehet.
- Az épliletmagassdg legfeljebb 3 m lehet.”

4.8. Or. 1. szdmu mellékletét képz6 szabdlyozasi tervlapok médositasét jelen rendelet 1. mellékletében
Iévé targyaldsos egyeztetési eljards szerinti 1 beavatkozasi pontra jévéhagyja.

5.§. Or. 1. szdmu mellékletét képzé szabalyozasi tervlapok médositasat jelen rendelet 2. mellékletében
lévé egyszerdsitett eljaras szerinti 4 beavatkozasi pontra jovahagyja.
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6.8. Or. 1. szamu mellékletét képzd szabdlyozasi tervlapok médositasat jelen rendelet 3. mellékletében
Iévd egyszerdsitett eljaras szerinti 1 beavatkozasi pontra jovahagyja.

7.8. Or. 1. szamu mellékletét képz6 szabalyozasi tervlapok médositasat jelen rendelet 4. mellékletében
Iév6 egyszersitett eljaras szerinti 3 beavatkozdsi pontra jévahagyja.
Il. Zaré rendelkezések

8. 8. (1) Ez a rendelet a kihirdetést kbveté napon Iép hatdlyba és a kévetkez6 napon hatélyét vesziti.
Rendelkezéseit a hatélybalépést kovetben induld tigyekben alkalmazni kell.

(2) A hatdlybalépést megel6zGen érkeztetett és joger6sen még el nem biralt ligyekben jelen
rendelet akkor alkalmazhat6, ha a rendelet a kérelem térgyéara vonatkozéan kedvezébb el8irdsokat

tartalmaz.
e "«‘ \ /7 )
e
/d«/b

Dr. Szeman Sandor
cimzetes féjegyzo

Nyiregyhaza, 2024. majus 16.

Dr. Koza’cs\F renc

polgarmester

Ezt a rendeletet 2024. majus hé 17. napjan kihirdetem.

Nyiregyhaza, 2024. majus 17. N
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KOTELEZO RAJZI SZABALYOZAS! ELEMEK NYIREGYHAZA MJV SZABALYOZAS| TERVENEK JELMAGYARAZATA

Nem telepilesi| Telepilési
dantési szint | dontési szint

FELULETEK Nem cepiés| Tolpils SZOVEGES SZABALYOZASI ELEMEK

s ontési szint | dontési szint S §

l.rend( k6zlekedési célt kozteriilet niesi szint | dontest szin Ln123456 Epitési tvezet jele
VONALAK ) )
Il.rend( kozlekedési céld kozterdilet Tervezett szabélyozési vonal Rendeltetési zonak jele és megnevezése
Lrendl nem kozlekedési és nem vizgazdalkodasi célt kozteriilet (zéldterd- oooooo Valtoztatasi tilalom Ln nagyvérosias lakézéna
let, egészségligyi és véderdd) % Lk kisvarosias lak6zona
R F3 PR 3 s Epitési vonal .
I.rendi vizgazdalkodasi céli kozteriilet - vizfelilet és szarazulat P b“e :;:;Iéar:?;isb;ab':réazbna
Epiletsarok helye .
IL.rend( nem kozlekedési céli kozterlilet (koztér, csak belterileten és kiil- " : . - s 2 x; 'lgl:g:'l‘éilskbzp::lzﬁgayes 2008
terileti beépitésre szant terilleten belil) Elokert hatéra, ha az altalanos eloirasoktdl eltér Gk kereskedvem szolgaltaté gazdasdgi z6na
Telken belilli kotelezd zoldfelilet (véddfasitas teriilete) Helyi védelem alatt 4ll6 homlokzat Gip zavart hatasu ipari gazdasagi zona
Ge egyéb ipari gazdasagi zona
A véda- és korlatozasi teriletek Bsszevont terillete nem kézteriileten (ha Helyi jelentdségl védett, értékes fa, fasor g: :gm;:zﬁgfm
orezégos eldlrsaokbol kovetkezik; nem telepdlési dantéel szint) Ké2terdleti fasitas, telken belili kételezs zéldfeldlet, ha fasor Kke Kilonleges kereskedelmi célG zona
Kozosségi funkciohoz kapcsolédé zoldfelllet § AL B A R g 2 Ki  kilonleges kdzh Alatd épitményi zona a funkcid megjeldlésével >=15% beépitettséggel
Gépjarmu at tengelye {l. rendd kozlekedési terileteknél) Ki0 killonleges kdzhasznalatd épitményi zona a funkcid megjeldlésével <15% beépitettséggel
A e % P 5 S s oo Kho killonleges honvédelmi és belbiztonsagi zéna

Epitési hely * Vegyes hasznélatui csillapitott ill. korlatozott forgalmi gépjarmi Gt tengelye Kh  kalsnl hulladék elhelyezésé 26na

Kk knlbnleSes vémsmemenélési célokat szolgald kertészeti zona

A telek mélyfekvésa teriilete, melyen a természetes novényallomany megérzendd, cooooo Onallé vagy kijeldlt kerékparit tengelye Kké Kilsnleges kozlekedési zona
nem feltolthetd, tereprendezéssel nem érinthetd, nem beépithetd 2 v -
e e e e e Ondllé gyaloglt tengelye, ha az nem diszburkolaton van Beépité g
Maemlék épiilet telke 22 3 KO4 koziti kdzlekedési 26
—2 . Szabilyozasi szélessé, G %2004
14 g KOk vasiti kozlekedési zona
Helyileg védett ill. helyi védelemre javasolt épiilet MMM Zajvédd fal Z  kozpark zéna
Ev  védelmi rendeltetésti erddzona
NATURA 2000 teriilet TeTeTt Tt Telektombre vonatkozéan telekalakitasi terv készitendd Ee 9 tigyi, jalis, turi
Eg Hebbodrmyraioeyiap,
= oo g " - Mk mezbgazdasagi kertes zona
Okolégiai halozat PONTSZERU VAGY JELKEPES ELEMEK Mé  mezogazdasigl aalinos 5na
Mko bgazdasagi k ot h alatd zéna
; & i Tr Transzformator helye VG  vizgazdalkodasi zéna
Helyi védelem alatt all6 zoldfeliilet - K-En kiilonl julé iaf céljara tertilet
1.4 Egyes telkekre, épitési helyre, épitési vonalra, vonalszakaszra vonatkozé K-t kiilonleges beépitésre nem szant temetd teriilet
Gyalogos tér diszburkolattal javasolt utcai épitménymagassag K-S kiltnleges beépitésre nem szant nagy kiterjedési helyi sajatossagot hordozo terillet
- 2 , , \ , Tervezett hid (déntési szint nem telepiilési, ha a hid szdmozott orszagos Ln X..... az els6 szam azt jelzi, hogy az épitési Gvezet melyik épitészeti karakterbe tartozik
Vaslittertilet — — litvonalon van) 1. belvarosi
2. polgarvérosi
g oi% % AT 3. mezévarosi
Gazdasagi rendeltetési erdd (3] 8 Szintbeni tit-vasut keresztezédés 4. belsd kertségi
o) Mélygarézs 5. killsd kertségi
Vizgazdalkodasi teriilet, nem kozterlilet ? ;ar\\,\;abhokrnn
— :( ::::( Tervezett aluljaré (dontési szint nem teleplilési, ha az aluljaré szamozott “od
Tizfalasan csatlakoztathato oldalszarnyak orszégos litvonalon van) Ln X....amasodik s2am azt jelzi, hogy az épitési dvezet kialakult vagy nem kialakult kategéridba tartozik
0. kialakult

Tobbszintes teriiletfelhasznalas = Kotelezoen megépitendd athajté ill. atjars 1 nans kialabuit

rrrrrrrrr m Tervezett arkad Ln ..X...a harmadik szam azt jelzi, hogy az épitési 6vezetben milyen beépitési mad alkalmazhaté

£ 1. szabadonallé - telepszeri
HATARVONALAK % Megsziintetd jel szabadonallé - 4ltalanos
Gk

w—ssmmss Tervezett belterilet hatara 711765 ﬁ':‘:s‘ha"‘"m alle
zartsoru - altalanos
zartsor( - keretes
adottsagtol fuggoen
X.Y,Z sajatos eldiras

Abiologiai aktivitasérték telken beldl, ill a szomszédos kozterlileteken potlando

s Beépitésre szant teriilet hatdra kilterileten ®)

conrwn

mmmmmm Sajitos elGirasok teriiletének hatéra a teriilet sorszamaval

TAJEKOZTATO RAJZI ELEMEK (melyekhez nem tartozik szabalyozasi eliras)

EEEEEEE ElGvasarlasi joggal érintett teriilet hatara

Ln ..X..a negyedik szam azt jelzi, hogy az épitési & then mennyi a dett legkisebb épitési telek
T T Kozlekedésbol szarmazo zaj mérése javasolt ?"‘J‘Vs‘gg':z
Te lekhata 2 450m2
_ Védoteriletek hatara ervezetticlexhatdr 3 600m2
, 4 720m2
Ln215465 . G By BS B 3 x " Maganut 5 1000 m2
ssesssasses Epitési ovezetek, ovezetek hatéra és jele (a szinek hatara egyben ovezet- 6 1500 m2
hatér is, ilyenkor nem kerdl kiilon jelolésre az 6vezethatar) \AAA Oldalsé telekhataron val6 Gsszeépités lehetdsége (zartudvar) 7 2500 m2
R ¢ 2 8 4000 m2
MK MK MK MK Maemléki kornyezet hatara === Rekultivacids terdlet hatara 9 10000 m2
e r : s 5 z 0 adottsagtol fuggoen
RRRRRR Régészeti terillet hatara (védett, ill, védelemre javasolt) H—ﬁ- Replilstér felszallpalya tengelye X.Y.Z sajatos eldirasként meghatarozott
sz sz 9z sz oz Helyi védettségl telepllésszerkezet Bt Jelentds védateriiletet igényld elektromos tavvezeték Ln ....X. az 6todik szam azt jelzi, hogy az épitési & ben mennyi a megengedett legnagyobb
2 s 2 me o 3 beépitettség mértéke
vivkvk vk vk Helyi védettség telepuléskép (———¢ Jelentds védatertiletet igényld gazvezeték 1 =< 5%
2 =<15%
. 2 3 Meglévo toltoallomas helye 3 =<20%
trttttt  Helyi védettségl temetd 0 3 =< 30%
i i S 5 5 =<40%
TFTIT Orszagos jelentdségo természetvédelmi terllet (ex lege védett) @ Kunhalom 6 =<50%
PR = o e 7 =<60%
TETETETt Természeti terillet hatéra T Foldhivatali alaptérképen nem szerepld épiilet 8 =<80%
g 2 T 2 9 =< 100%
hththththt Helyi jelentaséga védett, ill. védelemre javasolt természetvédelmi teriilet hatar MEGJ EGYZES: V'f;’,{:;?,;:;":;";rggg;s;“f,f,‘ff',:’;’:,ﬁi,“j,‘.‘;!’;;{;;:‘,°,,';,g§f}2§ ::‘::;::;:ﬂﬂ‘f{:;:zl::_m“' X.Y.Z sajatos eldirasként meghatarozott
Hidrogeolégiai védelmi zéna hatara VONALAS ELEMEK ABRAZOLASI HIERARCHIAJA (FEDETTSEGI SORRENDJE) Ln...X a1hat_oc‘|:ikasgém azt jelzi, hogy az épitési ovezetben mi a megengedett épitménymagassag
) X 3 1. Telepiilés kozigazgatési hatara 2 = < 4 5""“
poODONTY Banyatelek hatéra (orszdgos érvény( jogszabalyok szerint) 2. Belterdileti hatar 3 —-68
ik 3. Szabalyozési vonal 2 £ <786 2
_____ 2 - PP LY g 3 Hlaté % Anidrmiiera 4. Beépitésre szant terilet hatara kilterlleten = .
Jelentos szintbeli gépjarmiparkold tertiletének hatara gépjarmiszammal 5. Epftési bvazateket, Gvazatakst slvalasztd hetsrionsl 5 7506m
G150 (G..) . . R A S . i 6. Telekhatar 6 95-125m
- Jelentds szint alatti gépjarmitarold teriiletének hatara gépjarmaszammal 7 12.5-16,0m
(fejlesztés szerinti gépjarmiszammal) Miivi védelmi hatarvonalak 0 adottsagoktol fiilggden
1. MOemléki kdrnyezet hatara X.Y.Z sajatos eldirasként meghatarozott
Parkoléhaz gépjarmiszammal 2. Helyi telepllési értékvédelmi teriilet hatéra
: i Ln 2154X5(B) Sajatos épitési dvezet jele, a zardjelbe tett betl a vonatkoztatasi terilet jelére utal
100 % Te i latti énitési hel di eléirs én beénitési szizalék R Téj- és természetvédelmi hatdrvonalak
== === Terepszint alatti épitési hely (egyedi eldiras esetén beépitési szazalé 1. Téivédelmi kdrzet hatére
2. Orszégos természetvédelmi terdlet hatara
== Terepszint feletti (kozterlilet feletti) épitési hely 3. Helyi jelentaségl természetvédeimi terllet hatara

KészUlt az dllami alapadatok felhasznélasaval
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5.1.1.Beavatkozasi pont

Jovahagyott, hatdlyos szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”

23780
T —
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5.2.2.Beavatkozasi pont

Jovahagyott, hatdlyos szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”
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5.3.3.Beavatkozasi pont

Joévdahagyott, hatdlyos szabdlyozdsi terv kivonat
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6. A telepiilésrendezési eszk6z6k tervezett mddositasa és a hatalyos teriiletrendezési tervek
kozotti kapcsolat bemutatasa

6.1.A magasabb rendii tervekkel valé 6sszhang igazoldasahoz nyilatkozat

A teriletfejlesztési koncepcid, a terlletfejlesztési program és a teriletrendezési terv tartalmi
kovetelményeirél, valamint illeszkedésiik, kidolgozdsuk, egyeztetésiik, elfogaddsuk és kozzététellik
részletes szabdlyairdl sz6lé 218/2009. (X.06.) kormanyrendelet szerinti adatszolgéltatasi eljaras soran
beérkezett, a térségi dvezetekre vonatkozé lehataroldsok adatallomanyait a vonatkozo tervi allomanyokba
beépitésre keriiltek.

Kelt: Nyiregyhdza, 2024. majus

Viégh l6zsef
telepiilésmérmibk
TT/15-0124
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6.2.0vezeti lehatarolas

A terlletrendezési és telepilésrendezési tervek kapcsolatat szabalyozé,

- atelepilési dnkormdanyzatok részére kotelezs jogszabalyok:

o Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban MaTrT),
o ateriletfejlesztésrdl és a teriiletrendezésrdl sz6l6 1996. évi XXI. térvény (Tftv),
- Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei telepilési 6nkormanyzatok részére kotelez8 jogszabaly:

o megyei teriiletrendezési tervrél sz616 5/2020.(V1.26.) sz. megyei 6nkormanyzati rendelet

48

Ovezeti érintettség

MTrT szerinti tervezési

Hatalyos terv

Modositas utan

Valtozas mértéke

Ssz. Ovezetek megnevezése Kézigazgatasi Tervezési teriileten szerinti tervezési teriileten a teriilet nagysaga
teriileten teriileten ha ha % ha % ha %
1. Erd6gazdalkoddsi térség érinti érinti 9626,04 7000,872 72,73 7001,929 72,74 +1,057 +0,01
2. MezG6gazdasagi térség érinti érinti 8386,80 6556,872 78,18 6548,598 78,08 -1,057 -0,10
3. Vizgazddlkodasi térség érinti nem érinti 504,89 504,89 0 0 0 0 0
4, Telepiilési térség érinti nem érinti 8584,39 8584,39 0 0 0 0 0
5. Sajdtos teriiletfelhasznaldsu térség érinti nem érinti 352,04 352,04 0 0 0 0 0
6. Az ors.zélmgcl)s rle'jsz?ki infrastrukt}t]r’a-hé.lélzatok és a mt’{szaki infrastruktura Srinti nem érinti 617,53 km 617,53 km 0 0 0 0 0
egyedi épitményeinek elhelyezésével igénybevett teriiletek
7. Okoldgiai hdlézat magteriiletének dvezet érinti nem érinti 2053,5 2068,27 0 0 0 0 0
8. Okoldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak dvezet érinti nem érinti 1356 1386,01 0 0 0 0 0
9. Okoldgiai héalézat puffer-teriiletének dvezet érinti nem érinti 480,2 482,17 0 0 0 0 0
10. | Kivalo terméhelyi adottsagu szantoteriletek Gvezete érinti nem érinti 24,7 24,7 0 0 0 0 0
11. |J6 termBhelyi adottsagu szantdk dvezete érinti nem érinti 31,6 31,6 0 0 0 0 0
12. | ErdGSk ovezete érinti nem érinti 2344,8 2344,8 0 0 0 0 0
13. |Erdételepitésre javasolt terilet 6vezete érinti érinti 7544,2 7519,96 99,68 0 0 0 0
14. | Tajképvédelmi teriilet 6vezete érinti nem érinti 1707,5 1707,5 0 0 0 0 0
15, Vilégé.j.r("jkségi és vilagorokségi varomanyos teriilet 6vezete altal érintett nem érinti nem érinti i i i i ) ) i
telepiilések
16. | Vizmin6ség-védelmi teriilet vezete érinti érinti 13218,5 13218,5 100 0 0 0 0
17. | Nagyvizi meder 6vezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
18. | VTT-tarozdk dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
19. | Honvédelmi és katonai célu teriilet Ovezete érinti nem érinti 27,76 27,76 0 0 0 0 0
20. | Asvéanyi nyersanyag-gazdalkodas teriilet dvezete érinti nem érinti 30,78 30,78 0 0 0 0 0
21. | Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
22. | Tanyas teriletek 6vezete érinti nem érinti - - - - - - -
53, Térs'zer\’/(?z(')' véroiok es hagyomérlyo’san vidéki teleplilések dvezete — Srinti nem érinti i i i i ) ) i
Regiondlis jelentdséqli térszervezs vdros
)4, Térségi egyl’jt'tm(jk('j’dések évgz?tfel— &rinti nem érinti ) ) ) . _ - -
Debrecen-Nyiregyhdza urbanizdcios tengely
25. | Hataron atnyuld egyittm(ikodés dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
26. | Gyumolcstermesztés térségi jelentdségli bvezete érinti nem érinti - - - - - - -
Fels6-Tisza menti komplex - és nyirségi vegyes tdjgazdalkodasi és
27. | turisztikai 6vezetek — érinti nem érinti - - - - - - -
Nyirségi vegyes tdjgazddlkoddsi és turisztikai évezet
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7.

Rajzi mellékletek

Az orszag szerkezeti terve (részlet) /a beavatkozasi terlletek piros szinnel jeldlve a térképrészleten/
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OKOLOGIAI HALOZAT OVEZETEI 3.1. melléklet az 5/2020. (VI. 26.) nkormanyzati rendelethez
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Okoldgiai halozat pufferteriiletének dvezete T3 Megyehatar
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----- Védett természeti terUletek
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KIVALO ES JO TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOK OVEZETE 3.2. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez
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Telepulési terllet
[ Kivalé terméhelyi adottsagu szanték ovezete Vizfolyas, vizfelszin
Jo termGhelyi adottsagu szantok dvezete Telepiiléshatar
T Megyehatér
Orszaghatar
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ERDOK OVEZETE ES ERDOTELEPITESRE JAVASOLT TERULET OVEZETE 3.3. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

NagycT«esi‘A ]

Nyiregyhéza

Tajékoztato elem
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S Kivélé terméhelyi adottsagu erddterilet pterkep
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- [1 Orszaghatér

[ Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete

Ugyiratszam: FOEP/271-34/2024.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhdza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647



Nyiregyhaza MJV Telepulésrendezési eszk6zeinek mddositasa — 111./2024.
- EgyszerUsitett eljaras, Jovahagyott dokumentacio, 3 tertlet - 53

TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE 3.4. melléklet az 5/2020. (V1. 26.) 6nkormanyzati rendelethez
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VILAGOROKSEGI ES VILAGOROKSEGI VAROMANYOS TERULETEK OVEZETE 3.5. melléklet

az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez
Nyirtelek
Nyhpazorry
Nyfregyhaza

7 Nagy

JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei

Vilagorokségi varomanyos teriletek altal érintett telepilések

——
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VizZMINGSEG-VEDELMI TERULET OVEZETE 3.6. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez
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NAGYVizl MEDER OVEZETE ES VTT-TAROZOK OVEZETE 3.7. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

\

?

Nyirtura

Nyirtelek

Nyirpazony

(Serxesz

Nyiregyhdza

; Kalmanhaza

Nagyh

Alaptérkép elemei

JELMAGYARAZAT

Telepulési terilet

Bl Nagyvizi meder Gvezete Vizfolyas, vizfelszin

P VTT-tarozok Gvezete TelepUléshatar

——

Megyehatar

| P )

Orszaghatar

Ugyiratszam: FOEP/271-34/2024.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647



sy

el

(
a2

Nyiregyhaza MJV Telepulésrendezési eszk6zeinek mddositasa — 111./2024.
- EgyszerUsitett eljaras, Jovahagyott dokumentacio, 3 tertlet - 57

HONVEDELMI ES KATONAI CELU TERULET OVEZETE 3.8. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez
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A telepllésrendezési eszkdzokben elhatarolt honvédelmi és katonai teriletek:

JELMAGYARAZAT
I Kho - Kiilonleges honvédelmi teriilet

Modositissal érintett teriiletek

Az elGzetes tajékoztatasi szakaszban tortént adatszolgaltatds kérés soran a Honvédelmi Minisztérium
Hatésagi FGosztalyatdl kapott nyilatkozat szerint: ,,A tdrgyi modositds a honvédelem érdekeit nem
sérti, a Magyar Honvédség nemzeti és szévetségi védelmi feladatai végrehajtdsa biztositott, ezért az
abban foglaltakkal kapcsolatban kiilén észrevételt nem teszek”.
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ASVANYI NYERSANYAGVAGYON OVEZETE 3.9. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez
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RENDSZERESEN BELViZJARTA TERULET OVEZETE 3.10. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez
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TANYAS TERULETEK OVEZETE 3.11. melléklet az 5/2020. (VI. 26.) 6nkormanyzati rendelethez
Nyirtura
Nyirtelek
Nyirpazony
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Nyiregyhaza
Kalméanhéza
NagyK

JELMAGYARAZAT

Tanyas teriletek dvezete
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11. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepiilési térség (2018)

kévetelmény:

OTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriilet-felhasznalasi kategoridk teriletén
beliil a telepiilési terllet-felhasznalasi egységek kijel6lése soran

d) a telepulési térség teriiletén barmely telepiilési terlilet-felhasznalasi egység kijellhetd

a lehetdség kihasznalasa:

A varosias telepiilési térség az aldbbi teriilet-felhasznalasi egységekbe keriilet
besorolasra:

- Telepiiléskézpont vegyes terilet

- Kisvarosias lakéterilet

- Kertvarosias lakotertlet

- Falusias lakoterilet

- Kiilonleges tertlet

- Ipari gazdasagi teriilet

- Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet

17. Erd6k Ovezete

kovetelmény:

OTrT 29.§8 (1): Az erdb6k Ovezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a
telepiilésrendezési eszk6zében legalabb 95%-ban erdéteriilet teriiletfelhasznaldsi
egységbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megelézéen kijelolt beépitésre
szant teriiletek, valamint az erdérél, az erd6 védelmérdl és az erdégazddlkoddsrdl
sz0l6 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek,
tovdbbd az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve,
valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve dital kijelélt telepiilési térség
teriiletein lévé erdék évezetének teriiletét a szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.

a kovetelmény teljesitése:

A tervezett telepiilésrendezési eszk6z6kon erdéteriilet kijelolése nem torténik.

kovetelmény:

OTrT 29.§ (2): Az erdbk Gvezetében kiilfejtéses miivelésii banyatelket megdllapitani és
bdnydszati tevékenységet engedélyezni a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo szabdlyok szerint lehet.

a kovetelmény teljesitése:

A tervezett telepiilésrendezési eszk6zeinken erdék Ovezetében banydszati
tevékenység végzésére alkalmas teriilet nem keriil kijel6lésre.

5. VizminGség-védelmi teriilet 6vezete

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (1): A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz
Ovezetbdl térténd kivezetésérdl és az 6vezeten kiviil keletkezett szennyvizek évezetbe
torténé bevezetésérdl, illetve a szennyviz Gvezeten beliili kezelésének feltételeirél a
megye terliletrendezési tervében rendelkezni kell.

a kovetelmény teljesitése:

A telepiilés kozigazgatasi
teriletén az
allamigazgatasi  szervek
el6zetes
adatszolgaltatasanak

tertilete az OTrT -ben (A) 13219,00ha

terlilete a hatalyos teleplilésszerkezeti tervben 13219,00 ha
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figyelembe vételével
lehatarolt  vizminGség-

teruletének csokkenése/névekedése a tervezett médositassal 0 ha

terllete a tervezett mdédositas utan (B) 13219,00 ha

kévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (2): A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozo telepiilések
telepiilésrendezési eszkdzeinek készitése sordn ki kell jel6lni a vizvédelemmel érintett
teriileteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett terliletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat a

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeink mar tartalmazzak, a médositas sordan nem
tortént uj vizvédelemmel érintett teriilet kijel6lése.

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (3): A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetében bdnydszati
tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elbirdsok
alkalmazdsdval engedélyezhetd.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas soran Uj vagy meglévé banyaszati tevékenység folytatasara alkalmas

teriilet nem keriilt tervezésre.

8. Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 8.8 (1): Az dsvdnyi nyersanyagvagyon 6vezetét a teleplilésrendezési

eszkézokben kell tényleges kiterjedésének megfelelGen lehatdrolni.

a kévetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zeink mar tartalmazzak, a modositas soran nem
tortént Gj dsvanyi nyersanyagvagyonnal érintett teriilet kijel6lése.

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 8.8 (2): (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési
eszkézokben csak olyan teriiletfelhaszndldsi egység, épitési 6vezet vagy évezet jelélhetd
ki, amely az dsvdanyi nyersanyagvagyon tdvlati kitermelését nem lehetetleniti el.

a kévetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozeink mar tartalmazzak, a mddositas soran nem
tortént Uj dsvanyi nyersanyagvagyonnal érintett teriilet kijel6lése.

10. Tanyas teriilet 6vezete

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 10.§ (1): A megyei teriiletrendezési tervben a tanyds teriiletek 6vezete
azon jardsokban jelélhetd ki, ahol a kijel6lést megelézd lequtobbi népszamldlas alapjan
a mezbgazdasdgi jellegli kiilteriileten él6 népesséqg ardnya az Gsszes lakdnépességhez
viszonyitva az orszdgos dtlag félétt van.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozeink mar tartalmazzak, a modositas soran nem
tortént Uj tanyas teriilet kijelolése.

kévetelmény:

9/2019 (V1. 14.) 10.§ (2): A tanyds teriiletek 6vezetével érintett teriiletre a tdjfenntartd
tanyai gazddlkodds és életmdd fennmaraddsdnak eldsegitése, valamint a tanyds
teleplilésszerkezet és tdjkarakter megGrzése érdekében meg kell hatdrozni

a) a teleplilésrendezési eszkézékben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének
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egyedi szabdlyait,
b) az a) pont szerinti egyedi szabdlyokkal érintett teriiletre a telepiilésképi rendeletben a
teleplilésképi kévetelményeket.

a kovetelmény teljesitése:

A hatdlyos telepiilésrendezési eszkozeink mar tartalmazzak, a médositas soran nem
tortént Uj tanyas teriilet kijelolése.

5. Térszervez6 varosok és hagyomanyosan vidéki telepiilések ovezete

kovetelmény:

5/2020 (V1. 26.) 5.8 (1): A térszervezd vdrosok és a hagyomdnyosan vidéki telepiilések
Ovezetébe tartozo teleplilések a telepiiléshdlézatra gyakorolt hatdsuk meértékétdl
fliggéen a kévetkezbk lehetnek:

a) regiondlis jelentéségli térszervezd vdros,

b) térségi jelentGséqli térszervezd varos,

c) jardsi jelentdséqli térszervezd vdros,

d) egyéb vdros, vagy

e) hagyomdnyosan vidéki telepiilés a 3.12 melléklet szerint.

a kovetelmény teljesitése:

Nyiregyhaza nem a hagyomdnyosan vidéki telepiiléshez tartozik. A telepiiléshalézatra
gyakorolt hatasa nem relevans.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.§ (2): A regiondlis és a térségi jelentdségli térszervezd vdrosok
esetében azok térszervezd szerepének erdsitése, a teleplilési térség mindségi fejlesztése
érdekében:

a) a telepiilésfejlesztési koncepcio és integrdlt teleplilésfejlesztési stratégia sordn a
térszervezd szerepre figyelemmel kell a jévéképet és célrendszert kidolgozni,

b) a telepiilésrendezési eszk6z6kben uj falusias lakoteriiletet csak a meglévé falusias
lakoteriilethez  csatlakozva lehet  kijelélni, amennyiben a telepiilésszerkezet
folytonossdga ezt megkéveteli.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen modositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
madosulnak a kijelolt terileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.§ (3): A regiondlis és a térségi jelentdségli térszervezd vdrosok
teleplilésrendezési eszkézeinek készitésekor és modositdsakor elényben kell részesiteni a
telepiilési teriileten beliil mdr kijelolt beépitésre szdnt teriiletek intenzivebb
teriiletfelhaszndldsba soroldsat.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen médositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
madosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.§ (8): A jdrdsi jelentdségii térszervezs vdrosok szerepének erdsitése,
mindségi fejlesztése érdekében:

a) a telepiilésfejlesztési koncepcio és integrdlt telepiilésfejlesztési stratégia készitésekor
a célokat, részcélokat a jardskézponti szerep erdsitésére is figyelemmel kell kidolgozni;
b) a teleplilésszerkezeti terv készitése és modositdsa soran meg kell vizsgdalni a k6zponti
helyzetben Iévé teriiletek intenzivebb teriiletfelhaszndldsi irdnyba valo vdltdsdt,
figyelembe véve a kialakult teleplilésszerkezetet.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen modositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
madosulnak a kijelolt teriileteken.
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kovetelmény:

5/2020 (V1. 26.) 5.8 (5): Az egyéb vdrosok esetén a telepiilésfejlesztési koncepcid,
integrdlt telepiilésfejlesztési stratégia készitése sordn a joévékép és célrendszer
kidolgozdsakor vizsgdlni kell a jdrds szerinti jardsk6zponttal valo egyiittm(kodés és
feladatmegosztds lehetdségét.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen médositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
madosulnak a kijel6lt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.§ (6): A hagyomdnyosan vidéki telepiilések telepiilésfejlesztési
koncepcidjanak készitésekor a telepiilés adottsdgaitdl fiiggéen olyan célokat,
részcélokat kell meghatdrozni, amelyek biztositjdk:

a) a helyi alapszolgdltatdsok fejlesztését,

b) a lakokoérnyezet és teleplilésk6zpont mindségi fejlesztését,

c) a felhagyott lakoteriiletek ujrahasznositdsdt,

d) érintettség esetén a tovdbbi egyedileg meghatdrozott megyei évezethez kapcsolodo
térségi szerep érvényesiilését.

a kovetelmény teljesitése:

Nyiregyhaza nem a hagyomanyosan vidéki telepiiléshez tartozik. A telepiiléshalézatra
gyakorolt hatdasa nem relevans.

kovetelmény:

5/2020 (V1. 26.) 6.§ (1): Uj fejlesztési teriilet kijelolésekor, amennyiben a beépitetlen
fejlesztési teriiletek ardnya meghaladja a telepiilés belteriiletének és beépitésre szdant
teriileteinek 20%-dt, akkor az uj fejlesztési teriilet kiterjedésével legaldbb azonos méretii
beépitetlen fejlesztési teriiletet egyidejiileg vissza kell sorolni (visszasorolds).

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maédositas soran nem torténik uj fejlesztési teriilet kijelolése.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (2): A telepiilésrendezési eszkézék készitése sordn a telepiilési
térség 20%-at meghaladd, beépitetlen fejlesztési teriiletek esetén meg kell vizsgdlni a
visszasorolds, vagy az idébeni litemezés lehetéségét a kérnyezeti, tdrsadalmi és
gazdasdgi folyamatok tiikrében.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maédositas soran nem torténik uj fejlesztési teriilet kijelolése.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.8 (3): Az (1) bekezdés szerinti kévetelmény egymdssal hatdros
6nkormdnyzatok kbzGs tervezése sordn a telepliléscsoportra vonatkozdan s
alkalmazhatd.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maédositas soran nem torténik a hataros dnkormanyzattal k6zos tervezés.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (4): Az (1)-(3) bekezdést nem kell alkalmazni, ha

a) a fejlesztés megyei teriiletfejlesztési programban, vagy telepiilések dltal kézdsen
készitett integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidjaban szerepel,

b) a mddositds a nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentéségli beruhdzdsok
megvaldsitdsanak gyorsitdsarol és egyszerlisitésérdl szolé térvény hatdlya ald tartozo
ligy targyat képezi,

c) visszasorolds esetén az épitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérél szélo térvény
szerinti kdrtalanitdsi kételezettség fenndll.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maédositas a fentebbi pontokban nem relevans.
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kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (5): A telepiilésrendezési eszk6z6k készitése sordn a beépitésre
szdnt tertiletként kijeldlt, de még a teriiletfelhaszndldsnak megfelel6en nem kialakult
zdrtkerti teriiletek esetén meg kell vizsgdini a visszasorolds lehet6ségét a valds
teriilethaszndlat, az ingatlan-nyilvantartds szerinti mdvelési dgak, a meglévé
épitmények rendeltetése alapjan.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maddositas sordan nem térténik Gj beépitésre szant teriilet kijelolése.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (6): A kézponti belteriilettel szerves telepiilésszerkezeti
kapcsolatban nem dllé zdrtkertek teriiletén — a kiilénleges teriilet kivételével — uj
beépitésre szdnt teriilet nem jel6lhet6 ki. A kézponti belteriilettel szerves
teleplilésszerkezeti kapcsolatban dll az érintett zdartkert, ha

a) az a meglévd belteriilethatdrtdl szamitott legfeliebb 2000 méteren beliil fekszik és
szilard burkolatu helyi gydijtéuttal megkézelithetd, és

b) kézésségi kozlekedési eszk6z megdllohelyének legfeliebb 500 méteres kérzetében
taldlhato.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maddositas soran nem torténik Gj beépitésre szant teriilet kijeldlése.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.8 (1): Telepiilési térségben lévd, jogszabdly szerint lehatdrolt
barnamezés teriilet ujrahasznositdsa, fejlesztése érdekében olyan teriiletfelhaszndldsi
egységet kell kijel6ini, mely el6segiti annak integrdloddsat a kialakult telepiilésszévetbe,
6sszhangban van a szomszédos teriiletek teriilet-felhasznadldsdval és vdrosok esetében
elbsegiti a térszervezsd szerep er6sédését.

a kovetelmény teljesitése:

A modositas nem érint barnamezds teriletet.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.8 (2): 1 ha-ndl nagyobb uj laké-, gazdasdgi és ldiilGteriilet kijel6lését
megelézéen tisztdzni kell a beépités infrastrukturdlis feltételeit, valamint az utépitési és
kézmdiivesitési hozzdjdrulds kételezettségének teljesitésével érintettek kérét.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas soran az infrastrukturalis feltételek adottak.

koévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.§ (3): Hagyomdnyosan vidéki telepiiléseken uj beépitésre szdnt
teriilet kijelélése sordn meg kell vizsgdlni a telepiilési térségben lévé felhagyott telkek,
telekcsoportok adott fejlesztésre valo alkalmassdgat.

a kovetelmény teljesitése:

Nyiregyhaza nem a hagyomanyosan vidéki telepiiléshez tartozik. A telepiiléshalézatra
gyakorolt hatasa nem relevans.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.§ (4): Az 5. § (1) bekezdésének ad) pontjdval érintett telepliilések,
valamint a 3.13. melléklet szerinti ,Zdhony-Kisvdrda térségébe” tartozo telepiilések
helyi épitési szabdlyzata a kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriiletre az orszdgos
telepiilésrendezési kbvetelményektdl eltéréen az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettségét 70%-ban, legkisebb zéldfeliiletét 15%-ban is megdllapithatja,
amennyiben az érintett telkek:

a) a teleplilésrendezési eszkézdkben lehatdrolt barnamezés teriiletek, vagy

b) az érintett épitési telkek madr beépiilt gazdasdgi teriileten taldlhatok, és a gazdasdgi
tevékenységek helyhez kétottsége miatt nincs mod a telephely teriiletének bévitésére.

a kovetelmény teljesitése:

A maddositasra kijelolt teriiletek nem tartoznak a ,,Zahony-Kisvarda térségbe”.
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kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.8 (5): A (4) bekezdés szerinti eltérés nem alkalmazhatd
telepiiléskézpontban elhelyezkeds, vagy lakoteriilettel  kériilvett  kereskedelmi,
szolgdltato gazdasdgi teriiletek esetén.

a kovetelmény teljesitése:

A maddositasra kijelolt teriiletek nem tartoznak a ,,Zahony-Kisvarda térségbe”.

8. Térségi egylittmiikodések ovezete

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 8.8 (1): Nyiregyhdza telepiilésfejlesztési koncepcidjdban és integrdlt
teleplilésfejlesztési  stratégidjaban Debrecen Megyei jogu Vdrosdval térténd
egylittmiikédéssel 6sszhangban a vdroskérnyék urbanizaléddsadt elGsegité célrendszert

kell meghatdrozni.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen modositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
madosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 8.§ (2): A Debrecen-Nyiregyhdza urbanizdcids tengellyel érintett
telepiilések teleplilésfejlesztési koncepcidjdnak és integrdlt telepiilésfejlesztési
stratégidjanak készitése sordan olyan célokat, részcélokat, beavatkozdsokat kell
meghatdrozni, melyek erdsitik a térség beépitett teriileteinek és infrastrukturdjanak
mindségi fejlesztését, kiilbnésen:

a) a lakoteriiletek minGségi fejlesztését,

b) a k6zpontok, dtszdlldsi pontok elérhetéségének javitdsdt,

c) az dtszadlldsi pontok kérnyezetének rendezését, ingdzds komfortjdnak névelését (pl:
vasutdllomdsok, autobusz dllomdsok),

d) a térszervezd szerepli szolgdltatdsok erdsitését és

e) a kerékpdrut-hdlozat folytonossd tételét.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen médositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
madosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26) 8.§ (3): A Nyirségi—Szatmdri—Beregi vdroscsoport jdrdskézpontjainak
telepliilésfejlesztési koncepcidjanak készitése sordn a jévékép és célrendszer
kidolgozdsakor vizsgdini kell a vdrosok kézotti egyiittmikédés lehetdségeit
(gazdasdgfejlesztés, turizmus, oktatds, elérhetdség javitdsa, stb.).

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
madosulnak a kijelolt teriileteken.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26) 8.§ (4): A Nyirségi-Szatmdri—Beregi vdroscsoport hatdsteriiletével
érintett teleplilések telepiilésfejlesztési koncepcidjanak kidolgozdsakor figyelembe kell
venni a jardskdzpontok telepiilésfejlesztési koncepcidjanak céljait és beavatkozdsait.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
madosulnak a kijelolt teriileteken.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26) 8.§ (5): A vdrospdrok és szomszédvdrosok esetén a teleplilésfejlesztési
koncepcio és integrdlt teleplilésfejlesztési stratégia jévéképének és célrendszerének
kidolgozdsa sordn vizsgdini kell az egyiittm(kédés lehetéségeit (pl. turizmus,
gazdasdgfejlesztés, oktatds, k6z6sségi kézlekedés).
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a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
madosulnak a kijelolt teriileteken.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26) 8.§ (6): Amennyiben a szomszédvdrosok, az aprdfalvas térség és a
Zdhony-Kisvdrda térség teleplilései egyiittmikddve végeznek telepiilés-, vagy
teriiletfejlesztéssel Gsszefiiggd tevékenységet, akkor kéz6sen kell meghatdrozni az erre
irdnyuld tervezés céljat, szempontjait, feltételeit.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen médositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
madosulnak a kijelolt teriileteken.

10. Gyiimoélcstermesztés térségi jelentdségli 6vezete

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 10.§ (1): A telepiilésfejlesztési koncepcié készitésekor a
gylimélcsgazddlkoddssal  (termelésszerkezet, termesztés, feldolgozds) és a
gytimélcsturizmussal dsszefiiggé célrendszert és beavatkozdsokat a meglévé turisztikai
kindlatot figyelembe véve kell meghatdrozni.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen modositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
madosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 10.§ (2): A telepiilésrendezési eszkbzék készitésekor a
gylimélcstermesztést és -feldolgozdst tdmogatdé szabdlyokat kell kidolgozni a helyi
gazddlkoddsi hagyomdnyokkal 6sszhangban.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen modositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
madosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26) 10.§ (3): A telepiilésrendezési eszkbzbk készitésekor le kell hatdrolni a
gylimélcstermesztés térségi jelentGségli 6vezetét a valds teriilethaszndlat alapjdn, ahol
beépitésre szdnt teriiletek kéziil kizardélag a gyiimdlcstermesztésre, —tdroldsra és —
feldolgozdsra szolgdld kiilbnleges mezégazdasdgi lizemi teriilet jeldlhetd ki.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen modositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
madosulnak a kijelolt teriileteken.

11. Fels6-Tisza menti komplex tajgazdalkodasi és turisztikai 6vezet

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (1): A telepiilésszerkezeti tervek készitése sordn a
teriiletfelhaszndlds rendszerét a beépitésre nem szdnt teriileteken a vizgazddlkoddsi, a
taj- és természetvédelmi, a tdjgazddlkoddsi és a turisztikai célokkal 6sszhangban kell
megadllapitani.

a kovetelmény teljesitése:

Uj telepiilésszerkezeti terv jelen médositas keretében nem késziil, csak a jelenleg
hatdlyos médosul a kijel6lt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (2): A kiilénleges mez6gazdasdgi lizemi teriilet vagy gazdasdgi
teriilet kijelélését megel6zéen vizsgdlni kell, hogy az adott telepiilésen rendelkezésre dll-
e mds, olyan meglévé major vagy gazdasdgi telephely, mely alkalmas a fejlesztés
megvaldsitdsdra.
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a kovetelmény teljesitése:

Uj kiilonleges mezégazdasagi lizem vagy gazdasagi teriilet kijelolése nem torténik
jelen médositas soran.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (3): A természetvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd
gyepteriiletek  csak  olyan  korlatozott  haszndlatu  mez6gazdasdgi  teriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolhatok, melyek a gyepteriiletek fenntartdsdt,
kutatdsdt és bemutatdsadt szolgdljdk.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas soran nem torténik gyepterileteket érinté teriiletfelhasznalasi
mddositas.

kovetelmény:

5/2020 (V1. 26.) 11.§ (4): Erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egység csak a mezdgazdasdgi
(mezbvédd fasitds), drvizvédelmi, tdj- és természetvédelmi vagy a telepiilésékoldgiai
célokkal 6sszhangban és a tdjkarakterhez illeszked6 modon jelélhetd ki.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maédositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (5): Amennyiben a térségi szerkezeti terv nem vizgazddlkoddsi
térségkent jeloli az évezet teriiletén Iévé 1 ha feletti egybefiiggé ndadas miivelési dgu
alrészleteket, ex-lege védett lapokat és szikes tavakat, akkor azokat természetkézeli
teriilet teriiletfelhaszndldsba kell besorolni.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (6): Vizes élShelyek csak olyan teriiletfelhaszndldsi egységbe
sorolhatok, melyek azok fenntartdsdt vagy élGhely-rekonstrukcidjat biztositjdk.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen médositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (7): A VTT tdrozdk teriiletén a valés haszndlatnak megfeleld
teriiletfelhaszndldsi egységeket kell megdllapitani.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositasok nem érintik a fentebb emlitett terileteket.

kovetelmény:

5/2020 (V1. 26.) 12§ (1): A helyi épitési szabdlyzat készitése sordn a térségi és helyi
sajatossdagok (kiemelt agrdrtermékekre specializdltan) figyelembevételével rendelkezni
kell a birtokkézpont elhelyezésére alkalmas teriiletek lehatdroldsarél és az uj
birtokkézponthoz kapcsoléddé minimdlis birtoktest méretének, beépitésének helyi
szabdlyairdl.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.
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kovetelmény:

5/2020 (V. 26.) 12.§ (2): Uj beépitésre szdnt kiilonleges mez6gazdasdgi iizemi teriilet
kijelélése esetén a MaTrT 12.§ (3) bekezdésének elbirdsat azzal az eltéréssel kell
alkalmazni, hogy a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-dnak megfelel6 mértékben
védelmi rendeltetésli erdéteriiletet (mezévéds erdGsavként) kell kijelélni, mely elGsegiti
az adott fejlesztéshez kapcsolodo nagytdbldk tagoldsdt, a mezsgyék fdsitdsadt, a tdjba
illesztést és a szélerozio hatdsdanak csGkkentését. A kijelélést a biotophdlozati rendszer
fejlesztésének szempontjai figyelembe vételével kell elvégezni.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 12.§ (3): Amennyiben a teriiletek bioldgiai aktivitds-értékének
szdmitdsdrol szold jogszabdly elbirdsai sziikségessé teszik, akkor az adott fejlesztés
kérnyezetében kell a (2) bekezdés szerinti mddon tovdbbi mezévédd védelmi
rendeltetésli  erdéteriiletet  vagy  korldtozott  haszndlati  mezégazdasdgi
teriiletfelhaszndldst (allandé gyepek) kijeldlni.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 13.§ (1): A megyei teriiletfejlesztési dokumentumokat figyelembe véve
a turisztikai infrastruktura-hdlozatok ésszehangolt fejlesztésére és tervezésére a
teleplilésfejlesztési koncepcioban, valamint az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidban
célokat, részcélokat és beavatkozdsokat kell meghatdrozni.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
madosulnak a kijel6lt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 13.§ (2): A folydszakaszokkal vagy holtdgakkal rendelkezé telepiilések

tovdbbi célrendszert és beavatkozdsokat kell meghatdrozni, amelyek a telepiilési és a
térségi turisztikai célokkal 6sszhangban vannak.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen médositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
madosulnak a kijelolt teriileteken.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 13.§ (3): A telepiilésszerkezeti terv készitése sordn a turisztikai
infrastruktura-hdlozatot ugy kell kialakitani, hogy azok kévessék a vizfolydsokat vagy a
természetes és mesterséges tdjelemeket és érintsék a kulturdlis, valamint a természeti
O6rokség értékeit.

a kovetelmény teljesitése:

Uj telepiilésszerkezeti terv jelen médositas keretében nem késziil, csak a jelenleg
hatalyos mdodosul a kijeldlt teriileteken.

19. Honvédelmi és katonai célu teriilet ovezete

kévetelmény:

OTrT 32.§ (1): A honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezetét a telepliilésrendezési
eszkdzokben kell tényleges kiterjedésének megfelelGen lehatdrolni.

a kévetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zeink mar tartalmazzak, a médositas soran
nem tortént Gj honvédelmi és katonai célu teriilet kijelolése.
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kovetelmény:

OTrT 32.§ (2): Az Ovezet (1) bekezdés alapjan lehatdrolt teriiletét a
telepiilésrendezési eszkéz6kben
a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével - minden teriiletfelhaszndldsi
kategoridgban - beépitésre szdnt vagy beépitésre nem szdnt kiilénleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdlo teriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni;
b) a zdrt bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéteriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, ha az adott teriilet az erdék
Ovezete dltal is érintett.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeink mar tartalmazzak, a modositas soran
nem tortént Uj honvédelmi és katonai célu teriilet kijel6lése.

kovetelmény:

OTrT 32.§ (3): A (2) bekezdésben foglalt teriiletfelhaszndldsi egység kijelélésének
maodositdsa csak a honvédelemeért felelGs miniszter hozzdjdaruldsdval lehetséges.

a kévetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozeink mar tartalmazzak, a modositas soran
nem tortént Uj honvédelmi és katonai célu teriilet kijel6lése.
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