NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS

Telepulésrendezési eszkdzeinek modositasa

Eljaras megnevezése:
MODOSITASOK IV./2025. — BUJTOS

Eljaras tipusa:

Egyszer(sitett egyeztetési eljards
(419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan)
Véleményezési dokumentacid




Nyiregyhaza MJV Telepllésrendezési eszkdzeinek mddositasa — IV./2025.
- EgyszerUsitett eljaras, véleményezési dokumentacio -

ALAIROLAP
NYIiREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS

Véleményezési dokumentacio

Terv készito: Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala

7 7

FGépitészi Osztaly

Tervezo:

Y RS YRREY T SRS

Végh l62sgf

telepiilésmérnidk
TT/15-0124
Varosi f6épitész:
. T

Kovacs Rita
varosi foépitész

Tervez6 munkatarsak:

Kovacs Rita Kukucska Zsolt
épitészmérnok okleveles épitémérnok
varosépitési —varosgazdalkodasi
szakmérnok
I : .
Tz ey Mhwal e B
Telekfiné Bodi Maria Marias Eva
okleveles telepiilésmérndk okleveles teleplilésmérndk

Ugyiratszam: FOEP/1307-19/2025.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647



Nyiregyhaza MJV Telepllésrendezési eszkdzeinek mddositasa — IV./2025.

- Egyszer(sitett eljaras, véleményezési dokumentdcio - 2
NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
Teleptlésrendezési Tervének
- moédositasahoz-
Egyszer(sitett eljaras- Véleményezési dokumentacid
Méddositdsok IV./2025.
Tartalomjegyzék

1. MOdositassal Erintett tErUIETEK.....cccuiiiiiiiiii et sbe e e 3
2. EIBZIMENY oottt e e e et e e e e tb e e e e e etbe e e e e aaaeeeatbaaeeaaaaaeeeaabaeeeaareeeeatraeeeanraeans 3
2.1. Atertletre jelenleg hatadlyos koncepcio és teleplilésrendezési eszk0zok..........cuvveeeurrennnene. 3
2.2.  Helyszin, kérnyezet és a fejlesztés bemutatasa ........cccceeeeceeiecciee e 7

3. Beavatkozasi pontok ismertetése (A moddositott tervi részek minden esetben el6zetes
tervezetek, azok tajékoztatd JRllRGUEK!) ......eeeieriii i 8

4. Teleplilésszerkezeti MOAOSIEASOK . .....c.uuii ittt e e e e e e e erb e e e e beee e e anes 9
5. Tervezett SZEIKEZETE TEIV vttt e s s bee e s s e e e s sabee e s ssnbaeesesarees 11
6. AlALAMASZEO MUNKAIESZ.....eiiceieeciiecee ettt s et e e e e e st e e taeesateesseeesneeesnseeaneeesnseeans 13
6.1.  FOEPItESZIi NYIlAtKOZAT .....ceieeiiieieeee et et e et e e et e e e eeata e e e eearaeeeeans 13
6.2. Telepllésképi rendelettel 6sszefliggs, a szabalyozas kialakitasara vonatkozd észrevételek 14
6.3.  Tervezett parkreVitalizadCio ........ccuviei i et 15
6.4. Uj beépitésre szant teriiletek kijel6lésére vonatkozd nyilatkozat ............cccevevvveverevrvenennnnne. 16

7.  Szabalyozadsi MOAOSIEASOK ...eccceeiiiiiiiiie et e s e e e e e e e eabae e e e anees 17
8. A telepilésrendezési eszktzok tervezett mddositdsa és a hatdlyos teriiletrendezési tervek
kOzOtti kapcsolat BeMULAtASA ..occuvviei i et errae e e eans 21

8.1. A magasabb rendd tervekkel valé 6sszhang igazolasahoz nyilatkozat .........cccceeecvvveeennneenn. 21
8.2,  OVEZEti IENAtAIOIAS. ....ecvveeeeeeeeeee ettt ettt ettt ettt et n et et aens 22
e T o ¥ | A 4 1= 1 1= 1= €Y S 23

Ugyiratszam: FGEP/1307-19/2025.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647



Nyiregyhaza MJV Telepllésrendezési eszkdzeinek mddositasa — IV./2025.

- EgyszerUsitett eljaras, véleményezési dokumentacio - 3
1. Modositassal érintett teriiletek
Modositas
megindita S
Ssz. | sardl szolo ) Tervezési teriiletek Modositas targya
hatarozat ~szam
szama
Az érintett telektdmbre vonatkozd
telepilésrendezési eszkozok
R . modositdsat indokoljak a tervezett
115/2025. Belsd korut = Liszt Ferenc utca | o o foilesstések. Ez a  tomb
1. E5, F5 | —2945/37 hrsz.-u ut — 2768/3 , , , o
(VI1.25.) . Nyiregyhdza frekventaltabb teriletei
hrsz.-u csatorna . . . .
kozé tartozik, a tervezett fejlesztéseket
a jelenlegi szabdlyozds nem teszi
lehetbvé.
2, El6zmény

2.1.A teriiletre jelenleg hatalyos koncepcid és telepiilésrendezési eszk6z6k
117/2005. (V.4) sz. hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti tervének és leirasanak elfogadasardl
21/2007. (V1. 12.) sz. KGY rendelettel elfogadott Nyiregyhdza Véros Helyi Epitési Szabalyzatardl és
Szabdlyozasi tervének elfogaddasarol

A telepiilésrendezési eszkoz6k modositasa
¢ atartalmi kdvetelményeket tekintve az OTEK 121.§ (1) bekezdés alapjan
a) 2012. szeptember 6-an hatalyos Il. fejezete, valamint 1. szamu melléklete és
b) koncepcid, stratégia vagy telepiilésrendezési eszkéz modositasakor hatalyos lll. fejezete
figyelembevételével késziil el,

e az eljarasrendjét tekintve a telepliiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak
rendjérél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrsl szolé 419/2021.
(VI1.15.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) szerint folytathato le.
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Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgy(ilése
Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga

115/2025. (VI. 25.) szémi
hatdrozata
Nyiregyhdza 19/2005. (V.5.) 6nkormanyzati rendelettel jévahagyott helyi épitési szabalyzatanak
médositasarol és egységes szerkezetli szovegének megallapitasardl sz616 21/2007. (V1. 12.)
dnkormanyzati rendelet médositasara
(A rendezési terv modositdsi kérelmének 2025. év janiusi meginditasa)

A Bizottsdg

Nyiregyhdza MIJV Kozgy(ilésének a 26/2019. (XI1.20.) dnkormanyzati rendelet 2. mellékletének 12.8.
pontjaban kapott felhatalmazasa alapjan

1. Nyiregyhdza MJV telepiilésrendezési eszkozei modositasanak elkészitéséhez hozzajarul.
2. A médositdsok az alabbi teriileteket érintik:

1. Nyiregyhdza Belsé kérit — Liszt Ferenc utca —2945/37 hrsz.-u Ut — 2768/3 hrsz.-u csatorna dital
hatdrolt telektémbre vonatkozo telepiilésrendezési eszkbzbk médositdsa

2. Nyiregyhdza 19/2005. (V.5.) o6nkormdnyzati rendelettel jovdhagyott helyi épitési
szabdlyzatdnak mddositdsdrél és egységes szerkezet(i szévegének megdllapitdsarol szo6l6
21/2007. (VI. 12.) 6nkormdnyzati rendelet (tovébbiakban: HESZ) széveges munkarészének
modositdsa tobb teriileten

3. A Bizottsdg utasitja a vdrosi f&épitészt, hogy a telepilésrendezési tervek modositdsédnak
elkészitésérdl intézkedjen, és a 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendeletben meghatéarozott egyeztetési
eljrds lebonyolitdsa utdn a terv mddositasat Kozgydlésre terjessze eld.

Felel8s: Kovacs Rita varosi féépitész.

Nyiregyhaza, 2025. jlinius 25.

Toth Imre
bizottsag elndke

Errdl értesiilnek:
1.) a Kozgy(ilés tagjai
2.) a cimzetes féjegyz6 és a polgdrmesteri hivatal belsS szervezeti egységeinek vezetdi
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Nyiregyhaza Megyei Jogl Varos Kozgy(ilése
Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsdga

136/2025. (IX. 17.) szamu
hatarozata

Nyiregyhaza MJV szabdlyozisi tervének és helyi épitési szabalyzatanak

modositasaval kapcsolatos dllasfoglalasra a 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet alapjén

a kdrnyezeti vizsgalat szlikségességérdl

(MODOSITASOK IV./2025. — BUITOS teriiletére, egyszer(isitett egyeztetési eljaras)

A Bizottsag

a 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet szerint folyamatban 1évé aldbbi rendezési terv médositas

esetében:

- egyszer(isitett egyeztetési eljarasban MODOSITASOK IV./2025. — BUITOS teriiletén térténé madositas

a 2/2005. (l. 11.) Korm. rendelet alapjan beérkezett véleményeket megismerte, melyek alapjan a

kérnyezeti vizsgalat elkészitését nem tartja sziikségesnek.

Amennyiben a kornyezetvédelemért felelds szervek véleménye ettél eltér - a Korm.
bekezdése alapjan - az érdekek tisztdzasara megheszélést kell tartani az érintettekkel.

Nyiregyhaza, 2025, szeptember 17.

—
“Toth Imre
bizottsag elndke

Errdl értesiilnek:

1.) a Kbzgyiilés tagjai
2.) a cimzetes f6jegyzd és a polgdrmesteri hivatal belsé szervezeti egységeinek vezetdi
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2.2.Helyszin, kornyezet és a fejlesztés bemutatasa
1. Beavatkozasi pont
Nyiregyhaza kozponti részén a Belsd korut — Liszt Ferenc utca — 2945/37 hrsz.-0 Gt — 2768/3 hrsz.-

U csatorna kozott helyezkedik el a tervezési teriilet. A tervezett mdédositassal hatalyos szabalyozasi
tervlap E5, F5 szelvénye érintett.

Az érintett telektémbre vonatkozo teleplilésrendezési eszk6zok mddositasat indokoljdk a tervezett
jovGbeli fejlesztések. Ez a tomb Nyiregyhdza frekventaltabb teriiletei kozé tartozik, a tervezett
fejlesztéseket a jelenlegi szabalyozas nem teszi lehetévé.
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3. Beavatkozasi pontok ismertetése (A mddositott tervi részek minden esetben el6zetes tervezetek, azok tdjékoztaté jellegliek!)

Madositasra kijelolt teriilet Modositas célja és targya Jelenlegi | Hatalyos Tr. Biologiai | Tervezett teriilethasznalat, | Teriilet Biologiai | Egyéb szabalyozasi mddositas,
ter.haszn | ter.hasz, | (ha) aktivitasi | ovezet, HESZ (ha) aktivitasi | megjegyzés
alat ovezet, érték érték
HESZ

Nyiregyhaza kozponti részén a Bels§ | Az érintett telektombre vonatkozé telepiilésrendezési - - - - - - - -
1. | kérat — Liszt Ferenc utca — 2945/37 | eszk6z6k mddositdsat indokoljdk a tervezett jovébeli
hrsz.-0 Gt — 2768/3 hrsz.-0 csatorna | fejlesztések. Ez a tomb Nyiregyhaza frekventaltabb
kozott helyezkedik el a tervezési | terlletei kozé tartozik, a tervezett fejlesztéseket a
teriilet. A tervezett mddositassal | jelenlegi szabalyozas nem teszi lehet6vé.

hatalyos szabalyozasi tervlap E5, F5
szelvénye érintett.

. . - . A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Hatdlyos szabalyozasi terv kivonata L. 3 .
e [ 8 Nem valtozik, hatasa nincs.

A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:

29Jn pglesy

Nem valtozik, hatasa nincs.
Bt A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis 6rokség megérzése:

e =)
== _Bels6 kordt
grar

Nem valtozik, hatasa nincs.

Ki0 |.
711914 | s A népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekek:
szabadid6é J = Nem valtozik, hatdsa nincs.
Lke : L»ke\ ik A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:
, 4124 12413:1439 A mddositds a varos infrastrukturdlis halézataban valtozast nem okoz.
/ = 400043 P . s "
454 | M 344“’3_ 1 z Megfelel6 szinvonalu kézlekedés kialakitasa:
4. IO | ke Lke g | = e . .
g i = Nem valtozik, hatdsa nincs.

5 412433 412433, e =
[ A /“ Lk Lk b Laké- és munkakériilmények:
g154§{§543 w 315364 315364 Nem valtozik, hatasa nincs.
J [~ | e = Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
215454 ;/~ | | Lk 2 . . N {tozik hatdsa ni
| oasa5q £ Lk 1rle em vdltozik, hatdsa nincs.
vt o A § 215354; | Kornyezet-, természet- és tajvédelem:
”215454‘9 =l In . | - g A kozelben épitészeti 6rokség nem taldlhatd. Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett
,Készlilt az dllami alapadatok felhasznaldsaval” 2 teriletet.
= P . P P
Tervezett szabalyozasi terv kivonata < Tajhasznalat, tijszerkezet védelme:

Nem valtozik, hatasa nincs.

€0JN Pelesy

B Teriilettel, terméfélddel valé takarékos gazdalkodas:
Zzﬁ% Termé&fold mds célu hasznositdsa nem torténik.
Ki0 Természeti adottsagok gyégyaszati hasznositasa:
A . . . .
; Nem valtozik, hatasa nincs.
711914 S all
 szabadidé6 = . Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
6 ﬁ - Nem valtozik, hatdsa nincs.
1 E{;géue i Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
- 1400043 Nem valtozik, hatasa nincs.
. s | = Infrastukturalis eré6forrasok kihasznalasa:
Lk | s Nem valtozik, hatdsa nincs.
215354 ' Zoldfeliilet-, kornyezet- és természetkiméls fejlesztések tamogatasa:
i 215354 ) . . . (o
iy A tényleges hasznalatot nem valtoztatja meg, hatdsa nincs.
Lk, 1k
. i Lk e
| ez 215354 é ——— 21-53549
A Stegz,, I ] f 2w TE. §
i e ] S

|n

,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndlasava
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4. Telepiilésszerkezeti modositasok

Hatdrozat-tervezet

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Kozgylilésének
..... /2025. (...) 6nkormanyzati
hatarozata

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos telepiilésszerkezeti terve és a szerkezeti terv leiras
madositasanak jovahagyasara

A Kozgyiilés
a magyar épitészetrdl szl6 2023. évi C. torvény VIII. Fejezetében kapott felhatalmazas alapjan

- a .....[2025. (...) szdmU hatarozattal mddositott és kiegészitett teleplilésszerkezeti tervi leirast az
alabbiak szerint mddositja:

- a Nyiregyhaza MJV Polgarmesteri Hivataldnak F6épitészi Osztalya &ltal készitett FOEP/1307/2025.
torzsszamu, 1 beavatkozasi teriletre vonatkozd tervét figyelembe véve a varos kozigazgatdsi
teriiletére elfogadott teleplilésszerkezeti tervének modositasat a mellékelt telepiilésszerkezeti terv
szerint jovahagyja.

Nyiregyhaza, 2025.

Errdl értesiilnek:
1.) a Kozgydilés tagjai
2.) a cimzetes fGjegyz6 és a polgarmesteri hivatal bels6 szervezeti egységeinek vezet6i
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Miivi értékvédelem
fmsssd Régészelti terllet

Helyi védettségli telekszerkezet

Taj és természetvédelem

Natura 2000 terllet

Ex lege védett teriilet hatara
Természeti terlilet hatara
Okologiai haldzat

(810G

természeti terilet hatara

Kérnyezetvédelem
mmes]  Banyatelek terllete
E==3 Veéddtavolsagok
[ Jelentésebb vizfolyas
@1 Rekultivalando terilet

Kdzlekedés
Meglévé Tervezett

Autépalya
Orszagos féat

B Gylijtoat
Kulterileti at

[ Tavlati vasati nyomvonal

[0  Szintbeni csomopont

[@] Kilénszinti csomopont

Helyi jelentéségl védett ill. védelemre javasolt

Orszagos mellékut, telepllési féut

Nagyvarosias lakoterilet

Kisvarosias lakoterilet

Kertvarosias lakétertilet

Falusias lakéter(ilet

Teleplléskézponti vegyes terllet

Kézponti vegyes terllet

Kereskedelmi-, szolgdltaté gazdasagi teriilet

Zavard hatasu ipari gazdasagi terlilet

Egyéb ipari gazdasagi teriilet

Udulshazas tdiléterilet

Hétvégihazas tdulétertlet

Kilénleges kereskedelmi célu teriilet

Kuldnleges intézmeényi terlilet >=10% beépitetiséggel
Kilonleges intézményi terlilet <10% beépitettséggel
Kllénleges honvédelmi teriilet

Kuldnleges hulladék elhelyezésére szolgalo terlilet
Kllénleges varosizemeltetési célokat szolgdld kertészeti terlilet
Kllénleges beépitésre nem szant nagy kiterjedésii helyi sajatossagot hordozo teriilet
Kuldnleges kozlekedesi terlilet

Megululd energiaforras hasznositasanak céljara szolgalo teriilet
Kilénleges beépitésre nem szant temet6 terllete
Kulénleges beépitésre nem szant kézmditerilet
Altalanos kdzlekedési terilet

Vasuti kdzlekedési terillet

Zoldtertlet

Egészségiigyi- turisztikai célt erdd

Veédelmi célu erdd

Gazdasagi célu erdd

Mezbgazdasagi kertes terllet

Mezdbgazdasagi altalanos teriilet

Mezdégazdasagi korlatozott hasznalatu terilet
Vizgazdalkodasi terlilet

Intézmények

lgazgatasi kézpont
Oktatasi kdzpont- féiskola
Miivelédési kbzpont
Egyhazi kézpont

Korhaz

Kereskedelmi (bevasarlo) kozpont
Piac

Vasarvaros

Kiranduld kdzpont
Turisztikai alkdzpont
Arborétum, botanikuskert
Vadaspark

Lovaglas

Sportkozpont
Szabadidékézpont
Strand

Termalkézpont
Vidampark

Elménypark

Kemping

Szélloda

Temet6

Kegyeleti park

Kilato

Egészséglgyi kdzpont

Egyéb tervi elemek

Hid = Telepiiléshatar
HeH| Jelentésebb kézhasznalata parkoléhely == Belteriileti hatar
@] Autdbusz- palyaudvar == Tervezett belteriileti hatar
Eom| Vasuti palyaudvar [=1 Varoskapu
HcH| Vasttmegallo Y] Varosrész- kézpont
Repliléter 1 Szintvonal
(o] Utpajzs Il Gyogyhely
[0 Gyogyhely védéterilete
E=J Hidrogeologiai védizona
Kézmiivek, hiradas E== Telepiléskepvédelmi teriilet hatara

@1 Kommunalis szeméthulladék-leraka és kezelShely

@1 TaviGtéma

&1 Villamos allomas

[©1 Szennyviztisztitomi
@ Hiradastechnikai torony

Koézmi elhelyezésére szolgald tertlet
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5. Tervezett Szerkezeti Terv

NYIREGYHAZA MJV
117/2005. (V.4.) sz. KGY hatarozattal jévahagyott
TELEPULESSZERKEZETI TERVLAPJA
M=1:85000

£
.'—:‘E' z
Teriiletfelhasznalas £ 2 £
Kod  Jel 3% g
Hl 11 Ln 15 Teljes Nagyvarosias lakoteriilet
B 12 Lk 1,2 Teles Kisvarosias lakoterilet
= 13 Lke 0,35 Teljes Kertvarosias lakoteriilet
[ 14 Lf 0,2 Részleges Falusias lakoteriilet
B 21 VvVt 09 Telies Telepuléskozponti vegyes terilet
22 Vk 11 Teljes Koézponti vegyes tertilet
31 Gk 06 Teles Kereskedelmi-, szolgaltaté gazdasagi tertilet
32 Gip 05 Teles Zavaro hatasu ipari gazdasagi tertilet
Bl 33 Ge 05 Teles Egyéb ipari gazdasagi terllet
EE 41 Uu 03 Teles Uduléhazas udul&teriilet
C 42 Uh 015 Teljes Hétvégihazas tdiiléterilet
51 Kke 0,6 Teljes Kulénleges kereskedelmi célu tertlet
5.2.1 Ki 0,6 Teljes Kilsnleges intézményi teriilet >=10% beépitettséggel
[0 522 Kio 0,05 Teljes Kilénleges intézményi teriilet <10% beépitettséggel
3 54 Kho 0,2 Részleges Kildnleges honvédelmi terilet
B 55 Kh 0,01 Részleges Kulonleges hulladék elhelyezésére szolgald terllet
[ 56 Kk 0,15 Részleges Kulonleges varosizemeltetési célokat szolgald kertészeti tertilet
Bl 57 KS Kiilénleges beépitésre nem szant nagy kiterjedésii helyi sajatossagot hordozo teriilet
[0 58 Kké 0,25 Teljes Kilénleges kézlekedési tertilet
Bl 59 K-En Megululé energiaforras hasznositasanak céljara szolgald tertlet
[ 5.10 K-t Kilénleges beépitésre nem szant temetd terilete
[ 511 K-kzm Kiilénleges beépitésre nem szant kdzmiditeriilet
1 6.1.0 KO& Altalanos kozlekedési terilet
I 520 KOv Vastti kézlekedési terilet
B 70 z Zoldterllet
[0 8.1.0 Ee Egészségigyi- turisztikai célu erdd
I 820 Ev Vedelmi célu erdd
B 830 Eg Gazdasagi célu erdé
[ 9.1.0 Mk Mez6gazdasagi kertes terlilet
1 920 Ma Mezégazdasagi altalanos teriilet
1 9.3.0 Mko Mezégazdasagi korlatozott hasznalatu terlilet
10 Vg Vizgazdalkodasi terlet
E=3 Kereskedelmi- szolgaltato sav
E=1 Kozpark jellegl zéldsav
E=4d Erdd jellegli z6ldsav
E=1 Tartalék temet6

Miivi értékvédelem Intézmények

Igazgatasi kézpont
Oktatasi kozpont- fiskola
Miivelddési kézpont

Taj és természetvédelem Egyhazi kézpont

7 Natura 2000 tertlet

NN Korhaz

] Exlege védett terllet hatara Kereskedelmi (bevasarlo) kézpont
Természeti tertilet hatara Piac

771 Okolégiai haldzat Vasarvaros

E= Helyi jelentdségi védett ill. védelemre javasolt Kirandulé kézpont

természeti teriilet hatara Turisztikai alkézpont

Arboretum, botanikuskert

Kornyezetvédelem Vadaspark
[ Banyatelek teriilete Lovaglas
F== Veédétavolsagok Sportkézpont
(=] Jelentésebb vizfolyas Szabadidékozpont
@] Rekultivalando terllet Strand

Termalkdzpont
Kézlekedés Vidampark
Meglévé Tervezett Elménypark
ok Kemping
Autdpalya Szlloda
Orszagos féut Temetd
Orggqgcs mellékut, telepllési fout Kegyeleti park
Gydjtout Kilato

Kulterdleti ut
Tavlati vasuti nyomvonal
Szintbeni csomopont

Egészségiigyi kézpont

Hidrogeoldgiai védézona
Telepulésképvédelmi teriilet hatara
&1 Kommunalis szeméthulladék-lerakd és kezelbhely FZZ2 Kézmi elhelyezésére szolgald terillet
[ Tavfiitbmi

C®] Villamos allomas

&1 Szennyviztisztitdmi

[®71 Hiradastechnikai torony

Kozmiivek, hiradas

Kulonszintii csomopont Egyéb tervi elemek
Hid E= Telepiléshatar
Jelentdsebb kézhasznalati parkolohely =1 Belterileti hatar
Autébusz- palyaudvar =] Tervezett belteriileti hatar
Vasuti palyaudvar [ Varoskapu
Vasutmegalld [T Varosrész- kézpont
Repulétér [—] Szintvonal
Utpajzs EFE  Gyogyhely

1 Gyogyhely vedétertilete

=

=

iz

A 120/2025. (V.15.) sz. hatarozattal médositva és kiegészitve.
A terv az allami al, datok felh asaval késziilt.

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala
Féépitészi Osztaly
Telepiiléstervezés:
Végh Joézsef TT-15-0124

2025. szeptember
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6. Alatamaszté munkarész

6.1.F6épitészi nyilatkozat

1. | Tajrendezési munkarész Jelen dokumentacidbhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a maddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

2. Koérnyezetalakitasi munkarész Jelen dokumentacibhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozadsra, mivel a maddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

3. Kozlekedési munkarész Jelen dokumentacibhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozadsra, mivel a maddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

4. K6zmivek Jelen dokumentacibhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozdsra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

5. Hirkozlési munkarész Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozdsra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

6. MTrT Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozdsra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

7. Bioldgiai aktivitasi érték A moédositas keretén belll létrejové Ovezeti, terilet-
felhasznalasi valtozasra vonatkozd aktivitas érték szamitas
nem kerilt kidolgozdsra, mert nem jelolink ki Uj
beépitésre szant teriletet.

Kovacs Rita
varosi fGépitész
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6.2.Telepiilésképi rendelettel 6sszefiiggd, a szabalyozas kialakitasara vonatkozo észrevételek

A tervezett moddositasok — terileti elhelyezkedésik és kiterjedésiik alapjan — érdemben nem
befolyasoljdk a telepiléskép kialakult jellegét. A Nyiregyhdza Megyei Jogu Vdaros 6nkormanyzata
KépviselGtestiiletének a Nyiregyhdza Megyei Jogl Vdaros telepilésképi védelmérsl széld
31/2017.(X.27.)  o6nkorményzati  rendeletében  megfogalmazott telepllésképi  elBirdsok
OsszeegyeztethetGek a tervezett mdédositas soran részben megvaltozo szerkezeti elemekkel.

Az esetlegesen felmerll6 telepllésképet befolydsold szabalyozasi iranyelvekre adott rendeleti
valaszokat a hatalyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem sziikséges.

Ugyiratszam: FGEP/1307-19/2025.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647



Nyiregyhaza MJV Telepllésrendezési eszkdzeinek mddositasa — IV./2025.
- EgyszerUsitett eljaras, véleményezési dokumentacio -

6.3.Tervezett parkrevitalizacio

Nyiregyhdza 2953 hrsz-u ingatlanra tervezett szabdid6park kialakitasa
M(iszaki leirds- részlet

,Adottsdgok, jelenlegi dllapot

A tervezési teriilt a Bujtosi varosliget mellett, de attdl jol elkiilénithet6en helyezkedik el, a Belsé kérut
madsik oldaldn. A teriilet kézel sik, és jelenleg beépitettlen. Két oldalrdl ut, egy oldalrdl az Igrice
vizfolyds, a negyedik oldalrdl szintén beépitettlen telek hatdrolja. A teriilet unikdlis a kérnyezd vdrosi
szévetben, mert a kézelben ilyen egybefiiggs, nem beépitett teriilet nem nagyon lelheté fel. A teriilet
jo lehetdség a Bujtosi vdrosliget bévitésére, és olyan funkcidk kialakitdsdra, amiknek jot tesz az a fajta
szepardcid, amit a keresztez ut jelent a két kapcsolodo teriilet szamdra. A teriilet zoldfeliiletté
alakitdsdval a belvdrosi 6koldgiai folyosd bévithetd ki, hiszen a teriilet nem egy szigetszerii zoldfeliilet
lenne, hanem a Bujtosi vdrosliget mintegy folytatdsa.

Tervezési tertilet
Tervezett dllapot

A fent koériilirt teriileten olyan ifjusagi funkcio keriilt megtervezésre, mely a nagyobb gyerekek
igényeit elégiti ki. A teriiletre a fejlesztés jelen litemében egy un. pumptruck pdlya keriil elhelyezésre,
mely terepkerékpdrozdsra alkalmas hulldmos nyomvonalu pdlya. A tervezett pdlyaszerkezet egy
vadvirdgos Kkiiiltetésbe lenne beletervezve, mely a gyepszintnél nagyobb magassdgdval némiképp
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tdjba is illesztené a pdlyatestet. A pdlya kériil a fiatalok igényeinek megfelel6 modern il6 és
hencsergé butorzat, napvitorlds drnyékolds és kell6 szabad tér kapott ahhoz helyet, hogy a
kerékpdrral vagy anélkiil érkezé fiatalok csoportjainak tdgas piknikezési lehetéséget nyujtson. A
kerékpdrpdlya mellett kiiltéri mdszéjaték is létesiil, a kerékpdrpdlya mellett szabadidé eltéltési
alternativaként. A teriiletben — nagysdgdbdl adoddéan — tovdbbi fejlesztési potencidl van, mely
tovdbbi litemekben valdsulhat meg.

o) Am

UUIDU I\Ul

SYESYASVASVASY

JELMAGYARAZAT
[ : : : J tervezési terlet hatara

telekhatar
tervezett lombos fa
tervezett éveldkitiltetés

tervezett gyep

2953 Z tervezett stabilizalt szort burkolat
Z tervezett fakéreg érlemény burkolat

Z tervezett beton kerti szegély

tervezett agyasszegély

l I

tervezett kerékpartamasz

oH tervezett hulladékgyiijté

tervezett napvitorla

A

tervezett ivokut

projekt megnevezése:

NYIREGYHAZA PARKREVITALIZACIO

Bujtos 2053 hrsz. szabadiddpark koncepcidterve

megrendelo:
Nyiregyhéaza Megyei Jogii Véros Onkorményzata
4400 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1.

tervezé: rajzszam:
Krajnyak Nora okl. tajépitészmémok K 01-5241
4400 Nyiregyhaza, Napfény u. 38. K-01.5

lépték: 1:250 | 9atum: 2025 02,12,

rajz cime: Kertépitészeti terv

Nyiregyhdza Parkrevitalizdcio- Bujtos 2953 hrsz. szabadidbpark koncepcidterve
Krajnydk Nora okl. tdjépitészmérnék K 01-5241”

A bemutatott tervrészlet egy nagyobb szabadidds fejlesztési koncepcid I. Gtemét mutatja be.

6.4.Uj beépitésre szant teriiletek kijel6lésére vonatkozo nyilatkozat

Uj beépitésre szant teriilet nem jon létre a médositas soran.
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7. Szabalyozasi médositasok
RENDELET-TERVEZET

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Kozgytilésének
..... /2025. (......) 6nkormanyzati
rendelete

....

madositasardl és egységes szerkezet(i szovegének megallapitasarél szé16 21/2007. (VI. 12.)
onkormanyzati rendelet médositasanak jovahagyasara
(MODOSITASOK 1V./2025. — BUJTOS)

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgyiilése

[1] Nyiregyhdza Megyei Jogt Varos Onkormanyzata Kozgydlése altal a Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.)
onkormanyzati rendelettel jovdhagyott helyi épitési szabdlyzatdnak moddositasarél és egységes
szerkezet(i szovegének megallapitasardl szolé 21/2007. (V1. 12.) dnkormanyzati rendelet mddositasa
sziikséges annak érdekében, hogy a jovébeni fejlesztések megvaldsuljanak és ehhez a szakmai
feltételeket megteremtse, ezért a jogszabalyi el6irasoknak megfelel6en e rendeletet alkotja.

[2] Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgy(lése a magyar épitészetrdl sz616 2023.
évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazds alapjan, Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szl 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében, a magyar épitészetrdl
sz6l6 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a
telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben biztositott
véleményezési jogkorében eljard

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami F6épitészi Iroda
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi F&osztaly Komplex Engedélyezési, Természetvédelmi és Nyilvantartasi
Osztaly

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag

Fels6-Tisza-vidéki Vizligyi Igazgatdsag

Orszagos Vizligyi F6igazgatdsag

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag

Szabolcs-  Szatmar- Bereg Vdarmegyei Kormdnyhivatal Népegészségligyi  FGosztaly
Kozegészségligyi Osztaly

Budapest FOévaros Kormdnyhivatala Orszdgos Kozuti és Hajdézasi Hatdsagi Fdlosztaly
Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly

Epitési és Kdzlekedési Minisztérium

Epitési és Kdzlekedési Minisztérium Léginavigacids és Replil6téri Hatdsagi Féosztaly

Honvédelmi Minisztérium Allami Légligyi Féosztaly, mint Katonai Légiigyi Hatdsag
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Koézlekedési, Mdszaki, Engedélyezési és
Fogyasztévédelmi Féosztaly Utligyi Osztaly

Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
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Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Nyiregyhdzi Jardsi Hivatal, Hatdsagi
FSosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali F6osztaly Foldlgyi lgazgatasi
Osztaly

Hajdu-Bihar Varmegyei Kormdnyhivatal Agrariigyi F6osztdly Erdéfelligyeleti Osztaly

Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi F6osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Rendér-fékapitanysag Rendészeti Igazgatdsag
Kozlekedésrendészeti Osztaly

Szabdlyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatésaga Banyaszati és Gépipari F6osztaly Miskolci
Banyafelligyeleti Osztaly

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag - Debreceni Hatdsagi Iroda

Orszagos Atomenergia Hivatal Nuklearis Biztonsagi Igazgatdsaga

Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségligyi F6osztaly Kozegészségligyi Osztaly 1.
Nyiregyhaza Rendérkapitanysag Kozrendvédelmi és Hatarrendészeti Osztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Onkormanyzati Hivatal Megyei F6épitésze,

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze zaré szakmai véleményének
megadasaval,

Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos Vdrosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga, valamint
Nyiregyhdza Megyei Jogl Vdaros Gazdasagi és Jogi Bizottsaga véleményének kikérésével a
kovetkez6ket rendeli el:

I. Modosito rendelkezések

1.8. Nyiregyhdza 19/2005. (V. 5.) KGY rendelettel jovdhagyott helyi épitési szabalyzatanak
modositasardl és egységes szerkezet(i szovegének megallapitasardl sz6lé 21/2007. (VI.12.) KGY
rendelet (a tovabbiakban: Or) 1. szamu mellékletét képz8 szabdlyozasi tervlapok mdédositasat
jelen rendelet 1. melléklete szerinti 1 beavatkozasi pontra jévahagyja.

Il. Zaré rendelkezések

2 8.(1) Ez a rendelet a kihirdetést kdvet6 napon Iép hatalyba és a kovetkez6 napon hatalyat vesziti.
Rendelkezéseit a hatalybalépést kdvetben induld ligyekben alkalmazni kell.

(2) A hatdlybalépést megel6z6en érkeztetett és joger6sen még el nem birdlt (gyekben jelen
rendelet akkor alkalmazhatd, ha a rendelet a kérelem targyara vonatkozdan kedvezSbb
el6irasokat tartalmaz.

Nyiregyhaza, 2025. szeptember

Dr. Kovacs Ferenc Dr. Szeman Sandor
polgarmester cimzetes fGjegyz6
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KOTELEZO RAJZI SZABALYOZASI ELEMEK

Nem teleplilési
dantési szint

Teleplilési
dontési szint

FELULETEK

l.rend( kozlekedési céld kozterdlet
Il.rendi kozlekedési céli koztertilet

l.rendd nem kozlekedési és nem vizgazdalkodasi céll kozterlilet (zoldteru-
let, egészségligyi és véderda)

l.rend( vizgazdalkodasi céld kozteriilet - vizfeliilet és szarazulat

Il.rendil nem kozlekedési céli kazteriilet (kGztér, csak belteriileten és kiil-
teriileti beépitésre szant terdleten beldl)

Telken beliili kotelezo zoldfelilet (védafasitas terilete)

A védo- és korlatozéasi teriiletek 6sszevont terlilete nem kozterileten (ha
orszagos eléfrasokbdl kovetkezik, nem telepiilési déntési szint)

Kozosségi funkcidhoz kapcsoladd zéldfelllet

Epitési hely *

A telek mélyfekvés( teriilete, melyen a természetes névényallomany megorzendd,

nem feltélthetd, tereprendezéssel nem érinthetd, nem beépithetd

Mdaemlék épiilet telke

Helyileg védett ill. helyi védelemre javasolt épiilet

NATURA 2000 teriilet

Okolégiai haldzat

Helyi védelem alatt &ll6 zoldfeliilet
Gyalogos tér diszburkolattal

Vasttteriilet

Gazdasagi rendeltetési erdo
Vizgazdélkodasi teriilet, nem kozterllet
Tiizfalasan csatlakoztathatd oldalszarnyak

Tobbszintes teriletfelhasznalas

HATARVONALAK

MK MK MK MK

RRRRRR

TTTTT

TETETE Tt

A Adaa-A A

— ——
EmEEEN
EEEEEEE

000000

SZ Sz SZ 52 5%

vk vk vk vk vk

Lbitt et

ht ht ht ht ht

Tervezett belterlilet hatéra

Beépitésre szant teriilet hatara kilterdleten

Sajatos elGirasok teriletének hatara a teriilet sorszamaval
ElGvésarldsi joggal érintett terlilet hatéra

Varoskapu zéna hatéra

Véddéteriiletek hatara

Epitési 6vezetek, Gvezetek hatdra és jele (a szinek hatara egyben dvezet-
hatar is, ilyenkor nem ker(l kiilon jelolésre az ovezethatar)

Maemléki kérnyezet hatara

Régészeti teriilet hatéara (védett, ill. védelemre javasolt)

Helyi védettségl teleplilésszerkezet

Helyi védettségl teleplléskép

Helyi védettségl temetd

Orszagos jelent(ségo természetvédelmi terdlet (ex lege védett)

Természeti terilet hatara

Helyi jelentoségl védett, ill. védelemre javasolt természetvédelmi terlilet hatar

Hidrogeoldgiai védelmi zéna hatara
Banyatelek hatara (orszagos érvényl jogszabalyok szerint)
Jelentos szintbeli gépjarmUparkolé tertiletének hatara gépjarmaszammal

Jelentés szint alatti gépjarmtarolé teriiletének hatara gépjarmiszammal
(fejlesztés szerinti gépjarmuszammal)

Parkolohaz gépjarmiaszammal
Terepszint alatti épitési hely (egyedi el6irds esetén beépitési szazalék megadasaval)

Terepszint feletti (kozterlilet feletti) épitési hely

.

NYIREGYHAZA MJV SZABALYOZASI TERVENEK JELMAGYARAZATA

Nem telepllési
dantesi szint

Telepllési
dontési szint

VONALAK

Tervezett szabalyozasi vonal

pooooo Valtoztatasi tilalom

— Epitési vonal

- Epuletsarok helye

esanasss Elgkerthatéra, haaz dltalénos eléirésoktel eltér
Helyi védelem alatt all6 homlokzat

@0 O®6® Helyijelentdségl védett, értékes fa, fasor

Kozterileti fasitas, telken beliili kotelezd zéldfeliilet, ha fasor
Gépjarm Gt tengelye (I. rend( kozlekedési teriileteknél)

Vegyes hasznalatu csillapitottill. korlatozott forgalmu gépjarma ut tengelye

oo0o0OoOCO

Onallé vagy kijelslt kerékpartit tengelye

e oo eee Onallé gyalogit tengelye, ha az nem diszburkolaton van

22 Szabalyozasi szélesség
MWW Zajvédd fal
TtTeTe Tt Telektombre vonatkozdan telekalakitasi terv készitendd

PONTSZERU VAGY JELKEPES ELEMEK

[rr] Transzformator helye
1.4 Egyes telkekre, épitési helyre, épitési vonalra, vonalszakaszra vonatkozd

javasolt utcai épitménymagassag

3= e Tervezett hid (déntési szint nem teleplilési, ha a hid szdmozott orszdgos
N LEEE utvonalon van)
8 8 Szintbeni Ut-vastit keresztez6dés
© Mélygarazs

Tervezett aluljard (dontési szint nem teleplilési, ha az aluljaré szamozott
orszagos ltvonalon van)

Kételezéen megépitendd athajté ill. atjars

Tervezett arkad

* Megsziinteté jel
Gk
711765 A biologiai aktivitasérték telken belll, ill a szomszédos kézteriileteken potlando
(B)

TAJEKOZTATO RAJZI ELEMEK (melyckhez nem tartozik szabalyozasi eldiras)

Kozlekedésbdl szarmazo zaj mérése javasolt

ffffffff Tervezett telekhatar

Magéanut

Oldalsé telekhatdron vald dsszeépités lehetGsége (zartudvar)
Rekultivaciés teriilet hatéra

Replildtér felszallépalya tengelye

E— Jelentds védéteriiletet igényl6 elektromos tdvvezeték
(=—% Jelentas védoteriletet igénylo gazvezeték
(1] Megléva toltéallomas helye
@ Kunhalom
—————————— Foldhivatali alaptérképen nem szereplo éptilet
MEGJ EGVZES: * Kételezd, amennyiben a szabalyozési terlileten jeldlt épitésitelek hatérai nem véltoznak.

Vaitozas esetén az épitési hely hatérait elvi épitési engedély keretében kell tisztazni.

VONALAS ELEMEK ABRAZOLASI HIERARCHIAJA (FEDETTSEGI SORRENDJE)
1. Teleplilés kozigazgatasi hatara
2. Belterlleti hatér
3. Szabélyozasi vonal
4. Beépitésre szant terlilet hatdra kilter(lleten
b. Epitési 6vezetekeat, 6vezeteket slvalaszts hatarvonal
B. Telekhatar

Mavi védelmi hatarvonalak

1. Mdemléki kérnyezet hatara

2. Helyi teleptilési értékvédelmi teriilet hatara
T4j- és természetvédelmi hatdrvonalak

1. Tajvédelmi korzet hatéra

2. Orszagos természetvédelmi terllet hatara
3. Helyi jelentoségl természetvédelmi terllet hatara
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Ln123456 Epitési dvezet jele
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Nylregyhaza Megyel Jogi Varos
Pokgarmesiori Hivatal

Rendeltetési zonak jele és megnevezése

Beépitésre szant teriiletek

Ln
Lk

Lke

Lf
vVt
Vk

Gk
Gip

Ge
Ui
Uh

nagyvarosias lakézona

kisvarosias lakozona

kertvarosias lakézéna

falusias lakézéna

telepliléskoézpont vegyes zéna

kézponti vegyes zéna

kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi zona
zavaro hatasu ipari gazdasagi zona
egyéb ipari

hétvégihazas udtlézona

Kke kiilénleges kereskedelmi célt zona

Ki

Kio

kilénleges kbzhaszndlatu épitményi zéna a funkcid megjeldlésével >=15% beépitettséggel
killénleges kézhasznalatl épitményi zéna a funkcid megjeldlésével <15% beépitettséggel

Kho kiilénleges honvédelmi és belbiztonsagi zéna

Kh
Kk

kulonleges hulladék elhelyezésére szolgald zéna
kiilsnleges varosiizemeltetési célokat szolgalo kertészeti zona

Kkd kilonleges kozlekedési zona

Beépitésre nem szant teriiletek
KOa kbzuli kozlekedési zona
KOk vasuti kézlekedési zona

F4

Ev
Ee
Eg
Mk
Ma

kdzpark zéna
védelmi rendeltetési erdézéna
egészségugyi, szocialis, turisztikai rend éstl erdézona

gazdasagi rendeltetésii erdézona
mezdgazdasagi kertes zona
mezdgazdasagi altalanos zéna

Mko mezbgazdasagi korlatozott hasznalatu zéna

VG

vizgazdalkodasi zona

K-En kilonleges megujuld energiaforras hasznositasanak céljara szolgalé terilet

K-t

kllénleges beépitésre nem szant temetd tertlet

K-S kilonleges beépitésre nem szant nagy kiterjedési helyi sajatossagot hordozo tertilet

Ln . X.

.... az elsd szam azt jelzi, hogy az épitési dvezet melyik épitészeti karakterbe tartozik

1. belvarosi
polgarvarosi
mezovarosi
belsd kertségi
kiilso kertsegi
tanyabokros
egyéb

Noakwn

...amasodik szam azt jelzi, hogy az épitési ovezet kialakult vagy nem kialakult kategériaba tartozik
0. kialakult
1. nem kialakult

Ln ..X...a harmadik szédm azt jelzi, hogy az épitési dvezetben milyen beépitési mad alkalmazhato

. szabadonall6 - telepszeri
szabadonallé - dltalanos
oldalhataron allé

ikres

zartsor( - ltalénos
zartsorti - keretes
adottsagtsl fliggden
XY.Z sajatos eloiras

cCogpwn

Ln ...X..a negyedik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezetben mennyi a megengedett legkisebb épitési telek

nagysaga

180 m2

450 m2

600 m2

720 m2

1000 m2

1600 m2

2500 m2

4000 m2

10000 m2
adottsagtol fiiggoen
XY.Z sajatos elbirasként meghatarozott

CUXNDUH=WN =

Ln ....X. az otodik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezetben mennyi a megengedett legnagyobb

Ln 2154 X5(B]

beépitettség mértéke
=< 5%

<15%

< 20%

< 30%

< 40%

< 50%

< 60%

< 80%

=< 100%

XY Z sajatos eloirasként meghatarozott

W umnun

CONDCO A WhN =

ONOTEWN =
~
@
©
o
=

adottsagoktal filggden
X.Y,Z sajatos eléirasként meghatarozott

Sajatos épitési dvezet jele, a zarojelbe tett betl a vonatkoztatasi teriilet jelére utal

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval
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1. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozadsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhasznalasaval”

T &H R
/ 2769/3 | ’:\, N \{
122200067 ——

' | 22200111,
2771/3 P 2
I

277003

2954/2 H
| 2954/1;

711914

2953

szabadido

° Lk
215354

2950

2948

Lk

2945/35

2%/52453 54

“\ \ J,
2945/40
/72
_ —
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8. A telepiilésrendezési eszk6z6k tervezett mddositasa és a hatalyos teriiletrendezési tervek
kozotti kapcsolat bemutatasa

8.1.A magasabb rendii tervekkel valé 6sszhang igazoldsahoz nyilatkozat

A terlletfejlesztési koncepcid, a teriletfejlesztési program és a teriiletrendezési terv tartalmi
kovetelményeirdl, valamint illeszkedésik, kidolgozasuk, egyeztetésiik, elfogadasuk és kozzététellk
részletes szabdlyairdl sz6lé 218/2009. (X.06.) kormanyrendelet szerinti adatszolgéltatasi eljaras soran
beérkezett, a térségi Gvezetekre vonatkozd lehatdrolasok adatallomanyait a vonatkozo tervi dllomanyokba
beépitésre keriltek.

Nyiregyhdza, 2025. szeptember

Végh lozsef
telepilésmerndk
TT/15-0124
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8.2.0vezeti lehatarolas

A terlletrendezési és telepilésrendezési tervek kapcsolatat szabalyozé,

- ateleplilési 6nkormanyzatok részére kotelez6 jogszabalyok:

Nyiregyhaza MJV Telepiilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — IV./2025.
- EgyszerdUsitett eljaras, véleményezési dokumentacid -

o Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban MaTrT),
o ateriiletfejlesztésrdl és a teriiletrendezésrdl sz616 1996. évi XXI. torvény (Tftv),
- Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei telepilési nkormanyzatok részére kotelezd jogszabaly:

o megyei teriiletrendezési tervrdl sz616 9/2023.(11.24.) sz. megyei 6nkormanyzati rendelet

22

Ovezeti érintettség

MTIT szerinti tervezési

Hatalyos terv

Modositas utan

Valtozas mértéke

Ssz. Ovezetek megnevezése Kozigazgatasi Tervezési terileten szerinti tervezési teriileten a teriilet nagysaga
teriileten teriileten ha ha % ha % ha %
1. Erd6gazdalkodasi térség érinti érinti 9626,04 7000,872 72,73 7001,929 72,74 +1,057 +0,01
2. MezGgazdasagi térség érinti érinti 8386,80 6556,872 78,18 6548,598 78,08 -1,057 -0,10
3. Vizgazddlkodasi térség érinti nem érinti 504,89 504,89 0 0 0 0 0
4. Telepiilési térség érinti nem érinti 8584,39 8584,39 0 0 0 0 0
5. Sajatos teriletfelhasznalasu térség érinti nem érinti 352,04 352,04 0 0 0 0 0
6. Az ors.zé,\g(,)s njl'jsz:?uki infrastrukt,ur,a-héx.lé,zatok és a m({szaki infrastruktura Srinti nem érinti 617,53 km 617,53 km 0 0 0 0 0
egyedi épitményeinek elhelyezésével igénybevett teriiletek
7. Okoldgiai halézat magteriiletének dvezet érinti nem érinti 2053,5 2068,27 0 0 0 0 0
8. Okoldgiai hdlézat 6koldgiai folyoséjanak dvezet érinti nem érinti 1356 1386,01 0 0 0 0 0
9. Okoldgiai halézat puffer-teriiletének dvezet érinti nem érinti 480,2 482,17 0 0 0 0 0
10. | Kivalo termbhelyi adottsagl szantoteriletek 6vezete érinti nem érinti 24,7 24,7 0 0 0 0 0
11. |J6 termébhelyi adottsagl szantok 6vezete érinti nem érinti 31,6 31,6 0 0 0 0 0
12. | Erd6k dvezete érinti nem érinti 2344,8 2344,8 0 0 0 0
13. |Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete érinti érinti 7544,2 7519,96 99,68 0 0 0 0
14. | Tajképvédelmi teriilet 6vezete érinti nem érinti 1707,5 1707,5 0 0 0 0 0
15, Vilégé?ri?kségi és vilagorokségi varomanyos teriilet 6vezete altal érintett nem érinti nem érinti i i i i ) i )
telepiilések
16. |VizminGség-védelmi terilet bvezete érinti érinti 13218,5 13218,5 100 0 0 0 0
17. | Nagyvizi meder Ovezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
18. | VTT- tarozdk dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
19. | Honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete érinti nem érinti 27,76 27,76 0 0 0 0 0
20. |Asvanyi nyersanyag-gazdalkodas teriilet dvezete érinti nem érinti 30,78 30,78 0 0 0 0 0
21. |Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
22. | Tanyas teruletek 6vezete érinti nem érinti - - - - - - -
23 Térs.zer\lle?z(.)’ véroio!< es I'jagyomérlyolsan vidéki teleplilések dvezete — Srinti nem érinti i i i i ) i )
Regiondlis jelentGségli térszervezs vdros
24, Térségi egyijt,tm(jkéldések 6\/?2?’(?,_ érinti nem érinti - - - - - - -
Debrecen-Nyiregyhdza urbanizdcids tengely
25. | Hataron atnyulé egytttm(ikodés dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
26. | GyUmolcstermesztés térségi jelent6ségli dvezete érinti nem érinti - - - - - - -
Fels6-Tisza menti komplex - és nyirségi vegyes tdjgazdalkodasi és
27. | turisztikai ovezetek — érinti nem érinti - - - - - - -
Nyirségi vegyes tdjgazddlkoddsi és turisztikai évezet
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8.3.Rajzi mellékletek

Az orszag szerkezeti terve (részlet) /a beavatkozasi terlletek piros szinnel jelélve a térképrészleten/

alsa . Paszap _

]

Nagyh'all»asvz
,t bransyr Vase'ggle
N Iu '
SR Y

Orszagos teruletfelhasendldsi kategoriak

Erdfigardilkodasitéradg
MerlicardasSgitérsén
Wirgazdd kndds rérség

Telepllés térsdg

Kozlekedasi halozatok &5 egyedi pitmenysk
Gyorsfonatmi it {megigwd)
Gyomfomalm Ot {tenverstt]

FHOT (et

Féat {terwzett]

Egyéh arszagos tamshakizati vasdti palya{ megléwd]
Egyéh crazdgos toreshaldzati vasiti pdhal tevarsti]

Memretedz kereszadalmi repliftér {meaglévd)

Kéehs felhasznilisl katonal &s polgdri
repoiitérré fejlesrthetd repUidter megiéed]

[ —1

_

—

B i

——— Magysebezzdgivasdtvonal (terezett)

—

—

- |

e Di=rigos kendkpdritvenal

it Dreragos bkath (meglavl)

-] Hatarkiedod {magiév)

Energetikai haldzatok & egyedi pitmeanysk
& Arsmendmil (meghéed)
& Aromerdmil {tervezett)

Egyéh 50 MW vagy annd nagyobhb
L nédages teljest S dpe ssinl ardmil (magiéva)

Eqyéh 50 MW vagy annal nagyabb
- nédeges telj esitfedpazsdgl endmil (tervazatt]

= T30 ¥W-ns atvitell haldzati tawwarst sk [megléd)
B T50 ¥-as atvitell halizati tavvarstés (tarvarett]
_ 100 ev-nz At halazan taveerstal (magkéel)
= AD0EV-os Atviteli hakzat tAvveretés (terverstt)
p——e 220 ¥ -os atvital haldzati taneratés [megl&vdl
—— 220 ¥ oz Gtvitall haidsati tvwere tée (tarvanstt)
_ Faddgdrsz diitd verstdl jmagléd)

= Faldgizsrallith vereték (arveratt]

—_— ¥iéol s zaliind veretdk (magiévs)

= Termémerata {megiévd]

Wizl letesitmenysk

Bl vTTtaroes (megiéud)

WTT-tarezd (tarvarstt)

Ormr g s virkSr-ehantas o410 traed Cmegl &)

Disrdgos vizidr-ethditds odld Srand (ervazet)

Kiemelt iglantds agll vin apitmany {megied]
_— Dirragos elentfzéql castnrng (menl &)
s O=zagos Elentiségl csatorng (tervazett)

R, Ekdrand i drdzeddaimi fivadvanal imagléed)

Ll Elsfirendi drdnedelmi fivadvanal (tarverert)

Hulladékgazdalkodis letesitmeények

E 2 ez dhvechuliadé k-lerasd fmeghévi)
* Wecz Shvechuladé -Agetfimil (megievd]
& Radinaetivhoullad&k-rarn b (meg Bes)

Alaptarks pi slemak
DyEraghatar

Megyehatar

Telepliés knzigargataw hatdrs
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OKOLOGIAI HALOZAT OVEZETEI 3.1. melléklet a 9/2023. (lI. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

T

‘*e.

; N:,rl‘rtelek

t

N-.

Alaptérkép elemei

JELMAGYARAZAT | Telepilésiteriilet

I Okoldgiai halézat magterilletének dvezete Vizfolyas, vizfelszin

[ Okolégiai hilézat Skoldgiai folyosojanak dvezete [ TelepUléshatar
Okoldgiai halézat pufferteriiletének dvezete T3 Megyehatar

[] Orszaghatar

Tajékoztatd elem

e Védett természeti terUletek
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KIVALO ES JO TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOK OVEZETE 3.2. melléklet
a 9/2023. (Il. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

’ N\-’we‘(-..-.; ; i L

Myirpazary

Magyczerkesz 3

Myiregyhéza

;’ L kbimdphiza

o ) = | )
Al # ’ L eyl

Alaptérkép elemei
JELMAGYARAZAT

Telepilési terulet

[ Kivalé terméhelyi adottsagy szanték ovezete Vizfolyas, vizfelszin

Jo termGhelyi adottsagu szantok Gvezete Telepiiléshatar

—
]

Megyehatar

.
| e

Orszaghatar
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ERDOK OVEZETE ES ERDOTELEPITESRE JAVASOLT TERULET OVEZETE 3.3. melléklet
a 9/2023. (Il. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

Tajékoztato elem

Alaptérkép elemei
SN Kivél6 termdhelyi adottsiqd erdSterilet ptérkep
| Telepilési terilet

[N  Elsédlegesen erdételepitésre javasolt terilet
Vizfolyas, vizfelszin

JELMAGYARAZAT | Telepiléshatar

7 Megyehatar

T
L

Erdék ovezete
- [1 Orszaghatar

[ Erdételepitésre javasolt teriilet vezete
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TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE 3.4. melléklet a 9/2023. (1l. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

Mylrtura

Myirtelak

Myirpazarny

Magycserkess

Myiregyhara

Kalmanhiza

Nagy!

JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei

Telepilési terilet
Tajképvédelmi terUlet Gvezete
Vizfolyas, vizfelszin

Telepiléshatar

—
"

1 Megyehatar

[ I—

Orszaghatar
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VILAGOROKSEGI ES VILAGOROKSEGI VAROMANYOS TERULETEK OVEZETE 3.5. melléklet
a 9/2023. (ll. 24.) dnkormanyzati rendelethez

Mylrietok
Magycserkest
ydregyhaza
7 [T
Magy
JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei

Telepiilési terulet
Vilagorokségi varomanyos teriletek altal érintett telepilések

Vizfolyas, vizfelszin

Telepiiléshatar

——y

1 Megyehatar

| S

Orszaghatar
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VizZMINOSEG-VEDELMI TERULET OVEZETE 3.6. melléklet
a 9/2023. (Il. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei

[0 Vizminéség-védelmi terilet Svezete V7] Telepliés terOlet
Vizfolyds, vizfelszin
Telepiiléshatar

T3 Megyehatér

| SRR

[ Orszaghatér
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NAGYVizl MEDER OVEZETE ES VTT-TAROZOK OVEZETE 3.7. melléklet
a 9/2023. (ll. 24.) dnkormanyzati rendelethez

4

P

Myirtura

Nyirtelek

Myirpazory

[eserkesz l

Wyiregyhara

; Ehlrmdntaza

Magyl

Alaptérkép elemei

JELMAGYARAZAT

Telepulési terllet

Bl Nagyvizimeder bvezete Vizfolyas, vizfelszin

P VTT-tarozok Gvezete Telepiiléshatar

—

' Megyehatar

]
L

Orszaghatar
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HONVEDELMI ES KATONAI CELU TERULET OVEZETE 3.8. melléklet
a 9/2023. (Il. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

Myirtura

' Nw‘rbazon{v'

Nag',rc?erke.s'z g

; Kalmdnhaza

Alaptérkép elemei
JELMAGYARAZAT P p eleme

Telepulési terulet

I Honvédelmi és katonai céll terilet dvezete
Vizfolyas, vizfelszin

Telepiléshatar

—— gy

% Megyehatar

| FE

Orszaghatar
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A telepilésrendezési eszkdzokben elhatarolt honvédelmi és katonai teriiletek:

JELMAGYARAZAT

I Kho - Kiilénleges honvédelmi teriilet

i Médositassal érintett teriiletek

Az elGzetes tajékoztatasi szakaszban tortént adatszolgaltatas kérés soran a Honvédelmi Minisztérium
Hatdsagi FSosztalyatdl kapott nyilatkozat szerint: ,,A tdrgyi modositds a honvédelem érdekeit nem
sérti, a Magyar Honvédség nemzeti és szévetségi védelmi feladatai végrehajtdsa biztositott, ezért az
abban foglaltakkal kapcsolatban kiilén észrevételt nem teszek”.
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ASVANYI NYERSANYAGVAGYON OVEZETE 3.9. melléklet
a 9/2023. (Il. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

o Fit
£l ) [}

/ “Nyfrtelek

B

JELMAGYARAZAT f!fétérkép elemei
Telepilési terilet
W svanyimyersanyaguagyon ovezete Vizfolyas, vizfelszin
Telepiléshatar
T3 Megyehatar
[T Orszaghatar
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RENDSZERESEN BELVIiZJARTA TERULET OVEZETE 3.10. melléklet
a 9/2023. (ll. 24.) dnkormanyzati rendelethez
Nyirtura
Nyirtelek
Myirpazamny
Nagycserkesz
Nyfregyhaza
Kalménhdza
MagyK
JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei

Rendszeresen belvizjarta terUlet Gvezete

g

| IR

Ugyiratszam: FOEP/1307-19/2025.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647

Telepilesi tertlet
Vizfolyas, vizfelszin
Telepiléshatar
Megyehatar

Orszaghatar
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TANYAS TERULETEK OVEZETE 3.11. melléklet a 9/2023. (II. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

7

R

N

=

JELMAGYARAZAT

. Tanyasteriletek 6vezete
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Alaptérkép elemei
Telepulési terilet
- Vizfolyas, vizfelszin
| Telepiléshatar

7" Megyehatar
[] Orszaghatér
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TERSZERVEZO VAROSOK ES HAGYOMANYOSAN VIDEKI TELEPULESEK OVEZETE 3.12. melléklet
a 9/2023. (Il. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

Kalmanhaza

JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei
Térséqgi szerepkor
P === Gyorsforgalmi it
Bl Regionalis jelentéségl térszervezd varos
—  Tervezett fout
B Térségi jelentbségl térszervezd varos
=== Orszdgos vasutvonal
B  Jérasi jelentdségl térszervezd varos
Telepilési tertlet
[ Egyébvéros P
Hagyomdnyosan vidéki telepllés ovezete Vizfolyas, vizfelolet
Tajékoztatd elem Teleplléshatar
o Nyiségvarosgylnd keletiive  Qgyiratszam: FOEP/1307-19/2025. T Megyehatar
GYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83. [ ] Orszaghatar

Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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TERSEGI EGYUTTMUKODESEK OVEZETE 3.13. melléklet
a 9/2023. (Il. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

JELMAGYARAZAT

Térségi egyittmUkodések Alaptérkép elemei

[[] Debrecen-Nyiregyhaza urbanizaciés tengely GYO' rsforgalmi it
[ Nyirségi-Szatmari-Beregi varoscsoport

[C]  Myirségi-Szatmari-Beregi varoscsoport hatasterulete Tervezett 6t

[ zéhony-Kisvérda térsége Orszagos vasutvonal

Aprofalvas térség

.o Varosparok
.—. Szomszédvaros

Tajékoztato elem

| Telepilési terilet
. Vizfolyas, vizfelilet

Teleplléshatar

B genm

iratszam: FGEP/1307-19/2025. Lxnet
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA [] Orszéghatr

4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647

Megyehatar

Nyiregyhaza-Debrecen meglév egyittmikodés
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HATARON ATNYULO EGYUTTMUKODES OVEZETE 3.14. melléklet
a 9/2023. (. 24.) dnkormanyzati rendelethez

Myirtura

Nyirtelek

Nyirpazany

Nagycserkesz

Nyiregyhaza

Kalmanhaza

MagyK

Alaptérkép elemei

JELMAGYARAZAT
Telepilesi tertlet

Hataran atnylld egyUttmokodes ovezete " . .
ey Vizfolyas, vizfelszin

. Telepiléshatar
Tajékoztato elem

g

4777  Harmashatartérsége L.t Megyehatar

Orszaghatar
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GYUMOLCSTERMESZTES TERSEGI JELENTOSEGU OVEZETE 3.15. melléklet
a 9/2023. (Il. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

JELMAGYARAZAT

Alaptérkép elemei

[] GyUmblcstermesztés térségi jelentdségl dvezete ~ Telepulési terlet
~ Vizfolyas, vizfelszin
| Telepiléshatar
T3 Megyehatér
[ | Orszaghatar
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FELSO-TISZA MENTI KOMPLEX - ES NYIRSEGI VEGYES TAJGAZDALKODASI ES TURISZTIKAI OVEZETEK
3.16. melléklet a 9/2023. (ll. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

NYUGATI~\ |

VAGY
LOSZOS- el
NYIRSEG

rcserkesz

® KOZEP-

Nyiregyhaza
Kalmanhaza
NagyH

JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei

FelsS-Tisza menti komplex Telepllési terilet

tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet

Nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet Vizfolyas, vizfelszin

Telepuléshatar

Tajékoztato elem

Felsé-Tisza menti komplex f_:j Me'g'fEhatéf

tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet

megyehataron kivili kapcsolodasai Orszéghatér

[ ] Megyéteéerintd kistajak
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11. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepiilési térség (2018)

koévetelmény:

OTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terllet-felhaszndlasi kategoéridk teriletén
belll a telepiilési terllet-felhasznalasi egységek kijel6lése soran

d) a telepulési térség teriiletén barmely telepilési teriilet-felhasznalasi egység kijelolhetd

a lehetdség kihasznalasa:

A varosias telepiilési térség az aldbbi terilet-felhasznalasi egységekbe keriilet
besorolasra:

- Telepuiléskdzpont vegyes teriilet

- Kisvarosias lakéterilet

- Kertvarosias lakoterilet

- Falusias lakéterdlet

- Kiilonleges tertlet

- Ipari gazdasagi teriilet

- Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi terilet

17. Erd6k 6vezete

kovetelmény:

OTrT 29.§8 (1): Az erdbGk Gvezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a
teleplilésrendezési eszkézében legaldbb 95%-ban erdGteriilet teriiletfelhasznadldsi
egységbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megelézGen kijel6lt beépitésre
szant tertiletek, valamint az erddérél, az erdé védelmérdl és az erd6gazddlkoddsrol
52016 2009. évi XXXVII. torvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek,
tovdbbd az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve,
valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve dital kijelélt telepiilési térség
teriiletein Iévé erdbk dvezetének teriiletét a szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.

a kovetelmény teljesitése:

A tervezett telepiilésrendezési eszk6z6kon erdéteriilet kijel6lése nem térténik.

kovetelmény:

OTrT 29.8 (2): Az erdbk Gvezetében kiilfejtéses miivelésii banyatelket megdllapitani és
bdnydszati tevékenységet engedélyezni a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo szabdlyok szerint lehet.

a kovetelmény teljesitése:

A tervezett telepiilésrendezési eszkozeinken erd6k Ovezetében banyaszati
tevékenység végzésére alkalmas teriilet nem keriil kijelolésre.

5. Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

koévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (1): A vizmin&ség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz
Ovezetbdl torténd kivezetésérdl és az 6vezeten kiviil keletkezett szennyvizek dvezetbe
térténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz 6vezeten beliili kezelésének feltételeirél a
megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

a kovetelmény teljesitése:

A telepllés kozigazgatasi
teriletén az
allamigazgatdsi  szervek
el6zetes
adatszolgaltatasanak

terllete az OTrT -ben (A) 13219,00ha

terilete a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben 13219,00 ha

Ugyiratszam: FGEP/1307-19/2025.
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figyelembe vételével
lehatdrolt  vizmin&ség-
védelmi teriilet 6vezet

teriletének csdkkenése/ndévekedése a tervezett mddositassal 0 ha

terilete a tervezett mddositas utan (B) 13219,00 ha

koévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (2): A vizminGség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozd telepiilések
teleplilésrendezési eszkézeinek készitése sordn ki kell jelélni a vizvédelemmel érintett
teriileteket. A kijel6lt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat a
helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeink mar tartalmazzak, a médositas soran nem
tortént uj vizvédelemmel érintett teriilet kijelolése.

koévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (3): A vizmindség-védelmi teriilet &Gvezetében bdnydszati
tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elbirdsok
alkalmazadsdval engedélyezhetd.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas soran Uj vagy meglévé banyaszati tevékenység folytatdsara alkalmas

teriilet nem keriilt tervezésre.

8. Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 8.8 (1): Az dsvdnyi nyersanyagvagyon évezetét a telepiilésrendezési

eszkézokben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zeink mar tartalmazzak, a médositas soran nem
tortént Gj asvanyi nyersanyagvagyonnal érintett terilet kijel6lése.

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 8.8 (2): (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési
eszkézokben csak olyan teriiletfelhaszndldsi egység, épitési évezet vagy 6vezet jellhetd
ki, amely az dsvdnyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdozeink mar tartalmazzak, a modositas soran nem
tortént Gj asvanyi nyersanyagvagyonnal érintett terilet kijel6lése.

10. Tanyas teriilet 6vezete

kévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 10.§ (1): A megyei teriiletrendezési tervben a tanyds teriiletek évezete
azon jdardasokban jelélheté ki, ahol a kijel6lést megel6z6 legutobbi népszamldlds alapjan
a mez6gazdasdgi jellegl kiilteriileten él6 népesség ardnya az 6sszes lakénépességhez
viszonyitva az orszdgos dtlag f6létt van.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeink mar tartalmazzak, a mddositds soran nem
tortént Uj tanyas teriilet kijelolése.

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 10.§ (2): A tanyds teriiletek 6vezetével érintett teriiletre a tdjfenntartd
tanyai gazddlkodds és életmod fennmaraddsdnak elGsegitése, valamint a tanyds
teleplilésszerkezet és tdjkarakter megdlrzése érdekében meg kell hatdrozni

a) a teleplilésrendezési eszkézokben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének

Ugyiratszam: FGEP/1307-19/2025.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647




Nyiregyhaza MJV Telepllésrendezési eszkdzeinek mddositasa — IV./2025.

- Egyszer(sitett eljaras, véleményezési dokumentacio - 43

egyedi szabdlyait,
b) az a) pont szerinti egyedi szabdlyokkal érintett teriiletre a telepiilésképi rendeletben a
teleplilésképi kévetelményeket.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeink mar tartalmazzak, a mddositds soran nem
tortént uj tanyas teriilet kijelolése.

5. Térszervez6 varosok és hagyomanyosan vidéki telepiilések ovezete

kévetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 5.8 (1): A térszervezd vdrosok és a hagyomdnyosan vidéki telepiilések
b6vezetébe tartozo telepiilések a telepliléshdldzatra gyakorolt hatdsuk mértékétsl!
fliggben a kévetkezbk lehetnek:

a) regiondlis jelent&ségli térszervezd varos,

b) térségi jelentbséqli térszervezd varos,

c) jardsi jelentdségli térszervezs vdros,

d) egyéb vdros, vagy

e) hagyomdnyosan vidéki telepiilés a 3.12 melléklet szerint.

a kovetelmény teljesitése:

Nyiregyhaza nem a hagyomanyosan vidéki telepiiléshez tartozik. A telepiiléshalézatra
gyakorolt hatasa nem relevans.

kévetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 5.8 (2): A regiondlis és a térségi jelentGségli térszervezd vdrosok
esetében azok térszervezd szerepének erdsitése, a teleplilési térség mindségi fejlesztése
érdekében:

a) a telepiilésfejlesztési koncepcio és integrdlt telepiilésfejlesztési stratégia sordn a
térszervezd szerepre figyelemmel kell a jovéképet és célrendszert kidolgozni,

b) a telepiilésrendezési eszk6zékben uj falusias lakoteriiletet csak a meglévd falusias
lakdteriilethez  csatlakozva lehet  kijelélni, amennyiben a teleplilésszerkezet
folytonossdga ezt megkéveteli.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok
madosulnak a kijelolt terileteken.

kévetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 5.8 (3): A regiondlis és a térségi jelentGségli térszervezd vdrosok
teleplilésrendezési eszkbzeinek készitésekor és modositdsakor elényben kell részesiteni a
telepliilési teriileten beliil mdr kijelélt beépitésre szdnt teriiletek intenzivebb
teriiletfelhaszndldsba soroldsat.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
madosulnak a kijelolt terileteken.

kévetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 5.8 (4): A jdrdsi jelentdségli térszervezd vdrosok szerepének erdsitése,
mindségi fejlesztése érdekében:

a) a telepiilésfejlesztési koncepcio és integrdlt teleplilésfejlesztési stratégia készitésekor
a célokat, részcélokat a jardskézponti szerep erdsitésére is figyelemmel kell kidolgozni;
b) a teleplilésszerkezeti terv készitése és modositdsa soran meg kell vizsgdlni a kzponti
helyzetben Iévé teriiletek intenzivebb teriiletfelhaszndldsi irdnyba valdé vdltdsadt,
figyelembe véve a kialakult teleplilésszerkezetet.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
moddosulnak a kijelolt teriileteken.
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kovetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 5.8 (5): Az egyéb vdrosok esetén a telepiilésfejlesztési koncepcio,
integrdlt teleplilésfejlesztési stratégia készitése sordn a jovOkép és célrendszer
kidolgozdsakor vizsgdlni kell a jdrds szerinti jdrdskézponttal valdé egylittmiikédés és
feladatmegosztds lehetdségét.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
moddosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 5.8 (6): A hagyomdnyosan vidéki telepiilések telepiilésfejlesztési
koncepcidjanak készitésekor a telepiilés adottsdgaitdl fiiggéen olyan célokat,
részcélokat kell meghatdrozni, amelyek biztositjdk:

a) a helyi alapszolgdltatdsok fejlesztését,

b) a lakokérnyezet és telepliléskbzpont mindségi fejlesztését,

c) a felhagyott lakoteriiletek ujrahasznositdsat,

d) érintettség esetén a tovdbbi egyedileg meghatdrozott megyei 6vezethez kapcsolodo
térségi szerep érvényesiilését.

a kovetelmény teljesitése:

Nyiregyhaza nem a hagyomanyosan vidéki telepiiléshez tartozik. A telepiiléshalézatra
gyakorolt hatasa nem relevans.

kovetelmény:

9/2023. (. 24.) 6.§ (1): Uj fejlesztési teriilet kijelélésekor, amennyiben a beépitetlen
fejlesztési teriiletek ardnya meghaladja a telepiilés belteriiletének és beépitésre szdant
teriileteinek 20%-dt, akkor az uj fejlesztési teriilet kiterjedésével legaldbb azonos méretii
beépitetlen fejlesztési teriiletet egyidejiileg vissza kell sorolni (visszasorolds).

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas sordn nem térténik uj fejlesztési teriilet kijel6lése.

kovetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 6.§ (2): A telepiilésrendezési eszkbzdk készitése sordn a teleplilési
térség 20%-at meghaladd, beépitetlen fejlesztési teriiletek esetén meg kell vizsgdlni a
visszasorolds, vagy az id6ébeni litemezés lehetdségét a kérnyezeti, tdrsadalmi és
gazdasdgi folyamatok tiikrében.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas sordn nem térténik uj fejlesztési teriilet kijel6lése.

kévetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 6.§ (3): Az (1) bekezdés szerinti kévetelmény egymdssal hatdros
6nkormdnyzatok ké6zds tervezése sordn a telepliléscsoportra vonatkozdan s
alkalmazhato.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maédositas sordan nem térténik a hataros 6nkormanyzattal k6zos tervezés.

kévetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 6.8 (4): Az (1)-(3) bekezdést nem kell alkalmazni, ha

a) a fejlesztés megyei terliletfejlesztési programban, vagy telepiilések dltal kézésen
készitett integrdlt telepliilésfejlesztési stratégidjdban szerepel,

b) a mddositds a nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentéségli beruhdzdsok
megvaldsitasanak gyorsitdsarol és egyszerdsitésérdl szolo térvény hatdlya ald tartozo
gy tdargyat képezi,

c) visszasorolds esetén az épitett kérnyezet alakitdsdarol és védelmérdl szolo térvény
szerinti kdrtalanitdsi kételezettség fenndll.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen moédositas a fentebbi pontokban nem relevans.
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kévetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 6.8 (5): A telepliilésrendezési eszk6z6k készitése sordn a beépitésre
szdnt teriiletként kijelolt, de még a teriiletfelhaszndldsnak megfelel6en nem kialakult
zdrtkerti teriiletek esetén meg kell vizsgdlni a visszasorolds lehetéségét a valds
teriilethaszndlat, az ingatlan-nyilvantartds szerinti mdvelési dgak, a meglévé
épitmények rendeltetése alapjan.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maddositas sordan nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijellése.

kovetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 6.§ (6): A kézponti belteriilettel szerves telepiilésszerkezeti
kapcsolatban nem dllé zdrtkertek teriiletén — a kiilénleges teriilet kivételével — uj
beépitésre szant teriilet nem jelbélheté ki. A kézponti belteriilettel szerves
teleplilésszerkezeti kapcsolatban dll az érintett zdrtkert, ha

a) az a meglévéd beltertilethatdrtol szamitott legfeljebb 2000 méteren beliil fekszik és
szildrd burkolatu helyi gydjtéuttal megkézelithetd, és

b) kézésségi kézlekedési eszk6z megdllohelyének legfeliebb 500 méteres kérzetében
taldlhato.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas sordan nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijel6lése.

kovetelmény:

9/2023. (lIl. 24.) 7.§ (1): Telepiilési térségben lévé, jogszabdly szerint lehatdrolt
barnamezds terlilet ujrahasznositdsa, fejlesztése érdekében olyan teriiletfelhaszndldsi
egységet kell kijeléini, mely elGsegiti annak integrdldddsat a kialakult telepiilésszévetbe,
6sszhangban van a szomszédos teriiletek teriilet-felhasznaldsdval és vdrosok esetében
eldsegiti a térszervezd szerep erdsédését.

a kovetelmény teljesitése:

A modositas nem érint barnamez6s teriletet.

kovetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 7.8 (2): 1 ha-ndl nagyobb uj laké-, gazdasdgi és iidiilGteriilet kijelélését
megelézéen tisztdzni kell a beépités infrastrukturdlis feltételeit, valamint az utépitési és
kézmldivesitési hozzdjdrulds kételezettségének teljesitésével érintettek korét.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maédositas soran az infrastrukturalis feltételek adottak.

kovetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 7.§ (3): Hagyomdnyosan vidéki telepiiléseken uj beépitésre szdnt teriilet
kijelélése soran meg kell vizsgdlni a telepiilési térségben lévé felhagyott telkek,
telekcsoportok adott fejlesztésre valo alkalmassagat.

a kovetelmény teljesitése:

Nyiregyhaza nem a hagyomanyosan vidéki telepiiléshez tartozik. A telepiiléshalézatra
gyakorolt hatasa nem relevans.

kévetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 7.8 (4): Az 5. § (1) bekezdésének ad) pontjdval érintett telepliilések,
valamint a 3.13. melléklet szerinti ,Zdhony-Kisvdrda térségébe” tartozo telepiilések
helyi épitési szabdlyzata a kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriiletre az orszdgos
telepiilésrendezési kévetelményektdl eltéréen az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettségét 70%-ban, legkisebb zoldfeliiletét 15%-ban is megdllapithatja,
amennyiben az érintett telkek:

a) a telepliilésrendezési eszkézékben lehatdrolt barnamezds teriiletek, vagy

b) az érintett épitési telkek mdr beéplilt gazdasdgi teriileten taldlhatok, és a gazdasdgi
tevékenységek helyhez kététtsége miatt nincs mod a telephely teriiletének bévitésére.

a kovetelmény teljesitése:

A moédositasra kijelolt teriiletek nem tartoznak a ,,Zahony-Kisvarda térségbe”.
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kovetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 7.8 (5): A (4) bekezdés szerinti eltérés nem alkalmazhaté
telepiiléskézpontban elhelyezkeds, vagy lakdteriilettel kériilvett kereskedelmi,
szolgdltato gazdasdgi teriiletek esetén.

a kovetelmény teljesitése:

A maddositasra kijelolt teriiletek nem tartoznak a ,, Zahony-Kisvarda térségbe”.

8. Térségi egylittmiikodések dvezete

kévetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 8.8 (1): Nyiregyhdza telepiilésfejlesztési koncepcidjdban és integrdlt
telepiilésfejlesztési  stratégidjaban Debrecen Megyei jogu Vdrosdval térténd
egylittmiikédéssel 6sszhangban a vdroskérnyék urbanizdloddsdt eldsegité célrendszert
kell meghatdrozni.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
modosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 8.8 (2): A Debrecen-Nyiregyhdza urbanizdcios tengellyel érintett
telepliilések teleplilésfejlesztési koncepcidjdnak és integrdlt telepiilésfejlesztési
stratégidjanak készitése sordn olyan célokat, részcélokat, beavatkozdsokat kell
meghatdrozni, melyek erdsitik a térség beépitett teriileteinek és infrastrukturdjanak
mindségi fejlesztését, kiilbndsen:

a) a lakoteriiletek mindségi fejlesztését,

b) a kézpontok, dtszdlldsi pontok elérhetGségének javitdsat,

¢) az dtszadlldsi pontok kérnyezetének rendezését, ingdzds komfortjanak novelését (pl:
vasutdllomdsok, autébusz dllomdsok),

d) a térszervezd szerepli szolgdltatdsok erdsitését és

e) a kerékpdrut-hdlozat folytonossad tételét.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
mddosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

9/2023. (Il. 24) 8.§ (3): A Nyirségi—-Szatmdri—Beregi vdroscsoport jdrdskézpontjainak
teleplilésfejlesztési koncepcidjanak készitése sordn a jovékép és célrendszer
kidolgozdsakor vizsgdlni kell a vdrosok ké6zétti egylittmiikédés lehetdségeit
(gazdasdgfejlesztés, turizmus, oktatds, elérhetlség javitdsa, stb.).

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
moddosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

9/2023. (Il. 24) 8.§ (4): A Nyirségi-Szatmdri—Beregi vdroscsoport hatdsteriiletével
érintett teleplilések teleplilésfejlesztési koncepciojanak kidolgozdsakor figyelembe kell
venni a jardskézpontok teleplilésfejlesztési koncepcidjanak céljait és beavatkozdsait.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
mddosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

9/2023. (ll. 24) 8.8 (5): A vdrospdrok és szomszédvdrosok esetén a telepiilésfejlesztési
koncepcio és integrdlt telepiilésfejlesztési stratégia jovéképének és célrendszerének
kidolgozdsa sordn vizsgdlni kell az egylittmikédés lehetéségeit (pl. turizmus,
gazdasdgfejlesztés, oktatds, k6z6sségi kbzlekedés).
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a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok
madosulnak a kijelolt terileteken.

kévetelmény:

9/2023. (Il. 24) 8.8 (6): Amennyiben a szomszédvdrosok, az aprofalvas térség és a
Zahony-Kisvdarda térség teleplilései egyiittmiikddve végeznek telepiilés-, vagy
teriiletfejlesztéssel Gsszefliggd tevékenységet, akkor k6zésen kell meghatdrozni az erre
iranyuld tervezés céljat, szempontjait, feltételeit.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
madosulnak a kijelolt terileteken.

10. Gyiimolcstermesztés térségi jelent6ségli 6vezete

kévetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 10.§ (1): A teleplilésfejlesztési koncepcié készitésekor a
gylimélcsgazddlkoddssal  (termelésszerkezet,  termesztés, feldolgozds) és a
gylimélcsturizmussal dsszefliggd célrendszert és beavatkozdsokat a meglévé turisztikai
kindlatot figyelembe véve kell meghatdrozni.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok
modosulnak a kijelolt teriileteken.

kévetelmény:

9/2023. (. 24.) 10.§ (2): A telepiilésrendezési eszkbzdk készitésekor a
gyliimélcstermesztést és -feldolgozdst tdmogatd szabdlyokat kell kidolgozni a helyi
gazddlkoddsi hagyomdnyokkal 6sszhangban.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
moddosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

9/2023. (Il. 24) 10.§ (3): A telepiilésrendezési eszkbzbk készitésekor le kell hatdrolni a
gylimélcstermesztés térségi jelentdségli 6vezetét a valds teriilethaszndlat alapjan, ahol
beépitésre szdant teriiletek kéziil kizdrolag a gyiimélcstermesztésre, —tdroldsra és —
feldolgozdsra szolgdlo kiilénleges mezégazdasdgi lizemi teriilet jellhetd ki.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok
moddosulnak a kijelolt teriileteken.

11. Fels6-Tisza menti komplex tajgazdalkodasi és turisztikai ovezet

kovetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 11.§ (1): A telepiilésszerkezeti tervek készitése sordn a
teriiletfelhaszndlds rendszerét a beépitésre nem szdnt teriileteken a vizgazddlkoddsi, a
tdj- és természetvédelmi, a tdjgazddlkoddsi és a turisztikai célokkal ésszhangban kell
megadllapitani.

a kovetelmény teljesitése:

Uj telepiilésszerkezeti terv jelen médositas keretében nem késziil, csak a jelenleg
hatalyos mdédosul a kijelolt teriileteken.

kévetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 11.§ (2): A kiloénleges mez6gazdasdgi lzemi teriilet vagy gazdasdgi
teriilet kijel6lését megelézGen vizsgdlni kell, hogy az adott telepiilésen rendelkezésre dll-
e mds, olyan meglévé major vagy gazdasdgi telephely, mely alkalmas a fejlesztés
megvaldsitdsdra.
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a kovetelmény teljesitése:

Uj kiilonleges mez6gazdasagi iizem vagy gazdasagi teriilet kijel6lése nem torténik
jelen médositas soran.

kévetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 11.§ (3): A természetvédelmi szempontbdl kiemelten kezelends

gyepteriiletek  csak  olyan  korldtozott  haszndlati  mezGgazdasdgi  teriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolhatok, melyek a gyepteriiletek fenntartdsdt,

kutatdsdt és bemutatdsat szolgadljdk.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas soran nem torténik gyepteriileteket érinté teriletfelhasznalasi
moédositas.

kévetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 11.§ (4): Erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egység csak a mezégazdasdgi
(mezbvédé fasitas), drvizvédelmi, tdj- és természetvédelmi vagy a teleplilésékoldgiai
célokkal 6sszhangban és a tdjkarakterhez illeszkedé mddon jel6lhetd ki.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kévetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 11.§ (5): Amennyiben a térségi szerkezeti terv nem vizgazddlkoddsi
térségkeént jeloli az évezet teriiletén Iévé 1 ha feletti egybefiiggé nddas miivelési agu
alrészleteket, ex-lege védett ldpokat és szikes tavakat, akkor azokat természetkézeli
teriilet teriiletfelhaszndldsba kell besorolni.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen médositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kovetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 11.§ (6): Vizes élbhelyek csak olyan teriiletfelhaszndldsi egységbe
sorolhatok, melyek azok fenntartdsdt vagy él6hely-rekonstrukcidjat biztositjdk.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maddositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kévetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 11.§ (7): A VTT tdrozok teriiletén a valdés haszndlatnak megfelel
teriiletfelhaszndldsi egységeket kell megdllapitani.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mdédositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kévetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 12§ (1): A helyi épitési szabdlyzat készitése sordn a térségi és helyi
sajatossdgok (kiemelt agrdrtermékekre specializdltan) figyelembevételével rendelkezni
kell a birtokkézpont elhelyezésére alkalmas teriiletek lehatdroldsdrol és az uj
birtokkézponthoz kapcsolédé minimdlis birtoktest méretének, beépitésének helyi
szabdlyairdl.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen médositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.
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kovetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 12.§ (2): Uj beépitésre szdnt kiilénleges mez6gazdasdgi iizemi teriilet
kijelolése esetén a MaTrT 12.§ (3) bekezdésének elGirdsat azzal az eltéréssel kell
alkalmazni, hogy a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-dnak megfelel6 mértékben
védelmi rendeltetés(i erdéteriiletet (mezévédé erdbsdavként) kell kijelélni, mely elGsegiti
az adott fejlesztéshez kapcsolddo nagytdbldk tagoldsdt, a mezsgyék fdsitdsdat, a tdjba
illesztést és a szélerozio hatdsdnak cs6kkentését. A kijeldlést a biotéphdldzati rendszer
fejlesztésének szempontjai figyelembe vételével kell elvégezni.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kévetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 12.§ (3): Amennyiben a teriiletek bioldgiai aktivitds-értékének
szamitdsdrdl szold jogszabdly elbirdsai sziikségessé teszik, akkor az adott fejlesztés
kérnyezetében kell a (2) bekezdés szerinti mddon tovdbbi mezévédd védelmi
rendeltetésli  erdéteriiletet  vagy  korldtozott  haszndlatu  mezégazdasdgi
teriiletfelhaszndldst (dllandd gyepek) kijelélni.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen médositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kovetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 13.§ (1): A megyei teriiletfejlesztési dokumentumokat figyelembe véve
a turisztikai infrastruktura-hdlézatok J&sszehangolt fejlesztésére és tervezésére a
teleplilésfejlesztési koncepcioban, valamint az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidban
célokat, részcélokat és beavatkozdsokat kell meghatdrozni.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
mddosulnak a kijelolt teriileteken.

kévetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 13.§ (2): A folyészakaszokkal vagy holtdgakkal rendelkezd telepiilések

tovadbbi célrendszert és beavatkozdsokat kell meghatdrozni, amelyek a teleplilési és a
térségi turisztikai célokkal 6sszhangban vannak.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
madosulnak a kijelolt terileteken.

kovetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 13.§ (3): A telepiilésszerkezeti terv készitése sordn a turisztikai
infrastruktura-haldozatot ugy kell kialakitani, hogy azok kévessék a vizfolydsokat vagy a
természetes és mesterséges tdjelemeket és érintsék a kulturdlis, valamint a természeti
O6rokség értékeit.

a kovetelmény teljesitése:

Uj telepiilésszerkezeti terv jelen médositas keretében nem késziil, csak a jelenleg
hatalyos mdédosul a kijelolt teriileteken.

19. Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete

kovetelmény:

OTrT 32.8 (1): A honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezetét a telepiilésrendezési
eszk6zbkben kell tényleges kiterjedésének megfelel6en lehatdrolni.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zeink mar tartalmazzak, a médositas soran
nem tortént Uj honvédelmi és katonai célu teriilet kijelolése.
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kovetelmény:

OTrT 32.§ (2): Az oOvezet (1) bekezdés alapjan lehatdrolt teriiletét a
telepiilésrendezési eszkz6kben
a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével - minden teriiletfelhasznaldsi
kategorigban - beépitésre szdnt vagy beépitésre nem szdnt kiilénleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgalé teriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni;
b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéteriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, ha az adott teriilet az erddk
Ovezete dltal is érintett.

a kévetelmény teljesitése:

A hatadlyos telepiilésrendezési eszk6zeink mar tartalmazzak, a mdédositas soran
nem tortént Uj honvédelmi és katonai célu teriilet kijelolése.

kévetelmény:

OTrT 32.§ (3): A (2) bekezdésben foglalt teriiletfelhaszndldsi egység kijelélésének
modositdsa csak a honvédelemért felelGs miniszter hozzdjdruldsdval lehetséges.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozeink mar tartalmazzak, a mdédositas soran
nem tortént Uj honvédelmi és katonai célu teriilet kijeldlése.
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