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Nyiregyhaza Megyei Jogli Varos Kozgylilése
Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga

115/2025. (V1. 25.) szamu
hatarozata

sy s o

Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) 6nkorméanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzatanak
modositasardl és egységes szerkezetii sz6vegének megallapitasardl szé616 21/2007. (VI. 12.)
onkormanyzati rendelet médositasara
(A rendezési terv médositasi kérelmének 2025. év juniusi meginditasa)

A Bizottsdg

Nyiregyhdza MJV Kozgylilésének a 26/2019. (XI1.20.) 6nkormanyzati rendelet 2. mellékletének 12.8.
pontjaban kapott felhatalmazasa alapjan

1. Nyiregyhaza MJV teleplilésrendezési eszkdzei modositasanak elkészitéséhez hozzajarul.
2. A médositasok az alabbi teriileteket érintik:

1. Nyiregyhdza Belsé korut — Liszt Ferenc utca — 2945/37 hrsz.-u Ut — 2768/3 hrsz.-u csatorna dltal
hatdrolt telektémbre vonatkozo teleplilésrendezési eszk6z6k modositdsa

2. Nyiregyhdza 19/2005. (V.5.) &nkormdnyzati rendelettel jovahagyott helyi  épitési
szabdlyzatdnak modositdsdrél és egységes szerkezetii szévegének megdllapitdsardl szélo
21/2007. (VI. 12.) énkormdnyzati rendelet (tovdbbiakban: HESZ) széveges munkarészének
médositdsa tGbb teriileten

3. A Bizottsdg utasitja a varosi f&épitészt, hogy a telepiilésrendezési tervek modositasanak
elkészitésérdl intézkedjen, és a 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendeletben meghatérozott egyeztetési
eljaras lebonyolitasa utdn a terv mddositasat Kézgy(ilésre terjessze eld.

Felelds: Kovacs Rita vérosi fGépitész.

Nyiregyhaza, 2025. jlnius 25.

Toth Imre
bizottsag elndke

Errél értesiilnek:
1.) a Kozgy(ilés tagjai
2.) a cimzetes f6jegyzd és a polgarmesteri hivatal belsd szervezeti egységeinek vezetdi
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1 El6zmény
1.1 Ateriiletre jelenleg hatalyos koncepcio és telepiilésrendezési eszkdzok
117/2005. (V.4) sz. hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti tervének és leirasanak elfogadasardl

21/2007. (V1. 12.) sz. KGY rendelettel elfogadott Nyiregyhdza Véros Helyi Epitési Szabalyzatardl és
Szabdlyozasi tervének elfogaddasarodl

A telepiilésrendezési eszk6z6k modositasa

e atartalmi kdvetelményeket tekintve az OTEK 121.§ (1) bekezdés alapjan
a) 2012. augusztus 6-an hatalyos Il. fejezete, valamint 1. szamu melléklete és
b) koncepcid, stratégia vagy telepiilésrendezési eszkéz modositasakor hatalyos lll. fejezete
figyelembevételével késziil el,

e az eljarasrendjét tekintve a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak

rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021.
(VI1.15.) Kormdanyrendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) szerint folytathato le.

1.2 Moddositassal érintett teriiletek

Madositas
meginditasardl | Szelvény- Tervezési s
Ssz. Iy , ! . Maodositas targya
sz2016 hatarozat szam teriiletek gy
szama
1 115/2025. Nyiregyhdza helyi épitési szabalyzat szbveges
’ (VI1.25.) munkarészének mddositasa
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1.3 HESZ médositas

Nyiregyhaza Megyei Jogu Véros 2007. évben elfogadta a Nyiregyhdza 19/2005. (V. 5.) KGY rendelettel
jovdhagyott helyi épitési szabdlyzatdnak mddositdsdrdl és eqgységes szerkezetii szévegének
megdllapitdsdrél sz616 21/2007. (VI. 12.) KGY rendeletét (tovabbiakban: HESZ), mely tobb alkalommal
is médositasra kerdilt.

Az elmult id6szakban szamos, az épitészet szinte minden teriletét érinté jogszabalyvaltozasokra
kerilt sor. Mindezek megalapozasaként elfogadasra kerilt a magyar épitészetrdl sz6lé 2023. évi C
torvény (tovabbiakban: Méptv.), mely egységesiti és egyben Uj alapokra helyezi a korabbi épitészeti
jogalkotast.

A Méptv. 2024. oktdber 1-i hatalyba |épésével egyid6ben tdbb U] épitésiigyi jogszabaly jelent meg és
szamos rendeleti szint{ jogszabaly mddositdsra, illetve hatdlyon kivil helyezésre kerlt. Az egyik ilyen
a HESZ alapjaul szolgalé a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabdlyzatarél széld
280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (tovabbiakban: TEKA).

A HESZ elfogaddsa 6ta eltelt id6ben a gyakorlati alkalmazas soran felmeriilt észrevételek,
ellentmondasok feloldasa okdn, valamint az Ujonnan életbe 1ép6 jogszabalyok miatt az épitési
el6irdsok mddositasanak igénye meriilt fel.

A modositas a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 19/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Korm. rendelet) 68. § alapjan egyszer(sitett eljaras szabalyai szerint keril lefolytatasra.
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Hatalyban lévé helyi épitési szabalyzat

,,,,,

KERTVAROSIAS ES FALUSIAS LAKOZONAK KOzZOS ELOIRASAI
6/A. §

,(3) Ujonnan az el6kert — ha egyéb elbirdssal nem ellentétes —

a) I. rendi kézteriilettel hatdros teleknél belteriileten minimum 5,0 m, kiilteriileten
orszdgos koézut esetében minimum 10,0 m, egyéb esetben minimum 5,0 m.

b) Az elbkert mérete a témb kialakult dllapotdban — a témb érintett utcaszakaszdnak
legaldbb 50%-0s beépliltsége esetén - az illeszkedés szabdlyait figyelembe véve,
illetve ha a telek adottsdgai (domborzati viszonyok, esetleg rajta Iévé
névénydllomdny) azt igénylik,

ba) 2 méterig csékkenthetd, vagy
bb) 3 méterrel névelhetd.
Az igy meghatdrozott tényleges elékert vonala egyben a kételezé épitési vonal is.”

,,,,,

VEGYES ZONAK
7.8

»(1) Telepiiléskézpont vegyes zéna (Vt)

a) A teriilet jellemzéen tébb 6ndllé rendeltetési egységet magdban foglalé lako- és olyan
igazgatdsi, kereskedelmi, szolgdltato, vendéglatd, szdllashely szolgdltatd, egyhdzi, oktatdsi,
egészséqiigyi, szocidlis épiilet, valamint sportlétesitmények elhelyezésére szolgal, amelyek
alapvetden nincsenek zavard hatdssal a lakéfunkciora.

b) A teriileten
- lakdépiilet, igazgatdsi éplilet, kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglato, szdlldshely szolgaltato

éplilet, eqgyéb koz6sségi szorakoztato épiilet a teriilet azon részén, ahol a gazdasdgi célu
haszndlat az elsédleges, egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis éplilet, sportépitmény,
parkoldhdz, valamint ahhoz kapcsolddd, épiilet alatti lizemanyagtéltd, helyezhetd el.
c) 1Két utcdra nyilo teleknél két kiilondllo épiilet is elhelyezhetd az épitési helyen beliil — az
6vezetre vonatkozo egyéb elbirdsok betartdsa mellett — a telek mindkét utcafrontjdn.,,

,,,,,

GAZDASAGI ZONAK
8.§

»(2) Kereskedelmi szolgdltaté zéna (Gk)
a) A zona a nem jelent8s zavard hatdsu gazdasdgi tevékenységi célokat szolgdlo épitmények
elhelyezésére kijelélt teriilet.
b) A teriileten

1A 22/2017.(V1.30.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a iktatta be. (Hatalyos: 2017.07.15-t6l)
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- mindenfajta, nem jelent8s zavard hatdsu gazdasdgi célu éplilet, gazdasdgi célu éplileten
beliil a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szdmdra szolgdld lakdsok, kereskedelmi,
szolgdltatdsi éplilet, igazgatdsi épiilet, parkolohdz, sportépitmény, tovdbbda kivételesen,

- egyhdzi, oktatdsi, egészséqligyi, szocidlis intézmény, egyéb kéz6sségi szorakoztato épiilet

helyezhetd el.
c) A teriileten meglévé épliletek a kivételesen elhelyezhets épiiletek funkcioi szerint is
dtalakithatok.

(5) Az 6vezetben az I. rendii utak mellett — amennyiben a szabdlyozdsi terv illetve a teriiletre
vonatkozo sajdtos eléirdsok madsképp nem rendelkeznek — az elGkert mélysége minimum 10,0 m.”

....

EPITESI ZONAK ALTALANOS ELOIRASAI
21. §

»(1) A jelen rendelet IV. fejezetének sajdtos elbirdsait (tovdbbiakban sajdtos eldirdsok) a vonatkozo
teriiletre lehet alkalmazni.

(2) Kialakult, a vonatkozo elbirdsokat nem kielégité telken az épités az elé-, oldal- és hdtsdkertre
vonatkozo elbirdsok és a gépjdrmii-elhelyezésre vonatkozo szabdlyok betartdsa mellett, legfeljebb
az épitési bvezetben megengedett paraméterekkel vald beépithetéségének mértékéig
engedélyezheté.

(3) A pinceszint, ill. terepszint alatti épitmények - a terepszint alatti gépjarmditdrolo kivételével - csak
az épitési helyen beliil engedélyezhetbk. Terepszint alatti gépjarmiitdrolok az egyéb elGirdsok
betartdsa esetén a teljes telekteriiletet is elfoglalhatjdk.

(4) A rendeltetési egységek meghatdrozdsdandl a gardzsok szamdt nem kell figyelembe venni. A
kivételesen elhelyezheté szdlldshely —szolgdltato épiilet elhelyezésénél a vonatkozo
kormdnyrendelet egyéb szdlldshely meghatdrozdsra szolgdlo elGirdsai szerint egy rendeltetési
egység egyenld eqgy egyéb szdlldshellyel.

(5)

(6) Ha a sajdtos eléirdsok, ill. egyéb védelemre vonatkozo jogszabdlyok mdsként nem rendelkeznek:

a)

b) amennyiben a szabdlyozdsi tervlap mdsként nem jeléli, épliletrész kinyuldsa kézteriilet félé — az
ereszt, az elGtet6t és az dttort korlatu erkélyt kivéve — 18 m-nél keskenyebb utcdkon nem
engedélyezhetd. 18 m-nél szélesebb utcdkon legfeljebb 0,6 m kinyuldssal az épiiletrész épitése
engedélyezhetd. A kizterlilet félé kinyulo épiiletrész homlokzati hossza nem haladhatja meg az
épiilet utcai homlokzati hosszénak 2/3-dt. A szerkezet kinyuldsa a kézteriilet folé az épiilet elétti
jarda szintjétél szamitott 3,50 m magassdg folétt engedélyezheté.

(7) Zdrtsoru dltaldnos beépités esetén, amennyiben sajdtos el6irdsok mdsként nem rendelkeznek

a) az éplilet megengedett legnagyobb mélysége utcai szdrny esetén lakdsok kialakitdsakor a
telek kozteriilet felbli épitési hely hatdrvonaldtél 15 m, mds esetben ennél nagyobb
épliletmélység is engedélyezhetd. Az elbkertesen kialakult beépitéseknél a 15 m-es mélységet
az elékert vonaldtdl kell értelmezni.

b) a mdsodik éndllo épiilet épitése mindaddig nem engedélyezhets, mig az utcavonalon
elhelyezett épiilet magassdga az épitési zondra elGirt érték 70%-dt nem éri el,

¢) Zartsoru beépitési modu sarok épitési telek esetén a kévetkezbk is alkalmazhatdk:

ca) az épitési évezetre eldirt legkisebb telekteriilet 1,5-szereséig, az épitési évezetre eldirt
legnagyobb beépitettség mértéke tovabbi 20%-kal névelhetd,

cb) az épitési ovezetre elGirt legkisebb telekteriilet 1,5-szeresesét meghaladd épitési telek
esetén, az épitési 6vezetre eldirt legnagyobb beépitettség mértéke tovdbbi 20%-kal névelheté

Ugyiratszam: FOGEP/920-6/2026.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42) 310-647



Nyiregyhaza MJV Telepulésrendezési eszkdzeinek médositasa — 11./2026.

- Egyszerusitett eljaras, véleményezési dokumentacio - 8

a legkisebb telekteriilet 1,5-szereseséig, a fennmaradd telekhdnyadra az épitési Gvezetre

meghatdrozott beépitettség szamitando.

d)

e) Kétutcdsnak mindsiilé telkek esetében amennyiben a telekmélység meghaladja a 75m-t,
lakdsok kialakitdsakor az utcafronti zdartsoru beépitéseken tul a telek belsejében tébb éplilet is
elhelyezhetd szabadondllo - telepszerii telepitéssel az 6vezetre vonatkozo egyéb elGirdsok
betartdsa mellett.

f) A hdtsokert kivételével a telek teljes teriilete épitési helyként figyelembe vehetd az aldbbi
feltételek egyiittes teljesiilése esetén:

- amennyiben a telekmélység meghaladja a 70m-t, lakdsok kialakitdsakor az utcafronti 15
m-es zdrtsoru beépitésen tul a telek belsejében tébb éplilet is elhelyezhets zdrtsoru és
szabadondllo - telepszerli telepitéssel az Gvezetre vonatkozd és egyéb elbirdsok betartdsa
mellett

- az ingatlan két végén zdrtsoruan elhelyezhetd éplilet k6z6tt minimum 40 m-nek kell lenni,

- a kbzbensé épiiletek a szomszédos telek elGirdsok szerinti beépithetéségét nem
lehetetlenithetik el,

- a kézbensé épliletek épitési helyénél a telekszélesség 20 m-t6l szélesebb és 36 m-nél
keskenyebb lehet csak,

- az ingatlanon elhelyezett épliletek egymdst és a szomszédos telkeken lévé épiileteket nem
drnyékolhatjdk be.

(8) I. rendii kéztertiletrdl kisgardzsok kézvetleniil nem nyithatok.
(9) Az épitmények ko6zétti legkisebb telepitési tdvolsdg —ha a telek szélessége kevesebb, mint 14

méter — 6,5 m-nél nem magasabb épitménymagassdgu éplilettel beépitheté lako- és
udiiléteriileteken:

a) 4,0 m-ig csékkenthetS beépitési modtdl fiiggetleniil, ha az egymdst dtfeds, szemben fekvd
homlokzatok kéziil legaldbb az egyik homlokzaton a nyildsok helyiségenként 0,40 m2 nyild
feliiletnél nem nagyobbak;

b) zdrtsoru beépitési mod esetén 2,5 m-ig csékkenthetd, ha az egyik homlokzat nyilds nélkiili
tizfal.

telek irdnydba visszaléphet, de legfeljebb csak a homlokvonal 2/3 hosszdn. Az igy kialakult teriilet
legfeljebb 80 cm magas, dattért jellegli keritéssel kerithetd le.

(11) Az épitési hely kézteriilet fel6li hatdrat — ha a szabdlyozdsi terviap mdsként nem rendelkezik, az
egyéb vdrosépitészeti karakterbe sorolt, szabadondllo- telepszerii vagy adottsdgoktdl fiiggé
aldbbiak figyelembevételével

a) az épitési vonal az épitési hely kézteriileti hatdrvonaldnak 2/3 hosszdn a telekirdnyban
visszaléphet,

b) amennyiben el6kert nem alakithatd ki, ugy a telekirdnyban az a) pontban szabdlyozott
nem szabad elzdrni.

(12) El6kert nélkiili uj éplilet-elhelyezésnél huzamos tartdzkoddsra szolgdld helyiség kézteriilet feldli
padlévonala nem keriilhet a kézterlileti jardaszintnél, terepszintnél mélyebbre. A lakdsok huzamos
emberi tartozkoddsra szolgdlo lakohelyiségeinek padldovonala a jdrdavonal felett 75 cm- nél
alacsonyabbra nem keriilhet.

(13) Ha az épitési évezet hatdra nem esik telekhatdrra, akkor az épitési elGirdsok szempontjabdl az
épitési 6vezet hatdrdt a hdtsokert megdllapitdsdndl és a beépitési % kiszamitdsdndl telekhatdrnak
kell tekinteni.

(14) Nyulvdnyos telek ujonnan nem alakithato ki.

(15) Atmend telkeknél:
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a) a beépitést kételez6en mindig a magasabb rend( utvonal feléli oldalon kell megvaldsitani az
épitkezés elsé litemeként,

b) gépjarmiivel térténd kiszolgdldsa az ezen telek mellett Iévé alacsonyabb rend( utvonalrdl
engedélyezhetd,
szamban tartalmazo utvonal feldli oldalon kell az épitkezés elsé litemét megvaldsitani.

(16) Tet6tér csak egyszintes hasznos tetétéri szinttel épitheté be. Uj rendeltetési egységet
eredményezd tetétérbeépités vagy szintrdépités esetén — amennyiben a padldszint magassdga a
13,65 m-t meghaladja — személyszadllito felvonct kell létesiteni.

(17)

(18)

(19) Lakokocsi és (idiil6sdator Sostogydgyfiirdd teriiletén a lakd, az (idiilé és a kiilénleges beépitésre
szdant teriileten, azok épitési telkein (azok kézforgalom el6l el nem zdrhaté kézcélu teriiletei
kivételével) az OTEK 43.§. (2) szerint elhelyezhet6k kézteriiletr6l nem Idthaté médon a telek épitési
helyén beliil. Ezeken a telkeken a rendelkezésre dllo telek megengedett beépitési szdzalékdba a
telek kézforgalom el6l el nem zdrhatd teriiletét beszamitani nem lehet.

(20) Kézmdiilétesitmények elhelyezésére szolgdlé ingatlanok esetében az épitési Gvezetben
meghatdrozott minimdlis teleknagysdgndl kisebb telekméretekkel és telekteriilettel is kialakithato
épitési telek, ha az az egyéb biztonsdgi és véddovezeti elirdsoknak megfelel.

(21) Azokon a telkeken, ahol a kialakult dllapot indokolja, az épitési hely meghatdrozdsdndl az
utcakép, illeszkedés, és a szomszédos beépitések eredményeként az igy kialakuld illeszkedési
vonalat kételezd épitési vonalként kell figyelembe venni.

(22) A tébb rendeltetési egységet magdban foglalo épiiletekben a lakdsok szamdnak legaldbb 50%-
dhoz zdrt gépjdarmdi tarolo biztositdsa sziikséges.

(23) Az épiilet megkoézelitése céljabol térténd épitési helyen kiviili tereprendezés abban az esetben
végezhetd, amennyiben az a szomszédos telkekre el6nytelen dllapotot nem idéz el6, a csapadékviz
kizardlag a sajat telken beliil térténd elvezetésével, sziikség esetén tamfal, rézsii épitése mellett. A
terep egyéb épitési helyen kiviili feliiletének a természetes terepfeliilethez képest 1m—ig térténd
megvdltoztatdsa tereprendezési terv nélkiil végezhetd, az eqyéb elbirdsok betartdsa mellett.

(24) Kézponti vegyes, telepiilésk6zponti vegyes és lakd épitési 6vezetekben, ahol az egyhdzi,
hitéleti/szakrdlis funkcidju épiiletek elhelyezése megengedett, az épitési Gvezetre vonatkozo
megengedett legnagyobb épitménymagassdg értékét nem kételezé alkalmazni. Az ezen épliletek
részét képezb, azokkal egybe épitett vagy kiiléndllo torony jellegli épliletrészek, vagy épiiletek
megengedett legnagyobb magassdga a 20,0 métert nem haladhatja meg. Az eldirds abban az
esetben alkalmazhatd, amennyiben a szomszédos telkek beépithetdségét nem korldtozza.”

,,,,,

27 7

EGYEB ELOIRASOK
ALTALANOS KOZLEKEDESI ELOIRASOK
32.§

(1) A kézutak és kézterek, és kézhaszndlatu terek szdmdra a szabdlyozdsi terviapon és a HESZ 32.§.
(12)-ben meghatdrozott teriiletet kell biztositani.

(2) Kozlekedési célu kézteriileteken csak a kézut létesitményei és berendezései, kérnyezetvédelmi
ml(itargyak, k6zmivek, a kézut miikbdésével dsszeegyeztethetl egyéb épitmények és miitargyak
létesitheték, illetve névényzet telepithets. Eqyéb épitmények az OTEK szerinti "épitmény
elhelyezése kézteriileten" elGirdsdnak betartdsa mellett a mindenkor hatdlyos Nyiregyhdza
Megyei Jogu Vdros kozteriilet-haszndlat engedélyezésérdl sz6lo 6nkormdnyzati rendelet elGirdsai
alapjan helyezheték el.
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(3) Az épitési zondkban megengedett telken kiviili parkoldsi igényt a helyi parkoldsi rendelet szerint
lehet engedélyezni.

(4) Kozteriilet és épitési telek terepcsatlakozdsa épitési engedélyezési terv keretén beliil sem
kéztertiletbe nyuld lépcsé, rampa, sem gépkocsi-lehajté miatt nem vdltoztathatd meg

(5) Gépjarmdiitdrold rendeltetés vdltozdsa csak a gardzs telken beliili potldsa esetén engedélyezheté.

(6) Kozteriiletre vagy magdnutra nyilo, egynél tébb rendeltetési egységet tartalmazd sorgardzs vagy
drusité pavilon homlokzatdat érinté épitési engedélykételes valtoztatdsa a vonatkozd elGirdsok
betartdsdval, csak az épiiletegyiittes egészére kiadott engedély alapjan az egész épiiletre egyiitt
kivitelezve engedélyezhetd.

(7) Kézlekedési kézteriileten beliili parkoldkat fdsitottan, a meglévé fasorok megérzésével kell
megvaldsitani. Amennyiben a fasor megtartdsdarol miszaki megolddssal gondoskodnak, szint
alatti parkold is létesithetd.

(8) Kozlekedés céljara szolgdlo kézteriileten beliili zéldfeliileten csak a beldthatdsdgot nem zavaro
névényzet telepithetd, épitmény, mdtdrgy, valamint diszburkolat és utcabutorok helyezhetdk el.

(9) Kézlekedési kézteriileten beliili disztér

a) gyalogos, kerékpdros és korldtozott kiszolgdld forgalom szamdra fénntartott terlilet;
b) a disztéren beliil témegkézlekedési jarmlvek korldtozott szdmban, meghatdrozott
nyomvonalon kézlekedhetnek;
c) a disztéren beliil az aldbbi létesitmények helyezheték el:
1. jarda, gyalogut, kerékpdrut,
2. névényzet,
3. terepépitmények,
4. utcabutorok, kéztéri mialkotdsok,
5. k6zmlivezetékek, térszint alatti k6zcélu parkolok az dgazati szabvdnyoknak megfeleléen.
d) A névényzettel vald fedettség ardnya legaldbb 30% legyen.

(10) Az utak szabdlyozdsi szélességgel meghatdrozott teriiletsdvigba esé, meglévé éplileteken
végezhetd épitési munka csak az illetékes uUtkezel6 hozzajdruldsdval engedélyezheté.

(11) A szdllo porterhelés mérséklésére az utak vonaldban zdrt, nagy lombozatu fasorok telepitésérél
gondoskodni kell, melyet legkésébb az ut felujitdsa, kiépitése sordn az ut kezelGje kell, hogy
elvégezzen kertészeti kiviteli tervek alapjan.

(12) Kézlekedési és k6zmii elhelyezésre szolgdlé magadnut céljdra legaldbb a kévetkezd szélességli
teriiletet kell biztositani:

a) 6,0 m, ha ketténél nem tébb, 80 m-nél nem tdvolabbi bejdratu épitési telket kézelit meg,
Kivéve, ha az adott telek beépitésének mds lehetbsége nincs, ugy 5,5 méterre csékkenthetd.

/////

/////

d) Zdrtsoru beépitési mod esetén —a vdrosképi illeszkedés érdekében- a magdnut feletti teriilet,
legfeljebb a kézteriilet fel6l mért 6 méteres mélységben — a kézuti lirszelvény biztositdsdval- a
magdnut mellett 1évé telken Iévé épiilet és épitmény bdvitéseként, éplilettel és épitménnyel
beépitheté.

e) A magdnut felett huzodo épitmény épitménymagassdga nem lehet nagyobb az évezetre
eléirt épitménymagassdgndl.

(13) 150 m-nél hosszabb, zsakutcaként kialakitott magdnutat végforduldval kell megépiteni.

(14) 200 m-nél nagyobb hosszusdgu magdnut zsakutcaként nem alakithato ki.

(15) Ketténél tobb telek megkézelitésére szolgdlo magdnuton a kézforgalmi ut elbirdsait kell
alkalmazni. Amennyiben rendezett szabdlyokkal meghatdrozott mddon a kiszolgdlt teriileten a
kézszolgdltatdst végzék, valamint a teriileten jelenlévékhéz érkezé Idtogatok bejutdsa
biztosithatd, a kézforgalom elél el nem zdrtsdg kévetelménye kielégitettnek tekintenda.

(16) Epitési telket magdnuttal térténd kiszolgdldsa esetén

a. 1) a jelentésen dtalakulo vagy ujonnan beépiil6, szabdlyozdsi terviapon jeldlt

teleplilésszerkezeti eqgységeken
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a. 2) mdr kialakult telektémbben, témbfeltdrdssal az épitési évezetben meghatdrozott
minimdlis telekméret szerinti minimum 8 épitési telekkel lefedett telektémbre vonatkozd
telekalakitdsi terv alapjdn lehet engedélyezni.

b.) Magdnutak, azok zéldfeliiletei, illetve az épitési telkeket kiszolgdlo k6zmdivek kialakitdsdnak
és fenntartdsdnak feltételeit az énkormdnyzat és az érintett tulajdonosok kézétt kéthets
teleplilésrendezési szerzGdésben kell régziteni.”

c.)

(17) Kézut és vasut szintbeni keresztezddése esetén a vonatkozo elbirdsok szerint meghatdrozott
raldtdsi hdromszég teriiletén a beldthatdsdgot biztositani kell. A telekalakitdst az engedélyezést
megelézGen el kell végezni.”

....

A VAROS EGY-EGY RESZERE ERVENYES SAJATOS ELOIRASOK
36. §

(18) 23 SOSTOGYOGYFURDO TERULETERE (18. sorszému) VONATKOZO ELOIRASOK

a) a sajdtos elbirdsok teriilete a szabdlyozdsi tervlapon lehatdrolt 18. sorszamu terliletekre
terjednek ki. Az évezet elsésorban az (idiilés-idegenforgalom, turisztika, keres- kereskedelem-
vendégldtds, szdlldshely-szolgdltato, sport-szabadidbs-rekredcio, egészség- ligyi-szolgdltatd,
kiilénleges-szabadidds célu, oktatdsi-kulturdlis, dllatkerti- és dllat- parki, erdégazddlkoddsi és
lakéd épliletek, épitmények elhelyezésére szolgdl.
A teriileten kivételesen elhelyezheték a fenti tevékenységi célu éplileten beliil a tulajdonos, a
haszndlo és a személyzet szamdra szolgdld lakdsok az alapteriilet leg- feliebb 3 %-a
meértékéig, valamint az alaptevékenységhez illesztheté oktatdsi-kutatdsi egészségligyi
épitmények az alapteriilet legfeljebb 10 %-a mértékéig.

b) A teriiletre vonatkozo dltaldnos elirdsok:

1. A telkek beépitésének feltétele a teljes kézmiivesitettség.

2. A kézlekedési rendeltetésii teriileten csak kézlekedési épitmények és kézmiivek, és a
31.8. (10)-(11) szerinti épitmények helyezheték el.

3. Az bvezetben a HESZ eldirdsai szerinti kialakitdsu, de min. 12, m szélességli magdnut
bdrhol Iétesithets, ahol az évezetre elGirt, a magadnut dltal feltarando min. telekteriilet
meéretek még kialakithatoak. A terven jel6lt magdnutak nem kételezé szabdlyozdsi
elemek, és azok a szabdlyozdsi terv mddositdsa nélkiil megsziintetheték, ha a
teriiletlikbn nem bek6td (gerinc) kbézmiivezetékek még nem valdsultak meg, és azok a
kézteriileten megvaldsithatoak, vagy ezekr6l a magdnutakrél megkézelithetd
(feltdrhatd) telek nem alakult még ki.

4. A terv zoldteriileteit és kézteriileti zéldfeliileteit a tervek alapjdn a teriilet kezelGjének
kell megvaldsitania.

5. A kézcélu és kézforgalom el6l el nem zdrhatd telken beliili zéldteriileten és zéldfeliileten
éplilet épitése nem engedélyezhetd. Rd a 31. §. (9) elbirdsait kell alkalmazni.

6.*

c) Nyiregyhdza — Séstégydgyfiirds lakoteriiletén a HESZ (17) évezet sajdtos elGirdsait is
alkalmazni kell.

2 Az 5/2014.(111.21.) 6nkormanyzati rendelet 6. §-a modositotta.(Hatalyos:2014.03.22-t61.)
3 A 21/2016.(1X.219.) 6nkormanyzati rendelet 4. §-a mddositotta.(Hatalyos:2016.10.08-tdl.)
4 A 30/2017.(x.27.)6nkormanyzati rendelet 1.§-a hatélyon kivul helyezte (hatalyos: 2017.X1.01-tél)
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d) Ki 71005X évezetben legfeliebb 70 méter magas kildté egyéb elbirdsok betartdsdval
létesithets
e) Vt 415453* Gvezetben a meglévé hirkézlési torony megtarthato és felujithatd
f) vVt 700040* évezetben a technoldgiailag sziikséges hirkézlési torony, kémény elhelyezése a
HESZ 5.§ (4) bekezdése, valamint a HESZ 33/A.§ (6) bekezdés b) pontja alapjdn engedélyezhetd.”

....

s

EPITESI TILALOMMAL ERINTETT INGATLANOK
38. §

Az épitési tilalommal érintett ingatlanok jegyzékét a 7. sz melléklet tartalmazza.

,,,,,

VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK
FOGALMAK
39.§

,A rendelet alkalmazdsa tekintetében:
1. Adottsdgoktdl fiiggé beépitési mdd: A kialakult karakter( épitési zondkban alkalmazott
szabdlyozdsi fogalom, mely az épitési zondra jellemzd beépitési médra / modokra utal. Illyen
z0ndba esé telkeken az adott témbben kialakult és jellemzévé vdlt beépitési mddot kell
beépitési mod, akkor az adott karakter zéna dltaldnos elGirdsai (1/a, 1/b tdbldzatok) szerint
valdsithato meg beépitési mad.
2. Atmené telek: (kétutcds) olyan telek, amely két, egymdssal szemben fekvs hatdrvonallal
érintkezik a kézteriilettel, vagy magdnuttal
rendeltetési zona egyiittes elbirdsi teriiletével. Jele tartalmazza a rendeltetési zona betlijelét és az
épitési zona szamkad jelét.
4. Epitési zéna: Az épitéssel kapcsolatos homogén elSirdsok teriiletei, ahol az épités feltételeit és
mdodjdt meghatdrozo sziikséges elGirdsok azonosak. Az épitési zondk kategdridi az épitészeti
karakterjegyek alapjdn csoportosithatdok, amelyek az aldbbiak:
a, vdroskézponti
b, polgdrvdrosi
¢, mezbvarosi
d, kertvdrosi
e, kiilsé-kertségi
f, falusias / tanyabokros
g, egyeb
zOénacsoportok.
A f6 zonacsoportokat altipusokba lehet sorolni, az elGirt beépitési mod, a telekméretek, beépitési
% és épitménymagassdg alapjan. Az épitési 6vezet annyiban tér el az épitési zona fogalmadtdl,
hogy az el6bbi az épitési zona elbirdsain tul tartalmazza a rendeltetési zona eldirdsait is.
5. Epitmény-szintteriilet: nettd: egy épitményszint valamennyi helyiségének Gsszes alapteriilete,
bruttd: egy épitményszint kiilsé falsikok dltal hatdrolt teriilete, 6sszes: valamennyi épitményszint
alapteriiletének 6sszege. Az dsszes épitmény-szintteriilet egyardnt lehet nettd vagy brutto jellegdi.
6. Ertékvédelmi zéna: Az értékvédelemmel kapcsolatos elSirdsok homogén teriiletei. Tipusai
aszerint kiilbnbéztetheték meg, hogy
- a telepiilési értékvédelemre, vagy
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- a tdj- és természetvédelemre vonatkoznak.
7. Gydgyhely és védéteriilete: jelen rendelet szempontjabdl a vonatkozd miniszteri rendelet
meghatdrozdsa, jelenleg a 74/1999. (XIl. 25.) EiiM rendelet (a természetes gydgytényezbkrél) 3.8.
(3) f) pontja
8. Haromszintes névénydllomdny: olyan fdsitott teriilet, ill. teriiletsav, ahol legaldbb egy nagy vagy
kézepes lombtémegqdi fa és legaldbb 40 db lombhullaté vagy 6rékzéld cserje telepitett 15 m-kéntés
a tébbi feliilet a talajszinten gyeppel vagy talajtakard névényzettel fedett.
9. Helyi jelentdséqli természetvédelmi zona:
A természeti értékek helyi védelmérdl szolo rendeletben haszndlt helyi védelmi kategoaria.

10. Hulladékudvar: a hulladékkezelés, elszdllitds szamdra kialakitott teriilet, ahovd a lakossdg a
feleslegessé vdlt hdztartdsi eszkézeit, tdrgyait szelektiv mddon elhelyezheti, és ahonnan
rendszeres id6k6zénként elszallitjak azokat.
11. Ikres beépitési mod: Olyan beépitési mod, ahol ujonnan épitmény csak ikres épitési helyen
beliil helyezheté el.
Az ikres épitési hely a telken beliil ugy helyezkedik el, hogy az

a, vagy el6- és hatsokerttel, valamint egy oldalrdl oldalkerttel,

b, vagy hdtsokerttel és egy oldalrdl oldalkerttel hatdros és szomszédos telkek épitési helye az

egyik oldalhatdron érintkezik egymdssal.
12. Kialakult szabdlyozdsi kategdridju teriilet: Az épitési zondk csoportositdsdndl haszndlt
fogalom. Ez olyan épitési zona, amelynek épitészeti karaktere kialakult és az ahhoz térténd
tovdbbi igazodds kévetelménye, mint épitési elbirds, elfogadhatd. llyen helyen a normativ épitési
szabdlyozds kevesebb elemet tartalmaz, mint a nem kialakult teriileten.
13. Kisgardzs: gépkocsi bejdratonként 1 (de legfeljebb 2) féréhelyet tartalmazd gépkocsitdrolo
éplilet, épliletrész.
14. Kozkert: A szabdlyozdsi terviapon lehatdrolt szabadondllo-telepszer(i beépitési mddon beliili
zoldfeliilet. E zoldfeliilet teriilete lehet 6nkormdnyzati, ill. nem 6nkormdnyzati tulajdond.
15. Koézlekedési célu kozteriilet: Az a kézteriilet, amely dltaldban gépkocsi-kézlekedés céljat
szolgdlja.
De ilyen teriilet a gyalogos kézlekedés céljat szolgald kézteriilet is.
16. Kiilénleges haszndlatu épitményi zondk: A rendeltetési zondk egyik csoportja, melyek csak a
teleplilésszerkezeti tervben jelélt kiilonleges teriilet megnevezésii teriiletfelhaszndldsi egységen
beliil jelélhetSk ki. Az ilyen zondkban a szabdlyozdsi tervlap régzitheti a kizarélagos haszndlat
jellegét.
17. Kételezé erejli szabdlyozds (kételezd szabdlyozdsi elemek): A szabdlyozds tervben alkalmazott
jogi eszk6z, amely épitéssel 6sszefiiggd jogokat és kitelezettségeket régzit.
18. K6zhaszndlatra szdnt teriilet: Ide a kézteriilet fogalmdba nem tartozd, de a kézhaszndlatban
nem korldtozott terliletek tartoznak. llyen pl. az egészségligyi-szocidlis-turisztikai erdd, vagy a
belteriileti véderdd, ahol a tulajdoni dllapotoktdl fiiggetleniil a kézhaszndlat nagyobbrészt nem
korldtozhato.
19. Kézkert-k6ztér (Z-kk): A szabdlyozdsi tervlapon szereplé nem kézparki zéldfeliilet. E zéldfeliilet
terliilete lehet 6nkormdnyzati, illetve nem énkormdnyzati tulajdonu. Egy meghatdrozott féfunkciot
(jaték, sport, pihenés stb.) szolgdlé 1500 mZ3-nél kisebb teriiletli zéldteriilet, melyet bdrki
haszndlhat (OTEK 1 sz. mell. 53.) Kialakitdsuk, kezelésiik és haszndlatuk a kézteriileti zéldfeliiletek
szerint térténik.
20. Kézponti teleplilési teriilet: A kézponti belteriilet és a kdzvetlen hozzd csatlakozo kiilteriileti
beépitésre szant teriiletek egylittes teriilete.
21. K6z6sségi cél: A teleplilés kbz6sségének kézds érdekeit szolgdlo célkitiizés. A kézdsségi célok
érdekében lehet kézcélu tilalmakat, korldtozdsokat elrendelni. llyen kéz6sségi célt szolgdlo tilalom
pl. a kézutak, a zéldfeliiletek létesitése, vagy a kdz6sségi intézmények épitése érdekében elrendelt
teriiletbiztositds.
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22. Kiilteriilet: A teleplilés kézigazgatdsi teriiletének belteriiletnek nem mindsiil6, elsésorban
mezbégazdasdgi, erdémiivelési, illetéleg kiilénleges (pl. bdnya, vizmeder, hulladéktelep) célra
szolgdlé része. Az OTEK megengedi, hogy a telepiilésrendezési terv kiilteriileten beépitésre szdnt
terliletet kijeldljon.

23. Lakotelepi telektomb teriilete: A szabdlyozdsi terviapon a meglévé lakotelepek szabdlyozdsi
vonallal vagy 6vezethatdrral lehatdrolt teriilete. Az igy lehatdrolt teriiletre kell értelmezni az
épitési bvezet elbirdsait.

24. Magdnut: Telkek gépkocsi megkézelitését szolgdlo nem kézteriileti ut, mely a telkekre
telepitett épliletek, épitmények miikbdéséhez sziikséges kézlekedési forgalmat levezeti, és a
kézmiivezetékek kiépitéséhez sziikséges teriiletet biztositja. A jelen szabdlyzat dltal régzitett
esetekben a magdnutat kézforgalom elél elzarni nem szabad.

25. Melléképliletek: Az épitmények azon csoportja, amelyek a rendeltetési zona elGirdsaiban
megnevezett épitmények haszndlatdt kiegészitik, kiléndlloan épiilnek és nem mindsiilnek
melléképitménynek. A melléképliletek épitménymagassdga legfeljebb 3,5 m, gerincmagassdga
legfeljebb 5 m lehet.

26. Mezbgazdasdgi épitmény: A névénytermesztés és az dllattenyésztés, tovdbbd az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozds és tdrolds épitménye.

27. Nem jelentds zavard hatdsu tevékenység: Hatdsa a kibocsdto telkének hatdran nem haladja
meg az 6vezetre vonatkozo kérnyezetvédelmi hatdrértéket.

fogalom. Olyan épitési zona, amely vagy beépitetlen, vagy a kialakult épitészeti karakter
jobbitdsra, illetve vdltoztatdsra szorul.

Az utdbbi dltaldban a beépitési madd, a beépitési % és/vagy épitménymagassdg vdltozdsdval jdr.
Illyen helyen a normativ épitési szabdlyozds tébb elemet tartalmaz, mint a kialakult teriileten.

29. Oldalhatdron dll6 beépitési mod: Olyan beépitési mdd, ahol ujonnan épitmény csak

rrrrr

utcavonaldn jellemzéen a jobb vagy baloldali telekhatdrhoz csatlakoztatva ugy helyezkedik el,
hogy
a, vagy el6- és hatsokerttel, valamint egy oldalrdl oldalkerttel
b, vagy hdtsokerttel, és egy oldalrdl oldalkerttel hatdros, és a szomszédos telek épitési helyével
nem érintkezik.
30. Omlesztett anyag tdrold: Az mlesztett anyagtdrolds céljdra létesitett olyan melléképitmény,
amelynek teriilete a 2,0x2,0 m alapteriiletet és a 2,5 m magassdgot nem haladhatja meg.
31. Pavilon: Olyan épitmény, amely huzamos tartézkoddsra alkalmas helyiséget foglal magdban,
épliletszerkezete kdnnylszerkezet legfeljebb 12 m2, valamint az épitmény magassdga max. 3,0 m.
32. Rendeltetési zona: olyan telkek 6sszessége, ahol a telkek haszndlatdra vonatkozd elbirdsok
minden telekre azonosak.
33. Saroktelek: Az a telek, amely a kézteriilettel, vagy kézforgalom elél el nem zdrhato teriilettel,
egynél tébb, egymdssal sz6get bezdro hatdrvonallal érintkezik.
34. Silé: Takarmdny tdroldsdra szolgdlo, Iégmentesen elzart tartdly vagy verem.
35. Sorgardzs: egynél tobb rendeltetési egységet tartalmazd, kézteriiletre vagy magdnutra nyild,
egymdssal Gsszeépitett épliletegyiittes.
36. Szabadon dllé beépitési mod: Olyan beépitési mdd, ahol ujonnan az épitmény csak szabadon

rrrrr

rrrrr

a, vagy az el6- és hatsokerttel, valamint mindkét oldalrdl oldalkerttel,
b, vagy a hdatsokerttel és mindkét oldalrdl oldalkerttel hatdrosak.

A jelen rendelet a szabadondllo beépitési mod két tipusat kiilénbézteti meg:
a, szabadondllo-dltalanos
b, szabadondllo-telepszerdi.
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A szabadondllo-dltaldnos beépitési modndl egy épitési hellyel meghatdrozhaté a telek

beépithetdsége.
A szabadondllo-telepszerti beépitési modndl egy épitési hellyel nem hatdrozhaté meg a telek
beépithetdsége.

37. Szabdlyozdsi elem: A rendelet elGirdsainak egységei (elemei). A szabdlyozdsi elemek
csoportosithatok témakérénként, illetve aszerint, hogy

a, szovegben, vagy csak

b, rajzilag régzithetdk,
A széveges szabdlyozdsi elemeket a Nyiregyhdza Helyi Epitési Szabdlyzata, a rajzi szabdlyozdsi
elemeket pedig a szabdlyozdsi terv részét képezd szabdlyozdsi tervlap és zona terviapok régzitik.
(Vertikdlis rendeltetési zona terviapja és zajterhelési hatarétékkel védett teriiletek terviapja.)
38. Szabdlyozdsi szélesséqg: Az utca két oldaldn az egymdssal szemben Iévé telkek kézott
megengedett legkisebb tdvolsdg; a kézut épitési teriiletének megengedett legkisebb szélessége, a
kéztertiilet szélessége a nem kézteriiletek kézétt.
39. Szabdlyozdsi terv: A zona terviapok és a szabdlyozdsi tervliap 6sszefoglalo megnevezése. A
szabdlyozdsi terv a Nyiregyhdza Helyi Epitési Szabdlyzat rajzi kiegészitése és igy annak
elvdlaszthatatlan része.
40. Tanyaudvar: Mezbgazdasdgi teriiletbe sorolt telken kialakitott, albetétben elhatdrolt telekrész,
amelyet a mezégazdasdgi mivelésbél kivontak. A tanyaudvaron a rendeltetési elGirdsok szerinti
épités engedélyezheté. Ujonnan tanyaudvar csak mezbgazdasdgi kertes és mezégazdasdgi
dltaldnos teriileten alakithato ki.
41. Telek homlokvonala: Az utca vagy kézteriilet feldli telekhatdr.
42. Telektémb: A telkek olyan csoportja, amelyet minden oldalrdl kézteriilet vagy részben mds
beépitésre nem szdnt teriilet hatdrol.
43. Tovabbi beépitésre kijeldlt teriilet: A terliletbe azok a telkek tartoznak, melyek a jelen elGirds
jovdhagydsa elétt beépitésre nem szdnt teriiletbe tartoztak és a jelen elGirds azokat beépitésre
szdnt teriiletbe sorolja.
44. Utcai épiilet, épliletrész: A telek homlokvonaldtdl 15,0 m-en beliil dllo épiilet, ill. épliletrész.
45. Uszdtelek (meglévd): Az épiilet konturjdval vagy attél 1,0 m-re meghuzott hatdrvonallal
hatdrolt teriilet, amelyet a tulajdoni lapra éndlloé helyrajzi szammal bejegyeztek.
46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.
53. Védéteriilet, véddsdv: A védelmet igényl6 épitmények védelmére és a kérnyezeti kdrok
mérséklésére szolgdl. A véddteriiletet valamely épitmény kériil, mig a véddsdvot valamely
épitmény, objektum mentén kell kialakitani. Az el6bbiek kiterjedését a védétdvolsdg hatdrozza
meg.
54. Zdrtsoru beépitési mdéd: Olyan beépitési mod, ahol ujonnan épitmény csak zdrtsoru épitési
helyen beliil helyezheté el. A zdrtsoru épitési hely a telken beliil ugy helyezkedik el, hogy a telek
oldalhatdraival érintkezik és a hdtso kerttel vagy a hdtso telekhatdrral hatdros.
A jelen rendelet a zdrtsoru beépitési mod két tipusdt kiilénbézteti meg:

a, zdrtsoru-dltaldnos

b, zdrtsoru-keretes.
A zdrtsoru-dltaldnos beépitési modndl az épitési hely a kévetkez6 mddon dllapitandé meg: épitési
sav: lakdsok kialakitasakor az épitési vonaltdl szamitott 15 m telekmélységig, mds esetben ennél
nagyobb épiiletmélység is engedélyezhetd.
A zdrtsoru-keretes beépitési modndl az épitési hely megegyezik a telek teriiletével.
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55. Zdéna: Olyan teriiletegység, ahol egy-egy elbirdstémdban a telkekre vonatkozd eldirdsok
azonosak.

56. Zona tervlap: Egy-egy szabdlyozdsi elGirdst régzité terviap, amely szévegesen nem
szabdlyozhato elbirdsokat tartalmaz.

57. egyéb szdllashely: a 239/2009.(X.20.) Korm. rendelet 2. §. h) pontjdban meghatdrozott egyéb
szdlldshely.

58. Tébbszintes teriiletfelhaszndlds: térszinen az I. rendii kbzlekedési teriiletre vonatkozo Gvezeti
elirdésok és a térszin alatt az érintett épitési Ovezetre/bvezetre vonatkozo elbirdsok
alkalmazanddak.

59. Munkdsszdllé/Munkdsszdllds: olyan szdlldshely, amely a szdlldshely-szolgdltaté tulajdondt
képezd vagy dltala barmilyen jogcimen haszndlt szallashely, amely té6bb mint 10 féréhelyes vagy
tobb mint 3 szoba kiaddsdra alkalmas, valamint a munkaaddval hatdrozatlan idejii vagy
idétartamban nem korldtozott, hatdrozott idejii munkaviszonyban Iévé olyan magdnszemély
elhelyezésére szolgdl, akinek nincs lakdhelye azon a telepiilésen, ahol a munkahelye van. Tovdbbd
olyan szdlldshely, amely a nem lizleti célu kézisségi, szabadidbs szdlldshely-szolgdltatdsrdl szél6
173/2003. (X. 28.) Korm. rendeletben meghatdrozott.”
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Epitési tilalommal terhelt ingatlanok jegyzéke

2. szamu melléklet

20 4913 13620 28068
1113 4914 14058 28208
1273 4954 14168 28210
2445 4955 16094 28407
2468 4956 16113 28489
2554 5336 16151 28608

2567/1 5338 16397 29476
2831 5377 16475 29506
2833 5388 16515 29653
2834 8139 16755 29654
2836 8239 16844 29693
2837 8240 16845 29694
2842 8241 16847 29739
2918 8242 16848 30502
3112 8243 16849 30545
3124 8331 17220 30554
3135 8333 18101 30555
3137 8334 18177 30587
3153 8336 23042 30677
3154 8337 23043 30682
3155 8338 23068 30683
3213 8383 23245 3684/1
3220 8384 23336 3684/2
3221 8487 26001/1 3698/1
3240 8489 26190 3698/2
3253 8490 26282 3698/3
3270 8561 26306 3698/4
3275 8866 26333 3698/5
3392 8869 26534 3698/6
3393 9255 26580 3698/7
3428 9351 26581 3698/8
3429 9437 26582 3698/9
3434 9484 26794 4373/2
3437 9486 27611 5002/3
3524 9487 27795 5359/2
3525 9913 27796 5360/1
3576 9942 27797 5361/1
3577 11240 27798 5362/2
3578 11245 27802 5362/3
3592 11345 27803 5806/2
3682 11895 27804 7250/2
3683 13267 27805 7696/1
4371 13268 27806 8338/2
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4372 13286 27807 8399/4
4911 13394 27808 9256/4
9432/1 16843/2 01058/17 0500/54
9478/1 16843/3 01185/2 0616/13
9483/2 17001/1 01185/26 0754/33
9494/1 17001/2 01185/27 0761/58
9494/3 17003/10 01185/28 0769/50
9495/5 17218/2 01185/30 25830/2
9537/1 17673/1 0120/10 26100/2
9537/11 19101/2 0122/68 26242/2
9715/3 23271/1 0124/43 26921/2
9935/2 26147/1 0124/44 26921/4
9993/4 26147/2 0124/60 28045
11238/1 26241/3 0124/9 30537/1
11238/2 26241/4 0129/10 30612/2
11242/2 26338/2 0129/104 3255
1127/2 26615/5 0129/11 7594/40
11343/4 26793/1 0129/115 9262/12
11737/1 26861/1 0129/117 9797
11737/2 27799/1 0129/119 23339
11865/17 27799/2 0129/12 1512
11865/18 27800/1 0129/13 1328/1
11865/7 27800/2 0129/30
11866/3 28083/6 0139/4
11866/7 28115/3 01579/19
11877/4 28146/2 01719/3
11982/4 28209/1 01719/4
12404/3 28209/2 01720/58
12673/14 28241/12 0201/51
13306/1 28241/16 0201/52
13515/14 28241/3 02110/27
13521/26 28241/6 0219/4
13616/1 28293/1 02362/268
13616/2 28419/4 0250/112
13618/1 28475/1 0317/128
13618/2 28501/22 0321/43
14009/2 28501/23 0321/48
14026/3 28505/33 0323/76
14026/4 28509/15 0325/102
14182/2 30522/2 0337/6
14191/5 30602/2 0339/10
15266/1 30602/3 0386/70
16013/2 30602/4 0386/71
16218/2 30653/2 0449/19
16265/1 30678/1 0451/114
16315/2 30678/2 0500/1
16315/3 31001/2 0500/28
16340/1 5809/20 0500/29
16638/1 5809/22 0500/31
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16646/1 6705/27 0500/32
16646/2 7594/41 0500/33
16714/1 7992/65 0500/38
16714/2 7992/66 0500/39
16843/1 8434/22 0500/53
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(3) Ujonnan az el6kert — ha egyéb el&irassal nem ellentétes —
a) I. rendl kozterilettel hataros teleknél belterlleten 5,0 m, kiilteriileten orszagos kozut
esetében 10,0 m, egyéb esetben 5,0 m.

....

d) A Skanzen utca — Szinbad sétany — Séstdi Ut — 118. sz. vasutvonal altal hatarolt teriileten:

1. Sem onalléan, sem mas rendeltetéssel rendelkez6 épitmény részeként nem helyezhet6
el egyhazi, hitéleti, szakrdlis, pardkialis, kolostori, zardndok, karitativ, valamint egyhazi
fenntartasi oktatdsi, nevelési, szocidlis, egészségligyi, kulturalis és szallashely-
szolgdltatasi rendeltetésl épitmény, helyiség vagy teriilet, és meglévé épitmények
rendeltetése ezen célokra nem valtoztathaté meg.

2. A teriileten Iévé telkeken Uj éplilet épitése —a meglévé épitmények jogszerlien kialakult
f6 rendeltetés szerinti Ujjaépitésének kivételével — nem engedélyezhetd.

3. A terlileten meglév6 épitmények meglévé, jogszer(i rendeltetésének megvaltoztatasa
nem engedélyezheté.

,,,,,

e) A Sostéhegyi Ut — Mogyord utca — Mogyord kdz — a telektomb déli 6vezeti hatara — Pisztdcia
utca altal hatarolt terlleten:
1. Epitési telkenként legfeljebb egy lakéépiilet IétesithetS, amelyben a laké rendeltetési
egységek (lakdsok) szdma nem haladhatja meg a kettét.
2. A lakééplleten kivil a telken kizardlag a lakas(ok) hasznalatat kiszolgalo, vagy az 6vezeti
el6irdsoknak  megfelel6  egyéb  rendeltetési  (kereskedelmi,  szolgdltato,
gépjarmdtarold) épitmény helyezhet6 el.

....

f.) A Vay Adam korat—Kossuth utca—Kérte utca &ltal hatérolt teriileten meglévs, leromlott
miszaki allapoti épitményeken végzett épitési tevékenység kizardlag a meglévé
allagmegdvasra és karbantartasra terjedhet ki, azokban a rendeltetés megvaltoztatdsa nem
engedélyezhet6. A terilet épitészeti megujuldasa érdekében Uj épiilet épitése a vonatkozd
Ovezeti el6irdsok szerint korlatozas nélkil megengedett.

,,,,,

(2) Kereskedelmi szolgaltatd zéna (Gk)
b) A terileten

- mindenfajta, nem jelent8s zavard hatasu gazdasagi célu épilet, gazdasagi célu épiileten
kereskedelmi, szolgdltatasi épllet, igazgatasi épllet, parkoléhaz, sportépitmény, tovabba
kivételesen,

- egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis intézmény, egyéb koz0sségi szorakoztatd épilet
helyezhet6 el.

- Onallé lakéépiilet a zdndban nem helyezhetd el. Epitési telkenként kizdrélag a tulajdonos, a
haszndld vagy a személyzet szamara szolgald, legfeljebb 1 darab lakas rendeltetési egység
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alakithato ki a férendeltetési épiileten belll. A lakds hasznos alapteriilete nem haladhatja
meg a befogadd férendeltetés(i épiilet 6sszes hasznos alapteriiletének 10%-at, és legfeljebb
300 m? lehet.

A helyi épitési szabalyzat 8. § az alabbi (5) bekezdés az alabbi ponttal egésziil ki:

(5) a) Az 6vezetben az I. rendl utak mellett — amennyiben a szabalyozasi terv illetve a teriiletre
vonatkozo sajatos elGirasok masképp nem rendelkeznek — az elGkert mélysége minimum 10,0 m.
b) A Koranyi Frigyes utca—Krudy Gyula utca—Osz616 utca—Garibaldi utca &ltal hatérolt teriileten
az |. rendl kozlekedési célu kozterulet mellett a minimalis elGkert mérete 5,0 méter.

A helyi épitési szabalyzat 8. § az aldbbi (6) bekezdéssel egésziil ki:

(6) a) A gazdasagi zonak teriiletén — az 5. szamu flggelékben lehatdrolt teriilet kivételével — nem
helyezhet6 el és rendeltetésmddositdssal nem alakithatd ki:
-els6dlegesen litium-ion vagy egyéb technolégidju akkumulator, elem és ezek
részegységeinek gyartdsara szolgald ipari épitmény,
-akkumulatorok és elemek ipari méretl szétszerelését, Ujrahasznositdsat, valamint
akkumulator-hulladékok fémnyerési célu kohaszati feldolgozasat szolgald épitmény,
-kifejezetten az akkumuldtorgydrtasi technoldgidhoz kéthetd veszélyes vegyi anyagok és
nehézfém-vegylletek gyartasara, valamint azok nagykereskedelmi raktdrozasara szolgald
épitmény.
b) A fenti tevékenységek céljara szolgald 6nallé rendeltetési egységek kialakuldsa a zéna egyéb
épitményein belll is tilos.

A helyi épitési szabalyzat 21. § (7) bekezdése az alabbi pontokkal egésziil ki:

g) A zartsoru beépitési moddal szabdlyozott épitési Gvezet teriletén, ha a kozvetlendl
szomszédos telkeken a meglévd épliletek az utcai telekhataron dllnak, az Uj épliletet a
szomszédos éplletek kozé, az utcai telekhatarra (szabalyozasi vonalra) kell elhelyezni, a
kozos telekhatarokon tlizfalas csatlakozassal.

h) A telekhatartél telekhatarig torténé kotelezé beépitéseket a szabdlyozasi terv kotelezd
épitési vonallal hatdrozza meg. Ennek hidanyaban az utcai telekhatdron torténd teljes
szélességli végigépités nem kotelez6.

j) Ha a kozvetleniil szomszédos telkek egyikén az épiilet az utcai telekhatdron, mig a masikon
el6kert kialakitasaval all, igy az Uj éplletet az utcai telekhatdrra kell elhelyezni. Az Gj épilet
az elGkertes beépitésli szomszédos telek fel6li oldalon, az utcai homlokzathosszanak
legfeljebb 1/3-aig, az utcai telekhatartél mérten legfeljebb 5,0 méter mélységben
visszaléptethetd. Ett6l eltérni csak a szomszédos meglévé épilethez torténd kedvezSbb
telepllésképi illeszkedést biztositd esetben, az igazolt illeszkedés mértékéig szabad, mely
féépitészi szakmai konzultacidhoz kotott.

k) Legaldbb 4,0 méter széles éplilethézag kialakitdsa esetén, az épilethézagot hatarold
homlokzati falon — a vonatkozd orszagos tlizvédelmi szabdlyok betartasaval — huzamos
emberi tartdzkodasra alkalmas helyiség nyilasa is elhelyezhet6.

[) Zartsoru épitési 6vezet hatdran, amennyiben a szomszédos Ovezet szabadonallé vagy
oldalhataron all6 beépitési modot ir el6, a kozos telekhatar mentén a zartsoru épiletet
épllethézag kozbeiktatdsaval kell telepiteni. Az épiilethézag iranyaba nyilé6 homlokzati falon
huzamos emberi tartdzkodasra szolgalé helyiség nyilasa elhelyezhet6.

m) zartsoru beépités esetén, amennyiben a sajatos elGirasok masként nem rendelkeznek, a
telek utcai homlokzatvonalatél mért 15 méteres kotelez6 épitési helyen tul — a belsé udvar
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felé — legfeljebb 1,50 méter konzolos kinyulasu erkély létesithetd, feltéve, hogy az a
szomszédos telekhatartdl legaldbb 1,50 méter tavolsagra van.

,,,,,

(12) a) A lakasok huzamos emberi tartdzkodasra szolgald helyiségeinek (lakdszobdinak) padlévonala a
csatlakozo jarda vagy rendezett terepszint felett legaldbb 75 cm magassagban alakitandd ki.
b) Ezen elGiras aldl kivételt képeznek azon helyiségek vagy 6nallé lakasok, amelyek a kozterilet
felé homlokzati nyildssal (ablakkal) nem rendelkeznek, és bevilagitasuk, valamint szellzésik
kizardlag a belsé udvar vagy mas belsé telekrész felé biztositott.

....

(22) A tobb rendeltetési egységet magaban foglald épiiletekben a lakdsok szamdnak legaldbb 50%-
ahoz zart gépjarmdtarolot (gardzst) a sajat telken beldl kell biztositani.

,,,,,

(25) Kotelez6 épitési vonal hidnydban az elSkert méretét a (26) bekezdésben meghatarozott
illeszkedési szabalyok vagy fix méretek szerint kell megallapitani. Amennyiben a kialakult
allapothoz vald illeszkedés a telek sajatos geometridja miatt nem hatdrozhaté meg, az el6kert
méretét a teleplilésképi véleményezési eljards keretében, a szabalyozasi terven jel6lt épitési
helyen beliil kell rogziteni.
hidnyaban —:

a) a mar beépilt telektombokben az érintett utcai telekfronton meglévs, jogszerien
megvaldsult két-két szomszédos fGéplilet elGkerti méretének szamtani atlaga,

b) 0] fejlesztési és jelentGsen atépul6 teriletek esetén — a Szabdlyozasi terv eltérd jeldlése
hidnyaban — 6,0 méter,

(27) Oldalkertek legkisebb szélessége oldalhataron all6 beépitési mdd esetén — a szamitott
éplletmagassagi érték figyelembevételével — az aldbbiak szerint hatdrozandd meg az épitési hely
vonalan mért telekszélesség fliggvényében:

-legfeljebb 16,0 méter széles telek esetén legalabb 4,0 méter, feltéve, hogy a telekhatarra
néz6 homlokzaton huzamos tartézkodasra szolgald helyiség nyilasa az orszagos tlizvédelmi
el6irasoknak megfelel6en alakithatd ki,

-16,0 méter meghaladd szélességli telek esetén a szamitott éplletmagassdg mértéke, de
legalabb 4,0 méter,

(28) Lakd rendeltetésre torténd rendeltetésmaodositas soran:

a) az el6kertes beépitésli meglévé éplletek foldszinti padldvonal-magassdaga akkor is
megfelel6, ha az nem éri el a 75 cm-es minimalis magassagot, feltéve, hogy az el6kert
keritéssel hatarolt,

b) el6kert nélkili (utcai telekhatdron all6) épiilet esetén a lakd rendeltetésre torténd
maddositds kizardlag akkor megengedett, ha igazolhatd, hogy az épiilet eredetileg is lakd
funkcidval épllt meg.

(29) Saroktelek esetén a telekmélységet azon telekhatartdl kell szamitani, amely megegyezik a
tombben |évé kozbensG telkek telekmélység-irdnyaval. A masik utcafronti telekhatartdl
telekszélesség alkalmazando.

a) Kertvarosias és falusias lakdovezetben meglévé saroktelek esetén, ha a telek szélessége nem
éri el a 20,0 métert, az el6kert mérete 2,0 méterig csokkenthetd.

b) Kertvarosias és falusias lakdéévezetben Ujonnan kialakithatd saroktelek minimalis szélessége
20,0 méter.
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(30) Utcai telekhatar felé nyild gépkocsitaroléd (gardzs) az épilet utcai homlokzati hosszdnak
legfeljebb 1/3-an létesithetd, és a garazskapu sikja az épilet utcai homlokzati sikjahoz képest
legaldabb a homlokzathossz kétharmadaig visszaléptetve helyezhet6 el.

(31) Kétlakasos épllet esetén a kotelez6 gépjarmU-elhelyezést teljes egészében a féépllet tomegén
beliil (gardzsban vagy teremgarazsban) kell biztositani. Tobblakasos lakdépiiletek esetén a
kotelezd parkoldk legalabb 50%-at kell a féépiilet témegén belll kialakitani. A gépkocsitarold
kapacitas legaldbb 2/3 részének a f6épuleten belul kell elhelyezkednie; a féépilet elé, az
el6kertbe 0nall6 gardzsépillet nem telepithet6. Kertvarosias és falusias Ovezetben a
gépjarmdtarold kilonalld melléképiiletben is elhelyezhetd, kizardlag a f&épllet mogott (a
hatsékertben).

(32) Tobblakasos lakoépllet létesitése esetén lakasonként legaldbb 1,5 darab személygépkocsi
elhelyezését kell a telken belil biztositani.

(33) Parkold rendeltetésti fellleten, kdzhasznalat céljara atadott parkold teriileten, kozteriileten és
kozlekedési teriileten — a rendezvények idejére sz6ld ideiglenes terilethasznalat kivételével —
gurulé vendéglatdipari egység, streetfood jarmd és mobil arusitd pavilon allandd jelleggel nem
helyezhet6 el. Tovabba ezeken a teriileteken aruk tarolasa, raktarozdsa nem megengedett.

(34) Konténerépitmény elhelyezési szabdlyai:

a) gazdasagi zondk terlletén konténer, felvonulasi épitmény kizardlag ideiglenes jelleggel, az
épitési tevékenység idGtartamara, felvonulasi épitményként helyezhet6 el,

b) lakétervezetek terliletén 6nallé férendeltetésként konténerépitmény nem helyezheté el,
kivéve, ha annak épitészeti és kils6 megjelenése a helyi telepilésképi rendeletben (TKR)
meghatarozott kovetelményeknek igazoltan megfelel.

(35) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén elhelyezett minden Uj csomagautomata létesitése, valamint a
meglévbk bévitése soran alkalmazni kell az alabbi elGirdsokat:

1) A csomagautomata kozteriletrdl (utcardl, térrdl, kozatrél) kdzvetlenl lathatdé mdédon nem
helyezhet6 el.

2) A (1) bekezdésben rogzitett lathatdsagi tilalom aldl kivételt képeznek az Ipari gazdasagi (Gip)
Ovezetek telkei, ahol a csomagautomatak kozteriiletrdl lathaté mddon is elhelyezheték.

3) A takarasi kotelezettség teljesitése érdekében csomagautomata kizardlag az alabbi
madokon telepitheté:

a) Epileten beliil: meglévs vagy tervezett épitmények zart, vagy a kozteriilet felsl fallal,
nyildszaréval teljesen elhatarolt belsé tereiben (igy kilondsen: (zletkdzpontok,
élelmiszeriizletek, Gizemanyagtolté allomasok belsé eladoterében, mélygarazsokban, zart
kapualjakban);

b) Udvari elhelyezéssel: az épiiletek kozteriilet fel6l nem lathaté belsé udvaraban, vagy a
féépitmény mogotti hatsdkertben;

c) Epitészeti takarassal: az éplilet olyan szerkezeti kialakitasaban (pl. épitészeti tagozat,
paravanfal mogott), amely a kozteriileti gyalogos- és gépjarmiforgalom feldli kozvetlen
ralatast teljesen meggatolja.

4) Amennyiben a csomagautomata udvari elhelyezése soran a kozteriletrél vald részleges
ralatds épitészeti eszkdzzel nem kerilhetd el, a telepité koteles a kozteriilet feldli oldalon az
automata teljes magassagat és hosszat lefed6, 6rokzold novényzetbdl allo intenziv savot
(sovényfalat) vagy a kerités anyagahoz illeszked6 takaréfalat létesiteni és fenntartani.

5) Az elhelyezésre kerll6 csomagautomata legnagyobb szerkezeti magassaga a rendezett
terepszintt6l szamitva nem haladhatja meg a 2,5 métert, egybefiliggd vizszintes hossza pedig
a 6,0 métert.

6) Az automata kezel6feliilete és a nyild rekeszek ajtéi nem nyilhatnak kézterilet vagy gyalogut
felé ugy, hogy a gyalogosforgalom szabad (rszelvényét (minimum 1,5 méter szabad
jardaszélesség) sz(kitsék.
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7) Csomagautomata létesitése esetén a telken belil — vagy az automata kozvetlen
kornyezetében a kozterilet-tulajdonos hozzajaruldsaval — legaldbb 1 darab ideiglenes

gépjarmu-varakozéhelyet (rakoddhelyet) kell biztositani a futarok és az tgyfelek szamara.
8) Az automata kornyezetében a szilard burkolat biztositdsa és a megfelel6 megvilagitas a
telepitd vagy az zemeltets kotelessége.

....

(18) Beépitésre szant teriiletek telkeinek kiszolgalasat biztositd maganut haldzati szerepkore szerint
kiszolgalout, kerékparut vagy gyalogut lehet.

(19) A kozforgalom el6l el nem zart maganut minimalis szélessége:

a) lakoteriletet kiszolgalo Ut esetén:

aa) 50 m hosszusagig legalabb 10,0 m, legaldbb egyoldali fasor telepitésével,
ab) 50-100 m hosszusag kozott legaldbb 12,0 m, legalabb egyoldali fasor telepitésével,
ac) 100 m hossz felett legaldbb 14,0 m, kétoldali fasor telepitésével.

b) gazdasagi teriletet kiszolgdld Ut esetén hosszlsagtol fuggetlenil legalabb 16,0 m, kétoldali
fasor telepitésével, kivéve ha csak egy telket tar fel; ekkor a szélesség legaldbb 12,0 m-re
csokkenthet6 egyoldali fasor telepitése mellett.

(20) A kozforgalom elél el nem zart maganut zsakutcaként kizarélag akkor alakithato ki, ha:

a) annak kozuti kozlekedési terilethez torténd csatlakoztatdsara a szabalyozasi terv nem ad
lehetdséget,

b) az 50 m-nél hosszabb szakasz végén a hulladékszallitd és tlzoltd jarmlvek szamara
megfelel§ visszafordulasi lehetGséget biztositanak,

¢) az utszakasz hossza a 200 m-t nem haladja meg.

(21) Kulterileti, beépitésre nem szant teriiletek telkeinek megkozelitését biztositd maganut
minimalis szélessége legaldabb 6,0 m.

(22) Beépitésre szant terlleten 50 m-nél hosszabb maganut kialakitasa el6tt teleplilésrendezési
tanulmanyterv (vagy beépitési terv) készitése sziikséges, amely alatamasztja a tervezett
telekszerkezet illeszkedését.

(23) Ujonnan kialakuld épitési telek legfeljebb egy telekhatdra mentén érintkezhet maganuttal.
Saroktelek kizardlag a kozut és a maganut csatlakozasanal alakithaté ki.

(24) Maganuttal feltart telkek paraméterei (szélesség, mélység, épitési hely) nem térhetnek el a
tombre jellemzé kialakult telekszerkezettdl, kivéve, ha a (16) bekezdés szerinti tanulmanyterv
igazolja az illeszkedést.

(25) Magdanut megsziintetése kizardlag akkor engedélyezhetd, ha az érintett telkek megkozelitése és
kézmdellatasa a megsziintetést kdvetben is jogszerlen biztositott marad.

(26) Maganut kialakitasa soran a vonatkozd utiigyi mdszaki elSirasokat kell alkalmazni.

(27) A szabdlyozasi terven ,kozforgalom el6l el nem zart” jel6léssel ellatott maganut sorompdval,
kapuval vagy egyéb mddon a kdzforgalom el6l nem zarhato el.

A helyi épitési szabalyzat 36. § (18) bekezdés b) pontjanak 2. pontjanak helyére az alabbi
rendelkezés lép:

(18) SOSTOGYOGYFURDO TERULETERE (18. sorszamu) VONATKOZO ELOIRASOK
b) A teriletre vonatkozé altalanos elGirasok:

2. A kozlekedési rendeltetés(i terileten (kozuti kozlekedési Ovezetben) kizardlag a
kozlekedést kiszolgald épitmények, kdzmivek és a 31. § (10)—(11) bekezdése szerinti
épitmények helyezheték el.

Kivételt képez ez aldl:

a turisztikai informacids iroda céljara szolgald épiilet, valamint
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a vendéglatdipari rendeltetési egységekhez kapcsolddd, kozteriileti szezonalis teraszok
elhelyezését biztositd épitmények (pl. dobogdk, arnyékold elStetbk, védstetdk).

,,,,,

....

60. Csomagautomata: olyan Onkiszolgdld, elektronikus vezérlés(i, rogzitett mitargy (berendezés),
amely kildemények automatizalt atvételét és feladasat biztositja, fliggetlenlil annak
energiaellatasi modjatol (haldzati vagy napelemes).
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20 4913 13620 28068
1113 4914 14058 28208
1273 4954 14168 28210
2445 4955 16094 28407
2468 4956 16113 28489
2554 5336 16151 28608

2567/1 5338 16397 29476
2831 5377 16475 29506
2833 5388 16515 29653
2834 8139 16755 29654
2836 8239 16844 29693
2837 8240 16845 29694
2842 8241 16847 29739
2918 8242 16848 30502
3112 8243 16849 30545
3124 8331 17220 30554
3135 8333 18101 30555
3137 8334 18177 30587
3153 8336 23042 30677
3154 8337 23043 30682
3155 8338 23068 30683
3213 8383 23245 3684/1
3220 8384 23336 3684/2
3221 8487 26001/1 3698/1
3240 8489 26190 3698/2
3253 8490 26282 3698/3
3270 8561 26306 3698/4
3275 8866 26333 3698/5
3392 8869 26534 3698/6
3393 9255 26580 3698/7
3428 9351 26581 3698/8
3429 9437 26582 3698/9
3434 9484 26794 4373/2
3437 9486 27611 5002/3
3524 9487 27795 5359/2
3525 9913 27796 5360/1
3576 9942 27797 5361/1
3577 11240 27798 5362/2
3578 11245 27802 5362/3
3592 11345 27803 5806/2
3682 11895 27804 7250/2
3683 13267 27805 7696/1
4371 13268 27806 8338/2
4372 13286 27807 8399/4
4911 13394 27808 9256/4
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9432/1 16843/2 01058/17 0500/54
9478/1 16843/3 01185/2 0616/13
9483/2 17001/1 01185/26 0754/33
9494/1 17001/2 01185/27 0761/58
9494/3 17003/10 01185/28 0769/50
9495/5 17218/2 01185/30 25830/2
9537/1 17673/1 0120/10 26100/2
9537/11 19101/2 0122/68 26242/2
9715/3 23271/1 0124/43 26921/2
9935/2 26147/1 0124/44 26921/4
9993/4 26147/2 0124/60 28045
11238/1 26241/3 0124/9 30537/1
11238/2 26241/4 0129/10 30612/2
11242/2 26338/2 0129/104 3255
1127/2 26615/5 0129/11 7594/40
11343/4 26793/1 0129/115 9262/12
11737/1 26861/1 0129/117 9797
11737/2 27799/1 0129/119 23339
11865/17 27799/2 0129/12 1512
11865/18 27800/1 0129/13 1328/1
11865/7 27800/2 0129/30 27751/190
11866/3 28083/6 0139/4 27751/191
11866/7 28115/3 01579/19 27751/192
11877/4 28146/2 01719/3 27751/9
11982/4 28209/1 01719/4 27751/10
12404/3 28209/2 01720/58 27751/24
12673/14 28241/12 0201/51 27751/35
13306/1 28241/16 0201/52 27751/37
13515/14 28241/3 02110/27 27751/49
13521/26 28241/6 0219/4 27751/50
13616/1 28293/1 02362/268 27752
13616/2 28419/4 0250/112 27755
13618/1 28475/1 0317/128 27765
13618/2 28501/22 0321/43 27766
14009/2 28501/23 0321/48

14026/3 28505/33 0323/76

14026/4 28509/15 0325/102

14182/2 30522/2 0337/6

14191/5 30602/2 0339/10

15266/1 30602/3 0386/70

16013/2 30602/4 0386/71

16218/2 30653/2 0449/19

16265/1 30678/1 0451/114

16315/2 30678/2 0500/1

16315/3 31001/2 0500/28

16340/1 5809/20 0500/29

16638/1 5809/22 0500/31
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2 Telepiilésszerkezeti médositasok

Hatalyos Szerkezeti Terv

I~

| rnyik- |
dsbokor \ DEO’ 4

NYIREGYHAZA MJV
117/2005. (V.4.) sz. KGY hatérozattal jovahagyott
TELEPULESSZERKEZETI TERVLAPJA
M=1:85000

(iriiség m*/m?

Terliletfelhasznalas
6d  Jel

Szntterilet-

Kereskedelmi- szolgaltaté sav
Kozpark jellegl zoldsav

Erdé jellegii zoldsav

Tartalék temeté

K 2
Bl 11 Ln 15 Teles
Bl 12 Lk 12 Teles
3 13 Lke 0,35 Teljes
C 14 Lf 02 Részleges
B 21 Vt 09 Telies
3 22 Vk 1,1 Teles
B 31 Gk 06 Teles
I 32 Gip 05 Teles
I 33 Ge 05 Teles
B3 41 Uu 03 Telies
L 42 Uh 015 Telies
51 Kke 0,6 Teljes
5.2.1 Ki 0,6 Telies
[ 522 Ki0 0,05 Teljes
[ 54 Kho 0,2 Részleges
B 55 Kh 0,01 Részleges
[ 56 Kk 0,15 Részleges
Bl 57 K-S
[ 58 Kké 0,25 Teljes
EE 59 K-En
3 510 K-t
1 511 K-kzm
1 6.1.0 KOa
El 620 KOv
HE 70 z
EE 8.1.0 Ee
B 820 Ev
B 830 Eg
3 9.1.0 Mk
1 920 Ma
1 9.3.0 Mko
/3 10 Vg
=}
===
E3
=3

Miivi értékvédelem
f===-3 Régészeti tertilet

Helyi védettségii telekszerkezet

Taj és természetvédelem

Natura 2000 tertilet

Ex lege védett teriilet hatara
Természeti teriilet hatara
Okolégiai halozat

[INImG

—} Helyi jelentéségi védett ill. védelemre javasolt

természeti terilet hatara

Kornyezetvédelem Vadaspark
= Banyatelek teriilete Lovaglas
F==J Védétavolsagok Sportkézpont
&= Jelentdsebb vizfolyas Szabadidékézpont
[@1 Rekultivalandé teriilet Strand
Termalkézpont
Kozlekedés Vidampark
Meglévo Tervezett [G&] Emenypark
X @] Kemping
Autépalya Szalloda
Orszagos féut C@] Temets
Orggégos mellékut, telepilési fout C®] Kegyeleti park
Gyujtqyt . C®] Kilato
Kuitertleti Gt [® ] Egészségigyi kozpont
Tavlati vasati nyomvonal
Szintbeni csomopont ) .
Kulénszintti csomépont Egyéb tervi elemek
Hid Telepuléshatar

Vasuti palyaudvar
Vasutmegallo
Repuil6tér

Utpajzs

Kozmiivek, hiradas

Tavfltéma

Villamos allomas
Szennyviztisztitomi
Hiradastechnikai torony

JelentGsebb kozhasznalati parkolohely
Autbbusz- palyaudvar

Kommunéjis szeméthulladék-lerako és kezelGhely

Nagyvarosias lakotertlet
Kisvarosias lakoteriilet
Kertvarosias lakotertilet

Falusias lakétertilet
Telepliléskozponti vegyes teriilet
Kozponti vegyes tertilet

K i-, altaté agi terilet
Zavaré hatasu ipari gazdasagi teriilet
Egyéb ipari gazdasagi terilet
Udulshazas uduléterilet
Hétvégihazas udulétertlet
Kiilénleges kereskedelmi célu tertilet

Kiilénleges intézményi teriilet >=10% beépitettséggel

Kiilo intézményi tertilet <10% beépi é

Kulonleges honvédelmi teriilet

Kulénleges hulladék elhelyezésére szolgalo teriilet

Kilonleges varostizemeltetési célokat szolgalo kertészeti teriilet
nleges beépitésre nem szant nagy kiterjedés helyi sajatossagot hordozo teriilet
Kulénleges kézlekedési tertilet

Megululd energiaforras hasznositasanak céljara szolgalo terilet
Kiilonleges beépitésre nem szant temet6 teriilete

Kiildnleges beépitésre nem szant kdzmiditerilet

Altalanos kozlekedési tertilet

Vasuti kdzlekedeési terilet

Zoldterilet

Egészségugyi- turisztikai célu erdé

Védelmi céll erdd

Gazdasagi cél erdé

Mez6gazdasagi kertes teriilet

Mez6gazdasagi altalanos teriilet

Mez6gazdasagi korlatozott hasznalatl teriilet

Vizgazdalkodasi teriilet

Intézmények

(@] Igazgatasi kézpont
@] Oktatasi kézpont- féiskola
Miivelédési kézpont
Egyhazi kézpont

Korhaz

Kereskedelmi (bevasarlé) kézpont
Piac

Vésarvaros

Kirandulé kézpont
Turisztikai alkézpont
Arborétum, botanikuskert

Beltertileti hatar

Tervezett belterileti hatar

Véroskapu

Vérosrész- kdzpont

Szintvonal

Gyogyhely

Gydgyhely védéteriilete
Hidrogeoldgiai védézona
Telepuilésképvédelmi teriilet hatara
Koézmii elhelyezésére szolgalo teriilet

RUI{0EA! s

A ...I12026. (.... ....) sz. a 6 itva és ki
A terv az allami alasaval késziilt.
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3.1

Alatamaszté munkarész

FGépitészi nyilatkozat

Tajrendezési munkarész

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem Kkeriilt kidolgozasra, mivel a maddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

Koérnyezetalakitasi munkarész

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozdsra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

Kozlekedési munkarész

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozdsra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

Koézmdvek

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozdsra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

Hirkozlési munkarész

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozdsra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a koradbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

MTrT

Jelen dokumentacidhoz a tervezési teriletre vonatkozoan
a munkarész kidolgozasra kerdlt.

Bioldgiai aktivitasi érték

Jelen dokumentacibhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem Kkeriilt kidolgozasra, mivel a maddositas
soran teriletfelhasznalasi mod valtozas nem torténik, és
nem keril kijel6lésre (j beépitésre szant teriilet sem.

Kovacs Rita

varosi fGépitész
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3.2

33

Telepiilésképi rendelettel 6sszefiiggs, a szabalyozas kialakitasara vonatkozo észrevételek

A tervezett mddositasok — teriileti elhelyezkedésik és kiterjedésiik alapjan — érdemben nem
befolyasoljak a teleptiléskép kialakult jellegét. A Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos 6nkormanyzata
KépviselGtestiiletének a Nyiregyhdaza Megyei Jogl Vdros teleplilésképi védelmérdl szélo
31/2017.(X.27.) o6nkormanyzati rendeletében megfogalmazott teleptilésképi elGirasok
OsszeegyeztethetGek a tervezett mdédositas soran részben megvaltozo szerkezeti elemekkel.

Az esetlegesen felmerld telepiilésképet befolydsold szabalyozasi irdnyelvekre adott rendeleti
valaszokat a hatalyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem szlikséges.

Uj beépitésre szant teriiletek kijelolésére vonatkozé nyilatkozat

A moddositas soran Uj beépitésre szant teriilet nem jon létre.
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5 Szabdlyozasi mddositasok

,,,,,

KERTVAROSIAS ES FALUSIAS LAKOZONAK K6z0OS ELOIRASAI
6/A. §

(3) Ujonnan az elékert — ha egyéb el6irassal nem ellentétes —

a) I. rendl kozterilettel hataros teleknél belteriileten 5,0 m, kilteriileten orszagos kozut
esetében 10,0 m, egyéb esetben 5,0 m.

b) Az el6kert mérete a témb kialakult dllapotdban — a tomb érintett utcaszakaszanak legaldbb
50%-0s beépliltsége esetén - az illeszkedés szabalyait figyelembe véve, illetve, ha a telek
adottsagai (domborzati viszonyok, esetleg rajta |évé névényallomany) azt igénylik,

ba) 2 méterig csokkenthetd, vagy
bb) 3 méterrel novelheté.
Az igy meghatarozott tényleges elGkert vonala egyben a kotelezd épitési vonal is.

....

VEGYES ZONAK
7.§

»(1) Telepliléskozpont vegyes zéna (Vt)

a) A terilet jellemz6en tobb ©6nallé rendeltetési egységet magaban foglald laké- és olyan
igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatod, szalldshely szolgaltatd, egyhdzi, oktatasi,
egészségligyi, szocialis épllet, valamint sportlétesitmények elhelyezésére szolgal, amelyek
alapvet6en nincsenek zavard hatassal a lakéfunkcidra.

b) A terileten

- lakéépiilet, igazgatasi épiilet, kereskedelmi, szolgaltaté, vendéglatd, szallashely szolgaltatd
épllet, egyéb kozosségi szérakoztatd épilet a terllet azon részén, ahol a gazdasagi célu
haszndlat az els6dleges, egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis éplilet, sportépitmény,
parkoléhdz, valamint ahhoz kapcsolédd, épiilet alatti izemanyagtolts, helyezhet6 el.

c) Két utcara nyild teleknél két kilonallo épiilet is elhelyezhetd az épitési helyen belil — az
Ovezetre vonatkozo egyéb elGirasok betartasa mellett — a telek mindkét utcafrontjan.

d) A Skanzen utca — Szinbad sétany — Séstdi Ut — 118. sz. vasutvonal altal hatarolt teriileten:

1. Sem onalléan, sem mas rendeltetéssel rendelkez6 épitmény részeként nem helyezhet6
el egyhazi, hitéleti, szakralis, pardkidlis, kolostori, zarandok, karitativ, valamint egyhazi
fenntartasi oktatasi, nevelési, szocidlis, egészségligyi, kulturalis és szallashely-
szolgdltatasi rendeltetésii épitmény, helyiség vagy teriilet, és meglévé épitmények
rendeltetése ezen célokra nem valtoztathaté meg.

2. A terlileten Iévé telkeken Uj éplilet épitése — a meglévé épitmények jogszer(ien kialakult
f6 rendeltetés szerinti Ujjaépitésének kivételével — nem engedélyezhetd.

3. A terlileten meglév6 épitmények meglévé, jogszerli rendeltetésének megvaltoztatasa
nem engedélyezheté.

e) A Sdstéhegyi Ut — Mogyord utca — Mogyord koz — a telektomb déli ovezeti hatara — Pisztacia
utca altal hatarolt terlleten:
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1. Epitési telkenként legfeljebb egy lakéépiilet IétesithetS, amelyben a laké rendeltetési
egységek (lakdsok) szama nem haladhatja meg a kett6t.

2. A lakéépuleten kivil a telken kizardlag a lakas(ok) hasznalatat kiszolgalo, vagy az vezeti
el6irasoknak  megfelel6  egyéb  rendeltetésli  (kereskedelmi,  szolgéltato,
gépjarmdtarold) épitmény helyezhet6 el.

f) A Vay Adam kérut—Kossuth utca—Korte utca &ltal hatarolt teriileten meglévé, leromlott
miszaki allapoty épitményeken végzett épitési tevékenység kizardlag a meglévd
allagmegdvasra és karbantartasra terjedhet ki, azokban a rendeltetés megvaltoztatasa nem
engedélyezhet6. A teriilet épitészeti megujuldasa érdekében Uj éplilet épitése a vonatkozd
Ovezeti el6irasok szerint korlatozas nélkil megengedett.

,,,,,

GAZDASAGI ZONAK
8.§

(1) Gazdasagi zénakra vonatkozé altalanos elGirasok

a) Uj épiilet elhelyezése soran biztositani kell annak legaldbb 6,0 m szélességli gépjarmduttal
valo koriljarhatdsagat. Ez aldl a rendelkezés aldl egyedi tlizrendészeti szakhatdsagi engedély
alapjan lehet eltérni.

b) A telekhatar mentén, amennyiben meglévé épitmény nem akadalyozza, legalabb fasorbdl és
cserjesorbdl allé novénytelepités biztositando.

¢) Szomszédos lakd-, vegyes-, idiil6- és kiilonleges teriiletek telekhatara mentén, amennyiben
meglévs épitmény nem akaddlyozza, 3 szintes novényallomanybdl allé novénytelepités
biztositando.

d) Azokon a terilileteken, amelyeken az Ovezeti besorolds szerint a megengedett legkisebb
épitési telek nagysaga 2500 m2 vagy az alatti, oldalhatdron all6 beépitési mdd is
alkalmazhaté a szakhatésagok hozzajaruldsaval, és nem kell alkalmazni az a) pontban elGirt
feltételt

e) A gazdasagi zonak esetében az épitési dvezetre elbirt épitménymagassag alsd értékét nem
kell betartani.

f) A minimalisan kialakithato telek legkisebb szélességét el nem éré telkeknél a maximalis

épitmény- magassag 6,5 méter.

(2) Kereskedelmi szolgaltatd zéna (Gk)

a) A zéna a nem jelentds zavard hatdsu gazdasagi tevékenységi célokat szolgdld épitmények

elhelyezésére kijelolt terilet.

b) A terileten
- mindenfajta, nem jelent6s zavard hatdsu gazdasagi célu épilet, gazdasagi célu épiileten

kereskedelmi, szolgdltatasi épllet, igazgatasi épulet, parkoléhaz, sportépitmény, tovabba
kivételesen,

- egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis intézmény, egyéb kozosségi szorakoztatd épilet
helyezhet6 el.

- 6nall6 lakééplilet a zdndban nem helyezhetd el. Epitési telkenként kizardlag a tulajdonos, a
haszndldé vagy a személyzet szamara szolgalo, legfeljebb 1 darab lakas rendeltetési egység
alakithato ki a férendeltetési épiileten belil. A lakas hasznos alapteriilete nem haladhatja
meg a befogadd férendeltetés(i épiilet 6sszes hasznos alapteriiletének 10%-at, és legfeljebb
300 m? lehet.

c) A terlileten meglév6é éplletek a kivételesen elhelyezhet§ épiletek funkcidi szerint is
atalakithatok.

(3) Zavard hatasu ipari zéna (Gip)
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a) A terilet a kbrnyezetét er6sen zavaro gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére
szolgal.
b) A terileten
- a kulénlegesen veszélyes (pl. tliz-, robbanas-, fert6zésveszélyes), blizos vagy nagy zajjal
jaro gazdasagi épitmények, valamint a nem veszélyes hulladékok kezelését, Ujrahasznositasat
végz6 telephelyek helyezhetéek el.
c) A terlileten Ujonnan nem telepithetdk:
- lakdsok — még a tulajdonos, személyzet szdmdara sem —,
- egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis intézmény, tovabba kereskedelmi és szolgdltato
funkcioju épiiletek,
d) meglévd épliletek a c. pont szerinti funkciékra nem alakithatok at.
(4) Egyéb ipari zona (Ge)
a) A terllet a védétavolsagot nem igényld, jellemzGen ipari, energiaszolgdltatasi és
telepuilésgazdalkodasi telephelyek elhelyezésére szolgal.
b) A terilileten Ujonnan nem telepithet6k:
- egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis intézmények,
c) meglévé épliletek a b. pont szerinti funkcidkra nem alakithatdk at.
(5) a) Az 6vezetben az I. rendl utak mellett — amennyiben a szabalyozasi terv illetve a teriiletre
vonatkozo sajatos elGirasok masképp nem rendelkeznek — az elGkert mélysége minimum 10,0 m.
b) A Kordnyi Frigyes utca—Krudy Gyula utca—Osz616 utca—Garibaldi utca &ltal hatdrolt teriileten
az |. rendd kozlekedési célu kozterulet mellett a minimalis elGkert mérete 5,0 méter.
(6) a) A gazdasagi zonak teriiletén — az 5. szamu flggelékben lehatarolt teriilet kivételével — nem
helyezhet6 el és rendeltetésmaddositassal nem alakithato ki:
-elsédlegesen litium-ion vagy egyéb technoldgidja akkumulator, elem és ezek
részegységeinek gyartasara szolgalo ipari épitmény,
-akkumulatorok és elemek ipari méretl szétszerelését, Ujrahasznositdsat, valamint
akkumulator-hulladékok fémnyerési célu kohaszati feldolgozasat szolgald épitmény,
-kifejezetten az akkumuldtorgydrtasi technoldgidhoz kothetd veszélyes vegyi anyagok és
nehézfém-vegylletek gyartasdra, valamint azok nagykereskedelmi raktarozasara szolgald
épitmény.
b) A fenti tevékenységek céljara szolgald 6nallé rendeltetési egységek kialakuldsa a zéna egyéb
épitményein belll is tilos.

,,,,,

Epitési zonak altaldnos elSirasai
21. 8§

77

(1) A jelen rendelet IV. fejezetének sajatos elGirasait (tovabbiakban sajatos elGirasok) a vonatkozd
teriiletre lehet alkalmazni.

(2) Kialakult, a vonatkozd elGirasokat nem kielégit6 telken az épités az elG-, oldal- és hatsokertre
vonatkozo elGirasok és a gépjarmi-elhelyezésre vonatkozd szabalyok betartasa mellett, legfeljebb
az épitési Ovezetben megengedett paraméterekkel vald beépithetéségének mértékéig
engedélyezhetd.

(3) A pinceszint, ill. terepszint alatti épitmények - a terepszint alatti gépjarm(tarold kivételével - csak
az épitési helyen belil engedélyezhet6k. Terepszint alatti gépjarm(itaroldok az egyéb elGirdsok
betartasa esetén a teljes telekterletet is elfoglalhatjak.

(4) A rendeltetési egységek meghatdrozdsandl a garazsok szdmat nem kell figyelembe venni. A
kivételesen elhelyezhet6 széllashely —szolgaltaté épilet elhelyezésénél a vonatkozd
kormanyrendelet egyéb szalldshely meghatdrozdsra szolgdld elGirdsai szerint egy rendeltetési
egység egyenlé egy egyéb szallashellyel.
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(5)
(6) Ha a sajatos elGirasok, ill. egyéb védelemre vonatkozd jogszabalyok masként nem rendelkeznek:

a)

b) amennyiben a szabalyozasi tervlap masként nem jeldli, éplletrész kinyulasa kozterilet folé —
az ereszt, az elGtet6t és az attort korlatu erkélyt kivéve — 18 m-nél keskenyebb utcdkon nem
engedélyezhet6. 18 m-nél szélesebb utcdkon legfeljebb 0,6 m kinyulassal az épiletrész
épitése engedélyezhetd. A kozterilet folé kinyuld épliletrész homlokzati hossza nem
haladhatja meg az épilet utcai homlokzati hosszdnak 2/3-at. A szerkezet kinyulasa a
kozterilet folé az épllet el6tti jarda szintjétél szamitott 3,50 m magassag folott
engedélyezhet6.

(7) Zartsord altaldnos beépités esetén, amennyiben sajatos el6irdsok masként nem rendelkeznek

a) az éplilet megengedett legnagyobb mélysége utcai szarny esetén lakdsok kialakitasakor a
telek kozterllet fel6li épitési hely hatdrvonaldtél 15 m, mds esetben ennél nagyobb
éplletmélység is engedélyezhets. Az el6kertesen kialakult beépitéseknél a 15 m-es
mélységet az el6kert vonalatdl kell értelmezni.

b) a masodik 6nallé épllet épitése mindaddig nem engedélyezhetd, mig az utcavonalon
elhelyezett épiilet magassaga az épitési zonara elGirt érték 70%-at nem éri el,

c) Zartsoru beépitési médu sarok épitési telek esetén a kdvetkezdk is alkalmazhatdk:

ca) az épitési dvezetre elGirt legkisebb telekterilet 1,5-szereséig, az épitési Ovezetre eldirt
legnagyobb beépitettség mértéke tovabbi 20%-kal névelhetd,

cb) az épitési dvezetre elGirt legkisebb telekterilet 1,5-szeresesét meghaladd épitési telek
esetén, az épitési Ovezetre elGirt legnagyobb beépitettség mértéke tovabbi 20%-kal
novelhetd a legkisebb telekteriilet 1,5-szereseséig, a fennmaradé telekhanyadra az épitési
Ovezetre meghatdrozott beépitettség szamitando.

d)

e) Kétutcdsnak minésilé telkek esetében amennyiben a telekmélység meghaladja a 75m-t,
lakdsok kialakitasakor az utcafronti zartsoru beépitéseken tul a telek belsejében tobb épiilet
is elhelyezhet6 szabadonadlld - telepszer( telepitéssel az 6vezetre vonatkozd egyéb elGirdsok
betartdsa mellett.

f) A hatsokert kivételével a telek teljes teriilete épitési helyként figyelembe vehet6 az aldbbi
feltételek egyiittes teljesiilése esetén:

- amennyiben a telekmélység meghaladja a 70m-t, lakasok kialakitasakor az utcafronti 15 m-
es zartsoru beépitésen tul a telek belsejében tobb épiilet is elhelyezhet6 zartsord és
szabadondllo - telepszer( telepitéssel az Gvezetre vonatkozé és egyéb elGirasok betartasa
mellett

- az ingatlan két végén zartsordan elhelyezhet6 épiilet koz6tt minimum 40 m-nek kell lenni,

- a kozbensG épiletek a szomszédos telek elGirdasok szerinti beépithetfségét nem
lehetetlenithetik el,

- a kozbensd éplletek épitési helyénél a telekszélesség 20 m-tGl szélesebb és 36 m-nél
keskenyebb lehet csak,

- az ingatlanon elhelyezett épiletek egymast és a szomszédos telkeken |évé éplileteket nem
arnyékolhatjak be.

g) A zartsoru beépitési moddal szabdlyozott épitési Ovezet teriletén, ha a kozvetlendl
szomszédos telkeken a meglévé épliletek az utcai telekhataron dllnak, az Uj épliletet a
szomszédos éplletek kozé, az utcai telekhatarra (szabalyozasi vonalra) kell elhelyezni, a
kozos telekhatarokon tlizfalas csatlakozassal.

h) A telekhatdrtél telekhatarig torténé kotelezé beépitéseket a szabdlyozasi terv kotelezd
épitési vonallal hatdrozza meg. Ennek hianyaban az utcai telekhatdron torténd teljes
szélességli végigépités nem kotelez6.
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j) Ha a kozvetleniil szomszédos telkek egyikén az épiilet az utcai telekhataron, mig a masikon
el6kert kialakitasaval all, agy az Uj éplletet az utcai telekhatarra kell elhelyezni. Az Gj épulet
az elGkertes beépitésii szomszédos telek fel6li oldalon, az utcai homlokzathosszanak
legfeljebb 1/3-3ig, az utcai telekhatartél mérten legfeljebb 5,0 méter mélységben
visszaléptethetd. Ett6l eltérni csak a szomszédos meglévé épllethez torténd kedvezébb
telepuilésképi illeszkedést biztositd esetben, az igazolt illeszkedés mértékéig szabad, mely
féépitészi szakmai konzultacidhoz kotott.

k) Legaldbb 4,0 méter széles éplilethézag kialakitasa esetén, az épilethézagot hatarold
homlokzati falon — a vonatkozd orszagos tlizvédelmi szabdlyok betartasaval — huzamos
emberi tartdzkodasra alkalmas helyiség nyilasa is elhelyezhet6.

[) Zartsoru épitési 6vezet hatdran, amennyiben a szomszédos Ovezet szabadoniallé vagy
oldalhatdron all6 beépitési mdodot ir el6, a kozos telekhatar mentén a zartsoru épiiletet
épllethézag kozbeiktatdsdval kell telepiteni. Az épllethézag irdanyaba nyilé homlokzati falon
huzamos emberi tartézkodasra szolgdlé helyiség nyilasa elhelyezhet6.

m) zdrtsoru beépités esetén, amennyiben a sajatos elGirasok masként nem rendelkeznek, a
felé — legfeljebb 1,50 méter konzolos kinyulasu erkély létesithets, feltéve, hogy az a
szomszédos telekhatartdl legalabb 1,50 méter tavolsagra van.

(8) I. rendii kozteriletrdl kisgarazsok kdzvetleniil nem nyithatok.

(9) Az épitmények kozotti legkisebb telepitési tdvolsag —ha a telek szélessége kevesebb, mint 14
méter — 6,5 m-nél nem magasabb épitménymagassagu épulettel beépitheté lako- és
uduléterileteken:

a) 4,0 m-ig csokkenthet6 beépitési modtol flggetlenil, ha az egymast atfeds, szemben fekvd
homlokzatok koziil legalabb az egyik homlokzaton a nyilasok helyiségenként 0,40 m2 nyild
feltletnél nem nagyobbak;

b) zartsoru beépitési mod esetén 2,5 m-ig csdkkenthet6, ha az egyik homlokzat nyilas nélkli
tlizfal.

telek iranyaba visszaléphet, de legfeljebb csak a homlokvonal 2/3 hosszan. Az igy kialakult terilet

legfeljebb 80 cm magas, attort jelleg(i keritéssel kerithet6 le.

(11) Az épitési hely kozteriilet fel6li hatarat — ha a szabdlyozdsi tervlap mdasként nem rendelkezik, az
egyéb varosépitészeti karakterbe sorolt, szabadonallé-telepszerl vagy adottsagoktdl fliggd
alabbiak figyelembevételével

a) az épitési vonal az épitési hely kozterileti hatarvonaldnak 2/3 hosszan a telekiranyban
visszaléphet,

b) amennyiben elGkert nem alakithato ki, Ugy a telekiranyban az a) pontban szabalyozott mddon
kialakithatd épitési vonal és a szabalyozasi vonal kozotti terlletet a kdzhasznalat el6l nem
szabad elzarni.

(12) a) A lakasok huzamos emberi tartdzkodasra szolgald helyiségeinek (lakdszobdinak) padlévonala a
csatlakozo jarda vagy rendezett terepszint felett legaldbb 75 cm magassagban alakitando ki.

b) Ezen el6iras aldl kivételt képeznek azon helyiségek vagy 6nallé lakasok, amelyek a kozterilet
felé homlokzati nyilassal (ablakkal) nem rendelkeznek, és bevilagitasuk, valamint szell6zésuk
kizarolag a bels6 udvar vagy mas belsé telekrész felé biztositott.

(13) Ha az épitési Ovezet hatara nem esik telekhatarra, akkor az épitési elGirdsok szempontjabdl az
épitési Ovezet hatarat a hatsokert megallapitasanal és a beépitési % kiszamitasanal telekhatarnak
kell tekinteni.

(14) Nydlvanyos telek Gjonnan nem alakithatd ki.

(15) Atmen6 telkeknél:
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a) a beépitést kotelez6en mindig a magasabb rend(i utvonal fel6li oldalon kell megvaldsitani az
épitkezés els6 litemeként,

b) gépjarmdivel torténd kiszolgalasa az ezen telek mellett 1évé alacsonyabb rendd Utvonalrdl
engedélyezhet6,

c) azonos kategdridju utak esetén elsGsorban a védett épiiletet, fat és facsoportot nagyobb
szamban tartalmazé utvonal fel6li oldalon kell az épitkezés els6 Gitemét megvaldsitani.

(16) TetStér csak egyszintes hasznos tetdtéri szinttel épithetd be. Uj rendeltetési egységet
eredményezd tetStérbeépités vagy szintrdépités esetén — amennyiben a padldszint magassdga a
13,65 m-t meghaladja — személyszallité felvonot kell 1étesiteni.

(17)

(18)

(19) Lakokocsi és tdilGsator SostdgyogyfiirdS teriletén a lakd, az Gduls és a kilonleges beépitésre
szant terileten, azok épitési telkein (azok kodzforgalom el6l el nem zarhaté kodzcélu teriletei
kivételével) az OTEK 43.§. (2) szerint elhelyezhet6k kozteriletrdl nem lathaté médon a telek
épitési helyén belll. Ezeken a telkeken a rendelkezésre all6 telek megengedett beépitési
szazalékaba a telek kozforgalom eldl el nem zarhato teriiletét beszamitani nem lehet.

(20) Kozmdilétesitmények elhelyezésére szolgald ingatlanok esetében az épitési Ovezetben
meghatarozott minimalis teleknagysagnal kisebb telekméretekkel és telekterilettel is kialakithatd
épitési telek, ha az az egyéb biztonsagi és véd6ovezeti elGirasoknak megfelel.

(21) Azokon a telkeken, ahol a kialakult allapot indokolja, az épitési hely meghatarozasanal az
utcakép, illeszkedés, és a szomszédos beépitések eredményeként az igy kialakuld illeszkedési
vonalat kotelezé épitési vonalként kell figyelembe venni.

(22) A tobb rendeltetési egységet magaban foglald épiiletekben a lakdasok szamanak legaldbb 50%-
ahoz zart gépjarmlitarolot (garazst) a sajat telken belil kell biztositani.
végezhetd, amennyiben az a szomszédos telkekre el6nytelen dllapotot nem idéz elS, a
csapadékviz kizardlag a sajat telken bellil torténé elvezetésével, sziikség esetén tamfal, rézs(
épitése mellett. A terep egyéb épitési helyen kiviili feliiletének a természetes terepfeliilethez
képest 1m—ig torténé megvaltoztatdsa tereprendezési terv nélkiil végezhetd, az egyéb eldirdsok
betartdsa mellett.

(24) Kozponti vegyes, teleplléskdzponti vegyes és lakd épitési Ovezetekben, ahol az egyhazi,
hitéleti/szakralis funkcioju éplletek elhelyezése megengedett, az épitési Ovezetre vonatkozd
megengedett legnagyobb épitménymagassag értékét nem kotelez alkalmazni. Az ezen épiiletek
részét képezd, azokkal egybe épitett vagy kilonallé torony jellegl épiiletrészek, vagy épuletek
megengedett legnagyobb magassdga a 20,0 métert nem haladhatja meg. Az el6irds abban az
esetben alkalmazhatd, amennyiben a szomszédos telkek beépithetdségét nem korlatozza.”

(25) Kotelezd épitési vonal hianyaban az elGkert méretét a (26) bekezdésben meghatarozott
illeszkedési szabalyok vagy fix méretek szerint kell megallapitani. Amennyiben a kialakult
allapothoz valo illeszkedés a telek sajatos geometridja miatt nem hatarozhaté meg, az elGkert
méretét a teleplilésképi véleményezési eljards keretében, a szabalyozasi terven jelolt épitési
helyen beliil kell rogziteni.
hidnyaban —:

a) a mar beépllt telektombokben az érintett utcai telekfronton meglévs, jogszerlen
megvaldsult két-két szomszédos fGéplilet elGkerti méretének szamtani atlaga,

b) 0] fejlesztési és jelentGsen atépul6 teriiletek esetén — a Szabdlyozasi terv eltérd jelolése
hianydban — 6,0 méter,

(27) Oldalkertek legkisebb szélessége oldalhataron all6 beépitési mdéd esetén — a szamitott
éplletmagassagi érték figyelembevételével — az alabbiak szerint hatdrozandd meg az épitési hely
vonalan mért telekszélesség fliggvényében:
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-legfeljebb 16,0 méter széles telek esetén legalabb 4,0 méter, feltéve, hogy a telekhatarra
néz6 homlokzaton huzamos tartézkodasra szolgald helyiség nyilasa az orszagos tlizvédelmi
el6irasoknak megfelel6en alakithatd ki,

-16,0 méter meghaladd szélességli telek esetén a szamitott épilletmagassdag mértéke, de
legalabb 4,0 méter,

(28) Lakod rendeltetésre torténd rendeltetésmaodositas soran:

a) az el6kertes beépitési meglévé éplletek foldszinti padldvonal-magassaga akkor is
megfelel6, ha az nem éri el a 75 cm-es minimalis magassagot, feltéve, hogy az el6kert
keritéssel hatarolt,

b) el6kert nélkili (utcai telekhatdron allo) éplilet esetén a lakd rendeltetésre torténd
maddositds kizardlag akkor megengedett, ha igazolhatd, hogy az épiilet eredetileg is lakd
funkciéval épllt meg.

(29) Saroktelek esetén a telekmélységet azon telekhatdrtdl kell szamitani, amely megegyezik a
tombben |év6 kozbens6 telkek telekmélység-irdnyaval. A madsik utcafronti telekhatartdl
telekszélesség alkalmazando.

a) Kertvarosias és falusias lakdovezetben meglévé saroktelek esetén, ha a telek szélessége nem
éri el a 20,0 métert, az el6kert mérete 2,0 méterig csokkenthetd.

b) Kertvarosias és falusias lakdédvezetben Ujonnan kialakithatd saroktelek minimalis szélessége
20,0 méter.

(30) Utcai telekhatar felé nyil6 gépkocsitarold (gardzs) az épilet utcai homlokzati hosszanak
legfeljebb 1/3-an létesithets, és a garazskapu sikja az épulet utcai homlokzati sikjahoz képest
legalabb a homlokzathossz kétharmadaig visszaléptetve helyezhet6 el.

(31) Kétlakasos éplilet esetén a kotelez6 gépjarmu-elhelyezést teljes egészében a fééplilet tomegén
beliil (garazsban vagy teremgarazsban) kell biztositani. Tobblakasos lakdépiiletek esetén a
kotelezé parkoldk legalabb 50%-at kell a fééplilet témegén belll kialakitani. A gépkocsitarold
kapacitas legalabb 2/3 részének a f6épuleten belil kell elhelyezkednie; a f6épilet elé, az
el6kertbe 0ndll6 gardzsépiilet nem telepithet6. Kertvarosias és falusias Ovezetben a
gépjarmdtarold kilonalld melléképiiletben is elhelyezhetd, kizardlag a féépllet mogott (a
hatsdkertben).

(32) Tobblakasos lakdépllet létesitése esetén lakdsonként legaldbb 1,5 darab személygépkocsi
elhelyezését kell a telken belil biztositani.

(33) Parkold rendeltetésti fellleten, kdzhasznalat céljara atadott parkold teriileten, kozteriileten és
kozlekedési teriileten — a rendezvények idejére sz6ld ideiglenes terilethasznalat kivételével —
gurulé vendéglatoipari egység, streetfood jarmd és mobil arusitd pavilon allandd jelleggel nem
helyezhet6 el. Tovabba ezeken a teriileteken aruk tarolasa, raktarozdsa nem megengedett.

(34) Konténerépitmény elhelyezési szabalyai:

a) gazdasagi zonak terliletén konténer, felvonulasi épitmény kizardlag ideiglenes jelleggel, az
épitési tevékenység idGtartamara, felvonulasi épitményként helyezhet6 el,

b) lakétervezetek tertiletén 6nallé férendeltetésként konténerépitmény nem helyezhetd el,
kivéve, ha annak épitészeti és kils6 megjelenése a helyi telepulésképi rendeletben (TKR)
meghatarozott kovetelményeknek igazoltan megfelel.

(35) A teleplilés kozigazgatasi teriiletén elhelyezett minden Uj csomagautomata létesitése, valamint a
meglévik bévitése soran alkalmazni kell az alabbi elGirdsokat:

1) A csomagautomata koztertletrél (utcardl, térrél, kozutrdl) kozvetlendl lathaté modon
nem helyezhet6 el.

2) A (1) bekezdésben rogzitett lathatdsagi tilalom aldl kivételt képeznek az Ipari gazdasagi
(Gip) ovezetek telkei, ahol a csomagautomatak kozteriletrél lathatdé maédon is
elhelyezhetdk.

3) A takarasi kotelezettség teljesitése érdekében csomagautomata kizardlag az aldbbi
maodokon telepithetd:
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a) Eplileten beliil: meglévé vagy tervezett épitmények zart, vagy a kozterilet feldl fallal,
nyilaszardval teljesen elhatdrolt belsé tereiben (igy kilonosen: Uzletk6zpontok,
élelmiszertizletek, (izemanyagtolt6 allomasok belsé eladdterében, mélygarazsokban,
zart kapualjakban);

b) Udvari elhelyezéssel: az épuletek kozterilet fel6l nem lathaté belsé udvaraban, vagy a
f6épitmény mogotti hatsékertben;

c) Epitészeti takarassal: az épiilet olyan szerkezeti kialakitasaban (pl. épitészeti tagozat,
paravanfal mogott), amely a kozterlleti gyalogos- és gépjarm(forgalom feldli
kozvetlen ralatast teljesen meggatolja.

4) Amennyiben a csomagautomata udvari elhelyezése soran a kozteriiletrél valé részleges
ralatds épitészeti eszkdzzel nem keriilhetd el, a telepité koteles a kozterilet feldli
oldalon az automata teljes magassagat és hosszat lefedd, 6rokzold novényzetbdl allé
intenziv savot (sovényfalat) vagy a kerités anyagahoz illeszkedd takaréfalat létesiteni és
fenntartani.

5) Az elhelyezésre keriil6 csomagautomata legnagyobb szerkezeti magassaga a rendezett
terepszintt6l szamitva nem haladhatja meg a 2,5 métert, egybefiiggé vizszintes hossza
pedig a 6,0 métert.

6) Az automata kezel6felllete és a nyilo rekeszek ajtdi nem nyilhatnak kozterilet vagy
gyalogut felé ugy, hogy a gyalogosforgalom szabad (irszelvényét (minimum 1,5 méter
szabad jardaszélesség) sz(ikitsék.

7) Csomagautomata létesitése esetén a telken beliil — vagy az automata kozvetlen
kornyezetében a kozterilet-tulajdonos hozzajarulasaval — legaldabb 1 darab ideiglenes
gépjarmd-varakozdhelyet (rakoddhelyet) kell biztositani a futarok és az Ugyfelek
szamara.

8) Az automata kornyezetében a szilard burkolat biztositasa és a megfelel6 megyvilagitas a
telepit6 vagy az lizemeltet6 kotelessége.

,,,,,

EGYEB ELOIRASOK
ALTALANOS KOZLEKEDESI ELOIRASOK
32.§

(1)A kézutak és kozterek, és kdzhasznalatu terek szdmdara a szabalyozasi tervlapon és a HESZ 32.§.
(12)-ben meghatarozott teriletet kell biztositani.

(2) Kozlekedési célu kozterlleteken csak a kozut létesitményei és berendezései, kdrnyezetvédelmi
mtargyak, kozml(ivek, a kozut miikodésével 6sszeegyeztethets egyéb épitmények és mitargyak
létesithetSk, illetve novényzet telepithets. Egyéb épitmények az OTEK szerinti "épitmény
elhelyezése kozterileten" elGirasanak betartdsa mellett a mindenkor hatdlyos Nyiregyhaza
Megyei Jogu Varos kozterilet-hasznalat engedélyezésérdl szdlé 6nkormanyzati rendelet elGirasai
alapjan helyezhetdk el.

(3) Az épitési zonadkban megengedett telken kivili parkolasi igényt a helyi parkolasi rendelet szerint
lehet engedélyezni.

(4) Kozterilet és épitési telek terepcsatlakozasa épitési engedélyezési terv keretén belll sem
kozteriletbe nyuld lépcsd, rdmpa, sem gépkocsi-lehajtd miatt nem valtoztathato meg

(5) Gépjarmdtarold rendeltetés valtozdsa csak a garazs telken beliili potlasa esetén engedélyezhetd.

(6) Kozterlletre vagy maganutra nyilé, egynél tobb rendeltetési egységet tartalmazé sorgardzs vagy
arusitdé pavilon homlokzatat érint6 épitési engedélykoteles valtoztatdsa a vonatkozé el6irdsok
betartasaval, csak az éplletegyilttes egészére kiadott engedély alapjan az egész épiiletre egyitt
kivitelezve engedélyezheté.
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(7) Kozlekedési kozteriileten beliili parkoldkat fasitottan, a meglévé fasorok megérzésével kell
megvaldsitani. Amennyiben a fasor megtartasardl miszaki megoldassal gondoskodnak, szint alatti
parkold is létesithetd.

(8) Kozlekedés céljara szolgdld kozterileten bellli zoldfellileten csak a belathatésagot nem zavard
novényzet telepithetd, épitmény, mltargy, valamint diszburkolat és utcabutorok helyezhet6k el.

(9) Kozlekedési kozteriileten belili disztér

a) gyalogos, kerékparos és korlatozott kiszolgald forgalom szamara fonntartott terilet;

b) a disztéren belil tomegkozlekedési jarmlvek korldtozott szamban, meghatarozott
nyomvonalon kézlekedhetnek;

c) a disztéren belll az aldbbi létesitmények helyezhetdk el:

1.jarda, gyalogut, kerékparut,

2.n6vényzet,

3.terepépitmények,

4.utcabutorok, koztéri mdalkotasok,

5.kézmivezetékek, térszint alatti kozcéll parkoldk az dgazati szabvanyoknak megfelel&en.

d) A névényzettel vald fedettség ardnya legalabb 30% legyen.

(10) Az utak szabdlyozasi szélességgel meghatarozott terilletsavjaba esd, meglévé éplleteken
végezhetd épitési munka csak az illetékes Utkezel6 hozzajaruldsaval engedélyezhetd.

(11) A szallé porterhelés mérséklésére az utak vonalaban zart, nagy lombozatu fasorok telepitésérdl
gondoskodni kell, melyet legkésébb az ut feludjitasa, kiépitése soran az ut kezelGje kell, hogy
elvégezzen kertészeti kiviteli tervek alapjan.

(12) Kozlekedési és kozmi elhelyezésre szolgald maganut céljara legalabb a kovetkez6 szélességi
teriiletet kell biztositani:

kozelit meg, Kivéve, ha az adott telek beépitésének mas lehetésége nincs,
ugy 5,5 méterre csokkenthetd.

/////

/////

d) Zartsoru beépitési mdéd esetén —a varosképi illeszkedés érdekében- a maganut feletti
teriilet, legfeljebb a kozterilet fel6l mért 6 méteres mélységben — a kozuti Grszelvény
biztositasaval- a magdnut mellett 1évé telken 1évé éplilet és épitmény bévitéseként, épulettel
és épitménnyel beépithetd.

e) A magdanut felett hizédd épitmény épitménymagassaga nem lehet nagyobb az dvezetre
elGirt épitménymagassagnal.

(13) 150-nél hosszabb, zsakutcaként kialakitott maganutat végforduldval kell megépiteni.

(14) 200-nal nagyobb hosszusagu maganut zsdkutcaként nem alakithato ki.

(15) Ketténél tobb telek megkozelitésére szolgadldé maganuton a koézforgalmi ut elGirasait kell
alkalmazni. Amennyiben rendezett szabdlyokkal meghatarozott mdédon a kiszolgdlt teriileten a
kozszolgaltatast végzdk, valamint a terlleten jelenlév6khoz érkezé latogatdk bejutasa
biztosithatd, a kozforgalom eldl el nem zartsag kévetelménye kielégitettnek tekintendé.

(16) Epitési telket magdnuttal torténd kiszolgaldsa esetén

a.1l) a jelent6sen atalakuld vagy uUjonnan beépiil, szabdlyozasi tervlapon jel6lt
telepuilésszerkezeti egységeken

a.2) mar kialakult telektombben, tombfeltarassal az épitési oOvezetben meghatarozott
minimalis telekméret szerinti minimum 8 épitési telekkel lefedett telektémbre vonatkozd
telekalakitasi terv alapjan lehet engedélyezni.

b.) Maganutak, azok zoldfelliletei, illetve az épitési telkeket kiszolgald kozmUvek kialakitasanak
és fenntartasanak feltételeit az 6nkormanyzat és az érintett tulajdonosok kozott kothetd
teleplilésrendezési szerz6désben kell rogziteni.

c.)
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(17) Kozat és vasut szintbeni keresztezGdése esetén a vonatkozod elGirdsok szerint meghatarozott
ralatasi haromszog teriletén a beldthatdsagot biztositani kell. A telekalakitast az engedélyezést
megel6z6en el kell végezni.

(18) Beépitésre szant teriiletek telkeinek kiszolgalasat biztositd maganut halézati szerepkore szerint
kiszolgalout, kerékparut vagy gyalogut lehet.

(19)A kozforgalom elél el nem zart maganut minimalis szélessége:

a) lakéteriletet kiszolgald ut esetén:

aa) 50 m hosszusagig legalabb 10,0 m, legaldbb egyoldali fasor telepitésével,
ab) 50-100 m hosszusag kozott legaldbb 12,0 m, legalabb egyoldali fasor telepitésével,
ac) 100 m hossz felett legalabb 14,0 m, kétoldali fasor telepitésével.

b) gazdasagi teriletet kiszolgdld Ut esetén hosszlsagtol fliggetleniil legalabb 16,0 m, kétoldali
fasor telepitésével, kivéve, ha csak egy telket tar fel; ekkor a szélesség legalabb 12,0 m-re
csokkenthet6 egyoldali fasor telepitése mellett.

(20)A kozforgalom el6l el nem zart maganut zsakutcaként kizardlag akkor alakithatd ki, ha:

a) annak kozuti kozlekedési teriilethez torténd csatlakoztatasara a szabalyozasi terv nem ad
lehetdséget,

b) az 50 m-nél hosszabb szakasz végén a hulladékszallitd és tlizoltd jarmivek szamara
megfelel6 visszafordulasi lehet6séget biztositanak,

) az Utszakasz hossza a 200 m-t nem haladja meg.

(21) Kulterileti, beépitésre nem szant teriiletek telkeinek megkozelitését biztositd maganut
minimalis szélessége legalabb 6,0 m.

(22) Beépitésre szant terlleten 50 m-nél hosszabb maganut kialakitasa el6tt teleplilésrendezési
tanulmanyterv (vagy beépitési terv) készitése szlikséges, amely alatamasztja a tervezett
telekszerkezet illeszkedését.

(23) Ujonnan kialakul6 épitési telek legfeljebb egy telekhatdra mentén érintkezhet maganuttal.
Saroktelek kizdrdlag a kozut és a maganut csatlakozasanal alakithato ki.

(24) Maganuttal feltart telkek paraméterei (szélesség, mélység, épitési hely) nem térhetnek el a
tombre jellemz6 kialakult telekszerkezettdl, kivéve, ha a (16) bekezdés szerinti tanulmanyterv
igazolja az illeszkedést.

(25) Maganut megsziintetése kizardélag akkor engedélyezhetd, ha az érintett telkek megkozelitése és
kozmdellatasa a megsziintetést kovetben is jogszerlien biztositott marad.

(26) Maganut kialakitasa soran a vonatkozd utiigyi mdszaki el6irasokat kell alkalmazni.

(27)A szabalyozasi terven ,kozforgalom eldl el nem zart” jel6léssel ellatott maganit sorompdval,
kapuval vagy egyéb mddon a kdzforgalom el6l nem zarhato el.

....

s

A VAROS EGY-EGY RESZERE ERVENYES SAJATOS ELOIRASOK
36. §

(18) SOSTOGYOGYFURDO TERULETERE (18. sorszamu) VONATKOZO ELOIRASOK

a) a sajatos el6irdsok teriilete a szabalyozasi tervlapon lehatarolt 18. sorszamu teriiletekre
terjednek ki. Az Ovezet elsGsorban az (dilés-idegenforgalom, turisztika, keres-
kereskedelem-vendéglatas, szallashely-szolgdaltatd, sport-szabadidds-rekredcid, egészség-
Ugyi-szolgaltatd, kiilonleges-szabadidds célu, oktatasi-kulturdlis, allatkerti- és allat- parki,
erddgazddlkodasi és lako éplletek, épitmények elhelyezésére szolgal.

A teriileten kivételesen elhelyezhet6k a fenti tevékenységi célu épiileten belil a tulajdonos, a
haszndlé és a személyzet szamdra szolgdld lakasok az alapterilet leg- feljebb 3 %-a
mértékéig, valamint az alaptevékenységhez illeszthet6 oktatasi-kutatdsi egészségigyi
épitmények az alapterilet legfeljebb 10 %-a mértékéig.
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b) A teriletre vonatkozé altalanos elGirasok:

1. A telkek beépitésének feltétele a teljes kézml(ivesitettség.

2. A kozlekedési rendeltetésti terilileten (kozuti kozlekedési 6vezetben) kizardlag a kozlekedést
kiszolgald épitmények, kozmivek és a 31. § (10)—(11) bekezdése szerinti épitmények
helyezhet6k el.

Kivételt képez ez aldl:
- a turisztikai informacids iroda céljara szolgdld épiilet,
- a vendéglatoéipari rendeltetési egységekhez kapcsolédd, kozteriileti szezonalis teraszok
elhelyezését biztositd épitmények (pl. dobogdk, arnyékold el6tetdk, védbtetdk).

3. Az dvezetben a HESZ el&irasai szerinti kialakitasu, de min. 12, m szélesség(i maganut barhol
|étesithet, ahol az 6vezetre elbirt, a maganut altal feltdrandd min. telekterilet méretek még
kialakithatéak. A terven jel6lt maganutak nem koételezd szabalyozasi elemek, és azok a
szabadlyozasi terv mddositasa nélkil megsziintethetSk, ha a teriletiikon nem bekots (gerinc)
kozmUvezetékek még nem valdsultak meg, és azok a kozteriileten megvaldsithatéak, vagy
ezekrél a maganutakrol megkozelithet (feltdrhatd) telek nem alakult még ki.

4. A terv zoldterileteit és kozteriileti zoldfellleteit a tervek alapjan a terilet kezelGjének kell
megvaldsitania.

5. A kozcéla és kozforgalom eldl el nem zarhatd telken belili zéldterileten és zoldfellleten
épllet épitése nem engedélyezhetd. Ra a 31. §. (9) elGirasait kell alkalmazni.

6.

c) Nyiregyhdza — Sostégydgyfirds lakdteriiletén a HESZ (17) odvezet sajatos elGirdsait is
alkalmazni kell.

d) Ki 71005X oOvezetben legfeljebb 70 méter magas kilaté egyéb elGirasok betartasaval
|étesithetd

e) Vt 415453* Gvezetben a meglévé hirkodzlési torony megtarthato és feludjithatd

f) Vt 700040* 6vezetben a technoldgiailag szlikséges hirkozlési torony, kémény elhelyezése a
HESZ 5.8 (4) bekezdése, valamint a HESZ 33/A.§ (6) bekezdés b) pontja alapjan
engedélyezheté

,,,,,

Az épitési tilalommal érintett ingatlanok jegyzékét a 2. sz melléklet tartalmazza.
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....

VI. fejezet
VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK
FOGALMAK
39.§

A rendelet alkalmazasa tekintetében:
1. Adottsagoktdl fligg6 beépitési mod: A kialakult karakterld épitési zonakban alkalmazott
szabalyozasi fogalom, mely az épitési zdnara jellemz8 beépitési modra / mddokra utal. llyen
zonaba es6 telkeken az adott tombben kialakult és jellemz6vé valt beépitési modot kell
beépitési mod, akkor az adott karakter zéna altaldnos el6irasai (1/a, 1/b tablazatok) szerint
valdsithaté meg beépitési mad.
2. Atmend telek: (kétutcds) olyan telek, amely két, egymassal szemben fekvé hatarvonallal
érintkezik a kozterilettel, vagy maganuttal
rendeltetési zéna egylittes elGirasi teriletével. Jele tartalmazza a rendeltetési zona betl(ijelét és az
épitési zdna szamkad jelét.
4. Epitési zona: Az épitéssel kapcsolatos homogén el8irasok teriiletei, ahol az épités feltételeit és
maodjat meghatdrozd sziikséges elGirasok azonosak. Az épitési zonak kategoridi az épitészeti
karakterjegyek alapjan csoportosithatok, amelyek az alabbiak:
a, varoskozponti
b, polgarvarosi
¢, mezévarosi
d, kertvarosi
e, kils6-kertségi
f, falusias / tanyabokros
g, egyeb
zénacsoportok.
A f6 zbénacsoportokat altipusokba lehet sorolni, az elGirt beépitési méd, a telekméretek,
beépitési % és épitménymagassag alapjan. Az épitési dvezet annyiban tér el az épitési zéna
fogalmatdl, hogy az el6bbi az épitési zéna elGirdsain tul tartalmazza a rendeltetési zéna
elGirdsait is.
5. Epitmény-szintteriilet: nettd: egy épitményszint valamennyi helyiségének 6sszes alapteriilete,
bruttd: egy épitményszint kiilsé falsikok altal hatarolt teriilete, 6sszes: valamennyi épitményszint
alapteriletének 6sszege. Az Gsszes épitmény-szintterilet egyarant lehet nettd vagy bruttd jelleg(.
6. Ertékvédelmi zéna: Az értékvédelemmel kapcsolatos elSirdsok homogén teriiletei. Tipusai
aszerint kilénboztethet6k meg, hogy
- a telepulési értékvédelemre, vagy
- a taj- és természetvédelemre vonatkoznak.
7. Gyogyhely és védéteriilete: jelen rendelet szempontjabdl a vonatkozd miniszteri rendelet
meghatarozasa, jelenleg a 74/1999. (XII. 25.) EGM rendelet (a természetes gyogytényezékrél) 3.8.
(3) f) pontja
8. Haromszintes novényallomany: olyan fasitott terdilet, ill. tertiletsav, ahol legalabb egy nagy vagy
kozepes lombtomegl fa és legaldbb 40 db lombhullaté vagy o6rokzold cserje telepitett 15
m-kéntés a tobbi fellilet a talajszinten gyeppel vagy talajtakaré novényzettel fedett.
9. Helyi jelent6ségl természetvédelmi zéna:
A természeti értékek helyi védelmérél sz616 rendeletben hasznalt helyi védelmi kategéria.
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10. Hulladékudvar: a hulladékkezelés, elszallitas szamara kialakitott terilet, ahova a lakossag a
feleslegessé valt haztartasi eszkozeit, targyait szelektiv modon elhelyezheti, és ahonnan
rendszeres id6kozonként elszallitjak azokat.
11. lkres beépitési mod: Olyan beépitési mod, ahol Ujonnan épitmény csak ikres épitési helyen
belil helyezhet6 el.
Az ikres épitési hely a telken belll Ugy helyezkedik el, hogy az
a, vagy el6- és hatsokerttel, valamint egy oldalrdl oldalkerttel,
b, vagy hatsdkerttel és egy oldalrdl oldalkerttel hataros és szomszédos telkek épitési helye az
egyik oldalhataron érintkezik egymassal.
12. Kialakult szabdlyozasi kategériaju terilet: Az épitési zonak csoportositasandl hasznalt fogalom.
Ez olyan épitési z6na, amelynek épitészeti karaktere kialakult és az ahhoz torténé tovabbi
igazodas kovetelménye, mint épitési elGiras, elfogadhatd. llyen helyen a normativ épitési
szabalyozas kevesebb elemet tartalmaz, mint a nem kialakult tertleten.
13. Kisgarazs: gépkocsi bejaratonként 1 (de legfeljebb 2) férGhelyet tartalmazé gépkocsitarold
épllet, épuletrész.
14. Kozkert: A szabalyozasi tervlapon lehatarolt szabadonallo-telepszer(i beépitési modon beliili
zoldfelllet. E zoldfelilet terilete lehet 6nkormanyzati, ill. nem 6nkormanyzati tulajdonu.
15. Kozlekedési célu kozterilet: Az a kozteriilet, amely altaldban gépkocsi-kozlekedés céljat
szolgdlja.
De ilyen terilet a gyalogos kdzlekedés céljat szolgald kozterilet is.
16. Kiilonleges hasznalatu épitményi zénak: A rendeltetési zdndk egyik csoportja, melyek csak a
telepilésszerkezeti tervben jel6lt kilonleges teriilet megnevezési teriletfelhasznalasi egységen
beliil jelolhetSk ki. Az ilyen zdndkban a szabalyozasi tervlap rogzitheti a kizarélagos hasznalat
jellegét.
17. Kotelezd erejli szabalyozas (kotelez6 szabalyozasi elemek): A szabdalyozas tervben alkalmazott
jogi eszkdz, amely épitéssel 6sszefliggb jogokat és kotelezettségeket rogzit.
18. Kdzhasznalatra szant terilet: Ide a kozterilet fogalmaba nem tartozo, de a kézhaszndlatban
nem korlatozott teriiletek tartoznak. llyen pl. az egészségligyi-szocidlis-turisztikai erds, vagy a
belterileti véderdd, ahol a tulajdoni allapotoktdl fliggetlenil a kdzhasznalat nagyobbrészt nem
korladtozhaté.
19. Kozkert-koztér (Z-kk): A szabalyozasi tervlapon szereplé nem kozparki zoldfeliilet. E zoldfelilet
teriilete lehet 6nkormanyzati, illetve nem dnkormanyzati tulajdonu. Egy meghatdrozott f6funkciot
(jaték, sport, pihenés stb.) szolgalé 1500 m2-nél kisebb tertletd zoldterilet, melyet barki
hasznalhat (OTEK 1 sz. mell. 53.) Kialakitasuk, kezelésiik és hasznalatuk a kdzteriileti zoldfeluletek
szerint torténik.
20. Kozponti teleplilési terllet: A kdzponti belterlilet és a kdzvetlen hozza csatlakozo kilterileti
beépitésre szant teriletek egylttes terilete.
21. KOzosségi cél: A telepilés kozosségének kozos érdekeit szolgald célkitlizés. A kozosségi célok
érdekében lehet kozcélu tilalmakat, korlatozasokat elrendelni. llyen kdzosségi célt szolgalo tilalom
pl. a kdzutak, a zoldfellletek Iétesitése vagy a kozosségi intézmények épitése érdekében elrendelt
teriiletbiztositas.
22. Kilterilet: A telepiilés kozigazgatasi teriiletének belteriiletnek nem mingsiild, elsGsorban
mezG6gazdasagi, erdémlivelési, illetGleg kilonleges (pl. banya, vizmeder, hulladéktelep) célra
szolgdld része. Az OTEK megengedi, hogy a telepiilésrendezési terv kiilteriileten beépitésre szant
terlletet kijeloljon.
23. Lakételepi telektomb terilete: A szabalyozasi tervlapon a meglévé lakotelepek szabdlyozasi
vonallal vagy Ovezethatarral lehatarolt terilete. Az igy lehatdrolt terlletre kell értelmezni az
épitési dvezet elGirasait.
24, Maganut: Telkek gépkocsi megkozelitését szolgdld nem kozteriileti ut, mely a telkekre
telepitett éplletek, épitmények miikodéséhez sziikséges kozlekedési forgalmat levezeti, és a
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kézmdivezetékek kiépitéséhez sziikséges terlletet biztositja. A jelen szabalyzat altal rogzitett
esetekben a maganutat kdzforgalom el6l elzarni nem szabad.

25. Melléképlletek: Az épitmények azon csoportja, amelyek a rendeltetési zdna elGirdsaiban
megnevezett épitmények haszndlatat kiegészitik, kilonalléan éplilnek és nem minGsiilnek
melléképitménynek. A melléképliletek épitménymagassaga legfeljebb 3,5 m, gerincmagassaga
legfeljebb 5 m lehet.

26. Mez6gazdasagi épitmény: A novénytermesztés és az dllattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolds épitménye.

27. Nem jelent6s zavard hatasu tevékenység: Hatdsa a kibocsatd telkének hatdrdn nem haladja
meg az 6vezetre vonatkozo kdrnyezetvédelmi hatarértéket.

28. Nem kialakult szabalyozasi kategdridju teriilet: Az épitési zondk csoportositasandl hasznalt
fogalom. Olyan épitési zéna, amely vagy beépitetlen, vagy a kialakult épitészeti karakter
jobbitasra, illetve valtoztatasra szorul.

Az utdbbi altaldban a beépitési mod, a beépitési % és/vagy épitménymagassag valtozasaval jar.
Ilyen helyen a normativ épitési szabalyozas tobb elemet tartalmaz, mint a kialakult terileten.

29. Oldalhataron allé beépitési mdd: Olyan beépitési méd, ahol Ujonnan épitmény csak

rrrrrrrrrr

utcavonaldn jellemzéen a jobb vagy baloldali telekhatarhoz csatlakoztatva ugy helyezkedik el,
hogy
a, vagy elG- és hatsdkerttel, valamint egy oldalrdl oldalkerttel
b, vagy hatsdkerttel, és egy oldalrél oldalkerttel hataros, és a szomszédos telek épitési helyével
nem érintkezik.
30. Omlesztett anyag tarold: Az dmlesztett anyagtarolds céljara létesitett olyan melléképitmény,
amelynek terllete a 2,0x2,0 m alapteriletet és a 2,5 m magassagot nem haladhatja meg.
31. Pavilon: Olyan épitmény, amely huzamos tartézkodasra alkalmas helyiséget foglal magaban,
éplletszerkezete konnyUszerkezet legfeljebb 12 m2, valamint az épitmény magassaga max. 3,0 m.
32. Rendeltetési zéna: olyan telkek Osszessége, ahol a telkek hasznalatdra vonatkozd elirdsok
minden telekre azonosak.
33. Saroktelek: Az a telek, amely a kozteriilettel, vagy kdzforgalom elSl el nem zarhato terilettel,
egynél tobb, egymassal szoget bezard hatarvonallal érintkezik.
34, Silé: Takarmdny tarolasara szolgdld, légmentesen elzart tartaly vagy verem.
35. Sorgarazs: egynél tobb rendeltetési egységet tartalmazd, kozteriletre vagy maganutra nyild,
egymassal 6sszeépitett éplletegylttes.
36. Szabadon 3ll6 beépitési mdd: Olyan beépitési mdd, ahol Gjonnan az épitmény csak szabadon

/////

lllll

a, vagy az eld- és hatsokerttel, valamint mindkét oldalrdl oldalkerttel,
b, vagy a hatsdkerttel és mindkét oldalrél oldalkerttel hatarosak.
A jelen rendelet a szabadonallé beépitési mdd két tipusat kilénbozteti meg:
a, szabadonallé-altalanos
b, szabadonallé-telepszerd.
A szabadondllé-altalanos beépitési moddndl egy épitési hellyel meghatarozhaté a telek

beépithetfsége.
A szabadondlld-telepszer(i beépitési mdédnal egy épitési hellyel nem hatarozhaté meg a telek
beépithetbsége.

37. Szabalyozasi elem: A rendelet elGirdsainak egységei (elemei). A szabdlyozasi elemek
csoportosithatok témakoronként, illetve aszerint, hogy

a, szOvegben, vagy csak

b, rajzilag rogzithetdk,
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A szdveges szabalyozasi elemeket a Nyiregyhdza Helyi Epitési Szabalyzata, a rajzi szabalyozasi
elemeket pedig a szabalyozasi terv részét képez6 szabdlyozasi tervlap és zona tervlapok rogzitik.
(Vertikalis rendeltetési zona tervlapja és zajterhelési hatarétékkel védett teriiletek tervlapja.)
38. Szabalyozasi szélesség: Az utca két oldalan az egymassal szemben |év6 telkek kozott
megengedett legkisebb tavolsag; a kozut épitési terliletének megengedett legkisebb szélessége, a
kozterilet szélessége a nem kozteriiletek kozott.
39. Szabdlyozasi terv: A zéna tervlapok és a szabdlyozasi tervlap dsszefoglald megnevezése. A
szabalyozasi terv a Nyiregyhdza Helyi Epitési Szabdlyzat rajzi kiegészitése és igy annak
elvdlaszthatatlan része.
40. Tanyaudvar: Mez6gazdasagi teriiletbe sorolt telken kialakitott, albetétben elhatarolt telekrész,
amelyet a mez6gazdasagi mivelésbdl kivontak. A tanyaudvaron a rendeltetési elGirasok szerinti
épités engedélyezhets. Ujonnan tanyaudvar csak mezdgazdasagi kertes és mez6gazdasagi
altalanos teriileten alakithato ki.
41. Telek homlokvonala: Az utca vagy kozteriilet fel6li telekhatar.
42. Telektomb: A telkek olyan csoportja, amelyet minden oldalrdl kozterllet vagy részben mas
beépitésre nem szant tertlet hatarol.
43. Tovabbi beépitésre kijelolt terilet: A terliletbe azok a telkek tartoznak, melyek a jelen elGiras
jévahagydsa elGtt beépitésre nem szant teriletbe tartoztak és a jelen elGirds azokat beépitésre
szant terlletbe sorolja.
44. Utcai éplilet, éplletrész: A telek homlokvonalatél 15,0 m-en beliil all6 épiilet, ill. épliletrész.
45. Uszételek (meglévd): Az épiilet konturjaval vagy attél 1,0 m-re meghuzott hatdrvonallal
hatarolt terilet, amelyet a tulajdoni lapra 6nallé helyrajzi szammal bejegyeztek.
46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.
53. Védéterilet, véddsav: A védelmet igényld épitmények védelmére és a kornyezeti karok
mérséklésére szolgal. A védé6teriletet valamely épitmény koéril, mig a védGsavot valamely
épitmény, objektum mentén kell kialakitani. Az el6bbiek kiterjedését a védétdvolsag hatarozza
meg.
54. Zartsoru beépitési mdd: Olyan beépitési mdd, ahol Ujonnan épitmény csak zartsord épitési
oldalhatdraival érintkezik és a hatsé kerttel vagy a hatsé telekhatarral hataros.
A jelen rendelet a zartsoru beépitési mod két tipusat kiilonbozteti meg:

a, zartsoru-altalanos

b, zartsoru-keretes.
A zartsoru-altalanos beépitési modnal az épitési hely a kévetkezé mddon allapitandd meg: épitési
sav: lakasok kialakitasakor az épitési vonaltdl szamitott 15 m telekmélységig, mas esetben ennél
nagyobb éplletmélység is engedélyezhetd.
A zartsoru-keretes beépitési mdédnal az épitési hely megegyezik a telek teriiletével.
55. Zo6na: Olyan terlletegység, ahol egy-egy elGirdstémaban a telkekre vonatkozd elGirdsok
azonosak.
56. Zdéna tervlap: Egy-egy szabdlyozdsi el6irast rogzité tervlap, amely szovegesen nem
szabalyozhatd elGirdsokat tartalmaz.
57. egyéb szallashely: a 239/2009.(X.20.) Korm. rendelet 2. §. h) pontjaban meghatarozott egyéb
szallashely.
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58. Tobbszintes terlletfelhaszndlds: térszinen az I. rendl kozlekedési teriiletre vonatkozd dvezeti
elGirdsok és a térszin alatt az érintett épitési Ovezetre/6vezetre vonatkozd elGirdsok
alkalmazanddak.”

59. Munkasszall6/Munkasszallas: olyan szallashely, amely a szallashely-szolgéltaté tulajdonat
képezs vagy altala barmilyen jogcimen hasznalt szallashely, amely tobb mint 10 féréhelyes vagy
tébb mint 3 szoba kiadasara alkalmas, valamint a munkaaddval hatarozatlan idejd vagy
id6tartamban nem korldtozott, hatdrozott idejli munkaviszonyban [évé olyan maganszemély
elhelyezésére szolgal, akinek nincs lakéhelye azon a telepiilésen, ahol a munkahelye van. Tovabba
olyan szallashely, amely a nem Uzleti célu kézosségi, szabadidGs szalldshely-szolgdltatasrol szélo
173/2003. (X. 28.) Korm. rendeletben meghatarozott.

60. Csomagautomata: olyan 6nkiszolgald, elektronikus vezérlésd, rogzitett mitargy (berendezés),
amely kildemények automatizalt atvételét és feladasat biztositja, fliggetlenlil annak
energiaellatasi modjatdl (haldzati vagy napelemes).
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20 4913 13620 28068
1113 4914 14058 28208
1273 4954 14168 28210
2445 4955 16094 28407
2468 4956 16113 28489
2554 5336 16151 28608

2567/1 5338 16397 29476
2831 5377 16475 29506
2833 5388 16515 29653
2834 8139 16755 29654
2836 8239 16844 29693
2837 8240 16845 29694
2842 8241 16847 29739
2918 8242 16848 30502
3112 8243 16849 30545
3124 8331 17220 30554
3135 8333 18101 30555
3137 8334 18177 30587
3153 8336 23042 30677
3154 8337 23043 30682
3155 8338 23068 30683
3213 8383 23245 3684/1
3220 8384 23336 3684/2
3221 8487 26001/1 3698/1
3240 8489 26190 3698/2
3253 8490 26282 3698/3
3270 8561 26306 3698/4
3275 8866 26333 3698/5
3392 8869 26534 3698/6
3393 9255 26580 3698/7
3428 9351 26581 3698/8
3429 9437 26582 3698/9
3434 9484 26794 4373/2
3437 9486 27611 5002/3
3524 9487 27795 5359/2
3525 9913 27796 5360/1
3576 9942 27797 5361/1
3577 11240 27798 5362/2
3578 11245 27802 5362/3
3592 11345 27803 5806/2
3682 11895 27804 7250/2
3683 13267 27805 7696/1
4371 13268 27806 8338/2
4372 13286 27807 8399/4
4911 13394 27808 9256/4
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9432/1 16843/2 01058/17 0500/54
9478/1 16843/3 01185/2 0616/13
9483/2 17001/1 01185/26 0754/33
9494/1 17001/2 01185/27 0761/58
9494/3 17003/10 01185/28 0769/50
9495/5 17218/2 01185/30 25830/2
9537/1 17673/1 0120/10 26100/2
9537/11 19101/2 0122/68 26242/2
9715/3 23271/1 0124/43 26921/2
9935/2 26147/1 0124/44 26921/4
9993/4 26147/2 0124/60 28045
11238/1 26241/3 0124/9 30537/1
11238/2 26241/4 0129/10 30612/2
11242/2 26338/2 0129/104 3255
1127/2 26615/5 0129/11 7594/40
11343/4 26793/1 0129/115 9262/12
11737/1 26861/1 0129/117 9797
11737/2 27799/1 0129/119 23339
11865/17 27799/2 0129/12 1512
11865/18 27800/1 0129/13 1328/1
11865/7 27800/2 0129/30 27751/190
11866/3 28083/6 0139/4 27751/191
11866/7 28115/3 01579/19 27751/192
11877/4 28146/2 01719/3 27751/9
11982/4 28209/1 01719/4 27751/10
12404/3 28209/2 01720/58 27751/24
12673/14 28241/12 0201/51 27751/35
13306/1 28241/16 0201/52 27751/37
13515/14 28241/3 02110/27 27751/49
13521/26 28241/6 0219/4 27751/50
13616/1 28293/1 02362/268 27752
13616/2 28419/4 0250/112 27755
13618/1 28475/1 0317/128 27765
13618/2 28501/22 0321/43 27766
14009/2 28501/23 0321/48

14026/3 28505/33 0323/76

14026/4 28509/15 0325/102

14182/2 30522/2 0337/6

14191/5 30602/2 0339/10

15266/1 30602/3 0386/70

16013/2 30602/4 0386/71

16218/2 30653/2 0449/19

16265/1 30678/1 0451/114

16315/2 30678/2 0500/1

16315/3 31001/2 0500/28

16340/1 5809/20 0500/29

16638/1 5809/22 0500/31
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16646/1 6705/27 0500/32
16646/2 7594/41 0500/33
16714/1 7992/65 0500/38
16714/2 7992/66 0500/39
16843/1 8434/22 0500/53
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RENDELET-TERVEZET

Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos
Polgdarmesterének
veef ceee (ooe...) Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata Kézgyilése
hataskorében eljarva meghozott 6nkormanyzati
rendelete

,,,,,

maodositasardl és egységes szerkezetii szovegének megallapitasardl sz616 21/2007. (VI. 12.)
o6nkormanyzati rendelet médositasanak jovahagydasdara
(MODOSITASOK Il. — HESZ médositas)

Nyiregyhdza Megyei Jogi Varos Onkormanyzatinak Kozgyiilése hataskorében eljarva
Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgarmestere

[1] Nyiregyhdza Megyei Jogt Varos Onkormanyzata Kozgydlése altal a Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.)
onkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési szabdlyzatdanak moddositasardl és egységes
szerkezet(i szovegének megallapitasardl sz6l6 21/2007. (VI. 12.) 6nkormanyzati rendelet mddositasa
sziikséges annak érdekében, hogy a jovébeni fejlesztések megvaldsuljanak és ehhez a szakmai
feltételeket megteremtse, ezért a jogszabalyi el6irasoknak megfelelGen e rendeletet alkotja.

[2] Nyiregyhdza Megyei Jogt Varos Onkormanyzatanak Kozgy(ilése a magyar épitészetrdl sz6l6 2023.
évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazds alapjan, Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz6ld 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében, a magyar épitészetrdl
sz6l6 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdésében meghatdrozott feladatkdrében eljarva, a
telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepuilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben biztositott
véleményezési jogkorében eljard

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami F6épitészi Iroda
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi F&osztaly Komplex Engedélyezési, Természetvédelmi és Nyilvantartasi
Osztaly

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag

FelsG-Tisza-vidéki Vizligyi Igazgatdsag

Orszagos Vizligyi F6igazgatdosag

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag

Szabolcs- Szatmar- Bereg Véarmegyei Kormanyhivatal Népegészségligyi  FGosztaly
Kozegészségligyi Osztaly

Budapest FOévaros Kormdnyhivatala Orszdgos Kozuti és Hajézasi Hatdsdgi FGosztaly
Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly

Epitési és Kdzlekedési Minisztérium

Epitési és Kdzlekedési Minisztérium Léginavigacids és Replil6téri Hatdsagi Féosztaly

Honvédelmi Minisztérium Allami Légligyi Féosztély, mint Katonai Légiigyi Hatdsag
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Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Koézlekedési, Mdszaki, Engedélyezési és
Fogyasztévédelmi Féosztaly Utligyi Osztaly

Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Nyiregyhdzi Jarasi Hivatal, Hatdsagi
FSosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali F6osztaly Foldlgyi lgazgatasi
Osztaly

Hajdu-Bihar Varmegyei Kormdnyhivatal Agrariigyi F6osztdly Erdéfelligyeleti Osztaly

Honvédelmi Minisztérium Hatésagi F6osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Rendé&r-f6kapitanysag Rendészeti Igazgatdsag
Kozlekedésrendészeti Osztaly

Szabdlyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatésaga Banyaszati és Gépipari FSosztdly Miskolci
Banyafelligyeleti Osztaly

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag - Debreceni Hatdsdgi Iroda

Orszagos Atomenergia Hivatal Nuklearis Biztonsagi Igazgatdsaga

Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségligyi F6osztaly Kozegészségligyi Osztaly 1.
Nyiregyhdza Rendérkapitanysag Kozrendvédelmi és Hatarrendészeti Osztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Onkormanyzati Hivatal Megyei F6épitésze,

a Korm. rendelet 69.§ (2) bekezdésre figyelemmel a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei
Kormanyhivatal Allami Fépitésze zaré szakmai véleményének megaddasaval a kovetkezéket rendeli
el:

Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga, valamint
Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Jogi, Ugyrendi és Etikai Bizottsaga véleményének kikérésével a
kovetkez6ket rendeli el:

I. Mddosité rendelkezések
1.§ Az Or 6/A. § (3) bekezdésének a) pontja helyére az aldbbi rendelkezés 1ép:

(3) Ujonnan az el6kert — ha egyéb el&irassal nem ellentétes —
a) I. rend(i kozterilettel hataros teleknél belteriileten 5,0 m, kiilterlileten orszagos kozut
esetében 10,0 m, egyéb esetben 5,0 m.

2.§ Az Or. 7. § (1) bekezdése az alabbi d) ponttal egésziil ki:

d) A Skanzen utca — Szinbad sétany — Séstdi Ut — 118. sz. vasutvonal dltal hatarolt terileten:

1. Sem o6nalléan, sem mas rendeltetéssel rendelkez6 épitmény részeként nem helyezhet6
el egyhazi, hitéleti, szakrdlis, pardkialis, kolostori, zardndok, karitativ, valamint egyhazi
fenntartasi oktatdsi, nevelési, szocidlis, egészségligyi, kulturalis és szallashely-
szolgdltatasi rendeltetésl épitmény, helyiség vagy teriilet, és meglévé épitmények
rendeltetése ezen célokra nem valtoztathaté meg.

2. A terlileten Iévé telkeken Uj éplilet épitése —a meglévé épitmények jogszerlien kialakult
f6 rendeltetés szerinti Ujjaépitésének kivételével — nem engedélyezheté.

3. A terlileten meglév6 épitmények meglévé, jogszer(i rendeltetésének megvaltoztatasa
nem engedélyezhet6.

3.§ Az Or. 7. § (1) bekezdése az aldbbi e) ponttal egésziil ki:
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e) A Sostéhegyi Ut — Mogyord utca — Mogyord kdz — a telektomb déli 6vezeti hatara — Pisztdcia
utca altal hatdrolt terlleten:
1. Epitési telkenként legfeljebb egy lakéépiilet IétesithetS, amelyben a laké rendeltetési
egységek (lakdsok) szama nem haladhatja meg a kettét.
2. A lakééplleten kivil a telken kizardlag a lakas(ok) hasznalatat kiszolgalo, vagy az 6vezeti
el6irdsoknak  megfelel6  egyéb  rendeltetésl  (kereskedelmi,  szolgdltato,
gépjarmdtarold) épitmény helyezhet6 el.

4.§ Az Or. 7. § (1) bekezdése az alabbi f) ponttal egésziil ki:

f) A Vay Adam korat—Kossuth utca—Korte utca &ltal hatarolt teriileten meglévé, leromlott
miiszaki allapotu épitményeken végzett épitési tevékenység kizdrdlag a meglévd
allagmegdvasra és karbantartdsra terjedhet ki, azokban a rendeltetés megvaltoztatasa
nem engedélyezhets. A terllet épitészeti megujuldasa érdekében Uj épilet épitése a
vonatkozo 6vezeti elGirdsok szerint korlatozas nélkil megengedett.

5.§ Az Or. 8. § (2) bekezdés b) pont helyére az aldbbi rendelkezés Iép:

(2) Kereskedelmi szolgaltatd zéna (Gk)
b) A terileten

- mindenfajta, nem jelent8s zavard hatasu gazdasagi célu épilet, gazdasagi célu épiileten
kereskedelmi, szolgdltatasi épllet, igazgatasi épllet, parkoléhaz, sportépitmény, tovabba
kivételesen,

- egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis intézmény, egyéb koz0sségi szorakoztatd épilet
helyezhet6 el.

- Onallé lakéépiilet a zdndban nem helyezhetd el. Epitési telkenként kizarélag a tulajdonos, a
haszndld vagy a személyzet szamara szolgald, legfeljebb 1 darab lakas rendeltetési egység
alakithato ki a férendeltetési épiileten belll. A lakds hasznos alapteriilete nem haladhatja
meg a befogadd férendeltetés(i épiilet 6sszes hasznos alapteriiletének 10%-at, és legfeljebb
300 m? lehet.

6.§ Az Or. 8. § az aldbbi (5) bekezdés az alabbi ponttal egésziil ki:

(5) a) Az 6vezetben az I. rendl utak mellett — amennyiben a szabalyozasi terv illetve a teriletre
vonatkozo sajatos elSirasok masképp nem rendelkeznek — az el6kert mélysége minimum 10,0 m.
b) A Kordnyi Frigyes utca—Krudy Gyula utca—Osz616 utca—Garibaldi utca &ltal hatérolt teriileten
az |. rendl kozlekedési célu kozterulet mellett a minimalis elGkert mérete 5,0 méter.

7. § Az Or. 8. § az alabbi (6) bekezdéssel egésziil ki:

(6) a) A gazdasagi zonak teriiletén — az 5. szamu flggelékben lehatérolt teriilet kivételével — nem
helyezhet6 el és rendeltetésmaddositassal nem alakithatd ki:

-elsédlegesen litium-ion vagy egyéb technoldgidja akkumulator, elem és ezek
részegységeinek gyartasara szolgalo ipari épitmény,

-akkumulatorok és elemek ipari méretl szétszerelését, Ujrahasznositdsat, valamint
akkumulator-hulladékok fémnyerési célu kohaszati feldolgozasat szolgald épitmény,

-kifejezetten az akkumuldtorgydrtasi technoldgidhoz kéthetd veszélyes vegyi anyagok és
nehézfém-vegylletek gyartasara, valamint azok nagykereskedelmi raktdrozasara szolgald
épitmény.
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b) A fenti tevékenységek céljara szolgald 6nallé rendeltetési egységek kialakuldsa a zona egyéb
épitményein beldl is tilos.

8.§ Az Or. 21. § (7) bekezdése az alabbi pontokkal egésziil ki:

g) A zartsoru beépitési moddal szabdlyozott épitési Gvezet teriletén, ha a kozvetlendl
szomszédos telkeken a meglévé épliletek az utcai telekhatdron dllnak, az Uj épiiletet a
szomszédos éplletek kdzé, az utcai telekhatdrra (szabalyozasi vonalra) kell elhelyezni, a
kozos telekhatarokon tlizfalas csatlakozassal.

h) A telekhatdrtdl telekhatarig torténé kotelezé beépitéseket a szabdlyozasi terv kotelezd
épitési vonallal hatdrozza meg. Ennek hidanydban az utcai telekhatdron torténd teljes
szélességli végigépités nem kotelezé.

j) Ha a kozvetleniil szomszédos telkek egyikén az épiilet az utcai telekhatdron, mig a masikon
el6kert kialakitasaval all, igy az Uj éplletet az utcai telekhatdrra kell elhelyezni. Az Gj épilet
az elGkertes beépitésli szomszédos telek fel6li oldalon, az utcai homlokzathosszanak
legfeljebb 1/3-3ig, az utcai telekhatartél mérten legfeljebb 5,0 méter mélységben
visszaléptethetd. Ett6l eltérni csak a szomszédos meglévs épllethez torténd kedvezébb
telepuilésképi illeszkedést biztositd esetben, az igazolt illeszkedés mértékéig szabad, mely
féépitészi szakmai konzultacidhoz kotott.

k) Legaldbb 4,0 méter széles éplilethézag kialakitdsa esetén, az épulethézagot hatarold
homlokzati falon — a vonatkozd orszagos tlizvédelmi szabdlyok betartasaval — huzamos
emberi tartdzkodasra alkalmas helyiség nyilasa is elhelyezhet6.

[) Zartsorlu épitési Gvezet hatdran, amennyiben a szomszédos Ovezet szabadonallé vagy
oldalhataron all6 beépitési modot ir el6, a kozos telekhatar mentén a zartsoru épiletet
épllethézag kozbeiktatdsaval kell telepiteni. Az épiilethézag iranyaba nyilé6 homlokzati falon
huzamos emberi tartézkodasra szolgdlé helyiség nyilasa elhelyezhet6.

m) zdrtsoru beépités esetén, amennyiben a sajatos elGirasok masként nem rendelkeznek, a
felé — legfeljebb 1,50 méter konzolos kinyulasu erkély létesithetd, feltéve, hogy az a
szomszédos telekhatartdl legaldbb 1,50 méter tavolsagra van.

9.§ Az Or. 21. § (12) bekezdése helyére az alédbbi rendelkezés |ép:

(12) a) A lakdsok huzamos emberi tartdzkodasra szolgdld helyiségeinek (lakdszobdinak) padldvonala a
csatlakozo jarda vagy rendezett terepszint felett legaldbb 75 cm magassagban alakitandd ki.
b) Ezen elGiras aldl kivételt képeznek azon helyiségek vagy 6nallo lakasok, amelyek a kozterilet
felé homlokzati nyilassal (ablakkal) nem rendelkeznek, és bevilagitasuk, valamint szell6zésik
kizardlag a belsé udvar vagy mas belsé telekrész felé biztositott.

10.§ Az Or. 21. § (22) bekezdés helyére az aldbbi rendelkezés Iép:

(22) A tobb rendeltetési egységet magaban foglald épiiletekben a lakdsok szamdnak legaldbb 50%-
ahoz zart gépjarmdtarolot (garazst) a sajat telken belll kell biztositani.

11.§ Az Or. 21. §-a az alabbi bekezdésekkel egésziil ki:

(25) Kotelez6 épitési vonal hianydban az elSkert méretét a (26) bekezdésben meghatarozott
illeszkedési szabalyok vagy fix méretek szerint kell megallapitani. Amennyiben a kialakult
allapothoz vald illeszkedés a telek sajatos geometridja miatt nem hatdrozhaté meg, az el6kert
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méretét a teleplilésképi véleményezési eljards keretében, a szabdlyozasi terven jeldlt épitési
helyen belil kell rogziteni.
hidnyaban —:

a) a mar beépilt telektombokben az érintett utcai telekfronton meglévs, jogszerien
megvaldsult két-két szomszédos f6épiilet elGkerti méretének szamtani atlaga,

b) 0] fejlesztési és jelentGsen atépll6 teriletek esetén — a Szabdlyozasi terv eltérd jelolése
hidnydban — 6,0 méter,

(27) Oldalkertek legkisebb szélessége oldalhataron allé beépitési mdd esetén — a szamitott
éplletmagassagi érték figyelembevételével — az aldbbiak szerint hatdrozandd meg az épitési hely
vonalan mért telekszélesség fliggvényében:

-legfeljebb 16,0 méter széles telek esetén legaldbb 4,0 méter, feltéve, hogy a telekhatarra
néz6 homlokzaton huzamos tartézkodasra szolgald helyiség nyilasa az orszagos tlizvédelmi
el6irdsoknak megfelel6en alakithatd ki,

-16,0 méter meghaladd szélességli telek esetén a szamitott épiletmagassdg mértéke, de
legalabb 4,0 méter,

(28) Lako rendeltetésre torténd rendeltetésmaddositds soran:

a) az el6kertes beépitésii meglévé éplletek foldszinti padldvonal-magassaga akkor is
megfelel6, ha az nem éri el a 75 cm-es minimalis magassagot, feltéve, hogy az el6kert
keritéssel hatarolt,

b) el6kert nélkili (utcai telekhataron alld) épiilet esetén a lakd rendeltetésre torténd
madositds kizardlag akkor megengedett, ha igazolhatd, hogy az épilet eredetileg is lakd
funkciéval épult meg.

(29) Saroktelek esetén a telekmélységet azon telekhatartdl kell szamitani, amely megegyezik a
tombben |évé kozbensG telkek telekmélység-irdnyaval. A masik utcafronti telekhatartdl
telekszélesség alkalmazando.

a) Kertvarosias és falusias lakdovezetben meglévé saroktelek esetén, ha a telek szélessége nem
éri el a 20,0 métert, az el6kert mérete 2,0 méterig csokkenthetd.

b) Kertvarosias és falusias lakdéévezetben Ujonnan kialakithatd saroktelek minimalis szélessége
20,0 méter.

(30) Utcai telekhatar felé nyild gépkocsitaroléd (gardzs) az épilet utcai homlokzati hosszdnak
legfeljebb 1/3-an létesithetd, és a garazskapu sikja az épilet utcai homlokzati sikjahoz képest
legaldabb a homlokzathossz kétharmadaig visszaléptetve helyezhet6 el.

(31) Kétlakasos épllet esetén a kotelez6 gépjarmU-elhelyezést teljes egészében a féépllet tomegén
bellil (gardzsban vagy teremgarazsban) kell biztositani. Tobblakdsos lakdépiiletek esetén a
kotelezd parkoldk legalabb 50%-at kell a féépiilet témegén belll kialakitani. A gépkocsitarold
kapacitas legaldbb 2/3 részének a f6épuleten belil kell elhelyezkednie; a féépilet elé, az
el6kertbe 0nall6 gardzsépillet nem telepithet6. Kertvarosias és falusias Ovezetben a
gépjarmdtarold kilonalld melléképiiletben is elhelyezhetd, kizardlag a f&épllet mogott (a
hatsékertben).

(32) Tobblakasos lakoépllet létesitése esetén lakdsonként legaldbb 1,5 darab személygépkocsi
elhelyezését kell a telken belil biztositani.

(33) Parkolo rendeltetésti fellleten, kdzhasznalat céljara atadott parkold teriileten, kozteriileten és
kozlekedési teriileten — a rendezvények idejére sz6ld ideiglenes terilethasznalat kivételével —
guruldé vendéglatdipari egység, streetfood jarmi és mobil arusitd pavilon allando jelleggel nem
helyezhet6 el. Tovabba ezeken a teriileteken aruk tarolasa, raktarozdsa nem megengedett.

(34) Konténerépitmény elhelyezési szabdlyai:

a) gazdasagi zondk terlletén konténer, felvonulasi épitmény kizardlag ideiglenes jelleggel, az
épitési tevékenység idGtartamara, felvonulasi épitményként helyezhet6 el,
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b) lakétervezetek terliletén 6nallé férendeltetésként konténerépitmény nem helyezhetd el,
kivéve, ha annak épitészeti és kils6 megjelenése a helyi telepilésképi rendeletben (TKR)
meghatarozott kovetelményeknek igazoltan megfelel.

(35) A teleplilés kbzigazgatasi teriiletén elhelyezett minden Uj csomagautomata létesitése, valamint a
meglévbk bévitése soran alkalmazni kell az alabbi elGirdsokat:

1) A csomagautomata kozteriletrél (utcardl, térrdl, kozatrdl) kdzvetlenil lathatdé médon nem
helyezhet6 el.

2) A (1) bekezdésben rogzitett lathatdsagi tilalom aldl kivételt képeznek az Ipari gazdasagi (Gip)
ovezetek telkei, ahol a csomagautomatak kozteriletrdl Iathaté mddon is elhelyezheték.

3) A takardsi kotelezettség teljesitése érdekében csomagautomata kizadrdlag az alabbi
maddokon telepithetd:

a) Epileten beliil: meglévé vagy tervezett épitmények zart, vagy a kozteriilet felsl fallal,
nyildszaréval teljesen elhatarolt bels6 tereiben (igy kilondsen: (zletkdzpontok,
élelmiszeriizletek, (izemanyagt6lté allomasok belsé eladdterében, mélygardzsokban, zart
kapualjakban);

b) Udvari elhelyezéssel: az éplletek kozterilet fel6l nem lathaté belsé udvaraban, vagy a
féépitmény mogotti hatsdkertben;

c) Epitészeti takarassal: az éplilet olyan szerkezeti kialakitasaban (pl. épitészeti tagozat,
paravanfal moégott), amely a kozteriileti gyalogos- és gépjarmiforgalom feldli kozvetlen
ralatast teljesen meggatolja.

4) Amennyiben a csomagautomata udvari elhelyezése soran a kozteriletrél vald részleges
ralatas épitészeti eszkdzzel nem keriilhetd el, a telepité koteles a kozteriilet feldli oldalon az
automata teljes magassagat és hosszat lefedd, 6rokzold novényzetbdl allo intenziv savot
(sovényfalat) vagy a kerités anyagahoz illeszkedé takarofalat létesiteni és fenntartani.

5) Az elhelyezésre kerll6 csomagautomata legnagyobb szerkezeti magassaga a rendezett
terepszintt6l szamitva nem haladhatja meg a 2,5 métert, egybefiliggd vizszintes hossza pedig
a 6,0 métert.

6) Az automata kezel6felllete és a nyild rekeszek ajtéi nem nyilhatnak kozterilet vagy gyalogut
felé ugy, hogy a gyalogosforgalom szabad (rszelvényét (minimum 1,5 méter szabad
jardaszélesség) szlkitsék.

7) Csomagautomata létesitése esetén a telken belil — vagy az automata kozvetlen
kornyezetében a kozterilet-tulajdonos hozzajaruldsaval — legaldbb 1 darab ideiglenes
gépjarmu-varakozéhelyet (rakoddhelyet) kell biztositani a futarok és az tgyfelek szamara.

8) Az automata kornyezetében a szilard burkolat biztositdsa és a megfelel6 megvilagitas a
telepitd vagy az izemeltetd kotelessége.

12. § Az Or. 32. § az alabbi bekezdésekkel egésziil ki:

(18) Beépitésre szant teriiletek telkeinek kiszolgalasat biztositd maganut haldzati szerepkore szerint
kiszolgalout, kerékparut vagy gyalogut lehet.
(19) A kozforgalom el6l el nem zart maganut minimalis szélessége:
a) lakoteriletet kiszolgalo Ut esetén:
aa) 50 m hosszusagig legalabb 10,0 m, legalabb egyoldali fasor telepitésével,
ab) 50-100 m hosszusag kozott legalabb 12,0 m, legalabb egyoldali fasor telepitésével,
ac) 100 m hossz felett legalabb 14,0 m, kétoldali fasor telepitésével.

b) gazdasagi teriletet kiszolgdld Ut esetén hosszlsagtol fuggetlenil legalabb 16,0 m, kétoldali
fasor telepitésével, kivéve ha csak egy telket tar fel; ekkor a szélesség legaldbb 12,0 m-re
csokkenthet6 egyoldali fasor telepitése mellett.

(20) A kozforgalom elél el nem zart maganut zsakutcaként kizarélag akkor alakithato ki, ha:
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a) annak kozuti kozlekedési terilethez torténd csatlakoztatdsara a szabalyozasi terv nem ad
lehetdséget,

b) az 50 m-nél hosszabb szakasz végén a hulladékszallitd és tlizoltd jarmivek szamara
megfelel6 visszafordulasi lehetGséget biztositanak,

¢) az utszakasz hossza a 200 m-t nem haladja meg.

(21) Kulterileti, beépitésre nem szadnt teriiletek telkeinek megkozelitését biztositd magdnut
minimalis szélessége legaldabb 6,0 m.

(22) Beépitésre szant terlileten 50 m-nél hosszabb magdanut kialakitdsa el6tt teleplilésrendezési
tanulmanyterv (vagy beépitési terv) készitése sziikséges, amely alatdmasztja a tervezett
telekszerkezet illeszkedését.

(23) Ujonnan kialakul6 épitési telek legfeljebb egy telekhatdra mentén érintkezhet maganuttal.
Saroktelek kizdrdlag a kozut és a maganut csatlakozasanal alakithatd ki.

(24) Magénuttal feltart telkek paraméterei (szélesség, mélység, épitési hely) nem térhetnek el a
tombre jellemz6 kialakult telekszerkezettdl, kivéve, ha a (16) bekezdés szerinti tanulmanyterv
igazolja az illeszkedést.

(25) Magéanut megsziintetése kizardlag akkor engedélyezhetd, ha az érintett telkek megkozelitése és
kézmdellatasa a megsziintetést kdvetben is jogszeriien biztositott marad.

(26) Maganut kialakitasa soran a vonatkozd utiigyi mdszaki elGirdsokat kell alkalmazni.

(27) A szabdlyozasi terven ,kozforgalom el6l el nem zart” jel6léssel ellatott maganut sorompdval,

kapuval vagy egyéb mddon a kdzforgalom elSl nem zarhato el.

13. § Az Or. 36. § (18) bekezdés b) pontjanak 2. pontjanak helyére az aldbbi rendelkezés Iép:

(18) SOSTOGYOGYFURDO TERULETERE (18. sorszamu) VONATKOZO ELOIRASOK
b) A teriletre vonatkozé altalanos elGirasok:

2. A kozlekedési rendeltetés(i teriileten (kozuti kozlekedési Ovezetben) kizérdlag a
kozlekedést kiszolgald épitmények, kdzmivek és a 31. § (10)—(11) bekezdése szerinti
épitmények helyezheték el.

Kivételt képez ez aldl:

a turisztikai informacids iroda céljara szolgald épiilet, valamint
a vendéglatdipari rendeltetési egységekhez kapcsolddd, kozteriileti szezonalis teraszok
elhelyezését biztositd épitmények (pl. dobogdk, arnyékold elStetbk, védstetdk).

14. § Az Or. 38. § helyére az aladbbi rendelkezés |ép:
Az épitési tilalommal érintett ingatlanok jegyzékét a 2. sz melléklet tartalmazza.
15. § Az Or. 39. § az alabbi 60. ponttal egésziil ki:

1. Adottsagoktdl fligg6 beépitési madd: A kialakult karakterl épitési zonakban alkalmazott
szabalyozasi fogalom, mely az épitési zénara jellemz§ beépitési mddra / mdodokra utal. Ilyen
z6naba esé telkeken az adott tombben kialakult és jellemz6vé valt beépitési modot kell
beépitési mdd, akkor az adott karakter zéna altalanos elGirdsai (1/a, 1/b tablazatok) szerint
valdsithatd meg beépitési mad.

2. Atmend telek: (kétutcas) olyan telek, amely két, egymassal szemben fekvé hatdrvonallal
érintkezik a kozterilettel, vagy maganuttal

rendeltetési zéna egyiittes elGirasi teriletével. Jele tartalmazza a rendeltetési zona betl(ijelét és az
épitési zdna szdmkad jelét.
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4. Epitési zona: Az épitéssel kapcsolatos homogén el8irasok teriiletei, ahol az épités feltételeit és
maodjat meghatdrozd sziikséges elGirasok azonosak. Az épitési zonak kategoridi az épitészeti
karakterjegyek alapjan csoportosithatok, amelyek az aldbbiak:
a, varoskozponti
b, polgarvarosi
¢, mez6varosi
d, kertvarosi
e, kuls6-kertségi
f, falusias / tanyabokros
g, egyeb
zénacsoportok.
A f6 zbénacsoportokat altipusokba lehet sorolni, az elGirt beépitési méd, a telekméretek,
beépitési % és épitménymagassag alapjan. Az épitési dvezet annyiban tér el az épitési zéna
fogalmatdl, hogy az el6bbi az épitési zéna elGirdsain tul tartalmazza a rendeltetési zéna
elGirdsait is.
5. Epitmény-szintteriilet: nettd: egy épitményszint valamennyi helyiségének 6sszes alapteriilete,
bruttd: egy épitményszint kiilsé falsikok altal hatarolt teriilete, 6sszes: valamennyi épitményszint
alapteriletének 6sszege. Az Gsszes épitmény-szintterilet egyarant lehet nettd vagy bruttd jelleg(.
6. Ertékvédelmi zéna: Az értékvédelemmel kapcsolatos elSirdsok homogén teriiletei. Tipusai
aszerint kilénboztethet6k meg, hogy
- a teleplési értékvédelemre, vagy
- a taj- és természetvédelemre vonatkoznak.
7. Gyogyhely és védéteriilete: jelen rendelet szempontjabdl a vonatkozd miniszteri rendelet
meghatarozasa, jelenleg a 74/1999. (XII. 25.) EGM rendelet (a természetes gyogytényezékrél) 3.8.
(3) f) pontja
8. Haromszintes novényallomany: olyan fasitott terilet, ill. tertletsav, ahol legalabb egy nagy vagy
kozepes lombtomegl fa és legaldbb 40 db lombhullaté vagy o6rokzold cserje telepitett 15
m-kéntés a tobbi fellilet a talajszinten gyeppel vagy talajtakaré novényzettel fedett.
9. Helyi jelent6ségl természetvédelmi zéna:
A természeti értékek helyi védelmérél sz616 rendeletben hasznalt helyi védelmi kategéria.
10. Hulladékudvar: a hulladékkezelés, elszallitas szamara kialakitott terilet, ahova a lakossag a
feleslegessé valt haztartadsi eszkozeit, targyait szelektiv mddon elhelyezheti, és ahonnan
rendszeres id6kdzonként elszallitjak azokat.
11. lkres beépitési mod: Olyan beépitési mod, ahol Ujonnan épitmény csak ikres épitési helyen
beliil helyezhetd el.
Az ikres épitési hely a telken belll Ugy helyezkedik el, hogy az
a, vagy elG- és hatsdkerttel, valamint egy oldalrdl oldalkerttel,
b, vagy hatsdkerttel és egy oldalrdl oldalkerttel hataros és szomszédos telkek épitési helye az
egyik oldalhataron érintkezik egymassal.
12. Kialakult szabalyozasi kategoriaju terilet: Az épitési zonak csoportositasanal hasznalt fogalom.
Ez olyan épitési z6na, amelynek épitészeti karaktere kialakult és az ahhoz torténé tovabbi
igazodas kovetelménye, mint épitési elGiras, elfogadhatd. llyen helyen a normativ épitési
szabalyozas kevesebb elemet tartalmaz, mint a nem kialakult tertleten.
13. Kisgarazs: gépkocsi bejaratonként 1 (de legfeljebb 2) férGhelyet tartalmazd gépkocsitarold
épllet, épuletrész.
14. Kozkert: A szabalyozasi tervlapon lehatarolt szabadonallo-telepszer( beépitési modon belili
zoldfelllet. E zoldfelilet terilete lehet 6nkormanyzati, ill. nem 6nkormanyzati tulajdonu.
15. Kozlekedési célu kozterilet: Az a kozteriilet, amely altaldban gépkocsi-kozlekedés céljat
szolgdlja.
De ilyen terilet a gyalogos kdzlekedés céljat szolgdld kozterilet is.
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16. Kiilonleges hasznalatu épitményi zénak: A rendeltetési zdndk egyik csoportja, melyek csak a
telepilésszerkezeti tervben jel6lt kilonleges teriilet megnevezési teriletfelhasznalasi egységen
beliil jelolhetSk ki. Az ilyen zdndkban a szabalyozasi tervlap rogzitheti a kizarélagos hasznalat
jellegét.

17. Kotelezd erejli szabalyozas (kotelez6 szabalyozasi elemek): A szabdalyozas tervben alkalmazott
jogi eszkdz, amely épitéssel 6sszefliggb jogokat és kotelezettségeket rogzit.

18. Kdzhasznalatra szant terilet: Ide a kozterilet fogalmaba nem tartozo, de a kézhaszndlatban
nem korlatozott teriiletek tartoznak. llyen pl. az egészségligyi-szocidlis-turisztikai erds, vagy a
belterileti véderdd, ahol a tulajdoni allapotoktdl flggetlenll a kdzhasznalat nagyobbrészt nem
korladtozhaté.

19. Kozkert-koztér (Z-kk): A szabalyozasi tervlapon szereplé nem kozparki zoldfeliilet. E zoldfelllet
teriilete lehet 6nkormanyzati, illetve nem dnkormanyzati tulajdonu. Egy meghatdrozott f6funkciot
(jaték, sport, pihenés stb.) szolgalé 1500 m2-nél kisebb tertletd zoldterilet, melyet barki
haszndlhat (OTEK 1 sz. mell. 53.) Kialakitasuk, kezelésiik és hasznalatuk a kdzteriileti zoldfeluletek
szerint torténik.

20. Kozponti teleplilési terllet: A kdzponti belterllet és a kdzvetlen hozza csatlakozo kilterileti
beépitésre szant teriletek egyittes teriilete.

21. KOzosségi cél: A telepulés kozosségének kozos érdekeit szolgald célkitlizés. A kozosségi célok
érdekében lehet kozcélu tilalmakat, korlatozasokat elrendelni. llyen k6zosségi célt szolgalo tilalom
pl. a kdzutak, a zoldfellletek Iétesitése vagy a kozosségi intézmények épitése érdekében elrendelt
teriiletbiztositas.

22. Kilterilet: A telepiilés kozigazgatasi teriiletének belteriiletnek nem mingsild, elsGsorban
mezG6gazdasagi, erdémlivelési, illetGleg kilonleges (pl. banya, vizmeder, hulladéktelep) célra
szolgdld része. Az OTEK megengedi, hogy a telepiilésrendezési terv kiilteriileten beépitésre szant
teriletet kijeloljon.

23. Lakételepi telektomb terillete: A szabalyozasi tervlapon a meglévé lakotelepek szabdlyozasi
vonallal vagy Ovezethatarral lehatarolt teriilete. Az igy lehatdrolt terlletre kell értelmezni az
épitési dvezet elGirasait.

24, Maganut: Telkek gépkocsi megkozelitését szolgdld nem kozteriileti ut, mely a telkekre
telepitett éplletek, épitmények mikodéséhez sziikséges kozlekedési forgalmat levezeti, és a
kozmUvezetékek kiépitéséhez sziikséges terilletet biztositja. A jelen szabalyzat altal rogzitett
esetekben a magdanutat kdzforgalom el6l elzarni nem szabad.

25. Melléképiletek: Az épitmények azon csoportja, amelyek a rendeltetési zéna elGirdsaiban
megnevezett épitmények haszndlatat kiegészitik, kilondlléan éplilnek és nem minGsiilnek
melléképitménynek. A melléképiiletek épitménymagassaga legfeljebb 3,5 m, gerincmagassdga
legfeljebb 5 m lehet.

26. Mez6gazdasagi épitmény: A novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitménye.

27. Nem jelent6s zavard hatasu tevékenység: Hatdsa a kibocsato telkének hataran nem haladja
meg az 6vezetre vonatkozo kdrnyezetvédelmi hatarértéket.

28. Nem kialakult szabalyozasi kategodridju teriilet: Az épitési zondk csoportositasanal hasznalt
fogalom. Olyan épitési zéna, amely vagy beépitetlen, vagy a kialakult épitészeti karakter
jobbitasra, illetve valtoztatasra szorul.

Az utdbbi altaldban a beépitési mod, a beépitési % és/vagy épitménymagassag valtozasaval jar.
Ilyen helyen a normativ épitési szabalyozas tobb elemet tartalmaz, mint a kialakult terileten.

29. Oldalhataron allé beépitési mdd: Olyan beépitési méd, ahol Ujonnan épitmény csak

//////////

utcavonaldn jellemz6en a jobb vagy baloldali telekhatarhoz csatlakoztatva ugy helyezkedik el,

hogy
a, vagy el6- és hatsdkerttel, valamint egy oldalrdl oldalkerttel
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b, vagy hatsdkerttel, és egy oldalrél oldalkerttel hataros, és a szomszédos telek épitési helyével
nem érintkezik.
30. Omlesztett anyag tarold: Az dmlesztett anyagtarolds céljara létesitett olyan melléképitmény,
amelynek terllete a 2,0x2,0 m alapteriletet és a 2,5 m magassagot nem haladhatja meg.
31. Pavilon: Olyan épitmény, amely huzamos tartézkodasra alkalmas helyiséget foglal magaban,
éplletszerkezete konnyUszerkezet legfeljebb 12 m2, valamint az épitmény magassaga max. 3,0 m.
32. Rendeltetési zéna: olyan telkek Osszessége, ahol a telkek hasznalatdra vonatkozd elirdsok
minden telekre azonosak.
33. Saroktelek: Az a telek, amely a kozteriilettel, vagy kdzforgalom elSl el nem zarhato terilettel,
egynél tobb, egymassal szoget bezard hatarvonallal érintkezik.
34, Silé: Takarmdny tarolasara szolgdld, légmentesen elzart tartaly vagy verem.
35. Sorgarazs: egynél tobb rendeltetési egységet tartalmazd, kozteriletre vagy magandtra nyild,
egymassal 6sszeépitett éplletegylttes.
36. Szabadon 3ll6 beépitési mdd: Olyan beépitési mdd, ahol Ujonnan az épitmény csak szabadon

/////

lllll

a, vagy az eld- és hatsokerttel, valamint mindkét oldalrdl oldalkerttel,
b, vagy a hatsdkerttel és mindkét oldalrél oldalkerttel hatarosak.
A jelen rendelet a szabadonallé beépitési mdd két tipusat kilénbozteti meg:
a, szabadonallé-altalanos
b, szabadonallé-telepszerd.
A szabadondllé-altalanos beépitési moddndl egy épitési hellyel meghatarozhaté a telek

beépithet6sége.
A szabadondlld-telepszer(i beépitési mdédnal egy épitési hellyel nem hatarozhaté meg a telek
beépithet6sége.

37. Szabalyozasi elem: A rendelet elGirdsainak egységei (elemei). A szabdlyozasi elemek
csoportosithatok témakoronként, illetve aszerint, hogy

a, sz0vegben, vagy csak

b, rajzilag rogzithetdk,
A szdveges szabalyozasi elemeket a Nyiregyhaza Helyi Epitési Szabalyzata, a rajzi szabalyozasi
elemeket pedig a szabalyozasi terv részét képez6 szabdlyozasi tervlap és zona tervlapok rogzitik.
(Vertikalis rendeltetési zona tervlapja és zajterhelési hatarétékkel védett teriiletek tervlapja.)
38. Szabdlyozasi szélesség: Az utca két oldaldn az egymassal szemben |év6 telkek kozott
megengedett legkisebb tavolsag; a kozut épitési teriiletének megengedett legkisebb szélessége, a
kozteriilet szélessége a nem kozteriiletek kozott.
39. Szabdlyozasi terv: A zéna tervlapok és a szabalyozasi tervlap Gsszefoglald megnevezése. A
szabalyozdsi terv a Nyiregyhdza Helyi Epitési Szabdlyzat rajzi kiegészitése és igy annak
elvdlaszthatatlan része.
40. Tanyaudvar: MezGgazdasagi teriiletbe sorolt telken kialakitott, albetétben elhatarolt telekrész,
amelyet a mez6gazdasagi muvelésbdl kivontak. A tanyaudvaron a rendeltetési elGirasok szerinti
épités engedélyezhets. Ujonnan tanyaudvar csak mezdgazdasdgi kertes és mezdgazdasagi
altalanos teriileten alakithaté ki.
41. Telek homlokvonala: Az utca vagy kozteriilet fel6li telekhatar
42. Telektomb: A telkek olyan csoportja, amelyet minden oldalrdl kozterllet vagy részben mas
beépitésre nem szant tertlet hatarol.
43. Tovabbi beépitésre kijelolt terilet: A terlletbe azok a telkek tartoznak, melyek a jelen elGiras
jévahagydsa el6tt beépitésre nem szant teriletbe tartoztak és a jelen el6irds azokat beépitésre
szant teriletbe sorolja.
44, Utcai éplilet, éplletrész: A telek homlokvonaldtél 15,0 m-en beliil 4ll6 épiilet, ill. épliletrész.
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45. Uszételek (meglévd): Az épiilet konturjaval vagy attél 1,0 m-re meghuzott hatdrvonallal
hatarolt terilet, amelyet a tulajdoni lapra 6nallé helyrajzi szammal bejegyeztek.
46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.
53. Védéterilet, véddsav: A védelmet igénylé épitmények védelmére és a kornyezeti karok
mérséklésére szolgal. A védé6teriletet valamely épitmény koéril, mig a védGsavot valamely
épitmény, objektum mentén kell kialakitani. Az el6bbiek kiterjedését a védétavolsag hatarozza
meg.
54. Zartsoru beépitési mdd: Olyan beépitési mdd, ahol Ujonnan épitmény csak zartsord épitési
oldalhatdraival érintkezik és a hatsé kerttel vagy a hatsé telekhatarral hataros.
A jelen rendelet a zartsoru beépitési mod két tipusat kiilonbozteti meg:

a, zartsoru-altalanos

b, zartsoru-keretes.
A zartsoru-altalanos beépitési modnal az épitési hely a kévetkezé mddon allapitandd meg: épitési
sav: lakasok kialakitasakor az épitési vonaltdl szamitott 15 m telekmélységig, mas esetben ennél
nagyobb éplletmélység is engedélyezhetd.
A zartsoru-keretes beépitési mdédnal az épitési hely megegyezik a telek teriiletével.
55. Zo6na: Olyan terlletegység, ahol egy-egy elGirdstémaban a telkekre vonatkozd elGirdsok
azonosak.
56. Zdéna tervlap: Egy-egy szabdlyozdsi elGirast rogzité tervlap, amely szovegesen nem
szabalyozhatd elGirdsokat tartalmaz.
57. egyéb szallashely: a 239/2009.(X.20.) Korm. rendelet 2. §. h) pontjdban meghatarozott egyéb
szallashely.
58. Tobbszintes teriiletfelhaszndlds: térszinen az I. rendl kozlekedési terliletre vonatkozd dvezeti
elGirdsok és a térszin alatt az érintett épitési Ovezetre/Gvezetre vonatkozd el8irdsok
alkalmazanddak.”
59. Munkasszallé/Munkasszallas: olyan szallashely, amely a szallashely-szolgaltaté tulajdonat
képez6 vagy altala barmilyen jogcimen hasznalt szalldshely, amely tébb mint 10 férGhelyes vagy
tébb mint 3 szoba kiadasara alkalmas, valamint a munkaaddval hatarozatlan idejd vagy
id6tartamban nem korlatozott, hatarozott idejli munkaviszonyban I|évé olyan maganszemély
elhelyezésére szolgal, akinek nincs lakohelye azon a teleplilésen, ahol a munkahelye van. Tovabba
olyan szdllashely, amely a nem Uzleti célu kézosségi, szabadidGs szallashely-szolgdltatasrol szélo
173/2003. (X. 28.) Korm. rendeletben meghatarozott.
60. Csomagautomata: olyan 6nkiszolgalo, elektronikus vezérlésd, rogzitett mitargy (berendezés),
amely kildemények automatizalt atvételét és feladasat biztositja, fliggetlenlil annak
energiaellatasi modjatol (haldzati vagy napelemes).

16. § Az Or. 2. melléklete helyébe jelen rendelet 2. melléklete Iép.

20 4913 13620 28068
1113 4914 14058 28208
1273 4954 14168 28210
2445 4955 16094 28407
2468 4956 16113 28489
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2554 5336 16151 28608
2567/1 5338 16397 29476
2831 5377 16475 29506
2833 5388 16515 29653
2834 8139 16755 29654
2836 8239 16844 29693
2837 8240 16845 29694
2842 8241 16847 29739
2918 8242 16848 30502
3112 8243 16849 30545
3124 8331 17220 30554
3135 8333 18101 30555
3137 8334 18177 30587
3153 8336 23042 30677
3154 8337 23043 30682
3155 8338 23068 30683
3213 8383 23245 3684/1
3220 8384 23336 3684/2
3221 8487 26001/1 3698/1
3240 8489 26190 3698/2
3253 8490 26282 3698/3
3270 8561 26306 3698/4
3275 8866 26333 3698/5
3392 8869 26534 3698/6
3393 9255 26580 3698/7
3428 9351 26581 3698/8
3429 9437 26582 3698/9
3434 9484 26794 4373/2
3437 9486 27611 5002/3
3524 9487 27795 5359/2
3525 9913 27796 5360/1
3576 9942 27797 5361/1
3577 11240 27798 5362/2
3578 11245 27802 5362/3
3592 11345 27803 5806/2
3682 11895 27804 7250/2
3683 13267 27805 7696/1
4371 13268 27806 8338/2
4372 13286 27807 8399/4
4911 13394 27808 9256/4
9432/1 16843/2 01058/17 0500/54
9478/1 16843/3 01185/2 0616/13
9483/2 17001/1 01185/26 0754/33
9494/1 17001/2 01185/27 0761/58
9494/3 17003/10 01185/28 0769/50
9495/5 17218/2 01185/30 25830/2
9537/1 17673/1 0120/10 26100/2
9537/11 19101/2 0122/68 26242/2
9715/3 23271/1 0124/43 26921/2
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9935/2 26147/1 0124/44 26921/4
9993/4 26147/2 0124/60 28045
11238/1 26241/3 0124/9 30537/1
11238/2 26241/4 0129/10 30612/2
11242/2 26338/2 0129/104 3255
1127/2 26615/5 0129/11 7594/40
11343/4 26793/1 0129/115 9262/12
11737/1 26861/1 0129/117 9797
11737/2 27799/1 0129/119 23339
11865/17 27799/2 0129/12 1512
11865/18 27800/1 0129/13 1328/1
11865/7 27800/2 0129/30 27751/190
11866/3 28083/6 0139/4 27751/191
11866/7 28115/3 01579/19 27751/192
11877/4 28146/2 01719/3 27751/9
11982/4 28209/1 01719/4 27751/10
12404/3 28209/2 01720/58 27751/24
12673/14 28241/12 0201/51 27751/35
13306/1 28241/16 0201/52 27751/37
13515/14 28241/3 02110/27 27751/49
13521/26 28241/6 0219/4 27751/50
13616/1 28293/1 02362/268 27752
13616/2 28419/4 0250/112 27755
13618/1 28475/1 0317/128 27765
13618/2 28501/22 0321/43 27766
14009/2 28501/23 0321/48

14026/3 28505/33 0323/76

14026/4 28509/15 0325/102

14182/2 30522/2 0337/6

14191/5 30602/2 0339/10

15266/1 30602/3 0386/70

16013/2 30602/4 0386/71

16218/2 30653/2 0449/19

16265/1 30678/1 0451/114

16315/2 30678/2 0500/1

16315/3 31001/2 0500/28

16340/1 5809/20 0500/29

16638/1 5809/22 0500/31

16646/1 6705/27 0500/32

16646/2 7594/41 0500/33

16714/1 7992/65 0500/38

16714/2 7992/66 0500/39

16843/1 8434/22 0500/53
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Nyiregyhaza MJV Telepulésrendezési eszkdzeinek médositasa — 11./2026.
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Il. Zar6 rendelkezések
17. §. (1) Ez a rendelet a kihirdetést kovets napon Iép hatdlyba és a kovetkez6 napon hatalyat vesziti.
Rendelkezéseit a hatalybalépést kovetSen indulé ligyekben alkalmazni kell.

(2) A hatdlybalépést megel6zGen érkeztetett és joger6sen még el nem biralt Ggyekben jelen
rendelet akkor alkalmazhatd, ha a rendelet a kérelem tdrgydra vonatkozdan kedvez6bb elGirasokat
tartalmaz.

Nyiregyhdaza, 2026. majus

Dr. Kovacs Ferenc Dr. Szeman Sandor
polgarmester cimzetes f6jegyz6
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