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Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kézgy(ilése
Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga

5/2024. (I. 19.) szamu
hatarozata

maodositasardl és egységes szerkezetli szovegének megallapitasardl sz616 21/2007. (V1. 12.)
o6nkormanyzati rendelet médositasara
(A rendezési terv médositasi kérelmeinek 2024. év janudr meginditdsa)

A Bizottsdg

Nyiregyhdza MIV Kozgylilésének a 26/2019. (X11.20.) 6nkormanyzati rendelet 2. mellékletének 12.8,
pontjaban kapott felhatalmazasa alapjan

1. Nyiregyhdza MIV helyi épitési szabdlyzata és szabdlyozdsi terve moédositdsanak elkészitéséhez
hozzajarul.

2. A modositasok az alabbi teriileteket érintik:

1. Nyiregyhdza Déli Ipari Park — Nagyszdllas telepiilésrész k6zo6tt kérforgalom megvaldsitdsanak
céljabol teleplilésrendezési eszkéz6k modositdsa (Nagyszallds Arato u. - Méré u.)

2. Nyiregyhdza Kétaji ut — Kincs utca - Kincs kéz — Szamos utca dital hatdrolt témbre vonatkozd
telepiilésrendezési eszkbz6k mddositdsa

3. 100-as vasutvonal Debrecen(kiz.) — Nyiregyhdza(kiz.) vasiti vonalszakaszdnak dtépitése céljGgbol
teleplilésrendezési eszkdzok moédositdsa

4. Nyiregyhéza Déli Ipari Park energiahdlézati elldtdséhoz sziikséges 132 kV nagyfesziiltségif
tdvvezeték megvaldsitdsdnak céljabol teleplilésrendezési eszkbzék modositdsa

5. Nyiregyhaza Déli Ipari Park viz és tisztitott szennyviz — ipariviz tdvvezetékek megvaldsitdsinak
céljabol telepiilésrendezési eszk6z6k mddositdsa

6. Nyiregyhdza Szabolcs utca - Szinhdz utca — Toldi utca — Tizolté utca dltal hatdrolt témbre
vonatkozo telepiilésrendezési eszk6z6k modositdsa

7. Nyiregyhdza Napkorong utca — 02108/67 hrsz.-i kivett uton dthaladé tervezett Gt — 02107
hrsz.-u ut — Nyiregyhdzi at dital hatdrolt témbre vonatkozo telepiilésrendezési eszkbzék
mdodositdsa

8. Nyiregyhdza Megyei Jogu Vdros teleplilésképi védelmérdl szol6 31/2017. (X.27.) énkormdnyzati
rendeletének modositdsa

3. A Bizottsdg utasitja a varosi f&épitészt, hogy a telepllésrendezési tervek mddositdsanak
elkészitésérdl intézkedjen, és a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatédrozott egyeztetési
eljaras lebonyolitdsa utan a terv modositasat Kozgydlésre terjessze eld.

Felel8s: Kovdcs Rita varosi f6épitész.

N/
Nyiregyhaza, 2024. januar 19. ; el
Tormassi Géza
a Bizottsag elndke

Errdl értesiilnek:
1.) a Kozgytilés tagjai
2.) a cimzetes fGjegyzG és a polgarmesteri hivatal belsé szervezeti egységeinek vezetdi
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Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgylilése
Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsiga

83/2023. (V. 23) szamu
hatarozata

maddositasardl és egységes szerkezetli sz6vegének megallapitasardl sz616 21/2007. (VI. 12.)
onkormanyzati rendelet mdédositasara
(A rendezési terv modositasi kérelmeinek 2023. év majusi meginditasa)

A Bizottsdg

Nyiregyhaza MIJV Kozgylilésének a 26/2019. (XI1.20.) 6nkormanyzati rendelet 2. mellékletének 12.8.
pontjdaban kapott felhatalmazésa alapjan

1. Nyiregyhdaza MJV 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerinti teleplilésrendezési eszkdzeinek

(teleplilésszerkezetiterv és helyi épitési szabélyzat egyiitt) a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti
madositasanak elkészitéséhez hozzajarul.

2. A mddositasok az alabbi teriileteket érintik:

- a Déli Ipari Parkban 1év8 31552/6 hrsz.-0 ingatlan egy teriiletrészének Egyéb ipari gazdasdgi zéndbdl
(Ge) Kbzpark zondba (Z) térténd dtsoroldsa dltaldnos egyeztetési eljdrdsban,

- a Csdarda utca menti 01683/10 hrsz.-u ingatlan egy részének Mezbgazdasdgi dltaldnos zondbdl (Md)
Kilénleges beépitésre nem szdnt teriilet - Nagy kiterjedés(i sportoldsi célu teriiletként (Kki) térténd
dtsoroldsa egyszerlisitett egyeztetési eljdrdsban.

3. A Bizottsdg utasitja a vdrosi fGépitészt, hogy a telepiilésrendezési tervek modositdsidnak
elkészitésérdl intézkedjen, és a 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendeletben meghatdrozott egyeztetd
eljarasok lebonyolitdsa utan a terv mddositasat Kozgyiilésre terjessze eld.

Felelds: Kovacs Rita varosi féépitész.

Nyiregyhaza, 2023. majus 23.

2 f

Tormassi Géza
bizottsag elndke

Errél értesiilnek:
1.) a Kozgydilés tagjai
2.) a cimzetes fGjegyz6 és a polgarmesteri hivatal belsd szervezeti egységeinek vezet§i
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1 El6zmény
1.1 Ateriiletre jelenleg hatalyos koncepcio és telepiilésrendezési eszkoz6k
117/2005. (V.4) sz. hatarozattal elfogadott teleptilésszerkezeti tervének és leirdsanak elfogadasardl

21/2007. (VI. 12.) sz. KGY rendelettel elfogadott Nyiregyhdza Véros Helyi Epitési Szabdlyzatardl és
Szabdlyozasi tervének elfogaddsardl

Targyi mddositasokra az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6l6 253/1997.
(X11.20.) Kormany rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési
kovetelményeinek, valamint jelmagyarazatanak figyelembevételével kerl sor.

1.2 Atnézeti térkép
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1.3 Atnézeti térkép — kivagatok
1. Beavatkozasi pont 2. Beavatkozasi pont
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1.4 Mddositassal érintett teriiletek
Madositas
meginditasarol Sl
Ssz. o1 s . vény- | Tervezési teriiletek Moadositas targya
sz016 hatarozat :
. szam
szama
Kérelmezd fejlesztési elképzeléseinek
megvaldsithatdésadga érdekében sajat tulajdonu
ingatlandn, valamint a hozza kapcsoldédd tobbi
ingatlan esetében a rendezési terv modositasat
kéri. A jelenleg tervezett Il. rend( kozlekedési
célu kozterilet (ut) torlésre kertl, mely torlése
varosrendezési  szempontbél nem  okoz
Nyiregyhdza Kétaji | problémat. Ez az utszakasz még nem kialakult
5/2024. ut — Kincs utca— | és a tombben elhelyezked6 ingatlanok feltasara
1. Cc4-D4 | . i . s - .
(1.19.) Kincs kbz — Szamos | egyéb mas kialakult utak hasznalataval torténik.
utca A 1l. rendld kozlekedési céld kozterilet (ut)
torlésével a tovabbiakban is minden ingatlan
megkozelithetd marad. A jelenlegi tombfeltard
utak (Pajta ztca és Szekér utca) szabalyozasi
szélességének szabalyozdsa torténik 8m
szélességben.
KO& > Lf
Lf - KO3
. Az 1. beavatkozasi pontban tervezett médositas
Keleti Il. utca — s g . . .
. soran Uj beépitésre szant terilet kijelolése
01518/4 hrsz.-a at—| .., . . . . o X .
. torténik. A jogszabalyi megfelel6ség érdekében
2 83/2023. 13 01517/1 hrsz.-G Ut - a tertiletnévekmény minimum 25%-nak
: (V.23.) 01518/1 hrsz.-G y °

csatorna —31553/2
hrsz.-u csatorna

megfelel kiterjedés( zoldterilet kijelolése
torténik a Nyiregyhaza 31552/6 hrsz.-G ingatlan
egy részén. Ge->Z
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1.5 Helyszin, kérnyezet és a fejlesztés bemutatasa
1.5.1 1. Beavatkozasi pont

Nyiregyhdza nyugati részén Nyiregyhaza, Kétaji ut — Kincs utca — Kincs kéz — Szamos utca dltal
hatarolt tombben helyezkedik el a tervezési teriilet.
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Szamosh

Kérelmez6 fejlesztési elképzeléseinek megvaldsithatdsaga érdekében sajat tulajdonu ingatlanan,
valamint a hozza kapcsoldédo tébbi ingatlan esetében a rendezési terv mddositdsat kéri. A jelenleg
tervezett Il. rendl kozlekedési célu kozterilet (at) torlésre keril, mely torlése varosrendezési
szempontbdl nem okoz problémat. Ez az Utszakasz még nem kialakult és a tombben elhelyezkedd
ingatlanok feltarasa egyéb mas, mar meglévé utak hasznalataval torténik. A Il. rendl kozlekedési célu
kozterilet (ut) torlésével a tovabbiakban is minden ingatlan megkozelithetd marad. A jelenlegi
tombfeltard utak (Pajta utca és Szekér utca) szabalyozasi szélességének szabalyozdsa torténik 8m
szélességben.

KOa > Lf

Lf > KOa
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Jelenlegi szabalyozas

Ovezeti kéd KOa

Terllet-felhasznalas Kozuti kozlekedési zona

Epitészeti karakter -

Epitési dvezet kialakult-e -

Beépitési mod -

Megengedett legkisebb telekméret -

Megengedett legnagyobb beépitettség -

Megengedett épitménymagassag -

Megengedett zoldfelllet -

Ovezeti kéd Lf 513542
Terilet-felhasznalds Falusias lakézéna
Epitészeti karakter kiils6 kertségi
Epitési 6vezet kialakult-e nem kialakult
Beépitési mod oldalhatdaron allé
Megengedett legkisebb telekméret 1000 m?
Megengedett legnagyobb beépitettség 30%
Megengedett épitménymagassag 45m
Megengedett zoldfelllet 50 %

:::::

(1) Kézuti kbzlekedési zéna (KOd)
a) A kozuti kozlekedés céljara kijelolt terdlet.
b) A terlleten
1. az orszagos és a helyi kdzutak, a kerékparutak, a gépjarmd-varakozéhelyek (parkolék,
mélyparkoldk), jardak és gyalogutak, mindezek csomdpontjai, viz- elvezetési rendszere,
kornyezetvédelmi létesitmények, a kozmdvek és a hirkozlés épitményei, tovabba
2. a kozuti kozlekedést kiszolgald
- kozlekedési épitmények,
- kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltatd épiiletek,
- igazgatasi éplletek,
- gazdasagi célu épiletek, azon belill a tulajdonos, a haszndld és a személyzet
szamara szolgdlo lakasok helyezhetdk el.

,,,,,

,,,,,

»(4) Falusias lakézona (Lf)

a) A teriilet jellemzéen alacsony lakslriiségli, Gsszefiiggé, nagykertes, legfeljebb két éndllo
rendeltetési egységet magdban foglalo, tébbségében lakdépliletek elhelyezésére szolgdl.

b) A teriileten lakdépiilet, mezd- és erdégazdasdgi (lizemi) épitmény, kereskedelmi, szolgdltatd,
vendéglato épiilet, szdlldshely, szolgadltato épiilet, kézmiipari épitmény, helyi, igazgatdsi,
egyhdazi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis éplilet, sportépitmény helyezhetd el.

c) A teriileten hulladékudvar kialakithaté.

d) Ha a telek szélessége az épitési hely vonaldban 20 m-nél szélesebb, az elbirdsok szerinti
oldalhatdron dllo épitési mod helyett szabadondllé épiilet is épitheté az egyéb dvezeti
el6irdsok betartdsdval.”
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Tervezett szabalyozas

Ovezeti kéd

Lf 513542

Terllet-felhasznalas

Falusias lakozona

Epitészeti karakter

kiilsé kertségi

Epitési dvezet kialakult-e

nem kialakult

Beépitési mod

oldalhataron allé

Megengedett legkisebb telekméret 1000 m?
Megengedett legnagyobb beépitettség 30%
Megengedett épitménymagassag 4,5m
Megengedett zoldfelllet 50 %
Ovezeti kod KO3

Terilet-felhasznalas

Kozuti kozlekedési zéna

Epitészeti karakter

Epitési 6vezet kialakult-e

Beépitési mod

Megengedett legkisebb telekméret

Megengedett legnagyobb beépitettség

Megengedett épitménymagassag

Megengedett zoldfelllet
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1.5.2 2. Beavatkozasi pont

Nyiregyhaza déli részén a Keleti Il. utca — 01518/4 hrsz.-( Ut — 01517/1 hrsz.-0 4t — 01518/1 hrsz.-u
csatorna —31553/2 hrsz.-U csatorna altal hatarolt tombben helyezkedik el a tervezési teriilet.

A Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek terilletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX.
torvény 12. § (3) bekezdése alapjan az 1. beavatkozasi pontban tervezett mddositas sziikségessé
teszi, hogy a teriletnévekmény legkevesebb 25%-anak megfelel§ kiterjedésid zoldtertletet keriljon
kijelolésre. A modositas jogszabdlyi megfelelGsége érdekében zoldterilet kijelolése torténik az
o6nkormanyzati tulajdonban 1évg, jelenleg hasznalaton kiviili 31552/6 hrsz.-U ingatlan egy részén.

(Forrds: https://earth.google.com/web/)

Az épitési 6vezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek dsszefoglald tablazata:

Jelenlegi szabalyozas

Ovezeti kéd Ge
Terilet-felhasznalds Egyéb ipari gazdasagi zéna
Epitészeti karakter egyéb

Epitési vezet kialakult-e

nem kialakult

Beépitési mod

szabadonallé - telepszerd

Megengedet legkisebb telekméret 2500 m?
Megengedett legnagyobb beépitettség 20%
Megengedett épitménymagassag 45m
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:::::

»(4) Egyéb ipari zona (Ge)
a) A teriilet a védétdvolsagot nem igényls, jellemzéen ipari, energiaszolgdltatdsi és
telepliilésgazddlkoddsi telephelyek elhelyezésére szolgdl.
b) A teriileten ujonnan nem telepithetdék:
- egyhazi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis intézmények,
c) meglévé épliletek a b. pont szerinti funkciokra nem alakithatdk dt.
(5) Az 6vezetben az I. rendli utak mellett — amennyiben a szabdlyozdsi terv, illetve a teriiletre
vonatkozo sajdtos elbirdsok mdsképp nem rendelkeznek — az el6kert mélysége minimum
10,0 m.”

Tervezett szabalyozas

Ovezeti kdéd z

Terllet-felhasznalas Kb6zpark zéna

Epitészeti karakter -

Epitési 6vezet kialakult-e -

Beépitési mod -

Megengedet legkisebb telekméret -

Megengedett legnagyobb beépitettség -

Megengedett épitménymagassag -

:::::

,KOZPARK —KOZTER ZONA (2, Z-KK)

(1) A kézparkok —kdzkertek (kézterek) céljgra kijelélt teriileten a teriilet min. 50%-dt
zoldfeliilettel, ill. vizfeliilettel fedetten kell kialakitani, amennyiben szabdlyozdsi terv ettél
eltéréen nem rendelkezik. A kézparkon, kéztéren beliil felszini viztdrozok, disztavak,
sz6kékutak létesithetdk.

(2) A teriileten a pihenést és a testedzést szolgdlo épitmény (sétaut, pihenéhely, tornapdlya,
kéztéri szobor, gyermekjatszotér, nyilvanos WC) helyezheté el.

(3) A teriiletnek kézutrdl, kbztérrdl kbzvetleniil megkdzelithetének kell lennie.

(4) A zdna teriiletén épiilet és épitmény ujonnan nem helyezhetd el, kivéve a zéna alapvetd
rendeltetését biztositd, annak mikddtetéséhez teleplilésképi eljdrdssal igazolt épitmények
(mint pl. zenepavilon, esébedlld, ideiglenes, a miikédtetésére nézve 90 napot meg nem
haladé idétartamig helyet foglald mobil — nem pavilon — drusitéhely), a teriilet 0,5 %-a
Osszteriilet mértékéig.

(5) A teriileten

a) terepszint alatti gardzsok kézpark vagy kéztér teriiletén elhelyezhetk (kivéve Sosté-
gyogyfiirdé teriiletén, ahol ezek nem helyezheték el), melyeket legaldbb 50 cm
féldtakardssal kell elldtni,

b) a terepszint alatti gardzsok féldtakardssal egyiitt is legfeljebb 1,0 m-rel emelkedhetnek a
terepcsatlakozds folé.

c) A terepszint alatti gardzsok vagy parkoldk részére épitési telket kell kialakitani. A gardzs folétti

zéldteriiletet kéztertiletként kell kezelni.”
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Beavatkozasi pontok ismertetése
s e Jelenlegi Hatalyos .. Bioldgiai .. . .. Bioldgiai ; , I
Modositasra kijelolt e ane e ez . z .. v P Teriilet . .g, . Tervezett teriilethasznalat, Teriilet . .g, R Egyéb szabalyozasi mdédositas,
teriilet Moddositas célja és targya teriilethaszn | teriilethasznalat, (ha) aktivitasi svezet. HESZ (ha) aktivitasi e
alat ovezet, HESZ érték ! érték
Az érintett telektombben a Kozuti
kozlekedési zénabol (KOA) Falusias Koazdti
1. Nyiregyhaza Kotaji ut - | lakdzénaba (Lf) torténé maoddositasa . . o
. . N , . . .| ,kivett kozlekedési zdéna T, L
Kincs utca — Kincs kéz — | valésul meg, valamint a jelenlegi beépitett (KO3) 0.649 1144 Kozuti kozlekedési zéna (KO3) 0649 0803
Szamos utca altal hatarolt | tdmbfeltard utak (Pajta utca és Szekér “p ” . - ’ ! Falusias lakdzona (Lf) ! !
. . ‘. ) . terilet Falusias lakézdna
terilet. utca) szabalyozadsi  szélességének (Lf)
szabalyozasa torténik 8m
szélességben. KO& - Lf, Lf > KO&
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Hatalyos szabalyozasi terv kivonata Tervezett szabalyozasi terv kivonata Nem valtozik, hatasa nincs.
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis 6rokség megérzése:
— if L ) Nem valtozik, hatdsa nincs.
513542~ | | - ,513542; ; ? A népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekek:
=7 ’ ) Nem vdltozik, hatdsa nincs.
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek cs6kkentése:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Megfelel6 szinvonalu kézlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
Lako- és munkakoriilmények:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
Epitett 6rokségi elem a kozelben nem taldlhatd, ismert régészeti teriilet taldlhaté a
terileten. A foldmunkdk megkezdése el6tt az orokségvédelmi hatdsaggal egyeztetni
~ L
o sziikséges.
wv)
,‘E Kérnyezet-, természet- és tajvédelem:
§ Nem valtozik, hatasa nincs.

Lke |
413443 ~

,Készilt az dllami alapadatok felhasznaldsaval”

,Készilt az dllami alapadatok felhasznalasaval”

Tajhaszndlat, tajszerkezet védelme:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Teriilettel, termé6fdlddel valo takarékos gazdalkodas:
Term6fold mas célu hasznositasa nem torténik.

Természeti adottsagok gyogyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Infrastukturalis er6forrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Zoldfeliilet-, kornyezet- és természetkimélé fejlesztések tamogatasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
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APl R Jelenlegi Hatalyos .. Bioldgiai .. . .. Bioldgiai . . B o ATy
Modositasra kijelolt e ane e ez . E .. E P Teriilet . .g, . Tervezett teriilethasznalat, Teriilet . .g, . Egyéb szabalyozasi mdédositas,
teriilet Moddositas célja és targya teriilethaszn | teriilethasznalat, (ha) aktivitasi svezet. HESZ (ha) aktivitasi e
alat ovezet, HESZ érték ! érték
Az 1. beavatkozasi pontban tervezett
Nyiregyhaza Keleti Il. | médositas soran Uj beépitésre szant
2 utca — 01518/4 hrsz.-0 Ut | terilet kijelélése torténik. A jogszabalyi
— 01517/1 hrsz.-4 4t — | megfelelGség érdekében a | ,kivett Egyéb ipari,
01518/1 hrsz.-U csatorna | teriiletnbvekmény minimum 25%-nak | beépitetlen | gazdasdgi zéna | 0,107 0,043 Kozpark zéna (Z) 0,107 0,642 -
- 31553/2 hrsz.-u | megfelel6 kiterjedésu zoldterilet | terilet” (Ge)
csatorna altal hatdrolt | kijelolése torténik az o6nkormanyzati
terilet. tulajdonban 1év6, 31552/6 hrsz.-u
ingatlan egy részén. Ge > Z
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Hatalyos szabalyozasi terv kivonata Tervezett szabdlyozasi terv kivonata Nem valtozik, hatdsa nincs.
- y we - 7 oo
e o men A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
= Nem valtozik, hatdsa nincs.
.-. A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis 6rokség megérzése:
. Nem valtozik, hatasa nincs.
" A népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekek:
? Nem valtozik, hatdsa nincs.
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Megfelel6 szinvonall kézlekedés kialakitasa:
] Nem valtozik, hatdsa nincs.
5 - Lakd- és munkakoriilmények:
: Nem valtozik, hatdsa nincs.
- 7
‘) s Epitészeti és régészeti orokség védelme:
',. R = Epitett 6rokségi elem a kézelben nem taldlhatd, ismert régészeti teriilet tallhaté a
y {:@ ‘." . terileten. A féldmunkdk megkezdése elStt az o6rokségvédelmi hatdsdggal egyeztetni
N ey 1067 R sziikséges.
D2\ & g =
,Készilt az dllami alapadatok felhasznalasaval” »Készilt az dllami alapadatok felhasznalasaval” g Kornyezet-, természet- és tajvédelem:
g Nem valtozik, hatasa nincs.
. Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
% \\ Nem viltozik, hatdsa nincs.
| 1 Teriilettel, termé6folddel valo takarékos gazdalkodas:
Termdfold mas céld hasznositdsa nem torténik.
‘ Természeti adottsagok gyogyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.
\ ' 2\ Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
\ L 3 . 5 . 5
=\ - \ Nem valtozik, hatdsa nincs.
)\
3\ \ ) Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
\ 7\ Nem valtozik, hatdsa nincs.
Hatalyos szabalyozasi terv kivonata részlet Tervezett szabdlyozasi terv kivonata részlet Infrastuktaralis eréforrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Zoldfeliilet-, kornyezet- és természetkimélé fejlesztések tamogatasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
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3 Telepiilésszerkezeti mdodositasok

Hatadrozat-tervezet

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Kozgylilésének
..... /2024. (...) szamu
hatdarozata

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos telepiilésszerkezeti terve és a szerkezeti terv leirds modositasanak
jovahagyasara

A Kozgyiilés

az Epitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl sz616 tdbbszér médositott 1997. évi LXXVIII. tdrvény
9/B § (2) bekezdés a) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan

- a..../2024. (...) szdmU hatarozattal mddositott és kiegészitett telepiilésszerkezeti tervi leirast az
alabbiak szerint médositja:

- a Nyiregyhaza MJV Polgarmesteri Hivataldnak FSépitészi Osztalya altal készitett FOEP/332/2024.
torzsszamu, 2 beavatkozasi terilletre vonatkozd tervét figyelembe véve a varos kozigazgatasi
teriiletére elfogadott teleplilésszerkezeti tervének modositasat a mellékelt telepilésszerkezeti terv
szerint jévahagyja.

Nyiregyhaza, 2024.

Dr. Kovacs Ferenc Dr. Szeman Sandor
polgarmester cimzetes f6jegyz6

Errdl értesiilnek:
1.) a Kozgydilés tagjai
2.) a cimzetes fGjegyz6 és a polgarmesteri hivatal belsG szervezeti egységeinek vezetGi

Ugyiratszam: FOEP/332 /2024.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42) 310-647



Nyiregyhaza MJV Teleplilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — IV./ 2024.

- Altalanos eljaras, Véleményezési dokumentacio -

15

2
2
=

SNEEE]

RN NRECRAE NN

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti Terv - Jelmagyarazat

WD wWNRON DD VNN ORNNEM D WD RLLS
A2
=
e
o
[$,]

COOERENDINANANANNOTN S B WWWNNZS =22 R
cocooooo oo

-
o

Vg

E
B
etfelhasznalas = &
od Jel #3 g
Ln 1,5 Teljes Nagyvarosias lakotertlet
Lk 1,2 Teljes Kisvarosias lakotertlet
Lke 0,35 Teljes Kertvarosias lakoterilet
Lf 0,2 Részleges Falusias lakoterllet
Vi 0,9 Telies Telepuléskozponti vegyes terilet
Vk 11 Teljes Kézponti vegyes terllet
Gk 06 Telies Kereskedelmi-, szolgaltatd gazdasagi teriilet
Gip 05 Teljes Zavar6 hatasu ipari gazdasagi terllet
Ge 05 Teljes Egyéb ipari gazdasagi teriilet
Uu 0,3 Telies Uduilshazas tdilétertlet
Uh 0,15 Teljes Hétvégihazas Gduléterilet
Kke 0,6 Teljes Kilénleges kereskedelmi célu teriilet
1 Ki 0,6 Telies Kilénleges intézményi terlilet >=10% beépitettséggel
2 Ki0 0,05 Teljes Kulénleges intézményi terllet <10% beépitettséggel
Kho 0,2 Részleges Kiilénleges honvédelmi terilet
0,01 Részleges Kilonleges hulladék elhelyezésére szolgalo terilet

Részleges Kilonleges varosiizemeltetési célokat szolgalé kertészeti terilet
Kilénleges beépitésre nem szant nagy kiterjedésii helyi sajatossagot hordozo tertilet
Kké 0,25 Teljes Kilénleges kézlekedési teriilet

Megululo energiaforras hasznositasanak céljara szolgalo terilet
Kilénleges beépitésre nem szant temet6 terllete
Altalanos kozlekedési teriilet

Vasuti kozlekedési terilet

Zoldterdlet

Egészségligyi- turisztikai célt erdé

Védelmi célt erdé

Gazdasagi célu erdd

Mezégazdasagi kertes tertlet

Mezégazdasagi altalanos terilet

Mezégazdasagi korlatozott hasznalata tertlet
Vizgazdalkodasi terilet

Kereskedelmi- szolgaltatd sav
Koézpark jellegl zéldsav

E== Erdé6 jellegli zldsav
[ 1 Tartalék temeté
Miivi értékvédelem Intézmények
[ 1 Régészeti terlilet [® 1 Igazgatasi kézpont
[ Helyi védettség telekszerkezet [@ ] Oktatasi kizpont- féiskola
Tajés terrne'szetvédelem“ % g‘;;: :;?‘;2!;;‘:0"{
[ Natura 2000 terllet [® | Korhaz
E=-—1 Exlege védett terilet hatara [ @ | Kereskedelmi (bevasarld) kdzpont
fuwed - Természeti terilet hatara (@] Piac
771 Okolégiai halézat @& ] Vasarvaros
E==  Helyi jelentéségii védett ill. védelemre javasolt @ | Kirandulo kézpont
természeti terlilet hatara [@ | Turisztikai alkézpont
[ @ | Arborétum, botanikuskert
Kérnyezetvédelem [ & | Vadaspark
------ ! Banyatelek teriilete [®] Lovaglas
F-—1 Védétavolsagok [& ] Sportkdzpont
\ Jelentdsebb vizfolyas [@ ] Szabadidokozpont
@ Rekultivalando teriilet [@ ] Strand
® 1 Termalkdzpont
Kozlekedés [@] Vidampark
Meglévé Tervezett \_(i Elmér!ypark
@
—— [ Autopélya o Semods
E—1 [—1 Orszagos féut (@] Temetd
1 [ 1 Orszagos mellékut, teleptlési foat TGl Kegyeleti park
= E
] Glteriileti G aszséqliqyi ké
1 [ Tavlati vasiti nyomvonal 21 Eosazasglion kizpont
Lo [C2]  Szintbeni csomoépont
(@] [®] Kuilénszintli csomopont Egyéb tervi elemek
= [ | Hid 1 Telepuléshatar
@] Jelentdsebb kézhasznalat( parkolohely f=——-] Belterilleti hatar
(€] Autdbusz- palyaudvar [~—1 Tervezett belteriileti hatar
@] Vasuti palyaudvar ] Véroskapu
(&1 Vasutmegalld 1 Varosrész- kézpont
(=21 Repul6ter ] Szintvonal
(] Utpajzs [7]  Gyogyhely
1 Gyogyhely véddterilete
1 Hidrogeolégiai véddzona
Kozmiivek, hiradas 1 Telepiilésképvédelmi teriilet hatara

Kommunalis szeméthu
Tavfitém

Villamos allomas
Szennyviztisztitom(

lladék-lerako és kezelShely 7] Kézmli elhelyezésére szolgald terilet

Hiradastechnikai torony
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NYIREGYHAZA MJV
117/2005. (V.4.) sz. KGY hatarozattal jovahagyott
TELEPULESSZERKEZETI TERVLAPJA

M =1:85000

o 2
s ]
LT
Teriletfelhasznalas £§ £
Kod Jel 5% g
Bl 11 Ln 15 Teles Nagyvarosias lakoteriilet
Bl 12 Lk 12 Teles Kisvarosias lakoterilet
S 13 Lke 0,35 Telies Kertvarosias lakoéteriilet
14 Lf 0,2 Részleges Falusias lakoteriilet
Bl 21 Vt 09 Telies Telepuléskézponti vegyes teriilet
22 Vk 1,1 Teles Kozponti vegyes teriilet
31 Gk 06 Teles Ki kedelmi-, ) i teriilet
I 32 Gip 05 Teles Zavaré hatasu ipari gazdasagi tertilet
H 33 Ge 05 Teles Egyéb ipari gazdasagi terilet
B 41 U 03 Telies Udiilshazas tdiilsterdlet
3 42 Uh 0,15 Telies Hétvégihazas tdulGterilet
51 Kke 0,6 Telies Kiilénleges kereskedelmi célu teriilet
EE 521 K 06 Telies Kildnleges intézményi terillet >=10% beépitettséggel
0 522 K0 0,05 Telies Kldnleges intézményi teriilet <10% beépitettséggel
[0 54 Kho 0,2 Részleges Kildnleges honvédelmi teriilet
EEl 55 Kh 0,01 Részleges Kilonleges hulladék elhelyezésére szolgalé teriilet
[0 56 Kk 0,15 Reészleges Kildnleges varosiizemeltetési célokat szolgalo kertészeti teriilet
Bl 57 K-S Kildnleges beépitésre nem szant nagy kiterjedési helyi sajatossagot hordozo6 tertilet
[ 57 Kkd 0,25 Telies Kulonleges kozlekedési teriilet
B 58. K-En Meguilulé energiaforras ha 1ak céljara alé teriilet
HEl 59 Kt Kilonleges beépitésre nem szant temeto teriilete
[ 6.1.0 KOa Altalanos kézlekedési terilet
520 KOv Vastiti kozlekedési tertilet
. 70 2z Zoldterilet
B 810 Ee Egészségligyi- turisztikai céld erdd
B 820 Ev Védelmi célu erdé
H 830 Eg Gazdasagi célu erdé
3 9.1.0 Mk Mezbgazdasagi kertes teriilet
] 9.20 Ma Mezbgazdasagi altalanos teriilet
[ 9.3.0 Mko Mezbgazdasagi korlatozott hasznalatu terilet
B 10 Vg Vizgazdalkodasi tertilet
E=3 Kereskedelmi- szolgaltato sav
E=43 Kozpark jellegli zoldsav
E=3 Erd6 jellegi zéldsav
Tartalék temet6
Miivi értékvédelem Intézmények
=== Régészeti terillet @ 1 Igazgatasi kézpont
Helyi védettségi telekszerkezet @] Oktatasi kézpont- féiskola
Téaj és természetvédelem g;;:ﬁ:;'z:zﬁ"m
[ Natura 2000 teriilet Korhaz
£ Exlege védett terilet hatara Kereskedelmi (bevasarlé) kézpont
p=ed  Természeti teriilet hatara Piac
FZZ]1  Okolégiai haldzat (@] Vaséarvaros
E=3 Helyi jelentségi védett ill. védelemre javasolt @] Kirandulé kézpont
termeszeti teriilet hatara @ Turisztikai alkézpont
[@® ] Arborétum, botanikuskert
Kérnyezetvédelem [® ] Vadaspark
peee)  Banyatelek terilete Lovaglas
E=—3 Védotavolsagok [® ] Sportkézpont
& Jelentésebb vizfolyas Szabadidékézpont
[ReKultivalando tertlet [Sgand
armalkézpont
Kozlekedés
Meglévo Tervezett

== E= Autopalya
== == Orszagos féut

== == Orszagos mellékut, telepilési fout

=3 E= Gyijéat
E=3 [ Kdlterileti ut

Kogyeleti park
zségugyi kdzpont

[ [ Tavlati vasuti nyomvonal
[O7J [0  Szintbeni csomopont
[®1 [@] Kuldnszinti csomopont
X1 =] Hid

(o] Jelentésebb kézhasznalatu parkoldhely
[-m} Autébusz- palyaudvar

Vasuti palyaudvar

] Vasttmegallé

=] Repilétér

(m8] Utpajzs

Koézmiivek, hiradas
@71 Kommunalis szeméthulladék-leraké és kezeldhely

@]
@]
|
[/

Tavfitémi

Villamos allomas
Szennyviztisztitomii
Hiradastechnikai torony

Egyéb tervi elemek
Telepiiléshatar

F— Belteriileti hatar

E=3 Tervezett belterileti hatar

[ Varoskapu

[CJ] Varosrész- kézpont

E—1 Szintvonal

N Gyogyhely

1 Gyoégyhely védéteriilete

E=3 Hidrogeologiai védézona

E= Telepilésképvédelmi teriilet hatara

Kozmii elhelyezésére szolgalt tertilet

A. \) sz. és
| A terv az allami alapadatok felhasznalasaval készilt. |
Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala
Féépitészi Osztaly

Telepiiléstervezés:
Végh Jozsef TT-15-0124

2024. aprilis
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1. Beavatkozasi 2. Beavatkozasi pont
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4 Alatamaszté munkarész

4.1 Féépitészi nyilatkozat

1. | Tajrendezési munkarész Jelen dokumentaciéhoz a terlletre vonatkozéan a
munkarész nem kerilt kidolgozdsra, mivel a mddositas
nem érinti a szakterlletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem véltoznak.

2. Koérnyezetalakitasi munkarész Jelen dokumentaciéhoz a terlletre vonatkozéan a
munkarész nem kerilt kidolgozdsra, mivel a mddositas
nem érinti a szakterlletet, igy a korabban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

3. Kozlekedési munkarész Jelen dokumentacidhoz a terlletre vonatkozéan a
munkarész kidolgozasra keriilt, mivel a mddositas érinti a
szakteriletet.

4. K6zmvek Jelen dokumentacidhoz a terlletre vonatkozéan a
munkarész nem keriilt kidolgozdsra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

5. Hirkozlési munkarész Jelen dokumentacidhoz a terlletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozdsra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a korabban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

6. MTrT Jelen dokumentdciéhoz a tervezési teriiletre vonatkozdan
a munkarész kidolgozasra kerdlt.

7. Bioldgiai aktivitasi érték Jelen dokumentacidhoz a teriletre vonatkozéan a

munkarész nem kerilt kidolgozdsra, mivel a mddositas
soran az Uj beépitésre szant terilet nagysdga nem éri el
az 1 ha teriiletenagysagot.

Kovacs Rita

varosi foépitész
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4.2

Telepiilésképi rendelettel 6sszefiiggd, a szabalyozas kialakitasara vonatkozo észrevételek

A tervezett mddositasok — terileti elhelyezkedésiik és kiterjedésiik alapjan — érdemben nem
befolyasoljak a telepliléskép kialakult jellegét. A Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos 6nkormanyzata
KépviselGtestiiletének a Nyiregyhdaza Megyei Jogl Viéros teleplilésképi védelmérdl szolo
31/2017.(X.27.) ©nkormanyzati rendeletében megfogalmazott teleptlésképi elGirdasok
Osszeegyeztethet6ek a tervezett modositds sordn részben megvaltozé szerkezeti elemekkel.

Az esetlegesen felmeril6 teleplilésképet befolydsold szabalyozasi irdanyelvekre adott rendeleti
valaszokat a hatdlyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem sziikséges.
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4.3 Kozlekedési alatamaszté munkarész

»KOZLEKEDESI TERVEZOI INDOKLAS
Nyiregyhdza, Pajta és Szekér tombfeltdro utcak modositdsanak
alatamaszto munkarészéhez

El6zmények:

Nyiregyhdza Megyei Jogu Vdros Onkormdnyzatdtdl (4400 Nyiregyhdza, Kossuth tér 1.) megbizdst
kaptam a MODOSITASOK IV./2024. szému ,Kincs utcdn Utszabdlyozds torlése” megnevezésii
telepiilésrendezési mddositdsi dokumentdcio aldtdmaszté munkarész kézlekedési indokldsdnak
elkészitésére. A modositdst kérelmezd fejlesztési elképzeléseinek megvaldsithatdsdga érdekében sajat
tulajdonu ingatlandn, valamint a hozzd kapcsolddd tébbi ingatlan esetében a rendezési terv
mdodositdsat kéri, mely a Kincs, Pajta és a Szekér utcdk utszabdlyozdsdt érinti. A jelenleg érvényben
1évé, hatdlyos szabdlyozdsi terv szerint a Kincs utca irdnydbdl 12 m szabdlyozdsi szélességli uton kerdil
feltardsra a Pajta utca, a Szekér utcdn jelenleg nincs utszabdlyozds.

| Sze‘_{; ‘-‘:’f 7U1‘c

Y, 032313

1. kép Meglévé kialakitas

Tervezdi vélemény:

A jelenlegi rendezési tervben szerepld Pajta utcdra vonatkozo utszabdlyozds nem megfelels, mivel az
ut két oldala kézott tébb méter magassdgi szintkiilénbség van, ezért a 12 m szabdlyozdsi szélesség a

77

vonatkozé Utiigyi Mdszaki ElSirdsoknak megfelelé utkoronaszélesséqgli utnak (7,0 méter korona,
illetve egyoldali vizelvezetd drok) a sziikséges rézslik miatt nem lenne elegendd. Mivel a Kincs utca
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utcsatlakozdsa mar kialakult ezért a Szekér utca utcsatlakozdsa a Kotaji utra mdr nem megoldhatd,
mivel a csatlakozé dg kialakitdsa nem felelne meg a Kézutak tervezése (e-UT-03.01.11) Utiigyi
miiszaki el6irds (UME) 3.8.1 pontjdban elSirt csomdponti tdvolsdgoknak, mely szerint a legkisebb
csomdponti tdvolsdg (kiilteriileten) 400-700 méter. Mindezeket figyelembe véve javaslom a Pajta
utca szabdlyozadsi szélességét 12,0 méterrél 8,0 méterre mdodositani az ut nyugati irdnydba, mivel
ezen az oldalon tébb telken mdr megtértént a telekalakitds és a magassdgi szintkiilbnbséget az
elékerteknél egyszeriibb dthidalni, ut végén a szilikebb utszabdlyozds végén kérforduldnak megfelel
szabdlyozdssal kiegészitve. Pajta utcdt a 0323/31 hrsz-u ut mellé kisajatitandé 0323/30 hrsz-u
ingatlan igénybevételével ra kell szervezni a Szekér utcdra, mely észak-dél tdjoldsu szakaszdt a
jelenlegi ut tengelyétél egységesen két oldalra 6sszesen 12,0 m szélességben ki kell szabdlyozni. A
Szekér utca nyugat- keleti szakaszdt a Kotaji ut irdnydba a 0323/23 hrsz-u ut mellé kisajdtitandd
0323/227 hrsz-u ingatlannal cca. 11,0-12,0 m szabdlyozdssal meg kell meghagyni zsdkutcaként
(Kotaji utndl forgalomtdl lezdrva), ennek folytatdsaként pedig keleti irdnyba 12,0 m szélességli
utszabdlyozdst sziikséges kialakitani a Szamos uta irdnydba.

/
2‘7
d"l

2. kép Javasolt kialakitas

Jelenleg folyamatban van Nyiregyhdza MJV Onkormdnyzata bonyolitdséban a 419/2021 (VII.15.)
Korm. rendelet szerinti Telepiilés Terv modositds, melyben mdr ez a kialakitds szerepel.

Ugyiratszam: FOEP/332 /2024.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42) 310-647



Nyiregyhaza MJV Telepllésrendezési eszkdzeinek mddositasa — IV./2024.
- Altalanos eljaras, Véleményezési dokumentacio -

Mintakeresztszelvény — 8,0m szab@lyozGsi szélesség

8.00m
140m  p  100m 3.25m P 1.00m 1.65m
K 1 1 7

k
A

k
a

e

Szabdlyozasi vonal
Szabalyozasi vonal

,2m toldtakardssa

[=]
b |
)0
O
=
[s]
1=
th o
hio

,om foldtakarassal

Mintakeresztszelvény — 12,0m szab&lyozési szélesség

L 12.00m N
T toom 1.50m L 4.00m L 1.50m L 1.50m 40.50m . 1.50m L050m ),
a A A a A a A A A
Ha .
5 =
c o
g [Szjkkasz 4] g
+|[Z61ds8Y|  [Padka] Ottest Padka tarokf— [Padka] [Jardo| [Padkd]|”
R : 2
o M N
_55 o
E=) =
o =
S .0
ul 8
401 ] ]
M 2.40m L 1,50m L 1.50m L 1.50m L 2.20m
= 7+ 7 A
o
n
n
RO
2
w
I w w
O D
2 2
{el = [=] o
ma
c dlo Ho
o O O
o o
£ £

Nyiregyhdza, 2024.03.28.”

Major Ferenc
vezetd tervezd
eng.sz.: KE-K/15-0229
Tké/15-0229
Ugyiratszam: FOEP/332 /2024.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhdza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42) 310-647



Nyiregyhaza MJV Telepllésrendezési eszkdzeinek mddositasa — IV./2024.
- Altaldnos eljaras, Véleményezési dokumentacio -

4.4

(Az 1. beavatkozdsi pontban csékkend Kozuti kozlekedési zéna kévetkeztében létrejévé uj beépitésre

szdnt teriilet vonatkozdsdban; KOd - Lf, Lf > KOd)

Uj beépitésre szant teriiletek kijelolésére vonatkozé nyilatkozat

2018. évi CXXXIX tdrvény

Igazolas/megfelelés

12. § (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés
kézigazgatdsi hatdrahoz 250 méternél kézelebb nem
jelélhetd ki.

Az 0Osszes beavatkozasi pont esetében az Uj
beépitésre szant terilet csatlakozik meglévé
telepulési teriilethez. A kézigazgatdsi hatartdl 250
méternél tdvolabb helyezkedik el.

(2) Ha az Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése

zbldteriilet vagy erdGteriilet  dtsoroldsdval  jdr,
csereteriiletként a megsz(inG  Zzéldteriilet vagy
erdéteriilet  kiterjedésével megegyezé  kiterjedésii

z6ldteriiletet vagy erdétertiiletet kell kijelélni, tovabba az
Uj beépitésre szant teriiletnévekmény legkevesebb 25%-
dnak megfeleld kiterjedésii tovdbbi uj zéldteriiletet vagy
erdéteriiletet is ki kell jeldlni. Csereteriiletként nem
vonhatok be védett természeti teriiletek, Natura 2000
teriiletek és természetkézeli teriiletek.

Az Osszes beavatkozdsi pontban az Uj beépitésre
szant terllet kijel6lése sem zoldteriilet, sem
erddteriilet atsorolasaval nem jar.

(3) A zéldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb
beépitésre nem szdnt — jellemz6en mezégazdasdgi —
teriiletet csak abban az esetben lehet ujonnan
beépitésre szdnt teriiletbe sorolni, ha

a) az uj beépitésre szant terdiilet kijelblésével egyidejiileg
a kordbban beépitésre szdnt teriiletként kijelélt, de még
be nem épitett teriiletet csereteriiletként a
telepiilésrendezési  terv  Zzéldteriilet,  erdéteriilet,
mez6gazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy
természetkézeli teriilet Gvezetbe sorolja vissza azzal,
hogy a Vvisszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy
meghaladja az ujonnan kijelélt teriilet kiterjedését, vagy

Az Uj beépitésre szant terilet kijel6lése soran
kozlekedési terilet kerdl atsorolasra falusias laké
épitési Ovezetbe. A csereterilet nem all
rendelkezésre ezért a potlas a 12. § (3) b)
elGirasai szerint torténik.

b) az a) pont szerinti cseretertilet nem dll rendelkezésre,
de a telepiilésrendezési tervben az uj beépitésre szdant
teriilet kijelélésével egyidejiileg a teriiletnévekmény
legkevesebb  25%-dnak megfelelé kiterjedésd, uj
zOldterliletet vagy erdéteriiletet is egyidejiileg kijelInek
azzal, hogy gazdasdgi teriilet 6vezet kijelGlése esetén ez
a szabaly nem alkalmazhato.

Az U] beépitésre szadnt teriilet kijelolésével
egyidejlileg a teruletnévekmény legkevesebb
25%-anak megfelel§ kiterjedésd, Uj zoldterilet
kerdl kijel6lésre.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szant
teriilettel egyidejiileg kijeldlésre keriild zéldteriiletnek a
telepiilési nkormdnyzat tulajdondban kell dlinia, vagy a
telepiilési 6nkormdnyzati tulajdonba addsrél az
6nkormdnyzat képviselG-testiiletének teleplilésrendezési
szerzbdeést kell kétnie azzal, hogy a teleplilésrendezési
szerzGdésnek a telepiilésrendezési terv elfogaddsdval
egy idében kell hatdlyba Iépnie.

A kijelolésre kerll6 zoldterilet az 6nkormanyzat
tulajdonaban all.

13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz6l6 termdhelyi
katasztere I-Il. osztdlyu teriileteihez tartozo féldrészlet
— a kiilénleges mezégazdasdgi lizemi teriilet kivételével
—nem mindsithetd beépitésre szant teriiletté.

Az Osszes beavatkozdsi pontban az mddositassal
érintett terilet nem esik a borsz6l6 termé&helyi
kataszter I-Il. osztalyu terileteibe.

(2) Az Orszdgos Gyiimélcs Termbhely Kataszter I. és .
osztdlyu teriileteihez tartozd foldrészlet — a kiilénleges
mezégazdasdgi lizemi teriilet kivételével — nem
mindsithetd beépitésre szdnt teriiletté.

Az Osszes beavatkozasi pontban az mddositdssal
érintett terllet nem esik az Orszagos Gylumodlcs
Termé&hely Kataszter I-1l. osztdlyu terileteibe.
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5 Szabdlyozasi médositasok

TS TN R SN Yo

5.1 Hatalyban Iévé helyi épitési szabdlyzat — valtozé bekezdések

A modositasok nem teszik sziikségessé a helyi épitési szabalyzat szovegének mddositasat.

.....

RENDELET-TERVEZET

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Polgarmesterének
veef e (-....) Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata Kozgy(ilése
hataskorében eljarva meghozott 6nkormanyzati
rendelete

,,,,,

modositasardl és egységes szerkezetii szovegének megallapitasarél sz616 21/2007. (VI. 12.)
6nkormanyzati rendelet médositasanak jovahagydasara
(MODOSITASOK IV. — 2 teriilet)

Nyiregyhaza Megyei Jogi Varos Onkormanyzatianak Kozgylilése hataskérében eljarva
Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgarmestere

az Epitett kornyezet alakitdsdrol és védelmérél szolé 1997. évi LXXVIII. térvény 9/B. § (2) bekezdés b)
pontjdban, a 62. § (6) bekezdés 6.) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszdag helyi
6nkormdnyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésében, az épitett kérnyezet
alakitdsdrol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVII. térvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VI. 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 69. § (2) bekezdésében és 11. mellékletében biztositott
véleményezési jogkorében eljard

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami F6épitészi Iroda
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi FGosztaly Komplex Engedélyezési, Természetvédelmi és Nyilvantartasi
Osztaly

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag

FelsG-Tisza-vidéki Vizligyi Igazgatdosag

Orszagos Vizligyi F6igazgatdsag

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag

Szabolcs-  Szatmar- Bereg Véarmegyei Kormanyhivatal Népegészségligyi  FGosztaly
Kozegészségligyi Osztaly

Budapest FOévaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajézadsi Hatdsagi Fdlosztaly
Gyorsforgalmi Utligyi Osztaly

Epitési és Kdzlekedési Minisztérium

Epitési és Kdzlekedési Minisztérium Léginavigacids és Repiil6téri Hatdsagi Féosztaly
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Honvédelmi Minisztérium Allami Légligyi Féosztaly, mint Katonai Légiigyi Hatdsag
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Mdszaki, Engedélyezési és
Fogyasztévédelmi FSosztaly Utligyi Osztaly

Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Nyiregyhdzi Jardsi Hivatal, Hatdsagi
FSosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali F6osztdly Foldligyi Igazgatasi
Osztaly

Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi F6osztaly Erd6felligyeleti Osztaly

Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi F6osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Renddr-fékapitanysag Rendészeti Igazgatdsag
Kozlekedésrendészeti Osztaly

Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatosdga Bdanydszati és Gépipari FGosztdly Miskolci
Banyafelligyeleti Osztaly

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag - Debreceni Hatdsagi Iroda

Orszagos Atomenergia Hivatal Nukledris Biztonsagi Igazgatdsaga

Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségligyi F6osztaly Kozegészségligyi Osztaly 1.
Nyiregyhdza Rendérkapitanysag Kozrendvédelmi és Hatdrrendészeti Osztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Onkormanyzati Hivatal Megyei F6épitésze

a Korm. rendelet 69.§ (2) bekezdésre figyelemmel a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei
Kormanyhivatal Allami FSépitésze zaré szakmai véleményének megaddasdaval a kovetkezéket rendel
el:

Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Vdrosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsdga, valamint
Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Jogi, Ugyrendi és Etikai Bizottsaga véleményének kikérésével a
kovetkez6ket rendeli el:

1.§. Or. 1. szdmU mellékletét képzd szabalyozasi tervlapok mddositasét jelen rendelet 1. melléklete
szerinti 2 beavatkozasi pontra jévahagyja.

Il. Zaro rendelkezések

2. 8.(1) Ez a rendelet a kihirdetést kovet6 napon lép hatalyba és a kovetkezd napon hatalyat vesziti.
Rendelkezéseit a hatalybalépést kdvetben induld tigyekben alkalmazni kell.

(2) A hatalybalépést megel6z6en érkeztetett és jogerGsen még el nem birdlt Ggyekben jelen
rendelet akkor alkalmazhatd, ha a rendelet a kérelem targyara vonatkozdéan kedvez6bb elGirdsokat
tartalmaz.

Nyiregyhaza, 2024. majus

Dr. Kovacs Ferenc Dr. Szeman Sandor
polgarmester cimzetes f6jegyz6

Ugyiratszam: FOEP/332 /2024.
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4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
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KOTELEZO RAJZI SZABALYOZASI ELEMEK

Nem telepillési | Telepiilési
dontési szint ‘ dontési szint

FELULETEK

l.rend( kozlekedési céll koztertilet

Il.rend( kozlekedési célu kozteriilet

l.rend( nem kozlekedési és nem vizgazdalkodasi célui kozteriilet (zoldterd-
let, egészségligyi és véderdd)

l.rend(i vizgazdélkodasi céli kozteriilet - vizfeliilet és szarazulat

Il.rend(i nem kozlekedési céli kozteriilet (koztér, csak belteriileten és kiil-
terlleti beépitésre szant terlileten beliil)

Telken belili kotelezo zoldfeliilet (védafasitas tertilete)

A védo- és korlatozasi tertiletek 6sszevont teriilete nem kozteriileten (ha
orszagos eldirasokbdl kovetkezik, nem telepiilési dontési szint)

Ko6zosségi funkciohoz kapcsolddé zoldfelilet

Epitési hely *

nem feltolthetd, tereprendezéssel nem érinthetd, nem beépithetd

Maemlék éplilet telke

‘ ‘ Helyileg védett ill. helyi védelemre javasolt éplilet

NATURA 2000 teriilet

Okolégiai halézat

Helyi védelem alatt allé zoldfeltilet
Gyalogos tér diszburkolattal
Vaslitteriilet

Gazdasagi rendeltetési erdd
Vizgazdélkodasi teriilet, nem koztertilet

Tiizfalasan csatlakoztathat6 oldalszarnyak

Tobbszintes tertletfelhaszndlds

HATARVONALAK

Tervezett belteriilet hatara

= me  Beépitésre szant teriilet hatara kilteriileten

mmmmmm Sajatos eldirasok tertiletének hatéra a terilet sorszamaval
EEEEEEE ElGvasarlasi joggal érintett terllet hatdra
000000 Varoskapu zéna hatara

Védoteriiletek hatara

Ln 215465 ”

ssseesseses Epitési Ovezetek, Ovezetek hatéra és jele (a szinek hatara egyben ovezet-
hatar is, ilyenkor nem kertil kiilon jelolésre az 6vezethatar)

MK MK MK MK Muaemléki kornyezet hatara

RRRRRR Régészeti teriilet hatara (védett, ill. védelemre javasolt)

sz sz sz sz sz Helyi védettségu telepulésszerkezet

vk vk vk vk vk Helyi védettséga teleplléskép

tttttet  Helyi védettségl temetd

TTETY Orszagos jelentliségo természetvédelmi terlilet (ex lege védett)

Természeti teriilet hatéra

TETeTt Tt

Hidrogeoldgiai védelmi zéna hatéra

mEmmmmm Bényatelek hatara (orszagos érvényl jogszabaélyok szerint)
P100
————— Jelentds szintbeli gépjarmaparkol6 terlletének hatara gépjarmiszammal
G150 (G..)

- Jelentds szint alatti gépjarmatarolé teriiletének hatara gépjarmaszammal
(fejlesztés szerinti gépjarmiszédmmal)

Parkoléhaz gépjarmiszammal

=== Terepszint alatti épitési hely (egyedi elGiras esetén beépitési szazalék megadasaval)

===== Terepszint feletti (kozteriilet feletti) épitési hely

hththt ht ht Helyi jelentoségl védett, ill. védelemre javasolt természetvédelmi terlilet hatar

NYIREGYHAZA MJV SZABALYOZASI TERVENEK JELMAGYARAZATA

Nem telepilési| Telepiilési
dontési szint | dontési szint

VONALAK

Tervezett szabalyozasi vonal
oooooo Valtoztatasi tilalom
Epitési vonal

' Epiiletsarok helye

Eldkert hatara, ha az altalanos el6irasoktdl eltér

Helyi védelem alatt all6 homlokzat

©® OO OO Helyijelentoségl védett, értékes fa, fasor

esssescse Kozterileti fasitas, telken beliili kotelez6 zoldfeliilet, ha fasor
- - Gépjarma Gt tengelye (I. rendl kozlekedési tertileteknél)

o-e-oo00 Vegyes hasznélatd csillapitottill. korlatozott forgalmu gépjarm ut tengelye

A telek mélyfekvés teriilete, melyen a természetes novényaéllomany megérzendd, oooooo Onéllé vagy kijelélt kerékpérit tengelye

e o e oo Onallé gyaloglit tengelye, ha az nem diszburkolaton van

2 Szabalyozasi szélesség
MWW Zajvédo fal
rerere Tt Telektombre vonatkozdan telekalakitdsi terv készitend6

PONTSZERU VAGY JELKEPES ELEMEK

Tr Transzformator helye

1,4 Egyes telkekre, épitési helyre, épitési vonalra, vonalszakaszra vonatkozé
javasolt utcai épitménymagassag

N—vr’ Nt Tervezett hid (dontési szint nem telepuilési, ha a hid szamozott orszagos
AN R ttvonalon van)
(2] (2) Szintbeni Ut-vastt keresztezddés
(] Mélygarazs

j: o7 :[ ): o :( Tervezett aluljaré (déntési szint nem telepiilési, ha az aluljaré szamozott
orszagos ltvonalon van)
=< Kotelezéen megépitendd athajté ill. atjaré
Tervezett arkad

Megsziintetd jel
Gk
711765
(8)

A biologiai aktivitasérték telken beliil, ill a szomszédos kozterileteken potlando

TAJEKOZTATO RAJZI ELEMEK (melyekhez nem tartozik szabalyozasi eliras)

Kozlekedésbdl szarmazé zaj mérése javasolt

Tervezett telekhatar

Maganut

\\ANAA Oldals6 telekhataron val6 osszeépités lehet6sége (zartudvar)
=== Rekultivacios terlilet hatara
—0—0- Repiilotér felszallopalya tengelye
E——F Jelentos védaotertiletet igényl6 elektromos tavvezeték
C= ¢ Jelentos védotertletet igénylo gazvezeték
1] Meglévé toltoallomas helye

@ Kunhalom

---------- Foldhivatali alaptérképen nem szerepld éplilet
* Kotelezé, amennyiben a szabalyozasi terlileten jelélt épitési telek hatéarai nem véltoznak.
Véltozas esetén az épitési hely hatarait elvi épitési engedély keretében kell tisztazni.

VONALAS ELEMEK ABRAZOLASI HIERARCHIAJA (FEDETTSEGI SORRENDJE)
1. Telepiilés kézigazgatasi hatara
2. Belterdileti hatar
3. Szabalyozasi vonal
4. Beépitésre szant terllet hatara kiiltertileten
5. Epitési dvezeteket, Svezeteket elvalaszts hatarvonal
6. Telekhatar

MEGJEGYZES:

Mavi védelmi hatérvonalak
1. MGemléki kérnyezet hatara
2. Helyi teleplilési értékvédelmi terlilet hatara

T4j- és természetvédelmi hatarvonalak
1. Téjvédelmi korzet hatara
2. Orszagos természetvédelmi terlilet hatara
3. Helyi jelentoségl természetvédelmi terllet hatara
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SZOVEGES SZABALYOZASI ELEMEK

G

Ln123456 Epitési vezet jele Wegiza ogys Jogs Vics

Ln nagyvarosias lakozona

Lk kisvarosias lakozona

Lke kertvarosias lakézéna

Lf falusias lakozona

Vt teleplilésk6zpont vegyes zéna

Vk kozponti vegyes zéna

Gk & delmi, al d i zona

Gip zavar6 hatasu ipari gazdasagi zéna

Ge egyéb ipari gazdasagi zona

Ui udiilshazas adilézéna

Uh  hétvégihazas udiilézéna

Kke kiildnleges kereskedelmi célu zona

Ki  kilénleges kozhasznalati épitményi zéna a funkcio jelol | >=15% beépi |
Ki0 kildnleges kdzhasznalati épitményi zona a funkcié megjeldlésével <15% beépitettséggel
Kho kiildnleges honvédelmi és belbiztonsagi zona

Kh kilénleges hulladék elhelyezésére szolgalo zona

Kk kildnleges varosiizemeltetési célokat szolgalo kertészeti zona

Kké kilonleges kozlekedési zéna

Beépitésre nem szant teriiletek
KOa kozuti kozlekedési zona
KOk vasuti kozlekedési zéna
z kézpark zona
Ev  védelmi rendeltetési erd6zona
Ee egészségligyi, szocialis, turisztikai rendeltetésii erd6zona
Eg gazdasagi rendeltetési erd6zéna
Mk mezbgazdasagi kertes zona
Ma mez6gazdasagi altalanos zoéna
Mko mezbgazdasagi korlatozott hasznalatu zéna
VG vizgazdalkodasi zéna
K-En kilénleges beépitésre nem szant, megujulé energiaforras hasznositasanak céljara szolgalé teriilet
K-t kilonleges beépitésre nem szant temet6 teriilet
K-S kilénleges beépitésre nem szant nagy kiterjedés(i helyi sajatossagot hordozé tertilet
K-kzm kilonleges beépitésre nem szant kdzmi teriilet

Endias az elsd szam azt jelzi, hogy az épitési dvezet melyik épitészeti karakterbe tartozik
1. belvarosi

. polgarvarosi

mezovarosi

belso kertségi

kiilso kertségi

tanyabokros

egyéb

NoarwN

Ln .X....a masodik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezet kialakult vagy nem kialakult kategériaba tartozik
0. kialakult
1. nem kialakult

Ln ..X... a harmadik szam azt jelzi, hogy az épitési vezetben milyen beépitési méd alkalmazhaté
1. szabadonall6 - telepszera
2. szabadonallé - altalanos
3. oldalhataron allé
4. ikres
5. zartsoru - altalanos
6. zartsor(i - keretes
0. adottsagtol fiiggden
X.Y,Z sajatos eloiras

Ln ...X.. a negyedik szam azt jelzi, hogy az épitési Gvezetben mennyi a megengedett legkisebb épitési telek
nagysaga
0 m2
450 m2
600 m2
720 m2
1000 m2
1500 m2
2500 m2
4000 m2
10000 m2
adottsagtol fliggoen
X.Y.Z sajatos eloirasként meghatarozott

-

COANOANFWN

Ln ....X. az 6todik szam azt jelzi, hogy az épitési 6vezetben mennyi a megengedett legnagyobb
beépitettség mértéke
=< 5%

XOONONHWN =
nonn
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R

Y, Z sajatos elairasként meghatarozott
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adottsagoktél fiiggoen
X.Y.Z sajatos eloirasként meghatarozott

Ln 2154X5(B] Sajatos épitési ovezet jele, a zarojelbe tett betl a vonatkoztatasi teriilet jelére utal

Készult az allami alapadatok felhasznélasaval
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1. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”

—_— — — —= r — ¢ J—
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2. Beavatkozasi pont

Tervezett szabadlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsaval”

711977

Ge
711865
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6 A telepiilésrendezési eszk6zok tervezett moddositdsa és a hatdlyos teriiletrendezési tervek
kozotti kapcsolat bemutatasa

6.1 A magasabb rendii tervekkel valé 6sszhang igazolasahoz nyilatkozat

A teriiletfejlesztési koncepcid, a teriletfejlesztési program és a terlletrendezési terv tartalmi
kovetelményeirdl, valamint illeszkedéstik, kidolgozasuk, egyeztetésiik, elfogadasuk és kozzétételik
részletes szabalyairdl sz616 218/2009. (X.06.) kormanyrendelet szerinti adatszolgaltatasi eljaras soran
beérkezett, a térségi Ovezetekre vonatkozd lehatdrolasok adatdllomdanyait a vonatkozé tervi
allomanyokba beépitésre kerltek.

Nyiregyhaza, 2024. majus

Végh l62sgf
telepiilésmérmbk
TT/15-0124
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6.2

Ovezeti lehatarolas

A terlletrendezési és telepilésrendezési tervek kapcsolatat szabalyozé,

a teleplilési 6nkormanyzatok részére kotelez6 jogszabalyok:

- Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban MaTrT),
- a teriletfejlesztésrdl és a teriiletrendezésrdl szolé 1996. évi XXI. torvény (Tftv),

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei telepllési nkormanyzatok részére kotelez6 jogszabaly:

- Szabolcs-Szatmar-Bereg varmegyei teriiletrendezési tervr6l sz616 9/2023.(11.24.) sz. megyei 6nkormanyzati rendelet

Ovezeti érintettség

MTrT szerinti tervezési

Hatalyos terv

Madositas utan

Valtozas mértéke

Ssz. Ovezetek megnevezése Kozigazgatasi Tervezési teriileten szerinti tervezési teriileten a teriilet nagysaga
teriileten teriileten ha ha % ha % ha %
1. Erd6gazdalkodasi térség érinti érinti 9626,04 7000,872 72,73 7001,929 72,74 +1,057 +0,01
2. MezG6gazdasagi térség érinti érinti 8386,80 6556,872 78,18 6548,598 78,08 -1,057 -0,10
3. Vizgazddalkodasi térség érinti nem érinti 504,89 504,89 0 0 0 0 0
4. Telepiilési térség érinti nem érinti 8584,39 8584,39 0 0 0 0 0
5. Sajatos teriiletfelhasznaldsu térség érinti nem érinti 352,04 352,04 0 0 0 0 0
6. Az ors.zélmgcl)s rTlu'jsz:?ki infrastrukt}t]r’a-hé.lélzatok és a mt’{szaki infrastruktura Srinti nem érinti 617,53 km 617,53 km 0 0 0 0 0
egyedi épitményeinek elhelyezésével igénybevett teriletek
7. Okoldgiai hdlézat magteriiletének dvezet érinti nem érinti 2053,5 2068,27 0 0 0 0 0
8. Okoldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak dvezet érinti nem érinti 1356 1386,01 0 0 0 0 0
0. Okoldgiai hédlézat puffer-teriiletének dvezet érinti nem érinti 480,2 482,17 0 0 0 0 0
10. | Kivalo termdéhelyi adottsagu szantoteriletek Gvezete érinti nem érinti 24,7 24,7 0 0 0 0 0
11. |J6 termBhelyi adottsagu szantdk dvezete érinti nem érinti 31,6 31,6 0 0 0 0 0
12. | ErdGSk ovezete érinti nem érinti 2344,8 2344,8 0 0 0 0 0
13. | Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete érinti érinti 7544,2 7519,96 99,68 0 0 0 0
14. | Tajképvédelmi teriilet 6vezete érinti nem érinti 1707,5 1707,5 0 0 0 0 0
15, Vilégé.j.r("jkségi és vilagorokségi varomanyos teriilet 6vezete altal érintett nem érinti nem érinti i i i i i ) i
telepiilések
16. |Vizmin6ség-védelmi teriilet bvezete érinti érinti 13218,5 13218,5 100 0 0 0 0
17. | Nagyvizi meder 6vezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
18. | VTT- tarozdk dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
19. | Honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete érinti nem érinti 27,76 27,76 0 0 0 0 0
20. | Asvéanyi nyersanyag-gazdalkodas teriilet dvezete érinti nem érinti 30,78 30,78 0 0 0 0 0
21. | Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
22. | Tanyas teriletek 6vezete érinti nem érinti - - - - - - -
53, Térs.zer\lle.zzc’.S véroiok es hagyomérlyo,san vidéki telepiilések dvezete — Srinti nem érinti i i i i i ) i
Regiondlis jelentdségli térszervezs vdros
24, Térségi egyl’jt,tm(jk('jfjések évefz?t?,_ érinti nem érinti - - - - - - -
Debrecen-Nyiregyhdza urbanizdcids tengely
25. | Hataron atnyuld egyittm(ikodés dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
26. | Gyumolcstermesztés térségi jelentdségli bvezete érinti nem érinti - - - - - - -
FelsG-Tisza menti komplex - és nyirségi vegyes tdjgazdalkodasi és
27. | turisztikai 6vezetek — érinti nem érinti - - - - - - -
Nyirségi vegyes tdjgazddlkoddsi és turisztikai évezet
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6.3  Rajzi mellékletek

Az orszag szerkezeti terve (részlet) /a beavatkozasi terlletek piros szinnel jeldlve a térképrészleten/

alsa

Orszagos teruletfelhasznalasi kategonak

Erdigazdilkodasitérség
Merdgazdasagitérsdg
Vizgazdalkodisi térség
Teleplésitérség

" v bran

g —T
O
N

L

lekedési halozatok &s egyedi épitmenyek
Gyorsfargalmi (t (megiévéd)

Gyorsforgalmi (t (tervezatt)

F&Gt (maglévd)

F&at (tervezett)

Nagysebességlvasitvonal (tervezett)

Egyéb arszagos torzshalizati vasiti palya{meaglévs)
Egyéb orszagos torzshaldzati vasiti palya(tervezett)
Nemzetkazi kereskedelmi repidtér (magiévs)

Kazas felhasznilisy katonai & polgari
repliStéreé fajleszthatd raplldtér (meaglévd)

Ormzagos kerdkpiritvonal

Orszages wkotd (meglévs)

1 HIHIIIIII

Hatarcikotd (maglévd)

Energetikai halozatok & egyedi épitménysk
S Atamerdmi (maglévd)
& Atomerdmi (tarvezett)

Egyéb 50 MW vagy anndl nagyabb
= nédeges taljesitécépasséql arSmd (magiévs)

Egyéh 50 MW vagy annil nagyobb
- nédeges teljesitdcdpesséql erdmd (tervezett)

e 750 ¥V-as atvitell haldzati tavvezeték (magléul)
e 750 ¥V-os dtviteli hilozati tavvezeték (tervezett)
— 400 W-0s atvitali haldzat tavvezetéc (meghévs)
- 400 ¥V-os dtvteli hildzati tivveretéx (tervezett)
—_—— 220 ¥W-os atvitali haldzati tavvezetdk (maglévd)
—— 220 ¥V-os atviteli haldzati tivvezetés (tervezett)
_— Faldgarszalits vezetsk (meglévd)
— Foldgazsz dliitd vezatdk (tervezett)
K&olgszallitd wezatée (maglévd)

———— Termékvezetdk (maglévd)
Vizi letesitménysk
U777 VTT-tarazé (megisvd)
VTT-tirazé (tervezett)
m Orszages Vizkar-elnadtas: céll tarazs (meglévd
m Orezaqos vizkar-elharitis o8l tirazd (tervezatt)

x Klemelt jslentds &gl vizi &pitmnény (maglévs)
——  Omszages plentdséql csatorna (meaglévs)
- Qmziges elentdséql csatorna (tervezett)

B — Elsdrend{ andizvidelmi févédvanal (meglévd)

[Err Elefrandl anvizvédaimi févédvonal (tervezett)

Hulladékgazdalkodasi letesitmények

* Veszélyeshulladé c-leracs (maglévd)
* Veszélyeshulladé c-agatdmi (maglévd)
.7 Radioactivh ulladéx-tarold (meaglévd)

Alaptérkep elemek
Orszaghatar
Meagyehatar

Telep#és kozigazgatasi hatdra
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OKOLOGIAI HALOZAT OVEZETEI 3.1. melléklet az 5/2020. (VI. 26.) nkormanyzati rendelethez
kertlt

Alaptérkép elemei

JELMAGYARAZAT | Telepilésiteriilet

I Okoldgiai halézat magterilletének Gvezete Vizfolyas, vizfelszin

[ Okolégiai halézat Skoldgiai folyosojanak dvezete | Telepiiléshatar
Okoldgiai halozat pufferteriiletének dvezete T3 Megyehatar

[] Orszaghatar

Tajékoztatd elem

----- Védett természeti terUletek

Ugyiratszam: FOEP/332 /2024.
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KIVALO ES JO TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOK OVEZETE 3.2. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez
b ‘ . 7 ‘: ;‘Jvinura
' - ~ Nyirtelek G, D
: 1 V4 ‘ : : Nwrpazony
. ®
Nagycserkesz . .
1
4 Nyiregyhdza
¥
Kaliménhaza -
) ]
‘ ' Nagyh
P
Alaptérkép elemei
JELMAGYARAZAT

[ Kivalé terméhelyi adottsagl szantdk Gvezete

Jo termGhelyi adottsagu szantok dvezete

—

et

Ugyiratszam: FOEP/332 /2024.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhdza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42) 310-647

Telepulési terllet
Vizfolyas, vizfelszin
Telepuléshatar
Megyehatar

Orszaghatar
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ERDOK OVEZETE ES ERDOTELEPITESRE JAVASOLT TERULET OVEZETE 3.3. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

Tajékoztato elem

N Kivalo termdhelyi adottsagy erdéterilet

[Nl Elsédlegesen erdételepitésre javasolt terilet

JELMAGYARAZAT

I Erdok Gvezete

[0 Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete

Ugyiratszam: FOEP/332 /2024.

Alaptérkép elemei

————

Lo

NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA

4401 Nyiregyhdza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42) 310-647

Telepulési terilet
Vizfolyas, vizfelszin
Telepuléshatar
Megyehatar

Orszaghatar
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TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE 3.4. melléklet az 5/2020. (V1. 26.) 6nkormanyzati rendelethez

Nyirtelek

Nagycserkesz

Nyiregyhaza

Kaliménhdza

Nyirtura

Nyirpazony

Nagy|

JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei

Tajképvédelmi terilet dvezete

Ugyiratszam: FOEP/332 /2024.
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Telepulési teriilet
Vizfolyas, vizfelszin
Telepiléshatar
Megyehatar

Orszaghatar
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VILAGOROKSEGI ES VILAGOROKSEGI VAROMANYOS TERULETEK OVEZETE 3.5. melléklet

az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez
Nyirtelek
Nyhpazorry
Nyfregyhaza

7 Nagy

JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei

Vilagorokségi varomanyos teriletek altal érintett telepilések

——

| P )

Ugyiratszam: FOEP/332 /2024.
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Telepulési terilet
Vizfolyas, vizfelszin
TelepUléshatar
Megyehatar

Orszaghatar
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VizZMINGSEG-VEDELMI TERULET OVEZETE 3.6. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

",' 5 L
¢ Ua’g:y/cserkesz
/AT
CLLLS

JELMAGYARAZAT Alaptérkeép elemei

[ Vizminéség-védelmi terilet Svezete Telepllési terolet
Vizfolyas, vizfelszin
Telepuléshatar

oy

L.._t Megyehatar
[ ] Orszaghatar

Ugyiratszam: FOEP/332 /2024.
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NAGYVizl MEDER OVEZETE ES VTT-TAROZOK OVEZETE 3.7. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez
Nyirtura
Nyirtelek
Nyirpazony
Nyiregyhdza
7 Kalmanhaza
Nagyh

JELMAGYARAZAT

I Nagyvizi meder ovezete

P VTT-tarozok Gvezete

——

| P )

Ugyiratszam: FOEP/332 /2024.
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Alaptérkép elemei

Telepulési terilet
Vizfolyas, vizfelszin
Telepuléshatar
Megyehatar

Orszaghatar
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< d

HONVEDELMI ES KATONAI CELU TERULET OVEZETE 3.8. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

Nyirtura

Nyirbazony

Nagycserkesz | [

; ¥ Kalmanhéza

. Alaptérkép elemei
JELMAGYARAZAT

Telepulési terulet

Il Honvédelmiés katonai célU terilet dvezete
Vizfolyas, vizfelszin

Telepiléshatar

——

i % Megyehatar

| Sy |

Orszaghatar
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A telepllésrendezési eszkdzokben elhatarolt honvédelmi és katonai teriletek:

- Kho - Kiilonleges honvédelmi teriilet

Modositassal érintett teriiletek

A

Az elGzetes tajékoztatasi szakaszban tortént adatszolgaltatas kérés soran a Honvédelmi Minisztérium
Hatésagi FGosztalyatdl kapott nyilatkozat szerint: ,A tdrgyi mdédositds a honvédelem érdekeit nem sérti, a
Magyar Honvédség nemzeti és szévetségi védelmi feladatai végrehajtdsa biztositott, ezért az abban
foglaltakkal kapcsolatban kiilén észrevételt nem teszek”.

Ugyiratszam: FOEP/332 /2024.
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ASVANYI NYERSANYAGVAGYON OVEZETE 3.9. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

S
-

Kbiménhaza

- V4
r ( !
7
v /72
{ Nyirtura |
} ]
{
f

Nyirtelek .~

o, \

S —
, Alaptérkép elemei
JELMAGYARAZAT
Telepulési tertlet
I Asvanyinyersanyagvagyon dvezete Vizfolyas, vizfelszin

Telepuléshatar

"% Megyehatar

| Sy

[ Orszaghatar
Ugyiratszam: FOEP/332 /2024.
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RENDSZERESEN BELViZJARTA TERULET OVEZETE 3.10. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

Nyirtura

Nyirtelek

Myirpazomy

MNagycserkesz

Nyiregyhaza

Kalménhaza

Magyk

JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei

Telepilési terlilet
Rendszeresen belvizjarta terilet Gvezete

Vizfolyas, vizfelszin

Telepuléshatar

o g

i Megyehatar

'
e

Orszaghatar
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TANYAS TERULETEK OVEZETE 3.11. melléklet az 5/2020. (VI. 26.) nkormanyzati rendelethez

57

728,

A
s

N

B \\\\\““&

R

=
e

JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei
Telepilési terilet
- Vizfolyas, vizfelszin
"~ Telepiléshatar

. Tanyas teriletek dvezete

L..— Megyehatar
|| Orszaghatar

Ugyiratszam: FGEP/332 /2024.
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TERSZERVEZO VAROSOK ES HAGYOMANYOSAN VIDEKI TELEPULESEK OVEZETE 3.12. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

Nagycserkesz o

338. sz. fout

Kalménhaza

P

|

JELMAGYARAZAT
Térséqgi szerepkor

Alaptérkép elemei

=== Gyorsforgalmi Ut

Bl Regionalis jelentéségl térszervezd varos
—  Tervezett foUt
B Térségi jelentbségl térszervezd varos
=== Orszagos vasutvonal
B  Jérasi jelentdségl térszervezd varos
Telepilési teriilet
[ Egyéb véros P
Hagyomanyosan videki telepiilés ovezete Vizfolyss, vizfelulet
Tajékoztatd elem Telepiléshatar
Nyirségi varosgyln keleti ive Ugyiratszam: FOEP/332 /2024. {7 Megyehatar
GYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhdza, Kossuth tér 1. Pf. 83. :' Orszaghatar

Telefon: (42) 524-550 Fax: (42) 310-647
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TERSEGI EGYUTTMUKODESEK OVEZETE 3.13. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei
Térségi egyuttmikodések

=== Gyorsforgalmi it
[ Debrecen-Nyiregyhéza urbanizaciés tengely
[  Nyirségi-Szatmari-Beregi varoscsoport —  Tervezett f6ut
Nyirségi-Szatmari-Beregi varoscsoport hatasterilete Orsz égos vasitvonal
[ Zahony-Kisvérda térsége
Telepilési terdl
Apréfatvas térség ] Telepilésiterilet
..o Virospérok Vizfolyas, vizfelilet
“ Szomszédvaros Telepiléshatar
Tajékoztatoé elem ———

Megyehatar

m Nyiregyhaza-Debrecen meglévd egyuttmikodés yiratszém: F6EP/332 /2024. orszaghatér

NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42) 310-647
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HATARON ATNYULO EGYUTTMUKODES OVEZETE 3.14. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

Nyirtura

Nyirtelek

Nyirpazany

Nagycserkesz

Nyiregyhaza

Kdlménhaza

Magyk

Alaptérkép elemei

JELMAGYARAZAT
Telepulési terilet

Hataron atnyulo egyUttmikodés ovezete . e uil ¢
Vizfolyas, vizfelszin

... . Telepiléshatar
Tajékoztato elem

—

“/7»  Harmashatar térsége { ___! Megyehatar

Orszaghatar
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GYUMOLCSTERMESZTES TERSEGI JELENTOSEGU OVEZETE 3.15. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei

[] Gyimblcstermesztés térségi jelentéségl dvezete ~ Telepulési terilet
Vizfolyas, vizfelszin
Telepiléshatar

"% Megyehatar

| SR

|| Orszaghatar
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FELSO-TISZA MENTI KOMPLEX - ES NYIRSEGI VEGYES TAJGAZDALKODASI ES TURISZTIKAI GVEZETEK
3.16. melléklet az 5/2020. (VI. 26.) 6nkormanyzati rendelethez

Nyirtura

NYUGATI-
VAGY O

LOSZOS-

NYIRSEG

Nyirpazony

ycserkesz

KOZEP -

Nyiregyhaza

Kélmanhaza
Nagyk

JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei

Fels6-Tisza menti komplex Telepilési teriilet
tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet

Nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet Vizfolyas, vizfelszin
Telepuléshatar
Tajékoztato elem

p—— -y

i Megyehatar

Felsé-Tisza menti komplex Lows
tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet
megyehataron kivili kapcsolodasai Orszéghatér

[ ] Megyéteérintd kistajak
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11. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepiilési térség (2018)

kévetelmény:

OTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriilet-felhasznalasi kategoridk teriletén
beliil a telepiilési terllet-felhasznalasi egységek kijel6lése soran

d) a telepulési térség teriiletén barmely telepllési terilet-felhasznalasi egység kijelolhetd

a lehetdség kihasznalasa:

A varosias telepiilési térség az aldbbi teriilet-felhasznalasi egységekbe keriilet
besorolasra:

- Telepiiléskézpont vegyes terilet

- Kisvarosias lakéterilet

- Kertvarosias lakoterlet

- Falusias lakoterilet

- Kiilonleges tertlet

- Ipari gazdasagi teriilet

- Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet

5. Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (1): A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz
Ovezetbdl térténd kivezetésérdl és az 6vezeten kiviil keletkezett szennyvizek évezetbe
térténé bevezetésérdl, illetve a szennyviz 6vezeten beliili kezelésének feltételeir6l a
megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

a kovetelmény teljesitése:

A telepiilés kozigazgatasi

teriletén az
allamigazgatasi  szervek
el6zetes
adatszolgaltatasanak
figyelembe vételével
lehatarolt vizminGség-

védelmi tertlet dvezet

terlilete az OTrT -ben (A) 13219,00ha
terillete a hatdlyos telepliilésszerkezeti tervben 13219,00 ha
terlletének csdkkenése/ndvekedése a tervezett mddositassal 0 ha
terlilete a tervezett modositas utan (B) 13219,00 ha

kévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (2): A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozo telepiilések
telepiilésrendezési eszkdzeinek készitése sordn ki kell jel6ini a vizvédelemmel érintett
teriileteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat a

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozeink mar tartalmazzak, a mddositas soran nem
tortént Gj vizvédelemmel érintett terilet kijel6lése.

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (3): A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetében bdnydszati
tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elbirdsok
alkalmazadsdval engedélyezhetd.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mdédositas soran Uj vagy meglévé banyaszati tevékenység folytatasara alkalmas
teriilet nem keriilt tervezésre.

Ugyiratszam: FOEP/332 /2024.
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8. Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete

kévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 8.8 (1): Az dsvdnyi nyersanyagvagyon 6vezetét a teleplilésrendezési
eszk6z6kben kell tényleges kiterjedésének megfelel6en lehatdrolni.

a kévetelmény teljesitése:

A hatadlyos telepiilésrendezési eszk6zeink mar tartalmazzak, a mdédositas sordn nem
tortént Gj dsvanyi nyersanyagvagyonnal érintett teriilet kijel6lése.

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 8.8 (2): (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési
eszkézokben csak olyan teriiletfelhaszndldsi egység, épitési 6vezet vagy 6vezet jelGlhetd
ki, amely az dsvdnyi nyersanyagvagyon tdavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

a kévetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeink mar tartalmazzak, a médositas sordan nem
tortént Gj dsvanyi nyersanyagvagyonnal érintett teriilet kijellése.

10. Tanyas teriilet 6vezete

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 10.§ (1): A megyei teriiletrendezési tervben a tanyds terliletek 6vezete
azon jdrdsokban jelélhetd ki, ahol a kijel6lést megel6z6 lequtdobbi népszamldlds alapjan
a mez6gazdasdgi jellegli kiilteriileten él6 népesséqg ardnya az Gsszes lakonépességhez
viszonyitva az orszdgos dtlag félétt van.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozeink mar tartalmazzak, a médositas soran nem
tortént uj tanyas teriilet kijelolése.

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 10.§ (2): A tanyds teriiletek 6vezetével érintett teriiletre a tdjfenntartd
tanyai gazddlkodds és életmdd fennmaraddsdnak elbsegitése, valamint a tanyds
teleplilésszerkezet és tdjkarakter megGrzése érdekében meg kell hatdrozni

a) a teleplilésrendezési eszkézékben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének
egyedi szabdlyait,

b) az a) pont szerinti egyedi szabdlyokkal érintett teriiletre a telepiilésképi rendeletben a
telepliilésképi kbvetelményeket.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeink mar tartalmazzak, a médositas soran nem
tortént Uj tanyas teriilet kijelolése.

5. Térszervezd varosok és hagyomanyosan vidéki telepiilések 6vezete

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (1): A térszervezd vdrosok és a hagyomdnyosan vidéki telepiilések
Ovezetébe tartozo teleplilések a telepiiléshdlozatra gyakorolt hatdsuk meértékétsl
fliggben a kévetkezbk lehetnek:

a) regiondlis jelent&ségli térszervezd vdros,

b) térségi jelentGségli térszervezs varos,

c) jardsi jelentdséqgli térszervezs vdros,

d) egyéb vdros, vagy

e) hagyomdnyosan vidéki telepiilés a 3.12 melléklet szerint.

a kovetelmény teljesitése:

Nyiregyhaza nem a hagyomanyosan vidéki telepiiléshez tartozik. A telepiiléshalézatra
gyakorolt hatasa nem relevans.
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kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (2): A regiondlis és a térségi jelentdségli térszervezd vdrosok
esetében azok térszervezl szerepének erdsitése, a telepliilési térség mindségi fejlesztése
érdekében:

a) a telepiilésfejlesztési koncepcio és integrdlt teleplilésfejlesztési stratégia sordn a
térszervezd szerepre figyelemmel kell a jévéképet és célrendszert kidolgozni,

b) a telepiilésrendezési eszk6zékben Uj falusias lakdteriiletet csak a meglévé falusias
lakéteriilethez  csatlakozva lehet  kijeldlni, amennyiben a telepiilésszerkezet
folytonossdga ezt megkéveteli.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
madosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.§ (3): A regiondlis és a térségi jelentdségli térszervezd vdrosok
teleplilésrendezési eszkézeinek készitésekor és modositdsakor el6nyben kell részesiteni a
teleplilési teriileten beliil mdr kijel6lt beépitésre szdnt teriiletek intenzivebb
teriiletfelhaszndldsba soroldsat.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen médositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
madosulnak a kijelolt terileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.§ (4): A jdrdsi jelentdségii térszervezd vdrosok szerepének erésitése,
mindségi fejlesztése érdekében:

a) a teleplilésfejlesztési koncepcid és integrdlt teleplilésfejlesztési stratégia készitésekor
a célokat, részcélokat a jardskdzponti szerep erdsitésére is figyelemmel kell kidolgozni;
b) a teleplilésszerkezeti terv készitése és modositdsa sordn meg kell vizsgdlni a k6zponti
helyzetben Ilévé teriiletek intenzivebb terliletfelhaszndldsi irdnyba vald vdltdsdt,
figyelembe véve a kialakult telepiilésszerkezetet.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen médositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
madosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (V1. 26.) 5.8 (5): Az egyéb vdrosok esetén a telepiilésfejlesztési koncepcid,
integrdlt telepiilésfejlesztési stratégia készitése sordn a jévékép és célrendszer
kidolgozdsakor vizsgdlini kell a jdards szerinti jardskézponttal vald egylittmiikédés és
feladatmegosztds lehetdségét.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen modositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
madosulnak a kijelolt teriileteken.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.§ (6): A hagyomdnyosan vidéki telepiilések telepiilésfejlesztési
koncepcidjanak készitésekor a telepiilés adottsdgaitol fiiggéen olyan célokat,
részcélokat kell meghatdrozni, amelyek biztositjdk:

a) a helyi alapszolgdltatdsok fejlesztését,

b) a lakokérnyezet és telepiiléskézpont minbségi fejlesztését,

¢) a felhagyott lakoteriiletek ujrahasznositdsat,

d) érintettség esetén a tovdbbi egyedileg meghatdrozott megyei évezethez kapcsolodo
térségi szerep érvényesiilését.

a kovetelmény teljesitése:

Nyiregyhaza nem a hagyomanyosan vidéki telepiiléshez tartozik. A telepiiléshalézatra
gyakorolt hatasa nem relevans.
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kovetelmény:

5/2020 (V1. 26.) 6.8 (1): Uj fejlesztési teriilet kijelélésekor, amennyiben a beépitetlen
fejlesztési teriiletek ardnya meghaladja a telepiilés belteriiletének és beépitésre szant
teriileteinek 20%-dt, akkor az uj fejlesztési teriilet kiterjedésével legaldbb azonos méretii
beépitetlen fejlesztési teriiletet egyidejiileg vissza kell sorolni (visszasorolds).

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maédositas soran nem torténik uj fejlesztési teriilet kijel6lése.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (2): A telepiilésrendezési eszkézék készitése sordn a telepiilési
térség 20%-dat meghaladd, beépitetlen fejlesztési teriiletek esetén meg kell vizsgdlni a
visszasorolds, vagy az idébeni iitemezés lehetéségét a kérnyezeti, tdrsadalmi és
gazdasdgi folyamatok tiikrében.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maddositas soran nem térténik Gj fejlesztési teriilet kijelolése.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.8 (3): Az (1) bekezdés szerinti kévetelmény egymdssal hatdros
6nkormdnyzatok kézGs tervezése sordan a telepliléscsoportra vonatkozoan s
alkalmazhato.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maédositas soran nem térténik a hataros 6nkormanyzattal k6zos tervezés.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.8 (4): Az (1)-(3) bekezdést nem kell alkalmazni, ha

a) a fejlesztés megyei teriiletfejlesztési programban, vagy telepiilések dltal kézésen
b) a mddositds a nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentdségli beruhdzdsok
megvaldsitdsdnak gyorsitdsarol és egyszerlsitésérdl szolo térvény hatdlya ala tartozo
iigy targyadt képezi,

c) visszasorolds esetén az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szolo térvény
szerinti kdrtalanitdsi kételezettség fenndll.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen médositas a fentebbi pontokban nem relevans.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (5): A telepiilésrendezési eszk6z6k készitése sordn a beépitésre
szant teriiletként kijel6lt, de még a teriiletfelhaszndldsnak megfeleléen nem kialakult
zdrtkerti teriiletek esetén meg kell vizsgdlni a visszasorolds lehetéségét a valds
teriilethaszndlat, az ingatlan-nyilvdantartds szerinti mdvelési dgak, a meglévé
épitmények rendeltetése alapjan.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maédositas soran nem térténik Gj beépitésre szant teriilet kijeldlése.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (6): A kézponti belteriilettel szerves telepiilésszerkezeti
kapcsolatban nem dllé zdrtkertek teriiletén — a kiilénleges teriilet kivételével — uj
beépitésre szdnt teriilet nem jel6lheté ki. A kdbzponti belteriilettel szerves
teleplilésszerkezeti kapcsolatban dll az érintett zdrtkert, ha

a) az a meglévd belteriilethatadrtdl szamitott legfeljebb 2000 méteren beliil fekszik és
szilard burkolatu helyi gydjtéuttal megkézelithetd, és

b) kézésségi kozlekedési eszk6z megdllohelyének legfeljebb 500 méteres kérzetében
taldlhato.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maddositas sordan nem térténik uj beépitésre szant teriilet kijel6lése.
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kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.8 (1): Telepiilési térségben lévd, jogszabdly szerint lehatdrolt
barnamez@s teriilet djrahasznositdsa, fejlesztése érdekében olyan teriiletfelhaszndldsi
egységet kell kijeléini, mely el6segiti annak integrdloddsdt a kialakult telepiilésszévetbe,
6sszhangban van a szomszédos teriiletek teriilet-felhasznadldsdval és vdarosok esetében
elGsegiti a térszervezs szerep erdsdését.

a kovetelmény teljesitése:

A moddositas nem érint barnamezds teriiletet.

kovetelmény:

5/2020 (V1. 26.) 7.8 (2): 1 ha-ndl nagyobb uj laké-, gazdasdgi és idiilGtertiilet kijelblését
megelézéen tisztdzni kell a beépités infrastrukturdlis feltételeit, valamint az utépitési és
kézmiivesitési hozzdjdrulds kételezettségének teljesitésével érintettek kérét.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maddositas soran az infrastrukturalis feltételek adottak.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.§ (3): Hagyomdnyosan vidéki telepiiléseken uj beépitésre szdnt
teriilet kijeldlése sordn meg kell vizsgdlni a telepiilési térségben lévé felhagyott telkek,
telekcsoportok adott fejlesztésre valo alkalmassdgat.

a kovetelmény teljesitése:

Nyiregyhaza nem a hagyomdnyosan vidéki telepiiléshez tartozik. A telepiiléshalozatra
gyakorolt hatasa nem relevans.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.§ (4): Az 5. § (1) bekezdésének ad) pontjdval érintett telepiilések,
valamint a 3.13. melléklet szerinti ,Zdhony-Kisvdrda térségébe” tartozo telepiilések
helyi épitési szabdlyzata a kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriiletre az orszdgos
telepiilésrendezési kévetelményektdl eltéréen az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettségét 70%-ban, legkisebb zéldfeliiletét 15%-ban is megdllapithatja,
amennyiben az érintett telkek:

a) a telepiilésrendezési eszkézdkben lehatdrolt barnamezés teriiletek, vagy

b) az érintett épitési telkek mdr beéplilt gazdasdgi teriileten taldlhatdk, és a gazdasdgi
tevékenységek helyhez kététtsége miatt nincs mdd a telephely teriiletének bévitésére.

a kovetelmény teljesitése:

A maddositasra kijelolt teriiletek nem tartoznak a ,,Zahony-Kisvarda térségbe”.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.§ (5): A (4) bekezdés szerinti eltérés nem alkalmazhaté
telepiiléskézpontban elhelyezkeds, vagy lakoteriilettel  kériilvett  kereskedelmi,
szolgdltatd gazdasdgi teriiletek esetén.

a kovetelmény teljesitése:

A maddositasra kijelolt teriiletek nem tartoznak a ,,Zahony-Kisvarda térségbe”.

8. Térségi egyiittmiikodések ovezete

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 8.8 (1): Nyiregyhdza telepliilésfejlesztési koncepcidjdban és integrdlt
teleplilésfejlesztési  stratégidjdban Debrecen Megyei jogu Vdrosdval térténd
egylittmiikédéssel 6sszhangban a vdroskérnyék urbanizaléddsat elésegité célrendszert

kell meghatdrozni.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen médositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatadlyos telepiilésrendezési eszk6z6k
maddosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 8.8 (2): A Debrecen-Nyiregyhdza urbanizdciés tengellyel érintett
telepiilések teleplilésfejlesztési koncepcidjdnak és integrdlt telepiilésfejlesztési
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stratégidjanak készitése sordn olyan célokat, részcélokat, beavatkozdsokat kell
meghatdrozni, melyek erésitik a térség beépitett teriileteinek és infrastrukturdjanak
mindségi fejlesztését, kiiléndsen:

a) a lakoteriiletek minGségi fejlesztését,

b) a kézpontok, dtszadlldsi pontok elérhet6ségének javitdsat,

c) az dtszadllasi pontok kérnyezetének rendezését, ingdzds komfortjgnak névelését (pl:
vasutdllomdsok, autdébusz dllomdsok),

d) a térszervezd szerepli szolgdltatdsok erdsitését és

e) a kerékpdrut-hdlozat folytonossd tételét.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
madosulnak a kijelolt terileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26) 8.§ (3): A Nyirségi—-Szatmdri—Beregi vdroscsoport jdrdskézpontjainak
teleplilésfejlesztési koncepciojanak készitése sordn a jévékép és célrendszer
kidolgozdsakor vizsgdlni kell a vdrosok kézotti egyiittmiikédés lehetGségeit
(gazdasdgfejlesztés, turizmus, oktatds, elérhetéség javitdsa, stb.).

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen médositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok
madosulnak a kijelolt terileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26) 8.§ (4): A Nyirségi-Szatmdri—Beregi vdroscsoport hatdsteriiletével
érintett teleplilések teleplilésfejlesztési koncepcidjanak kidolgozdsakor figyelembe kell
venni a jardskézpontok telepiilésfejlesztési koncepcidjanak céljait és beavatkozdsait.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen modositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok
madosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26) 8.§ (5): A vdrospdrok és szomszédvdrosok esetén a telepiilésfejlesztési
koncepcio és integrdlt teleplilésfejlesztési stratégia jévGképének és célrendszerének
kidolgozdsa sordn vizsgdlni kell az egyiittmiikddés lehetdségeit (pl. turizmus,
gazdasdgfejlesztés, oktatds, k6z6sséqgi kézlekedés).

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen médositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszk6z6k
madosulnak a kijelolt teriileteken.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26) 8.§ (6): Amennyiben a szomszédvdrosok, az aprofalvas térség és a
Zdhony-Kisvdrda térség telepiilései egyiittmiikédve végeznek telepliilés-, vagy
teriiletfejlesztéssel Gsszefiiggd tevékenységet, akkor kz6sen kell meghatdrozni az erre
irdnyuld tervezés céljdat, szempontjait, feltételeit.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen modositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
madosulnak a kijelolt teriileteken.

10. Gyiimolcstermesztés térségi jelent6ségli ovezete

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 10.§ (1): A telepliilésfejlesztési koncepcié készitésekor a
gylimélcsgazddlkoddssal  (termelésszerkezet, termesztés, feldolgozds) és a
gylimélcsturizmussal dsszefiiggé célrendszert és beavatkozdsokat a meglévé turisztikai
kindlatot figyelembe véve kell meghatdrozni.
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a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
madosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 10.§ (2): A telepiilésrendezési eszkézok készitésekor a
gylimélcstermesztést és -feldolgozdst tdmogatd szabdlyokat kell kidolgozni a helyi
gazddlkoddsi hagyomdnyokkal 6sszhangban.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen médositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
madosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26) 10.§ (3): A telepiilésrendezési eszkbzék készitésekor le kell hatdrolni a
gylimélcstermesztés térségi jelentéségli 6vezetét a valds teriilethaszndlat alapjdn, ahol
beépitésre szdnt teriiletek kéziil kizardlag a gyilimdlcstermesztésre, —tdroldsra és —
feldolgozdsra szolgdld kiilbnleges mezdgazdasdgi lizemi teriilet jelélhetd ki.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
madosulnak a kijel6lt teriileteken.

11. Fels6-Tisza menti komplex tajgazdalkodasi és turisztikai 6vezet

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (1): A telepiilésszerkezeti tervek készitése sordn a
teriiletfelhaszndlds rendszerét a beépitésre nem szdnt teriileteken a vizgazddlkoddsi, a
tdj- és természetvédelmi, a tdjgazddlkoddsi és a turisztikai célokkal 6sszhangban kell
megadllapitani.

a kovetelmény teljesitése:

Uj telepiilésszerkezeti terv jelen médositas keretében nem késziil, csak a jelenleg
hatalyos médosul a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (2): A kiilénleges mez8gazdasdgi lizemi teriilet vagy gazdasdgi
teriilet kijel6lését megelézéen vizsgdlni kell, hogy az adott telepiilésen rendelkezésre dll-
e mds, olyan meglévé major vagy gazdasdgi telephely, mely alkalmas a fejlesztés
megvaldsitdsdra.

a kovetelmény teljesitése:

Uj kiilonleges mezGgazdasagi iizem vagy gazdasagi teriilet kijelolése nem torténik
jelen médositas soran.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (3): A természetvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd
gyepteriiletek  csak  olyan  korlatozott  haszndlatu  mezégazdasdgi  teriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolhatok, melyek a gyepteriiletek fenntartdsdt,
kutatdsdt és bemutatdsadt szolgdljak.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas soran nem torténik gyepteriileteket érint6 teriiletfelhasznalasi
mddositas.

kovetelmény:

5/2020 (V1. 26.) 11.§ (4): Erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egység csak a mezdgazdasdgi
(mezbvédd fasitds), drvizvédelmi, tdj- és természetvédelmi vagy a teleplilésékoldgiai
célokkal 6sszhangban és a tdjkarakterhez illeszkedé modon jelélhetd ki.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen médositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.
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kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (5): Amennyiben a térségi szerkezeti terv nem vizgazddlkoddsi
térségkeént jeldli az évezet teriiletén lévé 1 ha feletti egybefiigg6 nddas mivelési agu
alrészleteket, ex-lege védett ldpokat és szikes tavakat, akkor azokat természetkézeli
teriilet teriiletfelhaszndldsba kell besorolni.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mdédositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (6): Vizes él6helyek csak olyan teriiletfelhaszndldsi egységbe
sorolhatok, melyek azok fenntartdsdt vagy éléhely-rekonstrukcidjat biztositjdak.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maddositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (7): A VTT tdrozdk teriiletén a valés haszndlatnak megfelel
teriiletfelhaszndldsi egységeket kell megdllapitani.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kovetelmény:

5/2020 (V1. 26.) 12§ (1): A helyi épitési szabdlyzat készitése sordn a térségi és helyi
sajatossdgok (kiemelt agrdrtermékekre specializdltan) figyelembevételével rendelkezni
kell a birtokkézpont elhelyezésére alkalmas teriiletek lehatdroldsdrél és az uj
birtokkdzponthoz kapcsolodd minimdlis birtoktest méretének, beépitésének helyi
szabdlyairdl.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 12.§ (2): Uj beépitésre szdnt kiilénleges mezégazdasdgi iizemi teriilet
kijelolése esetén a MaTrT 12.§ (3) bekezdésének eldirdsat azzal az eltéréssel kell
alkalmazni, hogy a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-dnak megfelel6 mértékben
védelmi rendeltetésli erdéteriiletet (mezévéds erdGsdavként) kell kijeldini, mely elGsegiti
az adott fejlesztéshez kapcsolddo nagytdbldk tagoldsdt, a mezsgyék fdsitdsat, a tdjba
illesztést és a szélerozio hatdsdnak csGkkentését. A kijelélést a biotophdlozati rendszer
fejlesztésének szempontjai figyelembe vételével kell elvégezni.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 12.§ (3): Amennyiben a teriiletek bioldgiai aktivitds-értékének
szamitdsdrol szold jogszabdly elGirdsai sziikségessé teszik, akkor az adott fejlesztés
kérnyezetében kell a (2) bekezdés szerinti mddon tovdbbi mezévédé védelmi
rendeltetésli  erdéteriiletet  vagy  korldtozott  haszndlati  mezégazdasdgi
teriiletfelhaszndldst (dllandd gyepek) kijeldini.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.
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kovetelmény:

5/2020 (V1. 26.) 13.§ (1): A megyei teriiletfejlesztési dokumentumokat figyelembe véve
a turisztikai infrastruktura-hdlozatok ésszehangolt fejlesztésére és tervezésére a
teleplilésfejlesztési koncepcioban, valamint az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidban
célokat, részcélokat és beavatkozdsokat kell meghatdrozni.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen médositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkdzék
madosulnak a kijel6lt teriileteken.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 13.§ (2): A folydszakaszokkal vagy holtdgakkal rendelkezé telepiilések

sz

tovabbi célrendszert és beavatkozdsokat kell meghatdrozni, amelyek a telepiilési és a
térségi turisztikai célokkal 6sszhangban vannak.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen médositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
madosulnak a kijelolt terileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 13.§ (3): A telepiilésszerkezeti terv készitése sordn a turisztikai
infrastruktura-hdlozatot ugy kell kialakitani, hogy azok kévessék a vizfolydsokat vagy a
természetes és mesterséges tdjelemeket és érintsék a kulturdlis, valamint a természeti
O6rokség értékeit.

a kovetelmény teljesitése:

Uj telepiilésszerkezeti terv jelen médositas keretében nem késziil, csak a jelenleg
hatalyos mdodosul a kijelolt teriileteken.

19. Honvédelmi és katonai célu teriilet ovezete

kovetelmény:

OTrT 32.§ (1): A honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezetét a telepiilésrendezési
eszkdzokben kell tényleges kiterjedésének megfelelGen lehatdrolni.

a kévetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdozeink mar tartalmazzak, a modositas soran
nem tortént Gj honvédelmi és katonai célu teriilet kijellése.

kovetelmény:

OTrT 32.§ (2): Az odvezet (1) bekezdés alapjan lehatdrolt teriiletét a
telepiilésrendezési eszk6z6kben
a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével - minden teriiletfelhaszndldsi
kategdridban - beépitésre szdnt vagy beépitésre nem szdnt kiilénleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdlo teriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni;
b) a zdrt bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéteriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, ha az adott teriilet az erdbk
Ovezete dltal is érintett.

a kévetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeink mar tartalmazzak, a modositas soran
nem tortént Uj honvédelmi és katonai célu teriilet kijel6lése.

kévetelmény:

OTrT 32.8 (3): A (2) bekezdésben foglalt teriiletfelhaszndldsi egység kijelélésének
mddositdsa csak a honvédelemeért felelds miniszter hozzdjdruldsdval lehetséges.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozeink mar tartalmazzak, a modositas soran
nem tortént Uj honvédelmi és katonai célu teriilet kijel6lése.
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