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ELOZMENY

1.1.

Atelepiilés rendezési tervének modositasat, az Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Polgar-
mesteri Hivatala FGépitészi Osztaly készitteti (Tervezd Végh Jézsef teleptlésmérnok TT/15-
0124). A tervkészités folyamatdban az allami f6épitész véleménye alapjan (Ugyiratszam:
SZ/4AF/00154-2/2024) a kdrnyezeti vizsgélat készitését irtak el a 2/2005.(1.11.) Korm. ren-
delet R.) 4. § (2) bekezdése alapjan a varhaté kornyezeti hatas jelentdségének elddontéséhez
kapcsolodd véleményt szikséges késziteni - A tervezett mddositasok kdrnyezeti hatdsat - az
épitett kornyezet védelme, tervezett épitményelhelyezések szempontjabdl olyan jelentds-
nek itélik, ami a kornyezeti vizsgdlat lefolytatdsat szlikségessé teszi.

A Megrendel& LEGO Manufacturing Kft. Nyiregyhaza, Lego u. 15.) felkérte az OKOcontroll
Bt.-t, hogy a kért vélemény alapjan a szikséges terveket (Kdrnyezeti vizsgalat) munkarészét
készitse el. Az anyag 6sszeallitdshoz a médositas helyszinét 2025. februdr végén bejartuk.

Fentiek megvaldsithatosaga érdekében hatdsagokkal folytatott egyeztetés utdn sziikségessé
valt a terlletre vonatkozd telepUlésszerkezeti és szabdlyozdsi tervmodositashoz a

2/2005.(1.11.) Korm. rendelet szerinti vizsgalat.

Szakértbi feladat:

1. Nyugati elkertild ut- Polyakbokori Gt (0776/1 hrsz.)- 0727hrsz.-U Gt- Istvanbokori Ut (0728/1
hrsz.) (LEGO; Ma—>K-en). Fejlesztési elképzeléseinek megvaldsitasa érdekében a modosi-
tas soran a targyi ingatlan ,,Mez6gazdasagi altalanos” zénabdl ,Kilonleges beépitésre
nem szant, megujuld energiaforras hasznositasanak céljara szolgald terilet” zéndba
vald atsoroldsa szlikséges.

A szabalyozast érintd altalanos elvek

A terlletre jelenleg még a kovetkezd telepillésrendezési eszkdzok vannak ha-
talyban

e 117/2005. (V.4) sz. hatarozattal elfogadott Nyiregyhaza varos telepllésszerkezeti terv-
ének és leirasanak
elfogadasarol

e 21/2007. (VI. 12.) sz. KGY rendelettel elfogadott Nyiregyhdza Varos Helyi Epitési Sza-
balyzatardl és Szabalyozasi tervének elfogaddsardl (tovabbiakban: HESZ)

e Moddositast az dnkormanyzat a 88/2024. (V.14.) sz6l6 hatarozataval inditotta el.

Megjegyzés: A varos Uj rendezési tervének kiaddsa folyamatban van, a kért modositast az
Uj modositott terv még nem kezeli. A varos rendezési terv modositasanak kornyezetvé-
delmi munkarészét tarsasagunk késziti.
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1.2.

Az elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6ld 419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: Korm. ren-
delet) szerint folytathaté le.

1. dbra: A médositds helyszine kérnyezetében Nyiregyhdza vdros Uj rendezési tervének
elkészitése sordn az fenti valtozdsok vdrhatdk (forrds: sajdt)

Lathatd, hogy tervezet véltoztatdsok a valds allapotot kovetik le, a mddositas tagabb kor-
nyezetében altaldnos mez&gazdasagi teriletbdl (Ma) energia erd6k (Ee) nevesitése valosul
meg.

A telepUllés rendezési tervében szereplé célok vizsgalata a modositashoz

Az OFTK négy hosszu tavd, 2030-ig sz0l6 atfogo fejlesztési célja kozott szerepel kérnyezet-
védelem szerepe

- Természeti er6forrasaink fenntarthatd haszndlata, értékeink megé@rzése és kdrnye-
zettlnk védelme: természeti er6forrasainkkal vald fenntarthatd gazdalkodas megte-
remtése;

- azer6forrasok megdrzése a jovd generaciok szamara;

- az élelmiszer-, az energia-, a kdrnyezet-valamint a klimabiztonsag megteremtése;

- az egészséges ivoviz ellatds, a biodiverzitas, a tajak és az élévilag sokféleségének
megdrzése; az egészséges élet kdrnyezeti feltételeinek és jobb mindségének biztosi-
tasa; a fenntarthatd életmaod, termelés és fogyasztas eldsegitése.
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Az atfogd célok elérése érdekében szerepel a koncepciéban

Nemzeti stratégiai er6forrasok meg6rzése, fenntarthaté hasznalata, és kornyezetink véd-
elme: A természeti er6forrasokkal valé takarékos és hatékony gazdalkodas, a fenntarthatd
energiagazdalkodas, a z6ldgazdasag-fejlesztés. A stratégiai természeti eréforrasok, a viz, a

talaj, az asvanykincsek fenntarthatd haszndlata. A biodiverzitds megérzése, a természeti ér-

tékek védelme, a kdrnyezetminéség javitasa, kornyezetbiztonsag erdsitése, a fenntarthato
életmad, fogyasztas és termelés elterjesztése, a kdrnyezettudatossag erdsitése.

MinGségi lakokdrnyezet megteremtése

AlevegGtisztasag védelme, zajvédelem, hulladékkezelés csapadékviz elvezetés, kezelés biz-
tositasa és fejlesztése szintén fontos elemei jelen részcélnak.

A kornyezet védelme

A kovetkez6 évtizedekben kiemelt figyelmet kell forditani a klimavaltozas globdlis és lokalis
hatasaira, adaptacids és mitigacios stratégidkat kell alkotni. A klimavaltozas és egyéb glo-
balis kornyezeti problémak fokozddd kornyezettudatossagra kell 6sztondzzék a tarsadal-
makat.

Megujulé energiaforrasok részardnyanak névelése és energiahatékony épités

A stratégiai cél keretében a kozszolgdltatast nyujtd intézmények energiahatékonysaganak foko-
zasa, éplletgépészeti rendszerének energetikai célu korszer(sitése, a megujuld energiaforrdsok
részaranydnak ndvelése jelenik meg. Az unios célok és elvarasok, s ezzel 6sszefliggésben a rendel-

kezésre 4all6 forrasok, és a kornyezet allapotaval szemben erds6dé altalanos tarsadalmi elvarasok
az energiagazdalkodast a fejlesztések fokuszaba allitjdk. Az eréforrdsokkal valé hatékony gazdal-
kodas, a fenntarthatdsag szempontjai, az energiafliggéség csdkkentésére vald térekvés érdekében
Balkany tovabb kivanja névelni az energiafelhasznaldsan belll a megujuld energia részaranyat.

A megujuld energiaforrasokbol szarmazoé villamosenergia-termelés elGsegitése eurdpai
unids és orszagos szinten is kiemelt jelentdséggel bir. Ezt tdmasztja ald, hogy Magyarorszag
Megujuld Energia Hasznositasi Cselekvési Tervében 2020-ra 14,65%-0s megujuld energia
részarany elérését vallalta a teljes brutto végss energiafelhasznalason beldl.

Az energiahatékonysag szempontjait az egyes épitkezések esetében is figyelembe kell
venni. Torekedni kell a megujuld energidk hasznositdsara az Uj beruhdzasokndl, illetve a
meglévs éplletek energia hatékony atalakitasara.

Energia hatékony épités célkitlizés a meglévd éplletallomany energiatakarékos rekonst-
rukciojat, az alacsony energiafogyasztdsu és passziv hazak épitésének 6sztonzését célozza.

Energia- és klimatudatossagi szemléletformald tevékenységek fokozott megvaldsitdsa
szlkséges.
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1.3. Alkalmazott szabvanyok, elGirasok

1.284/2007. (X. 29.) Korm. rend

2.93/2007. (XII. 18.) KvWM rendelet

3.27/2008. (XII. 3.) sz. KWM-EUM egyittes rendelet

4. MSZ 15036:2002 sz. Hangterjedés szabadban — szabvany
5.25/2004. (XII. 20.) KvWM rendelet

6.314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet

1.4. Akapcsolodas a fejlesztési stratégiaban szereplé varosi kdrnyezetvédelmi
programhoz

A program hat kiemelt célkitlizést fogalmaz meg 2030-ig ebbdl négy cél 6sszefligg a beruhazassal:

1. az Uveghdazhatdst okozd gazok kibocsatasanak 2030-ig térténd csékkentésére vonatkozo cél-
kitlzés és az éghajlat semlegesség elérése 2050-ig;

2. az alkalmazkoddképesség fokozasa, az ellenalld képesség erbsitése és az éghajlatvaltozas-
sal szembeni sebezhet&ség csokkentése;

3. aregenerativ névekedési modell felé valé elmozdulas, a gazdasagi novekedésnek az eréfor-
ras-felhasznalastdl és a kornyezetromlastdl vald flggetlenitése, valamint a korforgasos gaz-
dasdagra valo attérés felgyorsitasa;

4. anulla szennyez8désre valé torekvés, tobbek kdzétt a levegd, a viz és a talaj tekintetében,
valamint az eurdpaiak egészségének és jolétének védelme;

5. a bioldgiai sokféleség védelme, megdrzése és helyredllitdsa, valamint a természeti téke
novelése;

6. atermeléshez és fogyasztashoz kapcsolddo kérnyezeti és éghajlati terhelések csékkentése
(ktlénosen az energia, az ipar, az épliletek és az infrastruktura, a mobilitas, az idegenforga-
lom, a nemzetké6zi kereskedelem és az élelmiszerrendszer teriletén).

A varos kdrnyezetvédelmi programjaban az alabbi lehet8ségekre hivja vel a figyelmet:

o Lehet6ségek

- Jelent8s potencidl jellemzd a foldhé és a geotermikus energia teriletén

- Akozintézmények és lakdépliletek energiahatékonysaganak tovabbi fejlesztése

- A megujulé energia-felhasznalas aranyanak tovabbi ndvelése

- Avarosi éplletek esetében a zold megoldasok alkalmazasa a légszennyezés hatasainak és
a varosi hdsziget csokkentése érdekében

- Megujuld energiahasznositas tovabbi béviilése a helyi h6- és villamosenergia igények
részletes felmérése alapjan
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1.5.

2.1.

A terlletre érvényes 27/2004.(XIl. 25.) KWWM r. értelmében felszin alatti vizek vonatkozasa-
ban érzékeny kategdriaba tartozik. Emiatt a terllet vizhasznalatat és szennyvizeinek elhelye-
zését kulonds korultekintéssel kell megoldani. A telepiilésen kiépitett szennyvizhalézat alkal-
mas, a keletkezett szennyvizek biztonsdgos elhelyezéséhez az Uj haldzatfejlesztéssel a tobbi
terllet bekotése rovid idén belll megoldhatd.

Osszegezve

Lathato, hogy a telepllés 2024-évben elkészitett kdrnyezetvédelmi programjaban mar sze-
repelnek a napenergia és a geotermikus energia hasznositdsanak szélesebb kor( igénybevé-
tele, a megujuld energiaforrasok részaranyanak névelési szempontjai. Ezen kivil a teleptlés
Uj rendezési tervében is elGiranyoztak a fenntarthatd energiagazdalkodast és a megujuld
erre az aldbbiak szerint.

HESZ 10. § (11) bekezdésének mddositasi tervezete:

,(11) Kilonleges beépitésre nem szant, megujuld energiaforras hasznositasanak céljara szol-
gald tertlet (K-En)

a) A terllethez a napenergia megujuld, nem fosszilis forrasokbdl szarmazdé energia, neveze-
tesen szél-, nap-, aerotermikus, geotermikus, hidrotermikus energia, vizenergia, biomassza-
bol, hulladéklerakd helyeken és szennyviztisztitd telepeken keletkezd gazokbol és biogazok-
bol nyert energia hasznositasanak céljara szolgdld teriletek tartoznak.

b) A terilleten csak a terilet rendeltetésszer(i hasznalatat szolgdld épitmények helyezhet&k
el.

c) A terlleten A, ; : ,
tovoltaikus er6md elhelyezése esetén annak teljesitménye nem haladhatja meg az 5SMW-ot.
d) A telken legfeljebb 4,5 méter épitménymagassagu épitmény helyezhetd el. A beépitettség
legfeljebb 10% lehet.

e) Az dvezetben a szabalyozasi tervben jeldlt helyeken telken belili kotelezd zoldfelilet ki-
alakitasa szikséges varosképi szempontok teljesitése érdekében."

A rendezesi tervmodositasban szerepld terilet-felhasznalast
érinté beavatkozas

Rendezés célja és oka

A modositas elsédleges célja, a telepllésfejlesztés szamara megfeleld feltételek biztositasa,
energetikai beruhdzas megvaldsitasahoz.

A LEGO Manufacturing Kft. Nyiregyhaza, Nyugati elkertlé melletti 0726/115 hrsz.-U ingat-
lanjan 1évé telephelyén mélységi geotermikus kitermel& kutakat kivan létesiteni, amivel a
meglévd és Ujonnan éplld gyaregységeket kivanja megujuld héenergiaval ellatni, egyuttal
csokkentve a helyi Gveghazhatasu gazok kibocsatast. Fejlesztési elképzeléseinek megvaldsi-
tasa érdekében a modositas sordn a targyi ingatlan ,Mez8gazdasagi altaldnos” zonabdl
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2.2.

2.3.

,Kildnleges beépitésre nem szant, megujuld energiaforras hasznositasanak céljara szolgald
terllet” zondba vald atsoroldsa szlikséges.

A maodositasi eljaras lefolytatasahoz szikséges jogszabalyi hattér

Az OTEK 47/A. § szerint:

»Megujuld energiaforrasok

-47/A. § (1) Kozlizemi energiaellatas hianyaban vagy annak kivaltasara hatdsagilag engedé-
lyezett, korszer( és szakszerd kozmUpotld berendezések a megujuld energiaforrasok fel-
hasznalasara alkalmazhatok.

- (2) Az épitési tevékenységgel érintett telek, tertlet (1) bekezdés szerinti energiaellatasat
ugy kell megoldani, hogy a szomszédos épitési telken, telkeken és épitményekben kart ne
okozzon, és a rendeltetésszer( hasznalatot ne akaddlyozza.”

Az OTEK 1. melléklet 85. pontja szerint:

,85. Megujuld energiaforras: megujuld, nem fosszilis forrdasokbdl szarmazd energia, neveze-
tesen szél, nap-, aerotermikus, geotermikus, hidrotermikus energia, vizenergia, biomassza-
bol, hulladéklerakd helyeken és szennyviztisztitd telepeken keletkezd gazokbol és biogazok-
bél nyert energia.”

Jelenlegi teriilethasznalat, dvezet, HESZ (meglévé allapot)

- mez6gazdasagi altalanos terllet dvezete (Ma)
- Beépitési mod: szabadon 4llo
- Megengedett legnagyobb beépitettség 3%

A HESZ 14. § (2) bekezdés értelmében:

»(2) Mez6gazdasagi altalanos zéna (M3)
a) A zonaba a jellemz6en szantd mivelési agu mezdgazdasagi teriletek tartoznak.
b) A zéndba esd telkeken a ndvénytermesztés, allattenyésztés, a haldszat, tovabba az ezek
kel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolds épitményei, illetve a jelen el8irasokban rogzi
tett feltételeknek megfeleld lakdéplletek, valamint a jelen el8irds 15. §-ban felsorolt épit
meények helyezhet6k el.

c) A zéndba esé telken Uj épitmény elhelyezése az OTEK el6irdsai szerint engedélyezheté.

d) A telek beépitettsége nem haladhatja meg a 3%-ot. Onall6 lakdépiilettel a telekteriilet leg
feljebb 1,5%-a, de max. 300 m? épithetd be. 1000 m?-t meghaladd épilet csak szabalyozasi
terv alapjan helyezhet6 el.

e) A telken Ujonnan elhelyezhetd épitmények — kivéve a mez&gazdasagi technoldgidhoz koz
vetlen kapcsolddo épitményeket — csak

1. szabadon 4ll6 beépitési mad szerint,
2. legaldbb 10,0 m el8kert biztositasaval,
3. 6nallo lakdépllet esetén legfeljebb 4,5 m épitménymagassaggal, magas tetével
és max. 40° tet6hajlasszoggel telepitheték.
f) Egy telken Ujonnan csak egy tanyaudvar alakithaté ki, amelynek terilete (lakdépiilet,
gazdasagi épitmények és a hozzatartozo udvar altal elfoglalt terilet)
1. nem lehet nagyobb, mint 6000 m? és a telek 50%-a,
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2. utélag sem alakithaté at 6nallo telekké, ha a megosztas kdvetkeztében az Gjon-
nan kialakuld telek a legfeljebb 3%-0s beépitettség elSirdasnak nem felel meg,
g) Lakoépulet és gazdasagi épllet egy éplletben nem helyezhet6 el.”

2.4. Tervezett teriilethasznalat, dvezet, HESZ (tervezett allapot)

A HESZ 10. § (11) bekezdése értelmében:

»(11) Kllénleges beépitésre nem szant, megujuld energiaforras hasznositasanak céljara szol-
gald terulet (K-En)

a) A terllethez a napenergia hasznositasanak céljara szolgaldé teruletek tartoznak.

b) Ateruleten csak a terilet rendeltetésszer(i hasznalatat szolgald épitmények helyezhet&k
el.

c) A tertleten csak 5 MW teljesitményt meg nem haladd kiser6mUvek helyezhetdk el.

d) A telken legfeljebb 4,5 méter épitménymagassagu épitmény helyezhetd el.”



KORNYEZETI Vizsgdlat Nyiregyhdza MJV Telepiilésrendezési eszkézék médositdsa Modositdsok x/2024.
Nyugati elker(lé ut- Polydkbokori ut mentén (LEGO; Md—>K-en) , Termdlkut kialakitdsdhoz."

2.

Helyszini kornyezet és a fejlesztés terlletének bemutatasa

A Nyiregyhaza Nyugati elkerilé Gt — Polyakbokori Ut (0776/1 hrsz.) — 0727 hrsz.-0 Ut — Ist-
vanbokori Ut (0728/1 hrsz.) altal hatarolt tombben helyezkedik el a tervezési terilet.

J ]
¥ @ -® Tirpak’csarda
o ¥ -

dbra: Forrds: NYIREGYHAZA MJV Telepiilésrendezési eszkézeinek médositdsa Nyiregyhdza MJV Telepiilésren-
dezési eszkézeinek modositdsa — X./2024. - Egyeztetési dokumentdcid kbrnyezeti vizsgdlat
lefolytatdsdhoz, 3 tertilet.

A LEGO Manufacturing Kft. Nyiregyhdaza, Nyugati elkertlé melletti 0726/115 hrsz.-0 ingat-
lanjan lévé telephelyén mélységi geotermikus kitermeld kutakat kivan létesiteni, amivel a
meglévé és Ujonnan éplld gyaregységeket kivanja megujuld héenergidval ellatni, egyuttal
csokkentve a helyi Uveghdzhatdsu gazok kibocsatast.
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KORNYEZETI Vizsgdlat Nyiregyhdza MJV Teleplilésrendezési eszk6zék mddositdsa Modositdsok x/2024.
Nyugati elkertild ut- Polyakbokori ut mentén (LEGO; Md—>K-en) ,, Termdlkut kialakitdsahoz."

0713/3 0713/14

0773/75

ut

0713/39

Meghnd - Megmarad
betor

0726‘/7 09! otszi

0726/7 06

3. dbra: Atnézeti helyszinrajz a teriilet hasznositdsdrol kitfej telepitése

Geotermikus kutterilet ismertetése (MANVITT Tervez8 és Tanacsadd Kft. 1117 Budapest,
Aliz utca tervei alapjan)

A mélységi furasi mlvelet kivitelezése érdekében a fenti két terililetet megvasarolta a ta-
érsasag melyek a LEGO Kft. tulajdonat képezik.

A kut kialakitasat kdvet8en megmarad egy beton furd talapzat, amely kb. 165 m? nagysag-
rendd terUletet jelent. A beton alap korul jelenleg a technoldgia miatt azonos szintben,
zUzottkoves boritas taldlhato. A késSbbiekben a beton talapzatra egy konny(-szerkezetes
kuthaz kialakitdsa torténik kb. 30 m? alapterilettel maximum 5 méteres belmagassaggal,
amely tartés emberi tartézkoddsra nem alkalmas.
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KORNYEZETI Vizsgdlat Nyiregyhdza MJV Telepiilésrendezési eszkézék médositdsa Modositdsok x/2024.
Nyugati elker(lé ut- Polydkbokori ut mentén (LEGO; Md—>K-en) , Termdlkut kialakitdsdhoz."

4. dbra: Kutfej jelenlegi kialakitdsa a modositdsra jelélt teriileten

A kitermelt viz tovabbitdsa a teriletrdl a geotermikus kozeg egy fold ala telepitett elszi-
getelt csévezetéken torténik el6sz6r Keleti irdanyba az 338. szamu Ut teriletére, majd azzal
parhuzamosan a csévezeték a gyartelep tertletére ér. A kuttelep mikddéshez szikséges
kdzml(ivek (elektromos daram és ivéviz) szintén ezen nyomvonalon kerultek kiépitésre. A
teriletre vald bejutas biztositdsa, a teherforgalom részére terllet Keleti oldalarél, személy-
forgalom a Nyugati oldalrdl Istvanbokori Ut feldl tervezett.

5. dbra: Tervezett telephely megkézelitése az Istvanbokori ut fel6l

A modositast kivalté (termeld) kutfej kialakitasa csak egy része a tervezett gyartelep fitési
rendszerére rasegité geotermikus rendszernek. Ehhez tartozik a gyartelep belsd tertletén
kialakitasara kerl6 masodik kut, amely a hasznalt termalviz visszataplaldsara hivatott.
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KORNYEZETI Vizsgdlat Nyiregyhdza MJV Telepiilésrendezési eszkézék médositdsa Modositdsok x/2024.
Nyugati elker(lé ut- Polydkbokori ut mentén (LEGO; Md—>K-en) , Termdlkut kialakitdsdhoz."

3.1. Lakoovezetek tavolsaga

Atervezési terllet hatara (kut beton alapja) a laké 6vezettdl két irdnyba lehet érintett: elsé
irany Nyiregyhdza, Istvadnbokor tanyas ingatlan 274 méter, masik irany Nyiregyhdza, Ujte-
lekibokor Legnyugatibb lakoépilete 575 méter tavolsagra helyezkedik el. Tervezett szol-
gdltatds az ismert technoldgia altal kibocsatott hatasok alapjan nem lesz zavaré egyik lako-
Ovezet szamara sem. Az aldbbi térképen lathatd hogy a varos jelenleg még érvényben |évé
szerkezeti terve alapjan csak a Széls6bokori Ut fel6li tertlet bir lakodvezeti besorolassal.

‘e
)
.
.

: o e =
6. dbra: A vdros jelenleg még érvényben Iévé szerkezeti tervén
csak a Szélsébokori ut feléli teriilet bir lako6vezeti besoroldssal rozsaszin tertilet
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KORNYEZETI Vizsgdlat Nyiregyhdza MJV Telepiilésrendezési eszkézék médositdsa Modositdsok x/2024.
Nyugati elker(lé ut- Polydkbokori ut mentén (LEGO; Md—>K-en) , Termdlkut kialakitdsdhoz."

& i

7. dbra: A tervezett beavatkozds tdvolsdga (forrds: Google map)

A telephelytd| Eszaki iranyba taldlhaté tanyds ingatlan mintegy 274 méterre helyezkedik
el a tervezett kutfejtdl.

<@
3
D
S
3

X
Tévolsagmérés
Kattintson a térképre Uj Gtszakasz hozzdadasahoz

8. dbra: A tervezett beavatkozds tdvolsdga
lakdépliletektdl Keleti irdnyban (forrds: Google map)
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KORNYEZETI Vizsgdlat Nyiregyhdza MJV Teleplilésrendezési eszkéz6k mddositdsa Médositdsok x/2024.
Nyugati elker(lé ut- Polydkbokori ut mentén (LEGO; Md—>K-en) , Termdlkut kialakitdsdhoz."

4.1.

Természetvédelmi érintettség

Nyiregyhdaza kornyezetvédelmi jelent6ségét meghatdrozza a teleplilés természeti kornyezet-
ben betdltott szerepe, a telepllés kozigazgatdsi hatdraban huzdodo természetvédelmi terl-
letek sértetlensége.

A 0726/115 hrsz.-U ingatlanra tervezett geotermikus kutak nem érintenek védett teriletet,
Okoldgiai haldzatot és Natura 2000 terUletet sem, a kialakitas nem sért kdrnyezetvédelmi és
természetvédelmi érdekeket. Okoldgia haldzat teriilete kdzel helyezkedik el.

'ﬂ\l

-

Lego Manufacturing Kft

ik Nyiregyhaz
S ' T

I
I

= et g

7

9. dbra: Természetvédelmi teriiletek elhelyezkedése a térségben (forrds.OKIR TIR)

Okoldgiai Halézati elemek (folyosdk)

A magteriletek kozotti kapcsolatot a savos, folytonos él6helyek, vagy kisebb-nagyobb meg-
szakitasokkal jellemezhet6 él6hely-mozaikok, lancolatok, az ugynevezett 6koldgiai folyosdk
biztositjak. Ezek az él6helyeket, él6hely komplexumokat kotik dssze, egyben biztositjak a
génaramlast az egymastol elszigetelt populdcidk kozott. A mddositasra javasolt helyszintél
180 méterre Nyugatra taldlhatd 6koldgiai haldzat egy eleme, valamint 586 méterre egyedi
tajértékd gyep.
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KORNYEZETI Vizsgdlat Nyiregyhdza MJV Telepiilésrendezési eszkézék médositdsa Modositdsok x/2024.
Nyugati elkertild ut- Polyakbokori ut mentén (LEGO; Md—>K-en) ,, Termdlkut kialakitdsahoz."

v —
I W 07326 | o73Tsa

07327

Erintett teriiletek
elhelyezkedése

07243

m 726/78 a up 5 s
0726/47 ~ =m :
nNTIAT N718/A4 if

10.dbra: Okoldgiai hdldzat teriileti a médositdsra kijeldlt teriilet kérﬁyezetében I (forfds.OK R f/R) .

Erintett teriletek
elhelyezkedése
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KORNYEZETI Vizsgdlat Nyiregyhdza MJV Telepiilésrendezési eszkézék médositdsa Modositdsok x/2024.
Nyugati elker(lé ut- Polydkbokori ut mentén (LEGO; Md—>K-en) , Termdlkut kialakitdsdhoz."

4.2.

4.3.

13. dbra: A mddositdsra kijelolt teriilettdl 568 méter tdvolsdgban
Délnyugatiirdnyban taldlhatd, egy egyedi tajértékii gyep.

Orszaghataron atterjedd hatas

A telepilési rendezési terv vonatkozasaban, ilyen kdrnyezeti hatassal nem kell szamolni.

Kornyezetre kockazatos hatasok megitélése

A 0726/115 hrsz.-U ingatlanra tervezett geotermikus kutak nem érintenek védett terlletet,
okoldgiai haldzatot és Natura 2000 teriletet sem, nem sért kornyezetvédelmi és természet-
védelmi érdekeket. Az ingatlan régészeti terulettel érintett, azonban nem kivalo termdéhely
adottsdgu szantd, nem része az adattdri erd6terlleteknek. A 0726/115 hrsz.-U ingatlan a ko-
rabbi 0726/115 hrsz.-U és 0726/112 hrsz.-U ingatlan. A mddositott rendezési terv altal beko-
vetkezd terllet felhasznalds, illetve azok valtozasa el6relathatdan nem jelentenek a kérnye-
zetre kockazatos, a megengedettnél nagyobb terhelést. A tervben megfogalmazott beavat-
kozasok nagysagrendje alapjan.

A funkcidvaltassal torténd beavatkozasok alapvetéen kismértékd mez&gazdasagi terileti

arany csokkenését, Megujuld energiaforras hasznositasanak céljara szolgald terilet dvezete
(K-Enf) tertletek kismértékd ndvelését, valamint az infrastruktura fejlesztését irdnyozzak elé.
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KORNYEZETI Vizsgdlat Nyiregyhdza MJV Teleplilésrendezési eszkéz6k mddositdsa Médositdsok x/2024.
Nyugati elker(lé ut- Polydkbokori ut mentén (LEGO; Md—>K-en) , Termdlkut kialakitdsdhoz."

A kornyezetre kdros hatdsok a kivitelezés id6tartamaban torténtek ezek a szallitd dton var-
haté bekozlekedés anyagszallitas 1épésivel megjelend hatasok, mint a leveg6terhelés, a zaj-
terhelés.

14. dbra: Kut kivitelezése kapcsdn tértént miszaki egységek felvonuldsa
A beruhdazas mUszaki paraméterei alapjan ezek az aldbbiak:

- kerités épités

- terlletfoglalas

- humuszmentés

- beton lemezalapok készitése,

- kozmlvel vonalas épitményeinek foldben valé elhelyezése.

A kivitelezés lépési igényelnek kismértékben a talajterhelés vonatkozdsaban kivannak, illetve
kovetelnek meg fokozottabb odafigyelést mind a tervezés/kivitelezés, mind az engedélye-
zés/m(ikddési fazisaban.

15. dgbra: Lementett humusz tdroldsa a telephely kérnyezetében

-
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KORNYEZETI Vizsgdlat Nyiregyhdza MJV Teleplilésrendezési eszk6zék mddositdsa Modositdsok x/2024.
Nyugati elkertild ut- Polyakbokori ut mentén (LEGO; Md—>K-en) ,, Termdlkut kialakitdsahoz."

4.4.

4.5.

4.6.

Uzemelés vonatkozédsban elsésorban a tajba illesztés jatszik szerepet, amint a kuthaz is elké-
szUl. Megfelel§ miszaki tervezéssel (takard fasitas) engedélyezéssel a tajképet ért negativ
hatas jelentdsen csokkenthetd.

A kornyezetet ér@ kibocsatasok nem torténnek a kutfej id6szakos megkdzelitésével egyttt
jard hatasok, mint gk. forgalom. Kut Gzemelése kapcsan kismértékben zajterhelés (szivattyu
Uzeme) ndvekedése varhato.

Védett teriletek érintettsége

A mddositast és azok elemeit vizsgalva kijelenthetd, hogy a természetvédelmet érinté kilte-
rdleti médositasok, valamint az infrastrukturalis beruhazasok a védett terlleteket nem érin-
tik.

Tarsadalmi, gazdasagi folyamatok kdrnyezeti kovetkezményei

A tervezett fejlesztés pozitiv hatdssal lesz a gyar, mint telephely energetikai felhasznalasara.
A geotermikus energia ilyen forman torténdé bekapcsoldsaval a gyar részérdl, a jelentds ener-
giafelhaszndlds csokkenthetd. Ezzel a varhatd kibocsatasok is jelentésen csdkkeni fognak, a
levegst éré terhelések, ezzel a telephely kdrnyezetének lokalis dllapota is varhatdan javulni
fog.

Afejlesztés hatdssal lesz a telepUlési érdekeket jobban szolgdld hasznositasara, kialakitasara,
Az ipari tarsadalmi fejl6désre, a kornyezetminéségre, a fenntarthatd fejl6dés biztositasara.
Mindezek a jelenleg érvényben lévé és varhatdan tavlatokban is megfelel§ kornyezetvé-
delmi hatarértékekkel szabdlyozott keretek kozott valdsulnak meg, igy a megengedettnél
nagyobb kornyezeti terhelést, kockazatot a |étesités, mikddés és megszlinés sem jelenthet.

A varhato kornyezeti hatast kivalto tényezdk fenntarthatdsagra gyakorolt ha-
tasa

A tervben valtozé Hatétényezd Fenntarthatdsagra Hatas jellege
Terllet felhasznalasi gyakorolt hatas +/-
kategoriak
- MezG6gazdasagi altala- | Természetes novénybori- lefolydsi viszonyok meg- -+
nos zéna tertlet ara- tas aranya csokken valtoznak,
nya csokken parolgas klima -+
megvaltozik
Tajkép megvaltozik tajkép valtozdsa szanto- -
fold eltlnik
- Kulénleges beépitésre | Tajkép megvaltozik lefolydsi viszonyok meg- -+
nem szant, megujulod kerités,kut telephely valtoznak,
energiaforras haszno-
sitasanak céljara szol- Bevezetd Uton forgalom Porkeltés, zaj -+
galé terilet (K-En) novekszik
Havaria magas sotartralmu viz el- --
helyezése

16. dbra: Hatotényez6k bemutatdsa
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KORNYEZETI Vizsgdlat Nyiregyhdza MJV Teleplilésrendezési eszk6zék mddositdsa Modositdsok x/2024.
Nyugati elkertild ut- Polyakbokori ut mentén (LEGO; Md—>K-en) ,, Termdlkut kialakitdsahoz."

4.7.

4.8.

Hatdsok értékelése

- Jellemz6 hatas a tajkép megvaltozasa.

- A gk. forgalom ndvekszik a kut kérnyezetében ami negativ
- Havaria el6fordulasa

A telepiilés helyi kornyezeti hatdsai energia felhasznaldsa, azok csokkentése miatt kismér-
tékben javul a valtozasok révén, levegbt éré terhelések csokkenhetnek. A mdszaki infrastruk-
tlra terén torténd valtozasok a tarsadalomra pozitiv iranyu hatast gyakorolnak.

A mez8&gazdasagi, terlleti aranyokcsokkenésével a kornyezetet kedvezdbb hatdsok érik, ke-
vesebb vegyszer, kiporzds csdkken taposas kedvezétlen lefolyds megszUnik a terileten.
Osszességében a teleplilési kdrnyezetre gyakorolt hatdsok jelent8ségiiktd! figgetlenil alta-
laban negativ vagy semleges hatdst eredményeznek. A megvaldsuld beruhazas soran fellépé
Uj, el6re nem becsilheté hatasok (havaria is) alacsonyabb kérnyezeti kockazatokkal jarhat-
nak, de jelen vannak!

Kornyezeti kdvetkezmeények alapjan értékelés

A javasolt modositds alapjan jelentds mérték(, a kornyezeti dllapotot veszélyeztetd kdrnye-
zeti hatds bekdvetkezése a terv tavlatan tul sem varhatd, nem prognosztizdlhato. A terv ko-
vetkeztében a telepllésszerkezeti terv, a telepiilés terhelhet6ségének hatarain belll marad,
biztositva ezzel a kornyezeti kockazatok, a kornyezetterhelések szinten-tarthaté szabalyoza-
sat.

Kornyezeti elem Fold Viz Levegd | Telepiilési | Okoldgiai | Ember | 8sszegzés
kérnyezet | rendszer
- Mezbgazdasagi alta- + + + - +- - pozitiv
ldnos zona terdlet
aranya csokken
- Kilénleges beépi- +- +- + + - ++ inkdbb
tésre nem szant, Pozitiv

megujuld energia-
forras hasznositasa-
nak céljara szolgdld
terllet (K-En)

17. szamu dbra: Kérnyezeti elemek hatdsainak 6sszegzése

A varhato kornyezeti hatasok rendelet szerinti értékelése

A vonatkozd rendeletben megadott szempontok alapjan a varhatd kdrnyezeti hatdsok az
alabbiak szerint értékelhetdk: A kdrnyezeti hatasok a tervezett terilethasznalat megvaldsu-
lasa soran tekintend6k mértékaddnak, allanddnak és id6ben hosszabb tavinak. A hatasok a
jelenlegi, nem ismert mértékkel és gyakorisaggal jelennek meg a kdrnyezetben.
Kornyezetkarositd, irreverzibilis hatassal jellemz&en lehet szamolni (havaria helyzet is).
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4.9.

A hatdsok mértéke nem szamithatd hatdstertletd, kdzigazgatasi, vagy orszaghataron atter-
jedd kockazattal jaré hatdst nem jelentenek.

A terllethaszndlatbdl ered6en, a mez6gazdasagi terlletek valtozasbdl, az infrastrukturalis
beavatkozdsokbdl kis eséllyel varhatd, kornyezeti kockdzatu hatds. A terllethasznalatbodl
eredd, az atlagos egészségi, baleseti és kdrnyezetbiztonsagi viszonyokat fokozottabban ve-
szélyeztetd, meghaladd hatas kismértékben el6fordulhat. A kornyezethasznalatbdl ered6en
kijelenthetd, hogy a lakossag és a természeti kdrnyezet veszélyeztetése minimalizalhato. A
hatasok nem veszélyeztetnek védett terlletet, |étesitményt. Az infrastrukturalis beavatko-
zasbol eredben tartds és zavard kornyezeti hatas nem alakulhat ki.

A fejlesztés és a megvaldsitas (mint azt a szerkezeti és szabdlyozasi terv is célként fogalmazza
meg) a telepllési és természeti kdrnyezeti, gazdasagi és infrastrukturdlis és geopolitikai hely-
zetének az élénkitését, javitasat célozzak.

Hatasmatrix a valtozasok megvaldsulasa esetén

Az alacsony hatasszam és tényez6 miatt nem tartjuk indokoltnak ezek bemutatast.

4.10. Javasolt kornyezetvédelmi intézkedések, a teleptilés kdrnyezeti allapotanak

5.

megtartasa érdekében

- Aberuhas kivitelezésének befejezését a lehet6 legkedvezébb idészakban kdrnyezet za-
varasa nélkil kell megvaldsitani.

- A tdjba illesztést el@segitését az objektum kornyezetében kialakitott védé faasitassal
szUkséges el6re atgondoltan (dpolast is figyelembe véve) biztositani. Ezt 6shonos fafa-
jokkal a leheté legnagyobb takaras mellett kell kialakitani.

Kozérthetd dsszefoglald

A maddositott rendezési terv telepilési kdrnyezetre gyakorolt hatdsa (a lokalis kornyezeti
alaphelyzet valtozasatoél eltekintve) a kbzigazgatasi tertlet vonatkozasaban nem min&silnek
jelentdsnek.

A tervben megfogalmazott tavlati tervek, alacsony szint( valtozasok, kbrnyezetvédelmi tar-
sadalmi, hatasai nem jelent@sek, a telepulés fejlédésében kismértékben meghatdrozok, azok
(tobblet energia miatt) javité hatasuak lehet.

A véltoztatdsok lokdlisan az adott telepilési kornyezetében kismértékliek, alacsony kocka-
zattal jaré kornyezetterhelésekkel valdsithatdak meg és tarthaték fenn.

A kdrnyezeti értékelés anyaga feltarta a médositdssal varhaté kornyezeti hatdsok mértékét,
megalapozva ezzel megvaldsitasanak jogszabalyi és kornyezetvédelmi lehet8ségét, fel-
tételeit.
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A kornyezeti értékelés a kornyezetvédelmi érdekeket szem el6tt tartva megfelel6nek tartja
a szerkezeti és szabalyozasi tervi célokat, azokat megfeleld részletességgel torekedett leirni
és mindsiteni. Javaslatot tesz a telepilés kornyezeti dllapotanak megtartasa érdekében.

A varhaté hatasok tekintetében megoldhatatlan ellentmondasokat nem taldlt. A terv bizto-
sitja a fenntarthatd fejl6dés gazdasdagi, infrastrukturalis, telepllési és tarsadalmi feltételeit.
Megfogalmazza a kornyezeti és természeti, valamint felszini és felszin alatti vizekkel vald ha-
tékony gazdalkodds eszkdzeit, céljait.

Osszességében a mdodositasban megfogalmazott célok betartdsaval a kérnyezetre gyakorolt
hatdsok a megengedett értékeken belili terheléseket eredményeznek. A 2/2005.(1.11.)
Korm. rendelet alapjan készitett kdrnyezeti értékelés a szerkezeti terv és szabalyozasi terv
kornyezetalakitdsi aldtdmasztdé munkarészét megalapozd anyaga. A kornyezeti értékelés
alapjan a teriletre vonatkozo szabalyozasi terv mddositdsa a fentiek alapjan elfogadasra ja-
vasolt.

Nyiregyhdza, 2025.03.03.

Szalai Sdndor
kornyezetmérnok MSc.
kornyezetvédelmi-okologus
SZKV-hu; SZKV-le;

SZKV-vf; SZKV-zr

mksz: 15/0640.

njsz: 939/2004.
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