NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
KOzGYULESENEK

14/2024. (V.17.) 6nkormanyzati

rendelete

modositasarél és egységes szerkezet(i szovegének megallapitasardl sz616 21/2007. (VI. 12.)
énkormanyzati rendelet médositasanak jovahagyasara
(MODOSITASOK VIII./2021. — 1 teriilet targyaldsos eljarasban,
MODOSITASOK V1./2023. — 4 teriilet egyszer(sitett eljarasban,
MODOSITASOK VI1./2023. — Nyirjestoi vizfolyds mellékag athelyezése egyszerdsitett eljarasban,
MODOSITASOK 111./2024. - 3 teriilet egyszerdsitett eljarasban)

Nyiregyhaza Megyei Jogti Varos Onkormanyzatanak Kézgyiilése

az Epitett kornyezet alakitdsdrdl és védelmérél sz616 1997. évi LXXVIII. térvény 9/B. § (2) bekezdés b)
pontjdban, a 62. § (6) bekezdés 6.) pontjadban kapott felhatalmazds alapjan, Magyarorszdg helyi
énkormdnyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésében, az épitett kornyezet
alakitdscrél és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. térvény 6. § (1) bekezdésében meghatdrozott
feladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VI 15.) Korm.
rendeletben biztositott véleményezési jogkorében eljaréd

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és

Hulladékgazdalkodasi FSosztaly Komplex Engedélyezési, Természetvédelmi és Nyilvantartasi
Osztaly

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgat6sag

FelsG-Tisza-vidéki Viziigyi Igazgatdsag

Orszagos Viziigyi F6igazgatdsag

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag

Szabolcs- Szatmar- Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi FGosztaly Kdzegészségligyi
Osztaly

Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatosagi Féosztaly Gyorsforgalmi
Utligyi Osztaly

Epitési és Kdzlekedési Minisztérium

Epitési és Kozlekedési Minisztérium Léginavigdcids és RepiilGtéri Hatdsagi Féosztaly

Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi F6osztaly, mint Katonai Léguigyi Hat6ség
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miszaki, Engedélyezési és
Fogyasztévédelmi Féosztaly Utligyi Osztaly

Budapest F6varos Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fosztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Nyiregyhdzi Jarasi Hivatal, Hatésagi Féosztaly
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali FGosztdly Foldiigyi lgazgatasi
Osztaly

Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi F6osztaly Erd6feligyeleti Osztaly



Honvédelmi Minisztérium Hatdségi FGosztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Renddr-fékapitanysag Rendészeti Igazgatdsag
Kozlekedésrendészeti Osztaly

Szabdlyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatosdga Banyaszati és Gépipari FGosztaly Miskolci
Banyafeliigyeleti Osztaly

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag - Debreceni Hatdsagi Iroda

Orszagos Atomenergia Hivatal Nuklearis Biztonsagi Igazgatdsaga

Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségligyi FGosztaly Kozegészségiigyi Osztaly 1.
Nyiregyhdza Rendérkapitanysag Kézrendvédelmi és Hatarrendészeti Osztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Onkormanyzati Hivatal Megyei F6épitésze

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami F&épitésze zaré szakmai véleményének
megadasaval a kbvetkez&ket rendeli el:

Nyiregyhaza Megyei Jogu Vdros Vdrosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga, valamint Nyiregyhaza
Megyei Jogu Varos Jogi, Ugyrendi és Etikai Bizottsdga véleményének kikérésével a kdvetkezéket rendeli
el:

l. Médosité rendelkezések

1.8. Nyiregyhdaza 19/2005. (V. 5.) KGY rendelettel jovahagyott helyi épitési szabdlyzatanak
moédositasardl és egységes szerkezetli szovegének megallapitasardl szolé 21/2007. (V1.12)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) 10. §. (7a) bekezdése térlésre keriil.

2.§ Az Or. a 10. § (11) bekezdés el6irasaival egészil ki:

»(11) Kiilbnleges beépitésre nem szdnt, megujulé energiaforrds hasznositdsdnak céljdra szolgdlo
teriilet (K-En)
a) A teriilethez a napenergia hasznositdsanak céljdra szolgdlé teriiletek tartoznak.
b) A terlileten csak a teriilet rendeltetésszer(i haszndlatdt szolgdlé épitmények helyezheték el.
c) A tertileten csak 5 MW teljesitményt meg nem haladé kiserém{ivek helyezheték el.
d) A telken legfeljebb 4,5 méter épitménymagassdgu épitmény helyezheté el.”

3.§. Az Or. 10. §. (12) bekezdéssel egésziil ki:

»(11) Kiilénleges beépitésre nem szdnt k6zmdi tertilet (K-kzm)

a) Kézmii és kézmdilétesitmény, valamint ezek miitdrgyai, miiszaki és biztonsdgi berendezései,
valamint a kbézmiihdlézat (lizemeltetéséhez, a fenntartdsdhoz, védelméhez kapcsolédo
épitmények elhelyezésére szolgdl. Az Ovezetben elhelyezhet6k helyi kozutak, a gépjarmii
vdrakozohelyek (parkoldk), és a jarddk, mindezek csomdpontjai, vizelvezetési rendszere és
kérnyezetvédelmi létesitménye.

b) Az 6vezetre vonatkozo beépitési feltételek:

- A beépitettség legfeljebb 2% lehet.
- Az épliletmagassdg legfeljebb 3 m lehet.”

4.8. Or. 1. szamU mellékletét képzé szabalyozasi tervlapok modositasat jelen rendelet 1. mellékletében
lévd targyalasos egyeztetési eljards szerinti 1 beavatkozasi pontra jévahagyja.

5.8. Or. 1. szamu mellékletét képzé szabalyozasi tervlapok modositasat jelen rendelet 2. mellékletében
Iévé egyszer(isitett eljaras szerinti 4 beavatkozasi pontra jovahagyja.



6.8. Or. 1. szdmu mellékletét képzd szabalyozasi tervlapok médositasat jelen rendelet 3. mellékletében
Iév6 egyszerlisitett eljaras szerinti 1 beavatkozdsi pontra jévéhagyja.

7.8. Or. 1. szamu mellékletét képzd szabalyozasi tervlapok médositasat jelen rendelet 4. mellékletében
lév6 egyszerlisitett eljards szerinti 3 beavatkozasi pontra jévéhagyja.
Il. Zaré6 rendelkezések

8. 8. (1) Ez a rendelet a kihirdetést kbveté napon Iép hatalyba és a kévetkez8 napon hatélyét vesziti.
Rendelkezéseit a hatalybalépést kdvet6en indulé Ggyekben alkalmazni kell.

(2) A hatdlybalépést megel6zGen érkeztetett és joger6sen még el nem birdlt ligyekben jelen
rendelet akkor alkalmazhatd, ha a rendelet a kérelem targyara vonatkozéan kedvezSbb elSirdsokat

tartalmaz.
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Dr. Szeman Sandor
cimzetes féjegyzo

Nyiregyhdza, 2024. majus 16.

/s
Dr. Kozéc Ferenc

polgarmester

Ezt a rendeletet 2024. majus hé 17. napjan kihirdetem.

Nyiregyhdza, 2024. majus 17. N
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Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) 6nkormanyzati rendelettel jéovahagyott helyi épitési
szabalyzatanak modositasarol és egységes szerkezetii szovegének megallapitasardl sz6l6
21/2007. (VI. 12.) 6nkormanyzati rendelet médositasanak

indokolasa

Altalanos indokolas

A rendelet mddositasat az indokolta, hogy a médositott szabdlyozas révén a véllalkozasfejlesztés,
az infrastruktura-fejlesztés megindulhat a beavatkozasi terileteken, varosi és lakossagi érdekek is
érvényesilnek.

Részletes indokolas

1. és 2.§8-hoz

A ,Megujuld energiaforras hasznositasanak céljara szolgdald teriilet (K-En)” atsorolasra keriil a
,Kulonleges beépitésre nem szant, megujuld energiaforras hasznositasanak céljara szolgald
teriilet (K-En)” zéndba. A mar K-En zdénaban lévS ingatlanokra elhelyezett épitmények a
beépithetGséget nem befolyasoljak.

3. §-hoz

A hatdlyos HESZ nem tartalmaz a ,K-kzm” kiilénleges nem beépilésre szant kozm teriilet dvezelél
ezért ennek megalkotdsa sziikséges a varos teriiletén folyamatban lév6 infrastrukturdlis
fejlesztések megvaldsitasahoz.

4. §-hoz

.....

ezen rendelet 1. mellékletében szerepld 1 teriileten a targyalasos eljaras szabalyai szerint.

5. §-hoz

.....

ezen rendelet 2. mellékletében szerepl$ 4 teriileten az egyszerdsitett eljaras szabalyai szerint.

6. §-hoz

11111

ezen rendelet 3. mellékletében szerepl§ 1 teriileten az egyszerdsitett eljaras szabalyai szerint.

7. §-hoz

/////

ezen rendelet 4. mellékletében szerepld 3 terlileten az egyszer(sitett eljaras szabalyai szerint.

8. §-hoz
A zar6 rendelkezéseket tartalmazza.



NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK
14/2024. (V.17.) 6nkormanyzati rendeletének 1. melléklete

MODOSITASOK VIII./2021. — 1 teriilet targyaldsos eljarasban

1. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsaval”




NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK
14/2024. (V.17.) 6nkormanyzati rendeletének 2. melléklete

MODOSITASOK VI./2023. - 4 teriilet egyszer(isitett eljarasban

1. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”




2. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat

szndldsdaval”
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3. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat

,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsaval”
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4. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az allami alapadatok felhaszndldsaval”
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NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK
14/2024. (V.17.) onkormanyzati rendeletének 3. melléklete

MODOSITASOK VII./2023. — Nyirjestéi vizfolyas mellékag athelyezése egyszerdisitett eljarasban

1. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”
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NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK
14/2024. (V.17.) 6nkormanyzati rendeletének 4. melléklete

MODOSITASOK 111./2024. - 3 teriilet egyszerdisitett eljarasban

1. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”
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2. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozasi terv kivonat
,Késziilt az allami alapadatok felhaszndldsaval”
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. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonqt ’
Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval
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KOTELEZO RAJZI SZABALYOZASI ELEMEK

Nem telepiilési |
déntési szint

Telepiilési
déntési szint
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HATARVONALAK

Tervezett belterllet hatéra
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l.rend(i kozlekedési célt kozteriilet

IL.rendi kozlekedési céld kozterllet

lL.rend( nem kozlekedési és nem vizgazdalkodasi célu kozterllet (zoldteru-
let, egészségligyi és véderdd)

l.rend(l vizgazdalkodasi céld kézteriilet - vizfeliilet és szarazulat

IL.rendii nem kozlekedési célil kozteriilet (koztér, csak belteriileten és kiil-
terdleti beépitésre szant terlleten bellil)

Telken beliili kotelezd zoldfeliilet (védafasitas terdilete)

A védé- és korlatozasi terliletek osszevont terllete nem koztertleten (ha
orszagos eloirdsokbdl kdvetkezik, nem teleplilési déntési szint)

Ko6zosségi funkcidhoz kapesolédé zoldfeliilet

Epitési hely *

A telek mélyfekvésl terllete, melyen a természetes névényallomany megdrzenda,

nem feltélthetd, tereprendezéssel nem érinthetd, nem beépitheté

Muaemlék épllet telke

Helyileg védett ill. helyi védelemre javasolt éplilet

NATURA 2000 terilet

Okoldgiai halazat

Helyi védelem alatt all6 zoldfelilet
Gyalogos tér diszburkolattal

Vasutterilet

Gazdasagi rendeltetésii erdd
Vizgazdélkodasi terilet, nem kézteriilet
Tiizfalasan csatlakoztathato oldalszarnyak

Tobbszintes teruletfelhasznélas

Beépitésre szant teriilet hatéra kilterileten

Sajatos elGirdsok terliletének hatara a terlilet sorszamaval
ElGvasarlasi joggal érintett terlilet hatara

Varoskapu zéna hatéra

Véddoterlletek hatara

Epitési 6vezetek, bvezetek hatara és jele (a szinek hatdra egyben dvezet-
hatar is, ilyenkor nem kerdil kiildn jelélésre az dvezethatér)

Maemléki kérnyezet hatara

Régészeti teriilet hatara (védett, ill. védelemre javasolt)

Helyi védettségl teleplilésszerkezet

Helyi védettségl teleplléskép

Helyi védettségl temetd

Orszagos jelentliségd természetvédelmi terlilet (ex lege védett)
Természeti teriilet hatédra

Helyi jelentoségi védett, ill. védelemre javasolt természetvédelmi teriilet hatar
Hidrogeolégiai védelmi zéna hatara

Béanyatelek hatéra (orszagos érvényl jogszabalyok szerint)

Jelentos szintbeli gépjarmaparkolé teriiletének hatara gépjarmaszammal

Jelentds szint alatti gépjarmtérolé terliletének hatara gépjarmiszammal
(fejlesztés szerinti gépjarmiszammal)

Parkoléhaz gépjarmiszammal
Terepszint alatti épitési hely (egyedi eldiras esetén beépitési szazalék megadasaval)

Terepszint feletti (k6zteriilet feletti) épitési hely

Nem telepiilési| Telepilési
dontési szint | dontési szint
VONALAK
Tervezett szabalyozdsi vonal
oooooo Valtoztatasi tilalom
e Epitési vonal
L) Epiiletsarok helye
wemeanss EI5KeTt hatdia; hiaaz dlitalinos elolFésckil elter
Helyi védelem alatt allé homlokzat
® 0O @O Helyijelentoségl védett, értékes fa, fasor
ssessesee Kozteriileti fasitas, telken bellli kotelezé zoldfellilet, ha fasor
-------- Gépjarma ut tengelye {I. rend(l kozlekedési tertileteknél)
seseee Vegyes hasznéalatl csillapitott ill. korlatozott forgalmui gépjarma Ut tengelye
cooooo Onéllévagy kijeldlt kerékpariit tengelye
e oo e Onillégyalogt tengelye, ha az nem diszburkolaton van
=2 Szabélyozasi szélesség
M Zajvéds fal
TtTe Tt Tt Telektombre vonatkozéan telekalakitasi terv készitendé

PONTSZERU VAGY JELKEPES ELEMEK

[1r] Transzformator helye
14 Egyes telkekre, épitési helyre, épitési vonalra, vonalszakaszra vonatkozo

javasolt utcai épitménymagassag

o = Tervezett hid {dontési szint nem teleplilési, ha a hid szamozott orszagos
CEm = utvonalon van)
8 8 Szintbeni lit-vasut keresztezodés
(g} Mélygarazs

): == :( j: =5 :[ Tervezett aluljaré (dontési szint nem telepiilési, ha az aluljaré szamozott
orszagos Utvonalon van)

Kotelezéen megépitendd athajtd ill. atjard

Tervezett arkad

* Megsziinteto jel
Gk
711765 A biolégiai aktivitasérték telken belll, ill a szomszédos kozterlileteken pétlandd
(B)

TAJEKOZTATO RAJZI ELEMEK (melyekhez nem tartozik szabalyozasi elgiras)

AN Kozlekedéshdl szarmazé zaj mérése javasolt

77777777 Tervezett telekhatar

Ij Maganut

AVAVAVAN Oldalso telekhataron valo Gsszeépités lehet6sége (zartudvar)

Rekultivaciés teriilet hatara

Repiilatér felszallopalya tengelye

F—p Jelentos véddterliletet igénylo elektromos tavvezeték
(=% Jelentds védateriiletet igénylé gazvezeték
(1) Megléva toltdallomés helye
@ Kunhalom
---------- Foldhivatali alaptérképen nem szereplé éplilet
MEGJ EGYZES: * Kotelezo, amennyiben a szabalyozasi terlileten jeldlt épitési telek hatarai nem valtoznak.

Véltozas esetén az épitési hely hatarait elvi épitési engedély keretében kell tisztazni.

VONALAS ELEMEK ABRAZOLASI HIERARCHIAJA (FEDETTSEGI SORRENDJE)
1. Teleptilés kozigazgatasi hatéra
2. Belterlleti hatar
3. Szabalyozasi vonal
4. Beépitésre szant terllet hatara kilterlleten
5. Epitési ovezeteket, Gvezetaket elvalaszts hatarvonal
6. Telekhatéar

Mavi védelmi hatarvenalak
1. Miemléki kérnyezet hatara
2. Helyi telepllési értékvédelmi teriilet hatara

Téj- és természetvédelmi hatarvonalak
1. T4jvédelmi korzet hatara
2. Orszagos természetvédelmi terlilst hatara
3. Helyi jelent6ségl természetvédelmi terlilst hatara

NYIREGYHAZA MJV SZABALYOZASI TERVENEK JELMAGYARAZATA

SZOVEGES SZABALYOZASI ELEMEK

Ln123456 Epitési ovezet jele

Beépitésre szant terl
Ln nagyvarosias lakozona
Lk kisvarosias lakézona
Lke kertvarosias lakézéna
Lf falusias lakézona
Vt telepliléskézpont vegyes zéna
Vk kézponti vegyes zéna
Gk kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi zona
Gip zavard hatasu ipari gazdasagi zéna
Ge egyeébipari gazdasagi zona
Ui odulshazas udilézona
Uh  hétvégihazas tdiilézona
Kke kulénleges kereskedelmi célu zéna
Ki  kiloénleges kézhasznalatl épitményi zéna a funkcid megjeltlésével >=15% beépitettséggel
Ki0 kdlénleges kdzhasznalatu épitményi zona a funkcié megjelélésével <15% beépitettséggel
Kho kilonleges honvédelmi és belbiztonsagi zona
Kh  kilénleges hulladék elhelyezésére szolgald zéna
Kk kilénleges varosiizemeltetési célokat szolgalé kertészeti zona
Kké kulonleges kozlekedési zona

Beépitésre nem szant teriiletek
KOa kozuti kozlekedési zona
KOk vastiti kézlekedési zéna
z kozpark zéna
Ev  védelmi rendeltetesl erdézona
Ee egészséglgyi, szocialis, turisztikai rendeltetésii erd6zona
Eg gazdasagi rendeltetésii erdézona
Mk mezbgazdasagi kertes zéna
Ma mezbgazdasagi altalanos zéna
Mko mezdgazdasagi korlatozott hasznalatl zoéna
VG vizgazdalkodasi zona
K-En kiilénleges beépitésre nem szant, megujuld energiaforras hasznositasanak céljara szolgalo teriilet
K-t  killénleges beépitésre nem szant temetd terilet
K-S kilénleges beépitésre nem szant nagy kiterjedés( helyi sajatossagot hordozo terlet
K-kzm kilénleges beépitésre nem szant kézmi terllet

Ln X..... az elsé szam azt jelzi, hogy az épitési dvezet melyik épitészeti karakterbe tartozik
1. belvarosi

polgarvarosi

mezovarosi

belsod kertségi

kiils kertségi

tanyabokros

egyéb

ol e g

Ln .X....amasodik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezet kialakult vagy nem kialakult kategdriaba tartozik
0. kialakult
1. nem kialakult

Ln ..X... a harmadik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezetben milyen beépitési méd alkalmazhato
1. szabadonallé - telepszeri
2. szabadonallé - altalanos
3. oldalhataron allé
4. ikres
5. zartsor(i - &ltaldnos
6. zartsor( - keretes
0. adottsagtoal fliggden
XY.Z sajatos elairas

Ln ...X.. a negyedik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezetben mennyi a megengedett legkisebb épitési telek
nagysaga

180 m2

450 m2

600 m2

720m2

1000 m2

1500 m2

2500 m2

4000 m2

10000 m?2

adottsagtal fiiggden

X.Y,Z sajatos elairasként meghatarozott

LN OAEWN =

Ln....X. az 6todik szam azt jelzi, hogy az épitési ovezetben mennyi a megengedett legnagyobb
beépite tiség mértéke
1 =<5%

=< 15%

=< 20%

=< 30%

=< 40%

=< 50%

=< 60%

=< 80%

=< 100%

X.Y.Z sajatos eloirasként meghatarozott

CONO U HWh

Ln .....X a hatodik szdm azt jelzi, hogy az épitési dvezetben mi a megengedett épitménymagassag

12,5-16,0 m
adottsagoktdl fiiggden
X.Y,Z sajatos eldirasként meghatarozott

Ln 2154X5(B)
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Sajatos épitési ovezet jele, a zardjelbe tett bet a vonatkoztatasi terlilet jelére utal

Nylregyhiza Megyei Jogu Viros
Polgamesteri Hivatala

Készllt az allami alapadatok felhasznalasaval



