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1. Modositassal érintett teriiletek
Modositas
megindita .
. . 1. | Szelvény e PP
Ssz. | sardl szolo . Tervezési teriiletek Modositas targya
hatarozat ~szam
szama
Nyiregyhaza, Kalléi ut 77. , Mozsar u. 1.
szam alatti 8538/3 hrsz.-0 és a Mozsar u. 3.
1 17/2026. G5 Kdlloi ut — Tiinde utca — Lujza | szdm alatti 8534/6 hrsz.-0 ingatlanok
’ (1. 18.) utca Kereskedelmi szolgdltatd gazdasagi zondban
(Gk) oOvezeti hatar telekhatarhoz torténd
igazitdsa. Ge - Gk
Nemzetgazdasdgi szempontbdol kiemelt
beruhdzasokhoz (4925 sz. féuat bdvitése,
M3 autdpaya - Bukasor tea | (L2 L e e
2 26/2026. J5 17007/1 hrsz.—dIUt— 01358/14 kapcsoléddan a.\ kdrnyez6 ingatlanok
: (. 18.) hrsz.-u ut — MAV 100 szamu f .. L ;
Vastit — Erpataki-féfolyds feltaras?hloz , Iszuk§egesl SZEI:VIZL:Itak
megvaldsithatosaga érdekében sziikséges
teleplilésrendezési eszkdzok modositasa.
Ev > KOa
A HESZ-ben a Zavard hatasu ipari gazdasagi
41-es szamu féut — zona (Gip) elGirdsai kiegészitése sziikséges a
3 149/2024. £7 02262 hrsz-u Urbéresek csatorna | tervezeési teriileten végzett gazdasagi
: (IX.11.) —116. szamu vasutvonal - 403-as | tevékenységhez kapcsolédd, nem kozcélu
szamu féut (Keleti elkeriil6 ut) | Gzemanyagtolté allomas |étesitési
lehet6ségeinek elbirasaival.
2. El6zmény

2.1. A teriiletre jelenleg hatalyos koncepcio és telepiilésrendezési eszk6zok

e 117/2005. (V.4) sz. hatarozattal elfogadott telepllésszerkezeti tervének és leirasanak
elfogadasardl

e 21/2007. (VI. 12.) sz. KGY rendelettel elfogadott Nyiregyhaza Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl
és Szabalyozasi tervének elfogadasardl (a tovabbiakban: HESZ)

A telepiilésrendezési eszkoz6k modositasa
e atartalmi kdvetelményeket tekintve az OTEK 121.§ (1) bekezdés alapjan
a) 2012. augusztus 6-an hatalyos Il. fejezete, valamint 1. szamu melléklete és
b) koncepcid, stratégia vagy telepllésrendezési eszkéz mddositasakor hatalyos lll. fejezete
figyelembevételével késziil el,

e az eljarasrendjét tekintve a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrsl szolé 419/2021.
(VI1.15.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) szerint folytathato le.
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Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgyiilése
Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga

17/2026. (I1. 18.) szamui
hatarozata
Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) dnkorméanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési
modositasarol és egységes szerkezet(i szévegének megallapitasarél sz616 21/2007. (VI. 12.)
onkormanyzati rendelet médositasara
(A rendezési terv mddositasi kérelmének 2026. év februari meginditasa)

A Bizottsdg

Nyiregyhdza MJV Kozgy(lésének a 26/2019. (X11.20.) 6nkormanyzati rendelet 2. mellékletének 12.8.
pontjaban kapott felhatalmazésa alapjan

1. Nyiregyhdza MJV telepiilésrendezési eszkdzei modositdsanak elkészitéséhez hozzajarul.
2. A moédositasok az alabbi teriiletet érintik:

Nyiregyhdza, Kalloi ut 77. , Mozsdr u. 1. szdm alatti 8538/3 hrsz.-ii és a Mozsdr u. 3. szém alatti
8534/6 hrsz.-u0 ingatlanok Kereskedelmi szolgdltaté gazdasdgi zéndba (Gk) ovezeti hatdr
telekhatdrhoz torténd igazitdsa.

3. A Bizottsdg utasitja a varosi f&épitészt, hogy a telepulésrendezési tervek mddositasanak
elkészitésérdl intézkedjen, és a 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendeletben meghatdrozott egyeztetési
eljras lebonyolitdsa utan a terv médositasat Kézgy(ilésre terjessze eld.

Felel8s: Kovécs Rita varosi f6épitész.

Nyiregyhdza, 2026. februar 18.

h—

_— - = pa—
mre

bizottsag elnoke

Errél értesiilnek:
1.) a Kozgy(ilés tagjai
2.) a cimzetes f6jegyz8 és a polgdrmesteri hivatal belsé szervezeti egységeinek vezetGi
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Nyiregyhaza Megyei Jogti Varos Kozgylilése
Varosstratégiai és K6rnyezetvédelmi Bizottsaga

26/2026. (lll. 18.) szamu
hatarozata

Nyiregyhdza 19/2005. (V.5.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott hely
mdédositasardl és egységes szerkezetii szévegének megallapitasarél sz6l6 21/2007. (VI. 12.)
onkormanyzati rendelet modositasara
(A rendezési terv mddositdsi kérelmének 2026. év marciusi meginditasa)

A Bizottsdag

Nyiregyhdza MJV Kozgy(ilésének a 26/2019. (XI1.20.) dnkormaényzati rendelet 2. mellékletének 12.8.
pontjaban kapott felhatalmazasa alapjan

1. Nyiregyhdaza MJV telepiilésrendezési eszkézei mddositasanak elkészitéséhez hozzajarul.

2. A médositasok az alabbi teriiletet érintik:
Nyiregyhdza Déli Ipari Park infrastruktira fejlesztése céljdbol a Debreceni Ut (4925 sz. féut)
bévitése sordn a kbrnyezé ingatlanok feltdrdsdhoz sziikséges szervizutak megvaldsithatésdga
érdekében sziikséges telepiilésrendezési eszk6z6k modositdsa.

3. A Bizottsdg utasitja a vérosi fGépitészt, hogy a telepllésrendezési tervek mddositédsanak

elkészitésérd| intézkedjen, és a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatdrozott egyeztetési

eljaras lebonyolitdsa utdn a terv mddositasat Kozgylilésre terjessze eld.

Felel8s: Kovdcs Rita vérosi fGépitész.

Nyiregyhaza, 2026. marcius 18.

< Téth Imre
bizottsag elnéke

Errdl értesiilnek:
1.) a Kozgydilés tagjai
2.) a cimzetes fGjegyz6 és a polgarmesteri hivatal belsé szervezeti egységeinek vezet6i
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Nyiregyhaza Megyei Jogl Varos Kozgy(ilése
Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga

149/2024. (IX. 11.) szadmd
hatarozata

maodositasarol és egységes szerkezetii szovegének megallapitasardl sz616 21/2007. (VI. 12.)
odnkormanyzati rendelet médositasara
(A rendezési terv modositasi kérelmeinek 2024. év szeptemberi meginditasa)

A Bizottsdag

Nyiregyhaza MJV Kozgy(ilésének a 26/2019. (XI1.20.) 6nkormanyzati rendelet 2. mellékletének 12.8.
pontjaban kapott felhatalmazasa alapjan

1. Nyiregyhaza MJV helyi épitési szabalyzata és szabalyozasi terve moddositasdnak elkészitéséhez
hozzajarul.

2. A mddositas az alabbi terilleteket érinti:

1. Nyiregyhdza, Tiszavasvdri it 0672/32 és 0672/36 hrsz-U ingatlanokon tervezett fejlesztések
megvaldsitdsdnak céljabdl telepiilésrendezési eszk6z6k modositdsa,

2. Nyiregyhdza 31570 hrsz-u ingatlanon a Déli Ipari Park kézmiielldtdsahoz tervezett fejlesztés
megvalésitdsdnak céljdbdl telepiilésrendezési eszkéz6k modositdsa, ,

3. Nyiregyhdza 19/2005. (V.5.) 6nkormdnyzati rendelettel jévdhagyott helyi épitési
szabdlyzatdnak mddositdsdrél és egységes szerkezetii szovegének megadllapitdsdrdl széld
21/2007. (VI. 12.) énkormdnyzati rendelet (tovdbbiakban: HESZ) 8.§ (3) bekezdésének
kiegészitése lizemanyagtéits dllomds Iétesithet6ségével kapcsolatban,

4. Az Uj beépitésre szdnt teriiletek kijelélése esetén térténd zbldteriileti visszapdtidsokhoz
kapcsolédd teleplilésrendezési eszk6z6k médositdsa. ’

3. A Bizottsdg utasitja a varosi f&épitészt, hogy a telepiilésrendezési tervek mddositdsanak
elkészitésérdl intézkedjen, és a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatarozott egyeztetési
eljaras lebonyolitdsa utdn a terv médositasat Kozgy(ilésre terjessze elb.

Felel&s: Kovacs Rita varosi fépitész.

Nyiregyhaza, 2024. szeptember 11.
- /'“

Tormassi Géza
bizottsag elndke

Errél értesiilnek:
1.) a Kozgy(lés tagjai
2.) a cimzetes fGjegyz6 és a polgdrmesteri hivatal bels§ szervezeti egységeinek vezetéi
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2.2.Atnézeti térkép

3. Beavatkozasi pont

1. Beavatkozasi pont

2. Beavatkozasi pont
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2.3.Helyszin, kornyezet és a fejlesztés bemutatasa

1. Beavatkozasi pont

Nyiregyhaza belteriiletén a Kalléi ut — Tinde utca — Lujza utca kozétt helyezkedik el a tervezési
teriilet. A tervezett mddositdssal hatalyos szabalyozasi tervlap G5 szelvénye érintett.

(Forrés: https://eat.googl.com/web/)

A HESZ és a varos szabalyozasi terve a 8538/3 és 8534/6 hrsz.-U ingatlanokat részben Kereskedelmi
szolgaltatd gazdasagi zonaba (Gk), részben Egyéb ipari gazdasagi zonaba (Ge) jel6li ki. A 8538/3 hrsz.-
U ingatlan a Kalléi at 30m-re torténd szélesitése érdekében Utszabalyozassal is érintett. Az érintett
ingatlanok egy dvezeti zéndba torténé atsorolasa torténik az 6sszevonhatdsaguk érdekében.

Ugyiratszam: FOEP/356-20/2026.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647



Nyiregyhaza MJV Telepulésrendezési eszkdzeinek mddositasa — 1./2026.
- Egyszertsitett eljaras, véleményezési dokumentacio-

A 8534/6 hrsz.-U ingatlan vonatkozasdban az épitési Ovezet jelenlegi besoroldasa és a normativ
értékek osszefoglalo tablazata:

Jelenlegi szabalyozas
Ovezeti kéd Ge 711966
Terilet-felhasznalas Egyéb ipari gazdasagi zéna
Epitészeti karakter egyéb
Epitési 6vezet kialakult-e nem kialakult
Beépitési mod szabadonallo- telepszerd
Megengedett legkisebb telekméret 10000 m?
Megengedett legnagyobb beépitettség 50 %
Megengedett épitménymagassdg 12,5m
Legkisebb zoldfellleti fedettség 20%

....

,(4) Egyéb ipari zona (Ge)
a) A teriilet a védétavolsdgot nem igénylé, jellemzGen ipari, energiaszolgdltatdsi és
teleplilésgazddlkoddsi telephelyek elhelyezésére szolgal.
b) A teriileten ujonnan nem telepitheték:
— egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis intézmények,
c) meglévé épliletek a b. pont szerinti funkciokra nem alakithatdk dt.

(5) Az évezetben az I. rendi utak mellett — amennyiben a szabdlyozdsi terv illetve a teriiletre
vonatkozo sajdtos elbirdsok mdsképp nem rendelkeznek — az el6kert mélysége minimum 10,0

”

m.

Tervezett szabalyozas
Epitési 6vezeti kod Gk 711765
Terllet-felhasznalas Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi zona
Epitészeti karakter egyéb
Epitési 6vezet kialakult-e nem kialakult
Beépitési mod szabadonallo- telepszerd
Megengedett legkisebb telekméret 2500 m?
Megengedett legnagyobb beépitettség 50 %
Megengedett épitménymagassdg 9,5m
Legkisebb zoldfelllet 20%

,,,,,

»(2) Kereskedelmi szolgdltaté zéna (Gk)
a) A zéna a nem jelentés zavard hatdsu gazdasdgi tevékenységi célokat szolgdlo épitmények
elhelyezésére kijeldlt teriilet.
b) A teriileten
- mindenfajta, nem jelentds zavard hatdsu gazdasdgi célu épiilet, gazdasdgi célu éplileten beliil a
tulajdonos, a haszndld és a személyzet szamdra szolgadld lakdsok, kereskedelmi, szolgdltatdsi
éplilet, igazgatdsi éplilet, parkolohdz, sportépitmény, tovabba kivételesen,
- egyhdzi, oktatdsi, egészséqligyi, szocidlis intézmény, egyéb kbzdsségi szorakoztato éplilet
helyezheté el.
c) A teriileten meglévé épiiletek a kivételesen elhelyezhetd épiiletek funkcidi szerint is
dtalakithatok.”
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2. Beavatkozasi pont
Nyiregyhaza nyugati részén a M3 autépalya — Butykasor utca — 17007/1 hrsz.-0 Ut — 01358/14 hrsz.-G
Ut — MAV 100 szdmu Vasut — Erpataki-féfolyas kozott helyezkedik el a tervezési teriilet. A tervezett

maodositassal hatdlyos szabdlyozasi tervlap J5 szelvényén érintett.
NV 7

B § Een -
-
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(Forras: https://earth.google.com/web/)

Az Epitési és Kozlekedési Minisztérium (tovabbiakban: EKM) (1054 Budapest, Alkotmany utca 5.)
megbizasabol a Civis Komplex Mérnok Kft. (4034 Debrecen, Nagybanya utca 17.) végzi a ,Nyiregyhaza
Ipari Park bévitése — Orszagos kozut fejlesztés” cimd projekt tervezési feladatait, kdztlik a 4925. jeld
0sszekotd Ut burkolat meger@sitését és szélesitését. A Nyiregyhdza déli iparterilet megkdzelitését
szolgdld uthalézat fejlesztése a 345/2012. (XII. 6.) Korm.rendelet 1. sz. mellékletének 1.2.162. pontja

alapjan nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt beruhazas.

Az EKM megbizdsabdl a Kontur Csoport Kft. (1146 Budapest, Hungdria krt. 162-168.) végzi a ,,100-as
vasutvonal Debrecen (kiz.) — Nyiregyhaza (kiz.) szakasz korszer(sitése” cim( projekt tervezési
feladatait. A projekt célja a vonalszakasz és dllomdsainak biztositdberendezési és tavkozlési
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korszer(sitésének tervezése a 160 km/h sebességhez és a megvaltozé vaganyképekhez illesztése, a
vonalszakaszon taldlhatd atatjardk (épitésének, atépitésének) tervezése, mint a 2625+70 hm. sz.
Vonat utcai szintbeni atjaro tervezése. A 345/2012. (XIl. 6.) Korm.rendelet 1. sz. mellékletének 2.1.34.
pontja alapjan a 100. szamu vasutvonal, Debrecen — Nyiregyhaza szakasz korszer(isitésének tervezése
és kivitelezése nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt beruhazas.

Ehhez a két projektekhez kapcsolédéan a Lechner Tuddskodzpont altal megkilldott téradatokbol
elkészitett digitélis alaptérképen a 01213/23, 01358/41, 17001/4 és 17003/10 hrsz.-U ingatlanok ut
megnevezéssel szerepelnek. A vdros szabalyozasi terve az érintett ingatlanokat Védelmi rendeltetési
erd6zénaként (Ev) jeldli. Az 6sszhang megteremtése érdekében sziikséges a targyi ingatlanok ovezeti
besorolasanak mddositasa Altaldnos kdzlekedési zédnara (KO4).

Jelenlegi szabalyozas

Ovezeti kéd Ev

Terilet-felhasznalas Védelmi rendeltetés(i erd6zéna

....

,13. § (1) Védelmi rendeltetés(i erd6zona (Ev)
a) Ateriilet elsédlegesen védelmi (kérnyezet-védelmi, ill. természetvédelmi) rendeltetés(i
célokat szolgdl.
b) Ateriileten épiilet ujonnan nem helyezheté el.”

Tervezett szabalyozas

Epitési dvezeti kod KOa

Terulet-felhasznalas Altalanos kozlekedési zona

....

,11. § (1) Kézuti kbzlekedési zéna (KOd)
a) A kézuti kézlekedés céljdara kijelélt teriilet.
b) A teriileten
(1) az orszdgos és a helyi kézutak, a kerékpdrutak, a gépjarmii-varakozohelyek (parkoldk,
mélyparkoldk), jarddk és gyalogutak, mindezek csomdpontjai, viz- elvezetési
rendszere, kérnyezetvédelmi létesitmények, a k6zmUivek és a hirk6zlés épitményei,
tovdbbad
(2) a kézuti kézlekedést kiszolgdlo
— kézlekedési épitmények,
— kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglato, szdlldshely szolgdltato épliletek,
— igazgatdsi épliletek,
— gazdasdgi célu épliletek, azon beliil a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet
szamdra szolgdld lakdsok
helyezhetdék el.
beépités nagysdga legfeljebb 5% lehet. Az épitmények magassdga a 7,5 m-t nem
haladhatja meg.”
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3. Beavatkozasi pont

Nyiregyhaza keleti hataranal a 41-es szamu f6ut - 02262 hrsz-i Urbéresek csatorna - 116. szamd
Nyiregyhaza-Vasarosnamény vasutvonal - 403-as szamu féut (Keleti elkertlé ut) kozott helyezkedik el
a tervezési teriilet. A tervezett modositassal hatalyos szabalyozasi tervlap F7 szelvényén érintett.

(Forras: https://earth.google.com/web/)

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgy(ilése altal a varos kozigazgatasi tertletére vonatkozd 21/2007.
(VI.12) Kdzgy(ilés rendeletével jovahagyott tébbszér médositott HESZ és szabalyozasi terve a 02260/5
és 02260/6 hrsz-U ingatlant Zavard hatasy ipari gazdasagi zénanak (Gip) jeldli ki. A telephelynek
helyet add ingatlanon jelenleg is hulladékgazdalkodas, aszfaltkeverés, ipari tevékenység folyik.

A HESZ-ben a Zavaré hatdsu ipari gazdasagi zona (Gip) el6irasai kiegésziilnek ezen a teriileten végzett
gazdasagi tevékenységhez kapcsolédd, nem kozcéli (zemanyagtolté allomas létesitési
lehet&ségeinek elbirdsaival a telephelyen tarolt jarmlvek, munkagépek folyékony lzemanyaggal
torténd ellatasa érdekében.
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/7///////////////// ‘:

///7/ ///////// ////

.

i

A Strabag Logisztika Kft. 02260/5 és 02260/6 hrsz-u telephelye
szabalyozasi terv kivonat

Jelenlegi szabalyozas
Ovezeti kéd Gip 711946
Terilet-felhasznalas Zavaro hatasu ipari zéna
Epitészeti karakter egyéb
Epitési 6vezet kialakult-e nem kialakult
Beépitési mod szabadonallo- telepszerd
Megengedett legkisebb telekméret 10000 m?
Megengedett legnagyobb beépitettség 30%
Megengedett épitménymagassdg 12,5m
Legkisebb zoldfellleti fedettség 30%

,,,,,

» 8.8. (3) Zavard hatdsu ipari zéna (Gip)

a) A teriilet a krnyezetét er6sen zavard gazdasdgi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgdl.

b) A teriileten
- a kiilénlegesen veszélyes (pl. tliz-, robbands-, fertézésveszélyes), blizds vagy nagy zajjal jaro
gazdasdgi épitmények, valamint a nem veszélyes hulladékok kezelését, ujrahasznositdsdat végzé
telephelyek

helyezhetdek el.

c) A teriileten ujonnan nem telepithetdk:
- lakdsok — még a tulajdonos, személyzet szamdra sem —,
- egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis intézmény, tovdbbd kereskedelmi és szolgdltato
funkcioju épiiletek,

d) meglévé épiiletek a c. pont szerinti funkciokra nem alakithatdk dat.”
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Beavatkozasi pontok ismertetése (A mddositott tervi részek minden esetben el6zetes tervezetek, azok tajékoztaté jellegliek!)

3.
Modositasra kijelolt teriilet Modositas célja és targya Jelenlegi Hatalyos Teriilet Bioldgiai Tervezett teriilethasznalat, | Teriilet Bioldgiai Egyéb szabalyozasi mddositas, megjegyzés
teriilethasznal | teriilethasznalat, | (ha) aktivitasi 6vezet, HESZ (ha) aktivitasi
at 6vezet, HESZ érték érték
A HESZ és szabalyozasi terv a 8538/3 és 8534/6 hrsz.-( JKivett Egyéb ipari 0,25 - Kereskedelmi  szolgdltatd 0,25 - az 6vezeti hatdr ingatlanhatarokhoz
Nyiregyhaza belteriiletén a Kall6i | ingatlanokat részben  Kereskedelmi  szolgaltatd beépitetlen gazdasagi zéna gazdasagi zénaba (Gk) igazitasa torténik
1- Ut — Tinde utca — Lujza utca | gazdasagi zéndba (Gk), részben Egyéb ipari gazdasagi teriilet” (Ge)
kozott helyezkedik el a tervezési | zondba (Ge) jeldli ki. A 8538/3 hrsz.-U ingatlan a Kalléi
terilet. A tervezett modositassal | Gt 30m-re torténd szélesitése érdekében
hatalyos szabdlyozasi tervlap G5 | Utszabdlyozdssal is érintett. Az érintett ingatlanok egy
szelvénye érintett. Ovezeti zénaba (Gk) &tsoroldsa torténik az ovezeti
hatdr ingatlanhatarokhoz igazitdsaval. Ge - Gk
Hatalyos szabalyozasi terv kivonata Tervezett szabalyozasi terv kivonata A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
711966, —F " 711966, A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
i " ] " Nem valtozik, hatdsa nincs.
A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis orokség megdrzése:
Nem valtozik, hatasa nincs.
A népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlGtlenségek csokkentése:
A mddositas a varos infrastrukturalis halézatdban valtozast nem okoz.
| Megfelel6 szinvonali kozlekedés kialakitasa:
| Nem valtozik, hatasa nincs.
—
Gl Laké- és munkakériilmények:
|
711966 Nem valtozik, hatdsa nincs.
Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett a teriletet.
Kérnyezet-, természet- és tajvédelem:
A kozelben épitészeti 6rokség nem talalhato.
5 Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
(72} . . . .
~|<£ Nem valtozik, hatasa nincs.
§ Teriilettel, termdfdlddel valé takarékos gazdalkodas:

09Y0 utca

8539/4

O s

Term6fold mas célu hasznositasa nem torténik.

Természeti adottsagok gyogyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Infrastukturalis er6forrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Zoldfeliilet-, kérnyezet- és természetkimélg fejlesztések tamogatasa:

8538/4 : [Q
% esms B A tényleges hasznalat valtozik de a telepiiléshez mérten
©
8538/1 L = ez nem meghatarozé nagysdgrendd, hatdsa nincs
—_— 41; —
34/5 i 8534/6 \‘
S L..N.mm..“.J 8544/22
- |
8534/3
— 1
== N
| &
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Modositasra kijelolt teriilet Modositas célja és targya Jelenlegi Hatalyos Teriilet Bioldgiai Tervezett teriilethasznalat, | Teriilet Bioldgiai Egyéb szabalyozasi mddositas, megjegyzés
teriilethasznal | teriilethasznalat, | (ha) aktivitasi 6vezet, HESZ (ha) aktivitasi
at 6vezet, HESZ érték érték
Nyiregyhaza déli részén a M3 | Nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt Hkivett Ut, Védelmi 0,654 - Altaldnos kozlekedési zéna 0,654 - - Altalanos kozlekedési zédnaba (KO3)
autépalya — Butykasor utca — | beruhdzasokhoz (4925 sz. f8ut bdvitése, 100-as | Livett teriilet” rendeltetésii (KO&) keriilnek a valésagban is Gtként hasznalt
2 17007/1 hrsz.-4 ut — 01358/14 | vasutvonal Debrecen (kiz.) — Nyiregyhaza (kiz.) szakasz erdézéna (Ev) ingatlanok
hrsz:-u u’E - M.A\,/, 109 sz"ar.\?\u korslze:rtfsmese)" ka,pcsolodoa'n a kornyezo{ EngatllarTok - A kézati vonalszakaszt érinté vizfolyasok
Vasut — Erpataki-féfolyas kozott | feltarasahoz szlikséges szervizutak megvaldsithatdsaga s .. . .
- AT } } L s - o pari sdvjai feltlintetésre keriltek
helyezkedik el a tervezési terllet. | érdekében sziikséges a teleplilésrendezési eszk6zok . o L.
A tervezett mddositdssal hatdlyos | méodositasa a 01213/23, 01358/41, 17001/4 és a - A nyomvonal régeszeti terllettel érintett.
szabalyozasi tervlap J5 szelvényén | 17003/10 hrsz.-0 ingatlanoknal.
érintett. Ev = KO4, KO4 > Ev
Hatalyos szabalyozasi terv kivonata Tervezett szabdlyozasi terv kivonata A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
- 7 D N S\ Ay D i e g— . PR . P
/ e W ll/)ﬁﬁ' A A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
] =L . . . .
~1¢ ¥ Nem valtozik, hatdsa nincs.
: A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis orokség megdrzése:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
A népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:
A modositas a varos infrastrukturalis halézataban pozitiv valtozast okoz.
Megfelel6 szinvonalu kézlekedés kialakitasa:
A beruhdazas pozitiv hatdsu lehet.
Laké- és munkakériilmények:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
~ A nyomvonal régészeti terllettel érintett, a tervezési teriiletre El6zetes Régészeti Dokumentacio
2 készilt. A lel6hely foldmunkaval érintett részén megel§z6 régészeti feltarast kell végezni.
E Kérnyezet-, természet- és tajvédelem:
T A kozelben épitészeti 6rokség nem talalhato.

_E

,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndlasaval” ,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndlasava

I
=== \

In

Tajhaszndlat, tajszerkezet védelme:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Terilettel, terméfolddel valé takarékos gazdalkodas:
Term6fold mas célu hasznositasa nem torténik.

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Infrastukturalis er6forrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Zoldfeliilet-, kérnyezet- és természetkiméld fejlesztések tamogatasa:
A tényleges hasznalat valtozik de a telepliléshez mérten
ez nem meghatarozé nagysdgrendd, hatdsa nincs
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Modositasra kijelolt teriilet Modositas célja és targya Jelenlegi Hatalyos Teriilet Bioldgiai Tervezett teriilethasznalat, | Teriilet Bioldgiai Egyéb szabalyozasi mddositas, megjegyzés
teriilethasznal | teriilethasznalat, | (ha) aktivitasi ovezet, HESZ (ha) aktivitasi
at ovezet, HESZ érték érték
Nyiregyhaza keleti részén a 41-es N’ylregyh“az.a Meg}'él JOg'.U \{BFOS KOzgyuIt?se altal a »Kivett / .Zav?ro hata§u. - - Zavaro N ’hatasg ipari - - ] , .
szami. fout - 02262 hrsz-g | VATOs kozigazgatasi teriiletére vonatkozo 21/2007. telephely ipari gazdasagi gazdaségi zéna (Gip) HESZ 8. § (3) bekezdése az alabbi e) ponttal
Urbéresek csatorna - 116. szamu (VII.12)IKozgyule_slr?nfj(_eletevgl Jovahagyot'f tgbbszor gépjarma z6na (Gip) egészil ki
3 X , Y , maddositott Helyi Epitési Szabdlyzata (a tovabbiakban: | ._ . .
. Nyiregyhaza-Vasarosnamény : , A Y. L. javitd csarnok
, .+ cn.. | HESZ) és szabdlyozasi terve a 02260/5 hrsz-U ingatlant . (e o
vasutvonal - 403-as szamu féut , A . SN an L és 8 épllet
. o . Zavaré hatasu ipari gazdasagi zénanak (Gip) jeldli ki.
(Keleti  elkertl6 at)  kozott . , DA P .
. e A HESZ-ben a Zavaré hatésu ipari gazdasagi zéna (Gip)
helyezkedik el a tervezési terilet. e e . L. . ,
s , elGirdsai kiegészlilnek a tdrgyi terlileten végzett
A tervezett mddositdssal hatalyos L , ; s .
X L. , gazdasagi tevékenységhez kapcsolédd, nem kozcélu
szabalyozasi tervlap F7 szelvénye | 7 s s . g P
. Uzemanyagtolté allomas létesitési lehetGségeinek
érintett. Pravo
elGirasaival.
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Hatalyos HESZ kivonata Nem valtozik, hatdsa nincs.
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
A helyi épitési szabalyzat 8. § (3) bekezdése értelmében: Nem viltozik, hatdsa nincs.
. e . A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis 6rokség megérzése:
(3) Zavard hatésu ipari zéna (Gip) yinep & ! Sl (- . .
.. .. e . e . . Nem valtozik, hatdsa nincs.
a) A teriilet a kérnyezetét er6sen zavaré gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal. - - - — —
b) A terileten A népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekek:
- a kiilonlegesen veszélyes (pl. tliz-, robbanas-, fert6zésveszélyes), bliz0s vagy nagy zajjal jaré gazdasagi épitmények, valamint a nem Nem valtozik, hatésa nincs.
veszélyes hulladékok kezelését, Gjrahasznositasat végz6 telephelyek helyezhetéek el. A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:
c) A teriileten Gjonnan nem telepitheték: A mddositas a varos infrastrukturalis hal6zatdban valtozast nem okoz.
- lakasok —még a tulajdonos, személyzet szamara sem —, Megfelel§ szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
- egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis intézmény, tovabba kereskedelmi és szolgdltato funkcidju épliletek, Nem véltozik, hatdsa nincs.
d) meglévé éplletek a c. pont szerinti funkcidkra nem alakithatok at. — ———
Lako- és munkakoriilmények:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
Tervezett HESZ kivonata g Ismert régészeti 6rokség altal érintett a teriiletet.
E Kornyezet-, természet- és tajvédelem:
A helyi épitési szabalyzat 8. § (3) bekezdése az alabbi e) ponttal egésziil ki: % A kozelben épitészeti 6rokség nem talalhato.
(3)2 5 hatasd ipari zona (Gip) Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
avaro hatasu Ipari zona {1p Nem valtozik, hatdsa nincs.
e) A 41-es szdmu f6ut - 02262 hrsz-U csatorna - 116. szamu vasutvonal - 403-as szamu féut (Keleti elkeriilé Gt) altal hatérolt teriileten Terilettel, term&f6lddel val6 takarékos gazdalkodas: : -
beliil a zavaré hatasu ipari z6ndban a gazdasagi tevékenységhez kapcsolddd, nem kdzcéld lizemi lizemanyagtdlté allomds elhelyezhetd. Term6fold mas céld hasznositasa nem torténik.
Természeti adottsagok gyogyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Infrastukturalis er6forrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
Zoldfeliilet-, kornyezet- és természetkimélé fejlesztések tamogatasa:
A tényleges hasznalat valtozik de a telepiiléshez mérten
ez nem meghatdrozd nagysagrendd, hatasa nincs
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4. Telepiilésszerkezeti modositasok
Hatdrozat-tervezet

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Koézgylilésének
..... /2026. (...) 6nkormanyzati
hatarozata

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos telepiilésszerkezeti terve és a szerkezeti terv leiras
madositasanak jovahagyasara

A Kozgyiilés
a magyar épitészetrdl szlo 2023. évi C. torvény VIII. Fejezetében kapott felhatalmazas alapjan

- a..../2026. (...) szamU hatarozattal mddositott és kiegészitett telepiilésszerkezeti tervi leirast az
alabbiak szerint médositja:

- a Nyiregyhdza MJV Polgarmesteri Hivataldnak FGépitészi Osztalya &ltal készitett FOEP/356/2026.
torzsszamu, 3 beavatkozasi terililetre vonatkozd tervét figyelembe véve a varos kozigazgatdsi
teriiletére elfogadott teleplilésszerkezeti tervének mdodositasat a mellékelt telepiilésszerkezeti terv
szerint jévahagyja.

Nyiregyhaza, 2026.

Errdl értesiilnek:
1.) a Kozgydilés tagjai
2.) a cimzetes f6jegyz6 és a polgarmesteri hivatal bels6 szervezeti egységeinek vezet6i
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4.1. Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti Terv - Jelmagyarazat

Teriiletfelhasznalas £ 8 5
Kod Jel 33 2
B 11 Ln 15 Teles Nagyvarosias lakoteriilet
B 12 Lk 12 Teles Kisvarosias lakoteriilet
= 1.3 Lke 0,35 Teljes Kertvarosias lakoteriilet
1 14 Lf 0,2 Részleges Falusias lakoteriilet
Bl 21 VvVt 09 Telies Telepuléskdzponti vegyes teriilet
1 22 Vk 11 Teles Kézponti vegyes teriilet
B3 31 Gk 06 Teles Kereskedelmi-, szolgaltatd gazdasagi teriilet
Bl 32 Gip 05 Teles Zavaro hatasu ipari gazdasagi teriilet
B 33 Ge 05 Teles Egyéb ipari gazdasagi terllet
B 41 0 03 Teles Udiiléhazas adlbterilet
0 42 Uh 0115 Telies Hétvégihazas tdalsterilet
B 51 Kke 06 Teles Kulénleges kereskedelmi céld terillet
EE 521 K 06 Teles Kulénleges intézményi terilet >=10% beépitettséggel
0 522 Ki0 0,05 Teles Kulénleges intézmeényi teriilet <10% beépitettséggel
0] 54 Kho 02 Részleges Kiilbnleges honvédelmi teriilet
55 Kh 0,01 Részleges Kilonleges hulladék elhelyezésére szalgalo terdlet
[ 56 Kk 0,15 Részleges Kiulénleges varosiizemeltetési célokat szolgald kertészeti terilet
Hl 57 K-S Kulénleges beépitésre nem szant nagy kiterjedésti helyi sajatossagot hordozo terilet
EET1 57 Kké 025 Telies Kulonleges kozlekedési teriilet
I 58. K-En Megululo energiaforras hasznositasanak céljara szolgalo teriilet
Bl 59 K-t Kilénleges beépitésre nem szant temet6 terllete
1 6.1.0 KOa Altalanos kozlekedési terilet
B 520 KOv Vasuti kozlekedési teriilet
BN 70 2z Zoldterilet
[ 810 Ee Egészségligyi- turisztikai céla erdd
B 820 Ev Védelmi céld erdd
B 830 Eg Gazdaségi célu erdé
[ 9.1.0 Mk Mezégazdasagi kertes terilet
1 920 Ma Mezbgazdasagi altalanos terilet
[ 9.3.0 Mko Mezdbgazdasagi korlatozott hasznalatd tertilet
= 10 Vg Vizgazdalkodasi tertlet
E=4 Kereskedelmi- szolgaltaté sav
E=43 Kozpark jellegl zéldsav
E=3 Erdé jellegli z6ldsav
1 Tartalek temetd

Miivi értékvédelem Intézmények
=1 Régészeti teriilet [(® ] Igazgatasi kdzpont
1 Helyi védettségii telekszerkezet Oktatasi kdzpont- féiskola

Mivel&dési kézpont

Taj és természetvédelem Egyhazi kézpont

Natura 2000 terlet

— I ) Kérhaz

Ex lege védett teriilet hatara Kereskedelmi (bevasarlo) kézpont
Termeészeti terlilet hatara Piac

271 Okoldgiai halozat Vasarvaros

E==1 Helyi jelentdségli védett ill. védelemre javasolt Kirandulé kézpont

természeti teriilet hatara Turisztikai alkdzpont

Arborétum, botanikuskert

Koérnyezetvédelem Vadaspark
Banyatelek terlilete Lovaglas
E==1 Veédétavolsagok Sportkéizpont

[ Jelentdsebb vizfolyas [® ] Szabadidékézpont
=Ean

ultivalando terdlet d
[Wrmalkozpont
Kézlekedés [Vitgmpark

Meglévd Tervezett

Autépalya

Orszagos féut

Orszagos mellékut, teleplilési fout
Gydjtoat [FE&i6
Kgltergletl L!t. [Eg&bzséglgyi kdzpont
Tavlati vasuti nyomvonal

Szintbeni csomopont

Kiilénszint(i csomépont Egyéb tervi elemek
Hid E=1 Telepiiléshatar
Jelentésebb kézhasznalata parkoléhely Belteriileti hatar
Autébusz- palyaudvar E=1 Tervezett belteriileti hatar
Vasuti palyaudvar 1 WVaroskapu
Vasutmegalld [71 Vérosrész- kiizpont
Repiiléter [ Szintvonal
Utpajzs [0 Gyogyhely
[ Gysgyhely védsterilete
E—1 Hidrogeologiai védézona
Koézmlvek, hiradas == Teleplilésképvédelmi terllet hatara
[&] Kommunalis szeméthulladék-leraké és kezelshely Kézm(i elhelyezésére szolgald teriilet

@] Tavfitéma

Villamos allomas

&1 Szennyviztisztitomd
[[®] Hiradastechnikai torony
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4.2.Tervezett Szerkezeti Terv

NYiREGYHAZA MJV
117/2005. (V.4.) sz. KGY hatarozattal jévahagyott
TELEPULESSZERKEZETI TERVLAPJA
M =1: 85000

,,,,, 2
ix ¢
Teriiletfelhasznalas £ g H
Kod Jel 55 g
Bl 11 Ln 15 Telies Nagyvarosias lakoétertlet
p B 12 Lk 1,2 Teles Kisvarosias lakoterilet
v @ 13 Lke 0,35 Telies Kertvarosias lakoterilet
/ [ 14 Lf 0,2 Részleges Falusias lakoteriilet
i Bl 21 Vt 09 Telies Telepuléskozponti vegyes teriilet
d B 22 Vk 1,1 Telies Kozponti vegyes teriilet
S TN 7L e SOSIRTT | @ |\ LA B 31 Gk 06 Teles Kereskedelmi-, szolgaltaté gazdasagi teriilet
/ TR I 32 Gip 05 Telies Zavar6 hatasu ipari gazdasagi teriilet
= B 33 Ge 05 Telies Egyéb ipari gazdasagi terilet
ﬁn\ B 41 Ua 03 Telies Uduldhazas tdulétertlet
I C 42 Uh 0,15 Telies Hétvégihazas tdulsterdlet
B 51 Kke 06 Teles Kilénleges kereskedelmi céll teriilet
ﬁ 521 Ki 06 Teles Klénleges intézményi teriilet >=10% beépitettséggel
f? [0 522 K0 0,05 Telies Kulonleges intézményi teriilet <10% beépitettséggel
/ ) [ 54 Kho 0,2 Részleges Kiildnleges honvédelmi teriilet
{;‘{ Bl 55 Kh 0,01 Részleges Kilonleges hulladék elhelyezésére szolgalé terilet
/’:’; [ 56 Kk 0,15 Részleges Kiilonleges varosiizemeltetési célokat szolgalo kertészeti teriilet
/u B 57 K-S Kulonleges beépitésre nem szant nagy kiterjedés helyi sajatossagot hordozo teriilet
0 [ [ 58 Kké 025 Telies Kulnleges kézlekedési terilet
f Em 59 K-En Meguilul6 energiaforras hasznositasanak céljara szolgalo terilet
I 510 K-t Kulonleges beépitésre nem szant temet6 terilete
1 511 K-kzm Kulonleges beépitésre nem szant kézmiitertilet
1 6.1.0 KOa Altalanos kdzlekedési teriilet
Bl 620 KOv Vasti kézlekedési teriilet
E= 70 Zoldterilet
3 8.1.0 Ee Egészségtigyi- turisztikai célu erdd
B 820 Ev Védelmi céli erdd
I 830 Eg Gazdasagi célu erd6d
[ 9.1.0 Mk Mezégazdasagi kertes tertilet
[ 920 Ma Mezbégazdasagi altalanos teriilet
A [ 9.3.0 Mko Mezégazdasagi korlatozott hasznalatu teriilet
\ /= 10 Vg Vizgazdalkodasi teriilet
) E=3 Kereskedelmi- szolgaltatd sav
E=43 Koézpark jellegli z6ldsav
E=4 Erdé jellegi z6ldsav
E=J Tartalék temet6

Miivi értékvédelem Intézmények
f====3 Régészeti terilet (@] Igazgatasi kbzpont
Helyi védettségli telekszerkezet [@ ] Oktatasi kézpont- féiskola
Taj és természetvédelem L2 guve!éqéf' k6zpont
N gyhazi kézpont
53 Natura 2000 terilet i Korhaz
E=3 Ex |€ge vedett fefl-“e' ':'atafa Kereskedelmi (bevasarlo) kézpont
Természeti terilet hatara Piac
Okolégiai halozat Vasarvaros
Helyi jelentéségli védett ill. védelemre javasolt Kirandulé kdzpont

természeti terilet hatara

/ Koérnyezetvédelem Vadaspark
/ Fw  Banyatelek teriilete Lovaglas
E==J Védétavolsagok Sportkézpont
/ 1 Jelent6sebb vizfolyas Szabadidékézpont
! C@] Rekultivalando teriilet Strand
= Termalkozpont
Kozlekedés Vidampark
Meglévé Tervezett ﬁlme"_ypafk
3 % .emping
: Autopdlya Szélloda
By Orszagos féut o Temets
Orsnzagos mellékut, telepulési fout Kegyeleti park
Gytijtéut » Kilato
Kilterileti ut

Téavlati vasuti nyomvonal
Szintbeni csomépont
Kulénszintli csomopont

Turisztikai alkézpont
Arborétum, botanikuskert

Egészségligyi kézpont

Egyéb tervi elemek

Hid == Telepiiléshatar
Jelentésebb kézhasznalatu parkoldhely = Belterileti hatar
Autdbusz- palyaudvar E=3 Tervezett belteriileti hatar
Vasuti palyaudvar [T Varoskapu
Vasutmegallé [ Varosrész- kdzpont
Repulétér [ Szintvonal
Utpajzs B0 Gyogyhely
[ Gyogyhely védétertilete
E—J Hidrogeolégiai védézona
Kozmiivek, hiradas E=3 Telepiilésképvédelmi terilet hatara
Kommunélis szeméthulladék-lerako és kezelbhely Kézmii elhelyezésére szolgalé terilet

Tavfiitoma

Villamos &llomas
Szennyviztisztitomi
Hiradastechnikai torony

A ...J12026. (.... ... ) sz. hatarozattal médositva és kiegészitve.
A terv az allami felh alasaval késziilt.

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala
Foépitészi Osztaly

Telepiiléstervezés:
Végh Jozsef TT-15-0124

2026. marcius
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4.3.Atnézeti térkép — kivagat

4.3.1. 1. Beavatkozasi pont

4.3.2. 2. Beavatkozasi pont
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5. Alatamaszté munkarész

7 7

5.1. F6épitészi nyilatkozat

1. | Tajrendezési munkarész Jelen dokumentaciéhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész
nem Kkeriilt kidolgozasra, mivel a moddositds nem érinti a
szakterliletet, igy a kordbban elkészitett munkarészek
érdemben nem valtoznak.

2. Kornyezetalakitasi munkarész Jelen dokumentéciohoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész
kidolgozasra keriilt, mivel a mddositas érinti a szakteriletet az
1-es és 3-as beavatkozasi ponton.

3. Kozlekedési munkarész Jelen dokumentacidhoz a teriletre vonatkozdéan a munkarész
kidolgozasra keriilt, mivel a mddositas érinti a szakteriiletet a
2-es beavatkozasi ponton.

4, Kézmdvek Jelen dokumentaciéhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész
nem Kkeriilt kidolgozasra, mivel a moddositds nem érinti a
szakteriiletet, igy a korabban elkészitett munkarészek
érdemben nem valtoznak.

5. Hirkozlési munkarész Jelen dokumentacidhoz a teriletre vonatkozéan a munkarész
nem keriilt kidolgozasra, mivel a mddositas nem érinti a
szakteriiletet, igy a korabban elkészitett munkarészek
érdemben nem valtoznak.

6. MTrT Jelen dokumentaciéhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész
nem Kkeriilt kidolgozasra, mivel a moddositds nem érinti a
szakterliletet, igy a kordbban elkészitett munkarészek
érdemben nem valtoznak.

7. Bioldgiai aktivitasi érték A moddositasok keretén belUl létrejové oOvezeti, terilet-
felhasznadlasi valtozasra vonatkozo aktivitas érték szamitas nem
keriilt kidolgozasra, mert nem jel6link ki Uj beépitésre szant
teriiletet.

8. Uj beépitésre szant teriilet A moddositas keretén belll Uj beépitésre szant terilet nem
kerll kijelolésre, ezért az Uj beépitésre szant terilet
igazolas nem keriil kidolgozasra.

Kovacs Rita
varosi f6épitész

5.2. Telepiilésképi rendelettel 6sszefiiggd, a szabalyozas kialakitasara vonatkozd észrevételek

A tervezett moddositasok — terileti elhelyezkedésik és kiterjedésiik alapjan — érdemben nem
befolyasoljdk a telepiléskép kialakult jellegét. A Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos dnkormanyzata
KépviselGtestiiletének a Nyiregyhdza Megyei Jogl Vdaros telepilésképi védelmérsl széld
31/2017.(X.27.)  6nkormanyzati  rendeletében  megfogalmazott telepulésképi  elGirdsok
Osszeegyeztethet6ek a tervezett mddositds soran részben megvaltozd szerkezeti elemekkel. Az
esetlegesen felmerll6 telepllésképet befolyasolé szabdlyozdsi irdnyelvekre adott rendeleti
valaszokat a hatalyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem szlikséges.

Ugyiratszam: FOEP/356-20/2026.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647




Nyiregyhaza MJV Teleplilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — 1./2026. 22
- Egyszerdsitett eljaras, véleményezési dokumentacio-

5.3.Kornyezetalakitasi munkarész (1-es beavatkozasi pont)

Részletek a Nyiregyhaza, Kalléi Ut 77., Mozsar u. 1. szam alatti 8538/3 hrsz.-0 és a Mozsar u. 3. szam
alatti 8534/6 hrsz.-0 ingatlanok szabdlyozasahoz készitett Telepitési tanulmanytervbdl (Dudés Ede
okl. telepiilésmérnok, TT-15-0303, 4400 Nyiregyhaza, Bocskai u. 18.):

,A Vdllalkozds épitési beruhdzdst tervez ezekre az ingatlanokra, kereskedelmi, szolgdltato
tevékenység végzése céljabol, amit pdlydzati projekt keretében végeznének el. Az épitési
beruhdzdshoz kapcsolodo épitési engedélyezési kérelmet a két ingatlan Gsszevondsa, (telekhatdr-
rendezést) kévetben tudjdk elkezdeni. A jelen jogi dllapot akaddlyozza az ingatlanok ésszevondsdt, és
ezaltal az épitési engedélyezési eljards meginditdsat is. (...)

Az dtsorolds az épitési Ovezeti besoroldst egységesiti a torténelmi teriilethaszndlatot,
telekhaszndlatot dllitjia helyre. A beruhdzdsok végrehajtdsdhoz a szabdlyozdsi tervben jeléltek adnak
jogszabdlyi hdtteret, a megvaldsuldsnak jogi akaddlya nem lesz, tisztdzodnak a tulajdonosi és teriileti
kihatdsok. Ismertté vdlik a szabdlyozdsi tervben valé szerepeltetéssel a kérnyezettel vald
Osszefiiggései, az el6készités intézkedési feladatai. (...)

A fejlesztési cél, valtozast szemléltetd beépitési terv

»
feRomos aus | T &,
toltéallomas (6db) I Y5,
ot gt 5 %

ervezett kapu
(bejarat)

ervezett parkold)
Sdbhely) |

Koruljarhatosagot
biztosits it (6m)

ervezett fasitas

[Tervezett
[csarnokeépiilet

* 6,00

Kamionos kozlekedést-
biztositd dt (7m)

¢ ervezettkapu
[kijarat)

(8543)

[Fervezet fasitas)
Beépitési terv, épitész tervezd, Adaxis Kft.
forras: Telepitési tanulmdanyterv - Dudds Ede okl. teleptlésmérnok, TT-15-0303
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A tervezési teriilet — hatdsteriilet — a 4911 sz. Nyiregyhdza-Nyirbdtor 6sszek6té ut, szelvény: 2 km +
600 m-nél kézelitheté6 meg, meg ténylegesen a Kdlldi u. szelvényezés szerinti jobb oldala, a Lujza u.
csomdpontjat kévetben. A Vdros ezen a részén tébb vdllalkozds telephelye is taldlhatd, és a hatdlyos
teleplilésszerkezeti terv jelentGs kiterjedés(i kereskedelmi szolgdltaté gazdasdgi fejlesztési teriiletet is
kijelolt itt, a koérnyezeti adottsdgokra tekintettel. A teriilet alapveté haszndlata, beépitése
kereskedelmi szolgdltatd jellegl, autdszalon-, kereskedés most is taldlhaté az adott témbben.”

5.4.Kornyezetalakitasi munkarész (3-as beavatkozasi pont)

A HESZ-ben a Zavaré hatésu ipari gazdasagi zona (Gip) el6irasai kiegésziilnek ezen a teriileten végzett
gazdasagi tevékenységhez kapcsolédd, nem kozcéli (zemanyagtolté allomas létesitési
lehet6ségeinek elGirdsaival a telephelyen tarolt jarmlvek, munkagépek folyékony lzemanyaggal
torténd ellatasa érdekében.

A 02260/5 és 02260/6 hrsz-U ingatlan nem tartozik a Hortobagyi Nemzeti Park dvezeteibe, nem
taldlhatd rajta semmilyen védett természeti terilet, érték, elem, s ivdvizbazis véd6ovezete sem
érinti. A vizsgélt teriilet nem érint NATURA 2000 teriiletet, a Nemzeti Okoldgiai Haldzat teriiletét. A
beruhdzdssal érintett ingatlanhoz legkdzelebb az Orosi gyepek NATURA 2000 terilet huzédik, a
telephelyet délrél 6vez6 vasutvonal tuloldalan, valamint a telephelyet K-i irdnybdl hatarold terileten.
A vizsgalt beruhazas kozvetlen hatast a természeti kornyezetre nem gyakorol, a technolégidk
mUikodtetése soran nem torténik kdzvetlen szennyez6anyag kibocsatas sem élGvizbe, sem egyéb
maddon. A vizsgalt beruhdzads a természeti kornyezetre nem gyakorol visszafordithatatlan negativ
hatast sem kdzvetleniil, sem kdzvetett mddon. A teriilet régészeti terilettel érintett.

Részlet Dudas Ede vezets telepillésrendezd tervezd (4431 Nyiregyhaza, Napfény u. 5., TT 15-0303)
altal készitett Telepitési tanulmanytervbdl:

Tervezett beruhazas tervdokumentacidja

El6zmények

A STRABAG Logisztika Kft. (1117 Budapest, Gabor Dénes utca 2. (Infopark D épiilet)) a 4451 Nyiregyhaza,
02260/5 hrsz. alatti telepen, az lizemanyagtolté allomashoz, gazolajat tarol6 tartalyt kivan létesiteni.

A létesitéssel kapcsolatos engedélyezési tervek elkészitését és a munkak elvégzését a tulajdonos megrendelte a
feladat elvégzésére szakosodott és hatosagi alkalmasséagi bizonyitvannyal rendelkez6 AK-S Kit-t6l.

Az engedélyezési tervdokumentéacio tervezéje Eichert Karoly (GO-T 13-15966) okleveles gépészmérnok.

Meglévd allapot .
Az Ujonnan telepitendd, gazolajat tarold tartaly kornyezetének meglévé kialakitasat a ,Atnézeti helyszinrajz” és a

.Felmérési helyszinrajz’ tartalmazza.

Létesitési koncepcid

Az iizemeltetd az 54/2014 (XII. 05.) BM rendeletre hivatkozva biintet6jogi feleldssége tudataban kijelentette, hogy
a fenti telephely Ujonnan létesitendé T-20-1 jelli tartalyaban még idészakosan sem fog I-l. tlizveszélyességi
fokozatl éghet6 folyadékot tarolni.

Ennek figyelembevételével az T-20-1 jelli gazolaj taroldhoz géazinga vezetéket létesiteni és a lefejtd-, és szivd
vezetékeket gyujtdhatas-atterjedést gatlo szerkezettel ellatni nem sziikséges.

A gazolajat tarolé tartaly tlizvédelmi kovetelményeit az 54/2014 (XII. 05.) BM rendelet, a keletkezd veszélyes
hulladékok kezelési feltételeit a 225/2015. Korm. Rendelet rogziti.

A megrendeld a gazolajat tarold6 20 m3-es, konténerben-, 100%-o0s kérmentdtérben elhelyezett tartalyt kivan
telepiteni.
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Osszegzés

A benzinkut létesitése, annak a kdrnyezetre gyakorolt hatasa a mai beépitett, illetve fas, erdés koérnyezeti
allapothoz képest jelents valtozast nem eredményez. A nagyméretli burkolt fellilet, épitmények, foldalatti
Uzemanyag tartalyok, rendszerek kiépitése a talaj, a talajviz a felszini vizek, az él6vilag, a biodiverzitas
szempontjabdl tovabbi kedvezétlen hatast nem eredményez.

A két jelentés és forgalmas kozlekedési folyosd kdzé ékel6dd, valdsagban is gondozott iparteriilet kifejezetten
alkalmas (izemanyagtoltd allomas létesitésére. Lakd- és Udiléépiletektdl viszonylag tavol van, ugyanakkor
kozvetlenil a féut mellett talalhatd. A jelenlegi allapotaban funkcionalis értelemben nem hasznélt terlilet
hasznositasa ezért indokolt.

A kdrnyezeti elemekre igénybevétel, terhelés szempontjabdl bekdvetkezd hatasok (foldre, levegére, vizre,
élévilagra, épitett kornyezetre, ez utdbbi részeként az épitészeti 6rokségre) csokkennek. A régészeti leléhelyen
torténd barmely beavatkozas visszafordithatatlan kovetkezményekkel jar a lelhelyre nézve. A kornyezeti elemek
rendszereit, folyamatait, szerkezetét, figyelemmel a tajra, telepiilésre, klimara, természeti (6koldgiai) rendszerre,
a biodiverzitasra, nem érintik hatranyosan. A Natura 2000 terlletek &llapotara, allagara és jellegére, valamint e
teriileteken 1év0 él6helyek és fajok kedvezd természetvédelmi helyzete megmaradasanak, fenntartasanak,
helyredllitasanak, fejlesztésének lehetéségeire nincs hatassal. Uj kornyezeti konfliktusok, problémak
megjelenése, meglévok felerésodése, nem varhato. A teleplilésszerkezetet meghatarozé miszaki infrastruktura
féhalézat nem valtozik, nem torténik meglévs, valés zold, vizgazdalkodasi, és természetkdzeli terilet
megszintetése.

Atnazeti helyszinrajz - forras: Elézetes vizsgalati dokumentacio
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5.5.Kozlekedési alatamaszté munkarész (2. Beavatkozasi pont)

Az Epitési és Kodzlekedési Minisztérium (tovabbiakban: EKM) (1054 Budapest, Alkotmany utca 5.)
megbizdsabdl a Civis Komplex Mérnok Kft. (4034 Debrecen, Nagybdnya utca 17.) végzi a ,Nyiregyhaza
Ipari Park bdvitése — Orszagos kozut fejlesztés” cimd projekt tervezési feladatait, koztiik a 4925. jeld
0sszekotd Ut burkolat meger@sitését és szélesitését. A Nyiregyhdaza déli iparterilet megkdzelitését
szolgalo uthaldzat fejlesztése a 345/2012. (XII. 6.) Korm.rendelet 1. sz. mellékletének 1.2.162. pontja
alapjan nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt beruhazas.

Az EKM megbizasabdl a Kontur Csoport Kft. (1146 Budapest, Hungaria krt. 162-168.) végzi a ,100-as
vasutvonal Debrecen (kiz.) — Nyiregyhaza (kiz.) szakasz korszer(sitése” cim( projekt tervezési
feladatait. A projekt célja a vonalszakasz és dllomdsainak biztositdberendezési és tavkozlési
korszer(isitésének tervezése a 160 km/h sebességhez és a megvaltozé vaganyképekhez illesztése, a
vonalszakaszon taldlhatd atatjardk (épitésének, atépitésének) tervezése, mint a 2625+70 hm. sz.
Vonat utcai szintbeni atjard tervezése. A 345/2012. (XIl. 6.) Korm.rendelet 1. sz. mellékletének 2.1.34.
pontja alapjan a 100. szamu vasutvonal, Debrecen — Nyiregyhdza szakasz korszer(sitésének tervezése
és kivitelezése nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt beruhazas.
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Nyiregyhdzi Ipari Park orszdgos kézut fejlesztések — Atnézeti helyszin
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Nyiregyhaza

rajz észlet
Tervezd: CiVIS KOMPLEX MERNOK Kft. (4034 Debrecen, Nagybdnya u. 17.)

Ehhez a két projektekhez kapcsolédéan a Lechner Tudaskodzpont altal megkilldott téradatokbol
elkészitett digitalis alaptérképen a 01213/23, 01358/41, 17001/4 és 17003/10 hrsz.-U ingatlanok ut
megnevezéssel szerepelnek. A varos szabalyozasi terve az érintett ingatlanokat Védelmi rendeltetésii
erd6zénaként (Ev) jeldli. Az 6sszhang megteremtése érdekében sziikséges a targyi ingatlanok ovezeti
besorolasanak modositasa Altaldnos kdzlekedési zédnara (KO4).

Ugyiratszam: FOEP/356-20/2026.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647



Nyiregyhaza MJV Teleplilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — 1./2026. 26
- Egyszerdsitett eljaras, véleményezési dokumentacio-

T‘en/ezésr S2akasz ygg, %+141,31
Coatlaogy Meglévs o aum1
0z

He:0uggg

o1z1311
(01358:41) -

,100-as vasUtvonal Debrecen (kiz.) — Nyiregyhaza (kiz.)
szakasz korszer(isitése” - Utépitési helyszinrajz részlet
Tervezd: Kontur csoport Kft. (1146 Budapest, Hungaria krt.
162-168.) és TERV-TAR Tervezd, Kivitelez és Szolgaltatd Bt.
(4025 Debrecen, Hatvan u. 54. fszt. 1.)
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,100-as vasutvonal Debrecen (kiz.) — Nyiregyhaza (kiz.)
szakasz korszer(sitése” - Mintakeresztszelvény részlet
Tervez8: Kontur csoport Kft. (1146 Budapest, Hungaria krt.
162-168.) és TERV-TAR Tervezd, Kivitelez és Szolgaltatd Bt.
(4025 Debrecen, Hatvan u. 54. fszt. 1.)

,Nyiregyhazi Ipari Park orszagos kozut fejlesztések” —
Altalanos mintakeresztszelvény részlet

Tervezs: CiVIS KOMPLEX MERNOK Kft. (4034 Debrecen,
Nagybanya u. 17.)
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A 4925, jelli 6sszek6t6é ut fejlesztésének elsé fazisdban a tervezési szakaszra El6zetes Vizsgalati
dokumentacid késziilt, mely benyujtasra kerilt a Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi F6osztaly részére. A FSosztaly 156-
6/2025 Ugyiratszamon hatarozatot adott ki, ami alapjan nem feltételezhetd jelentds kérnyezeti hatas
és a tevékenység az egységes kornyezethasznalati engedélyezés hatalya ald sem tartozik.

A F6osztaly természetvédelmi hatdésagi hataskorében megdllapitasra kerilt, hogy a targyi beruhdazas
teriiletei nem érintenek természetvédelmi oltalom alatt all6 nemzetkozi, orszdgos vagy helyi
jelent6ségli védett természeti, Natura 2000 teriiletet, Ramsari vizes él6helyet, valamint egyedi
tajértéket, tovabba nem részei az Orszagos Okoldgiai Halézatnak. A szakasz nem érint meglévd
mtargyat. A vizsgdlt vonalszakasz szilard asvanyi nyersanyag, illetve szénhidrogén és foldgaz
lelGhelyek teriletét nem érinti.

A Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Agrarlgyi F6osztaly Erdéfeligyeleti Osztalya HB/15-
ERD/18405-2/2024. sz. szakkérdés vizsgalata szerint az Orszagos ErdGallomany Adattar adatai alapjan
a beruhazasi célteriilet erdének minésiilé vagy erd6gazdalkodasi tevékenységet kdzvetlenil szolgald
foldteriletet kozvetlenil nem érint.

A 4925, jelli 6sszekotS ut fejlesztése tervezéssel parhuzamosan megkeresésre keriilt a Nemzeti
Régészeti Intézet, akik 2025. évben elkészitették a teriiletre vonatkozé egyszer(sitett régészeti
dokumentdacidt. A tervezett létesitmény vonatkozasaban El6zetes Régészeti Dokumentdcié (ERD-I.)
készilt. A teljes vizsgalati terlileten 15 régészeti lel6helyet azonositottak, melyekbdl 1 lel6helyet érint
kozvetlendl a jelenlegi mddositas, illetve tovabbi 1 lel6hely taldlhatd a tervezés 50 m-es Gvezetén
beliil. A beruhdzas keretében 6617,2 m2 teriilet prébafeltdrasa javasolt. A kivitelezés megkezdése
el6tt és az ERD-l.-ben foglat teriletel6készités megvaldsulta utan a feltdrasokat el kell végeztetni.

A 100. szamu vasutvonal, Debrecen - Nyiregyhdza szakasz korszerlisitésének tervezése és
kivitelezése projektnél a tervezett nyomvonal nem érint védett terliletet és Natura 2000 teriiletet
sem, nem sért kornyezetvédelmi és természetvédelmi érdekeket. A nyomvonal régészeti terilettel
érintett, a tervezési tertlletre ERD |., EIGzetes Régészeti Dokumentdcid készilt 2022. szeptember 20-i
datummal a Magyar Nemzeti Muzeum 4altal. A lel6hely féldmunkaval érintett részén megel6z6
régészeti feltarast kell végezni. A szakasz nem érint meglévé miitargyat. A vizsgdlt vonalszakasz
szilard asvanyi nyersanyag, illetve szénhidrogén és foldgaz lelGhelyek teriletét nem érinti.

A Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi F6osztaly Erd6felligyeleti Osztalya a 100. szamu
vasutvonal, Debrecen — Nyiregyhaza szakasz korszer(isitéséhez a nyomvonal kordbbi HB/15-
ERD/16685-2/2024. sz. szakkérdés vizsgalata szerint az Orszagos ErdGallomany Adattar adatai alapjan
a beruhdzasi célterilet erdének vagy erddgazdalkodasi tevékenységet kozvetlenil szolgdld
foldteriletnek mindsuld teriletet kozvetleniil nem érint.

A tervez6 Kontur Csoport Kft. a tervezési szerz6désben foglaltaknak megfeleléen megszerezte a
kornyezetvédelmi engedélyt (Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal 2151-37/2022), a
vasUthatdsagi  épitési engedélyt (KOFAT/3797-3/2023/VHF), valamint a tovabbi sziikséges
engedélyeket.
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5.6.Uj beépitésre szant teriiletek kijelolésére vonatkozé nyilatkozat

A mddositds keretén belll Uj beépitésre szant terllet nem kerdl kijelolésre, ezért Magyarorszag és
egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérél sz6lé 2018. évi CXXXIX. torvény 12. § elGirasainak
teljeslilésére vonatkozo nyilatkozat nem keriil kidolgozasra.

A szabalyozasi terv 2. beavatkozasi pontjanak mddositasi javaslatdban a projekt megvaldsitasahoz
szlikséges teriilet hatarvonaldhoz igazitjuk a vasuti kdzlekedési teriilet és a Il. rendii kozlekedési célu
kozterilet hataraként jelolt szabdlyozasi vonalakat. A magyar épitészetrél sz616 2023. évi C. térvény
76. § (1) bekezdése szerint nem tekintend6 Uj beépitésre szant teriilet kijelolésének, ha a
szabalyozasi vonal vagy kozlekedési teriilet valtozasa miatt keletkezik Uj beépitésre szant teriilet.

5.7.Urbanisztikai vizsgalat

Urbanisztikai, varosmorfoldgiai szempontbdl megvizsgaltuk a mddositassal érintett tertleteket. A
kialakult allapotokhoz jobban illeszked6 valtozast terveziink. A kialakult utcaképben,
telekhaszndlatban, épitészeti karakterben semmiféle negativ valtozdst nem jelentenek a
modositasok.
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6. Szabalyozasi médositasok

O S TN R SNy

6.1.Hatalyban Iévé helyi épitési szabalyzat — valtozé bekezdések

1.§ Nyiregyhdza 19/2005. (V. 5.) KGY rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzatanak
maodositasardl és egységes szerkezet(i szovegének megallapitdsardl szolé 21/2007. (VI.12.) KGY
rendelet (a tovabbiakban: Or) 8. § (3) bekezdése az aldbbi e) ponttal egésziil ki:

,8.§ (3) Zavard hatdsu ipari zéna (Gip)
a) A teriilet a krnyezetét er6sen zavard gazdasdgi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgdl.
b) A teriileten
- a kiilbnlegesen veszélyes (pl. tiiz-, robbands-, fertézésveszélyes), blizés vagy nagy zajjal jaré
gazdasdgi épitmények, valamint a nem veszélyes hulladékok kezelését, ujrahasznositdsdat véqgzé
telephelyek helyezhetéek el.
c) A teriileten ujonnan nem telepithetdk:
- lakdsok — még a tulajdonos, személyzet szamdra sem —,
- egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis intézmény, tovdbbd kereskedelmi és szolgdltato
funkcioju épiiletek,
d) meglévé épiiletek a c. pont szerinti funkciokra nem alakithatdk dt.
e) A 41-es szamu féut - 02262 hrsz-u csatorna - 116. szamu vasutvonal - 403-as szamu féut (Keleti
elkeriil6 ut) dltal hatdrolt teriileten beliil a zavard hatdsd ipari zéndban a gazdasdgi
tevékenységhez kapcsolddo, nem kézcélu lizemi lizemanyagtéltd dllomds elhelyezhetd.”

,,,,,

RENDELET-TERVEZET

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Kozgylilésének
..... /2026. (......) 6nkormanyzati
rendelete

....

madositasardl és egységes szerkezet(i szovegének megallapitasarél sz616 21/2007. (VI. 12.)
o6nkormanyzati rendelet médositasanak jovahagydasara
(MODOSITASOK 1./2026. — 3 teriilet)

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgyiilése

[1] Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgydlése altal a Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.)
onkormanyzati rendelettel jovdhagyott helyi épitési szabdlyzatdnak moddositasarél és egységes
szerkezet(i szovegének megallapitasardl szolé 21/2007. (V1. 12.) dnkorményzati rendelet mddositasa
sziikséges annak érdekében, hogy a jovébeni fejlesztések megvaldsuljanak és ehhez a szakmai
feltételeket megteremtse, ezért a jogszabalyi el6irasoknak megfelel6en e rendeletet alkotja.

[2] Nyiregyhdza Megyei Jogt Varos Onkormanyzatanak Kozgy(lése a magyar épitészetrdl sz616 2023.
évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazds alapjan, Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz6ldé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésében, a magyar épitészetrdl
sz6l6 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a
telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
) Ugyjratszém: F6EP/356-20/2025.
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telepuilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben biztositott
véleményezési jogkorében eljard

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami F6épitészi Iroda
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkoddsi F&osztdly Komplex Engedélyezési, Természetvédelmi és Nyilvantartasi
Osztaly

Hortobagyi Nemzeti Park lgazgatdsag

Fels6-Tisza-vidéki Vizligyi Igazgatdsag

Orszagos Vizligyi F6igazgatdsag

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag

Szabolcs-  Szatmar- Bereg Véarmegyei Kormdanyhivatal Népegészségligyi FGosztaly
Kozegészségligyi Osztaly

Budapest FGévaros Kormanyhivatala Orszdgos Kozuti és Hajozasi Hatdsagi FGosztaly
Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly

Epitési és Kdzlekedési Minisztérium

Epitési és Kdzlekedési Minisztérium Léginavigacids és ReplilStéri Hatdsagi Féosztaly

Honvédelmi Minisztérium Allami Légligyi FGosztaly, mint Katonai Légiigyi Hatdsag
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Mdszaki, Engedélyezési és
Fogyasztévédelmi Féosztaly Utligyi Osztaly

Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Nyiregyhdzi Jardsi Hivatal, Hatdsagi
FSosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali F6osztaly Foldlgyi lgazgatasi
Osztaly

Hajdu-Bihar Varmegyei Kormdnyhivatal Agrariigyi F6osztdly Erdéfelligyeleti Osztaly

Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi F6osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Rendé&r-f6kapitanysag Rendészeti Igazgatdsag
Kozlekedésrendészeti Osztaly

Szabdlyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatésaga Banyaszati és Gépipari F6osztdly Miskolci
Banyafelligyeleti Osztaly

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag - Debreceni Hatdsagi Iroda

Orszagos Atomenergia Hivatal Nuklearis Biztonsagi Igazgatdsaga

Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségligyi F6osztaly Kozegészségligyi Osztaly 1.
Nyiregyhdza Rendérkapitanysag Kozrendvédelmi és Hatarrendészeti Osztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Onkormanyzati Hivatal Megyei F6épitésze,

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami FGépitésze zaré szakmai véleményének
megadasaval,

Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos Vdrosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga, valamint
Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos Gazdasagi és Jogi Bizottsaga véleményének kikérésével a
kovetkez6ket rendeli el:

I. Médosito rendelkezések

1.§ Nyiregyhdza 19/2005. (V. 5.) KGY rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzatanak
modositasardl és egységes szerkezet(i szovegének megallapitdsardl szolé 21/2007. (VI.12.) KGY
rendelet (a tovdbbiakban: Or) 8. § (3) bekezdése az aldbbi e) ponttal egésziil ki:

,8.§ (3) Zavard hatdsu ipari zéna (Gip)
a) A teriilet a kérnyezetét erGsen zavard gazdasdgi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgdl.
Ugyiratszam: FOEP/356-20/2026.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647



Nyiregyhaza MJV Teleplilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — 1./2026. 31
- Egyszertsitett eljaras, véleményezési dokumentacio-

b) A teriileten
- a kiilénlegesen veszélyes (pl. tliz-, robbands-, fertézésveszélyes), blizés vagy nagy zajjal jdré
gazdasdgi épitmények, valamint a nem veszélyes hulladékok kezelését, ujrahasznositdsdt végzé
telephelyek helyezhetéek el.
c) A terlileten ujonnan nem telepithetdk:
- lakdsok — még a tulajdonos, személyzet szamdra sem —,
- egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis intézmény, tovdbbd kereskedelmi és szolgdltatd
funkcidju épiiletek,
d) meglévé épliletek a c. pont szerinti funkciokra nem alakithatdk dt.
e) A 41-es szamu féut - 02262 hrsz-u csatorna - 116. szamu vasutvonal - 403-as szamu féut (Keleti
elkeriil6 ut) dltal hatdrolt teriileten belil a zavaré hatdsu ipari zondban a gazdasdgi
tevékenységhez kapcsolodo, nem kézcélu lizemi lizemanyagtélté allomds elhelyezhetd.”

2.§. Az Or 1. szdmu mellékletét képz6 szabalyozasi tervliapok modositasat jelen rendelet 1. melléklete
szerinti 3 beavatkozasi pontra jévahagyja.

Il. Zaré rendelkezések

3 8.(1) Ez a rendelet a kihirdetést koveté napon Iép hatdlyba és a kbvetkez6 napon hatdlyat vesziti.
Rendelkezéseit a hatalybalépést kdvetben induld ligyekben alkalmazni kell.

(2) A hatédlybalépést megel6z6en érkeztetett és jogerGsen még el nem biralt Ggyekben jelen
rendelet akkor alkalmazhatd, ha a rendelet a kérelem targyara vonatkozdan kedvez6bb
el6irasokat tartalmaz.

Nyiregyhaza, 2026. majus

Dr. Kovacs Ferenc Dr. Szeman Sandor
polgarmester cimzetes fGjegyz6
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NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK
..... /2026. (......) 6nkormanyzati rendeletének 1. melléklete

7r 7.

MODOSITASOK 1./2026. - 3 teriilet egyszer(isitett egyeztetési eljarasban

1. Beavatkozasi pont

Tervezett szabadlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”
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2. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”

4/ i
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:
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KOTELEZO RAJZI SZABALYOZASI ELEMEK

Nem telepiilési
dontési szint

Teleptilési
dontési szint

FELULETEK

]
[=l]

l.rend(1 k6zlekedési célu kozteriilet

Il.rendt kozlekedési célu koztertilet

l.rend( nem kozlekedési és nem vizgazdalkodasi célu kozterilet (zoldterd-
let, egészségligyi és véderdd)

l.rend(i vizgazdalkodasi céli kozteriilet - vizfeliilet és szarazulat

Il.rend(i nem kozlekedési célt kozteriilet (koztér, csak belteriileten és kiil-
terlileti beépitésre szant tertileten beldl)

Telken beliili kotelezd zoldfellilet (védofasitas teriilete)

A védo- és korlatozési teriiletek 6sszevont teriilete nem kozteriileten (ha
orszéagos eloirdsokbdl kovetkezik, nem teleplilési dontési szint)

K62z6sségi funkcidohoz kapcsolédé zoldfelilet

Epitési hely *

-
]
]
]
L]
v

nem felt6lthetd, tereprendezéssel nem érinthetd, nem beépithetd

Muaemlék épiilet telke

b

Helyileg védett ill. helyi védelemre javasolt éplilet

NATURA 2000 teriilet

Okolégiai halézat

Helyi védelem alatt &ll6 zoldfeliilet
Gyalogos tér diszburkolattal
Vastitteriilet

Gazdasagi rendeltetést erdd
Vizgazdélkodasi tertilet, nem kézterulet

Tiizfalasan csatlakoztathaté oldalszarnyak

NN

Tébbszintes terlletfelhasznalas

HATARVONALAK

MK MK MK MK

RRRRRR

TTTTT

TtTtTt Tt

oveevYYY

=== Tervezett belterilet hatara
= Beépitésre szant terlilet hatara kiilteriileten
mmmmmm Sajatos elGirasok terliletének hatéara a terlilet sorszamaval
EEEEEEE ElGvasarlasi joggal érintett terlilet hatara
000000 Varoskapu zéna hatéra
Védaterliletek hatéra
Ln 215465 .
seseesnsees  Epitési 6vezetek, ovezetek hatéra és jele (a szinek hatéra egyben dvezet-
hatar is, ilyenkor nem kerdil kiilon jelSlésre az dvezethatar)
Muemléki kérnyezet hatara
Régészeti terlilet hatara (védett, ill. védelemre javasolt)
sz sz 5z 5z sz Helyi védettségl teleplilésszerkezet
vk vie vk vk vk Helyi védettségu teleplléskép
ttttttt Helyi védettségl temetd
Orszagos jelent(ségd természetvédelmi terilet (ex lege védett)

Természeti teriilet hatara

hththt ht ht Helyi jelentdségu védett, ill. védelemre javasolt természetvédelmi teriilet hatar

Hidrogeoldgiai védelmi zéna hatéra

Béanyatelek hatara (orszédgos érvény(l jogszabalyok szerint)

P100
————— Jelentds szintbeli gépjarmaparkolé teriiletének hatara gépjarmaszédmmal
G150 (G...) 2 . I N BN - Y 5 g m
===="= Jelentds szint alatti gépjarmatarolo tertiletének hatéara gépjarmiszammal
(fejlesztés szerinti gépjarmiszammal)
PH300

_____ Parkoléhaz gépjarmiszammal

=====Terepszint feletti (kozteriilet feletti) épitési hely

NYIREGYHAZA MJV SZABALYOZASI TERVENEK JELMAGYARAZATA

A telek mélyfekvésu teriilete, melyen a természetes novényalloméany megérzenda,

Nem telepiilési | Teleplilési
dontési szint | dontési szint

VONALAK

Tervezett szabalyozasi vonal
ooooono Valtoztatasi tilalom
e Epitési vonal

Epliletsarok helye

Elkert hatéra, ha az altalanos eldirasoktdl eltér
Helyi védelem alatt all6 homlokzat

Helyi jelentdségl védett, értékes fa, fasor

K&zterdleti fasitas, telken belili kotelezé zéldfellilet, ha fasor
———————— Gépjarma at tengelye (I. rendl kdzlekedési teriileteknél)
ceeooo \egyes hasznélatl csillapitottill. korlatozott forgalmd gépjarm (it tengelye
oooooo Onéllévagy kijelolt kerékpartit tengelye
e o0 e o Onallé gyalogut tengelye, ha az nem diszburkolaton van
22

Szabélyozasi szélesség

MWW Zajvédo fal

TtTiTt Tt Telektombre vonatkozdan telekalakitasi terv készitend§

PONTSZERU VAGY JELKEPES ELEMEK

Transzformator helye
14 Egyes telkekre, épitési helyre, épitési vonalra, vonalszakaszra vonatkozd

javasolt utcai épitménymagassag

R et Tervezett hid (dontési szint nem teleplilési, ha a hid szamozott orszagos
(I i utvonalon van)
[2) 64 Szintbeni tit-vas(it keresztezddés
© Mélygarazs
): s :( j: = ::( Tervezett aluljaré (dontési szint nem telepiilési, ha az aluljaré szamozott
orszagos Utvonalon van)
= Kételez6en megépitends athajtd ill. atjars
NZAN| Tervezett arkad

¥ Megsziintetd jel
Gk
711765 Abioldgiai aktivitasérték telken beldl, ill a szomszédos kdzteriileteken pétlandd
(B)

TAJEKOZTAT() RAJZ| ELEMEK (melyekhez nem tartozik szabalyozasi eldiras)

AWM Kozlekedésbdl szarmazoé zaj mérése javasolt

———————— Tervezett telekhatar

|:| Maganut

AVAVAVAN Oldalsé telekhataron valé 0sszeépités lehetésége (zartudvar)

Rekultivéaciés teriilet hatéra

Repulotér felszallspalya tengelye

E——5 Jelentds védatertiletet igényld elektromos tavvezeték
(=—6 Jelentds védaterliletet igényld gazvezeték
1] Meglévo toltsallomas helye

@ Kunhalom

---------- F&ldhivatali alaptérképen nem szerepld éplilet
MEGJEGYZES: * Kdtelezd, amennyiben a szablyozasi terlileten jellt épitési telek hatarai nem véltoznak.
. Véltozas esetén az épitési hely hatarait elvi épitési engedély keretében kell tisztazni.

VONALAS ELEMEK ABRAZOLASI HIERARCHIAJA (FEDETTSEGI SORRENDJE)
1. Teleplilés kbzigazgatasi hatara
2. Belterdileti hatar
3. Szabalyozasi vonal
4. Beépitésre szant terllet hatéra kllterdleten
5. Epitési 6vezeteket, Svezeteket elvalaszté hatarvonal
6. Telek hatéar

Mavi védelmi hatarvonalak

1. MGemléki kérnyezet hatara

2. Helyi teleptilési értékvédelmi terlilet hatara
T4j- és természetvédelmi hatarvonalak

1. Téjvédelmi krzet hatéara

2. Orszégos természetvédelmi terllet hatéra
3. Helyi jelentaségl természetvédelmi terlilet hatara

Ugyiratszam: FOEP/356-20/2026.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhdza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647

SZOVEGES SZABALYOZASI ELEMEK

Ln123456 Epitési 6vezet jele

Nyiregyhaza Megyei Jogi Varos.
Polgarmesteri Hivatala

Beépitésre szant teriletek

Ln nagyvérosias lakézéna

Lk kisvéarosias lak6zéna

Lke kertvarosias lak6zéna

Lf falusias lakézéna

Vt teleplléskozpont vegyes zéna

Vk kdzponti vegyes zéna

Gk kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi zéna

Gip zavar6 hatasu ipari gazdasagi zéna

Ge egyéb ipari gazdasagi zéna

Ui udulshazas udulézona

Uh  hétvégihazas diilézona

Kke kulénleges kereskedelmi célu zéna

Ki  kulonleges k6zhasznalatu épitményi zéna a funkcio megjeldlésével >=15% beépitettséggel
Ki0 kulonleges kdzhasznalatu épitményi zéna a funkcié megjeldlésével <15% beépitettséggel
Kho kilonleges honvédelmi és belbiztonsagi zéna

Kh kulénleges hulladék elhelyezésére szolgal6 zéna

Kk kulonleges varosiuzemeltetési célokat szolgalo kertészeti zéna

Kko kulonleges kozlekedési zona

Beépitésre nem szant teriletek

KOa kozuti kozlekedési zéna

KOk vasUti kozlekedési zona

z kdzpark zéna

Ev  védelmi rendeltetési erd6zéna

Ee egészséglgyi, szocidlis, turisztikai rendeltetésti erd6zéna

Eg gazdasagi rendeltetésii erd6zona

Mk mez6gazdasagi kertes zéna

Ma mezégazdasagi altalanos zéna

Mko mezbgazdasagi korlatozott hasznalatu zéna

VG vizgazdalkodasi zéna

K-En kulonleges beépitésre nem szant, megujulé energiaforras hasznositasanak céljara szolgalo terulet
K-t  kulénleges beépitésre nem szant temet6 terilet

K-S kildnleges beépitésre nem szant nagy kiterjedésti helyi sajatossagot hordozo terilet
K-kzm kilbnleges beépitésre nem szant kézmd tertlet

Ln X..... az elsé szam azt jelzi, hogy az épitési 6vezet melyik épitészeti karakterbe tartozik
1. belvarosi

polgarvarosi

mezovarosi

belsd kertségi

kilso kertségi

tanyabokros

egyéb

NiooLSIS

Ln .X....a masodik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezet kialakult vagy nem kialakult kategériaba tartozik
0. kialakult
1. nem kialakult

Ln ..X...a harmadik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezetben milyen beépitési mad alkalmazhaté
1. szabadonallé - telepszera
2. szabadonallé - altalanos
3. oldalhatéron allo
4.ikres
5. zartsoru - altalanos
6. zartsorli - keretes
adottsagtsl figgsen
X.Y.Z sajatos elairas

©

Ln ...X.. a negyedik szém azt jelzi, hogy az épitési bvezetben mennyi a megengedett legkisebb épitési telek
nagysaga

180 m2

450 m2

600 m2

720 m2

1000 m2

1500 m2

2500 m2

4000 m2

10000 m2

adottsagtel fiiggden

X\Y,Z sajatos eléirasként meghatarozott

COONOTIHFWN =

Ln ...X. az 6todik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezetben mennyi a megengedett legnagyobb
beépitettség mértéke

=<5%

=<15%

QCONOOUITHFWN =
LI T

X.Y,Z sajatos eldirasként meghatarozott

Ln .....X a hatodik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezetben mi a megengedett épitménymagassag

1
2
3
4
5 7,5-95m
6
7
(0]

adottsagoktol fiiggden
XY, Z sajatos eldirasként meghatarozott

Ln 2154X5(B) Sajatos épitési dvezet jele, a zardjelbe tett betd a vonatkoztatasi teriilet jelére utal

Készult az allami alapadatok felhasznélasaval
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7. A telepiilésrendezési eszk6z6k tervezett mddositasa és a hatdlyos teriiletrendezési tervek
kozotti kapcsolat bemutatasa

7.1.A magasabb rendii tervekkel valé 6sszhang igazoldsahoz nyilatkozat

A teriletfejlesztési koncepcié, a teriletfejlesztési program és a teriiletrendezési terv tartalmi
kovetelményeirdl, valamint illeszkedésik, kidolgozasuk, egyeztetésiik, elfogadasuk és kozzététellk
részletes szabalyairdl szl6 218/2009. (X.06.) kormanyrendelet szerinti adatszolgaltatasi eljaras soran
beérkezett, a térségi Gvezetekre vonatkozd lehatdrolasok adatallomanyait a vonatkozo tervi dllomanyokba
beépitésre keriltek.

Nyiregyhdza, 2026. aprilis

Végh lozspf
telepiilésmérndk
TT/15-0124
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7.2.0vezeti lehatarolas

A terlletrendezési és telepilésrendezési tervek kapcsolatat szabalyozé,

- ateleplilési 6nkormanyzatok részére kotelez6 jogszabalyok:

o Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz616 2018. évi CXXXIX. térvény (tovabbiakban MaTrT),
o ateriletfejlesztésrdl és a teriiletrendezésr6l sz616 1996. évi XXI. torvény (Tftv),
- Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei telepilési nkormanyzatok részére kotelezd jogszabaly:

o megyei teriiletrendezési tervrél sz616 9/2023.(11.24.) sz. megyei dnkormanyzati rendelet

Ovezeti érintettség

MTIT szerinti tervezési

Hatalyos terv

Madositas utan

Valtozas mértéke

Ssz. Ovezetek megnevezése Kozigazgatasi Tervezési teriileten szerinti tervezési teriileten a teriilet nagysaga
teriileten teriileten ha ha % ha % ha %
1. Erd6gazdalkodasi térség érinti nem érinti 9626,04 7001,929 72,73 7001,929 72,73 0 0
2. MezGgazdasagi térség érinti érinti 8386,80 6548,598 78,18 6548,598 78,18 0 0
3. Vizgazdalkodasi térség érinti nem érinti 504,89 504,89 0 0 0 0 0
4. Telepiilési térség érinti érinti 8584,39 8584,39 0 0 0 0 0
5. Sajatos teriletfelhasznalasu térség érinti nem érinti 352,04 352,04 0 0 0 0 0
6. Az ors.zé,\g(,)s njt'jsz?ki infrastrukt,ur,a-ha'\.lé,zatok és a m({szaki infrastruktura Srinti nem érinti 617,53 km 617,53 km 0 0 0 0 0
egyedi épitményeinek elhelyezésével igénybevett teriiletek
7. Okoldgiai haldzat magteriiletének dvezet érinti nem érinti 2053,5 2068,27 0 0 0 0 0
8. Okoldgiai hdlézat 6koldgiai folyoséjanak dvezet érinti nem érinti 1356 1386,01 0 0 0 0 0
9. Okoldgiai halézat puffer-teriiletének dvezet érinti nem érinti 480,2 482,17 0 0 0 0 0
10. | Kivalo termbhelyi adottsagl szantoteriletek 6vezete érinti nem érinti 24,7 24,7 0 0 0 0 0
11. |J6 termdbhelyi adottsagu szantok 6vezete érinti nem érinti 31,6 31,6 0 0 0 0 0
12. | Erd6k dvezete érinti nem érinti 2344,8 2344,8 0 0 0 0
13. |Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete érinti nem érinti 7544,2 7519,96 99,68 0 0 0 0
14. | Tajképvédelmi teriilet 6vezete érinti nem érinti 1707,5 1707,5 0 0 0 0 0
15, Vilégé?ri?kségi és vilagorokségi varomanyos teriilet 6vezete altal érintett nem érinti nem érinti i i i i i i )
telepiilések
16. |VizminGség-védelmi terilet bvezete érinti érinti 13218,5 13218,5 100 0 0 0 0
17. | Nagyvizi meder Ovezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
18. | VTT- tarozdk dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
19. |Honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete érinti nem érinti 27,76 27,76 0 0 0 0 0
20. |Asvanyi nyersanyag-gazdalkodas teriilet dvezete érinti nem érinti 30,78 30,78 0 0 0 0 0
21. |Rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
22. | Tanyas teruletek 6vezete érinti nem érinti - - - - - - -
23 Térs'zer\'/e.z(')’ véroio!< es I'}agyomér,\,yo'san vidéki teleptilések 6vezete — Srinti nem érinti i i i i i i )
Regiondlis jelentdséqli térszervezs vdros
24, Térségi egyijt,tm(jkéldések 6\/?2?’(?,_ érinti nem érinti - - - - - - -
Debrecen-Nyiregyhdza urbanizdcids tengely
25. | Hataron atnyulé egytttm(ikodés dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
26. | GyUmolcstermesztés térségi jelent6ségli dvezete érinti nem érinti - - - - - - -
Fels6-Tisza menti komplex - és nyirségi vegyes tdjgazdalkoddsi és
27. |turisztikai 6vezetek — érinti nem érinti - - - - - - -
Nyirségi vegyes tdjgazddlkoddsi és turisztikai 6vezet
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7.3.Rajzi mellékletek

Az orszag szerkezeti terve (részlet) /a beavatkozasi teriletek piros szinnel jeldlve a térképrészleten/

alsa Pasz)ab "N I Iszarad COrszagos terletfelhasznalasi kategariak

u\ 3
Erdigardilkadisitérady

Mezfigardazagitéradg
’ Nagyh'alas’z Wingardalkodisi térség
y . v { W D( | Telepilsitérség
Ibra n[y L Vasmeg‘yer q Kozlekedasihdlazatok &s egyedi &pitmények

z ==  Gyarfargaimi it (megl&vd)
/fa [ ~ .ll | NV
5 ’ —— Cryorsforgalmi Ot (terveret)
R o { — FHO (meglévd)
Nl It
Gavavencsfell@ meem FAit(enesen)
e ] Magysebesség dvasitvanal (tervarzatt)
=== Egyéb arszagos tarzshakizati vasiti palvad meglévi]
=== Egyéb orszagos tdrshikirati vaziti pilya(terveratt)
[l Memretedsi kerestadalmi replidtér (megiévd)
Kizas felhazrndli=l katonai &= polgar
\ N & repiiStérré Fejlesrthets rep Ul&tér (meghévé]
. . l( B Orzigos kerfkparitvanal
’ F [ Oirerdges koS (megléui)
1gycserkesz B Hatsaiaed imeghvs)

di Epitmenysk

] Atomerdmmil (meglévd)

- Atomerdmi {tarwratt])

Egyéb 50 MW vagy annal nagyabb
L névdeges tel esitfedpa sségl 2 rimi (mag léwd)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyabh
L nédeges tel ecitSudpassdgl enfimil (tarvez att)

— T50 ¥-as Shvitell haldzati téeversték {me gl &)
==z 750 ¥W-os drvitel halizati tawvezeték (tervezett)
— ADD Bv-os Avviteli haldzati tavvezatdl (maghéwd)
- ADD Bv-os dtwtali haldzat tivverstdk (tarvaratt)
—— 220 ¥W-as Stvitzli hAldrati thevere ték (megl &)
—— 220 ¥Was arvitzli haldrati theveraté (tarvenatt]
—= Faldgdrezdllitd vezetdt (meaglévd)
[———— Foldgérsz dllitd verstdk (tervaratt)
— Kol gjs zallitd veratdk (meaglévd)

Termékveretsk (megévdl
Wizi Etesitmenysk
EZZ]  vTT-tiroeéd (megkv)
WTT-tdrazd (tervezett)
@ Oirszagns viskdr-elharitasl oéll tirazd (megl &)
% Or=rigos vizkdr-elhiritisi 08l tiroed (tervezett]

Iry Kiemeit jelentds &0 vizi &pitmény (meghévd)
——  Oreragos jelentfisdgl csatorna (megléd)
—— Diezdges jelentfségl caatorna (tervenstt)
R Ekdrendd drdzeddelmi fdvédvanal (megléwd)
Liii Elsfirznd i Srvizvé deimi fdvédvanal (terverett)

Hulladékgazdalkodasi letesitmények

#* ez dhpeahy llads e-laraed (maglévd]
* ez Shyeshy lads e-Sqe i [rmeglévd)
& Radioaktivhull adék-tarals (magléva)

Alaptérképi elemek

m Cirszdghatar

Megyehatar
l:l Telepiikés kozigarg atisi hatira
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OKOLOGIAI HALOZAT OVEZETEI 3.1. melléklet a 9/2023. (ll. 24.) 6nkorméanyzati rendelethez

7 Kilmaphiza
ﬁ-f -

Alaptérkép elemei

JELMAGYARAZAT | Telepilésiteriilet

I Okoldgiai halézat magterilletének Gvezete Vizfolyas, vizfelszin

[ Okoldgiai hilézat 8koldgiai folyosojanak dvezete | Telepiléshatar
Okoldgiai halozat pufferteriiletének dvezete T3 Megyehatar

[] Orszaghatar

Tajékoztatd elem

e Védett természeti terUletek
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KIVALO ES JO TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOK OVEZETE 3.2. melléklet
a 9/2023. (Il. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

s P

‘_ ‘ 1 o f ¥ Mgirturs
Nyirtelek <1~ | bk -

N'r'irpazun',-

Magycserkesz 1 ) " £ - iy <] 4 . i .

Nyiregyhéza

; : Kalmanhaza I {

s .
¥ L= AL Magy
i
Alaptérkép elemei
JELMAGYARAZAT
Telepulési tertlet
[ Kivalé termdhelyi adottsagl szantok dvezete Vizfolyas, vizfelszin

J6 terméhelyi adottsagu szantok dvezete Telepiiléshatar

——

Megyehatar

1 .
L

Orszaghatar

Ugyiratszam: FOEP/356-20/2026.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhdza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647



3 " ; Nyiregyhaza MJV Telepllésrendezési eszkdzeinek mddositasa — 1./2026.
- Egyszerdsitett eljaras, véleményezési dokumentacio - 40

ERDOK OVEZETE ES ERDOTELEPITESRE JAVASOLT TERULET OVEZETE 3.3. melléklet
a 9/2023. (Il. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

Tajékoztato elem

Alaptérkép elemei
SN Kivalé terméhelyi adottsagu erddterilet ptérkep

Telepulési terilet

[N  Elsédlegesen erdételepitésre javasolt terilet
Vizfolyas, vizfelszin

JELMAGYARAZAT | Telepiléshatar

————

i 1 Megyehatdr

L

Erdék ovezete
- [1 Orszaghatar

[ Erdételepitésre javasolt teriilet vezete
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TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE 3.4. melléklet a 9/2023. (II. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

Nyirtelek

Magycserkesz

Nyire‘za

Kilménhdza

Myirtura

Myirpazary

MNaigy

JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei

Téjképvédelmi terlet Gvezete

—
"

[ I—

Ugyiratszam: FOEP/356-20/2026.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647

Telepilési terilet
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Telepiléshatar
Megyehatar

Orszaghatar
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VILAGOROKSEGI ES VILAGOROKSEGI VAROMANYOS TERULETEK OVEZETE 3.5. melléklet
a 9/2023. (. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

Kylrtelak
Fagyoserkesl
Myiregyhaza
7 Maigyi
JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei

TelepUlési terllet
Vilagorokségi varomanyos teriletek altal érintett telepilések

Vizfolyas, vizfelszin

Telepiléshatar

—_——

i Megyehatar

]
baa =i

Orszaghatar
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VizZMINOSEG-VEDELMI TERULET OVEZETE 3.6. melléklet
a 9/2023. (Il. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

o/
7

\

i

L L
v
;/
&

NNEX

JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei

[ Vizminéség-védelmi terilet Gvezete TRMpIONSS Tl
Vizfolyds, vizfelszin
Telepiléshatar

i ___i Megyehatér
[ Orszaghatar
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NAGYVizl MEDER OVEZETE ES VTT-TAROZOK OVEZETE 3.7. melléklet
a 9/2023. (. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

Myirtura

Nyirtelek

Hyirpazony

CoeErKesl

Nyir“éza

; Kalmankiiza

MagyH

Alaptérkép elemei

JELMAGYARAZAT
Telepulési terllet

Bl Nagyvizimeder dvezete Vizfolyés, vizfelszin

P VTT-tarozok Gvezete Telepiléshatar

——

i Megyehatar

]
L

Orszaghatar
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HONVEDELMI ES KATONAI CELU TERULET OVEZETE 3.8. melléklet
a 9/2023. (Il. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

Nyirtura

vyl Nyfrpazdny

Nagycserkesz il

Kalménhaza

Magyk

Alaptérkép elemei
JELMAGYARAZAT

Telepulési terulet

I Honvédelmiés katonai célu terilet ovezete
Vizfolyas, vizfelszin

Telepuléshatar

——

% Megyehatar

| s |

Orszaghatar
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A telepllésrendezési eszkdzokben elhatarolt honvédelmi és katonai teriiletek:

JELMAGYARAZAT

- Kho - Kiilonleges honvédelmi teriilet
“ Modositassal érintett teriiletek
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ASVANYI NYERSANYAGVAGYON OVEZETE 3.9. melléklet
a 9/2023. (Il. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

g

Sy,

7 Kianhaza
(LA

J

B
) Alaptérkép elemei
JELMAGYARAZAT
Telepulési terulet
B Asvanyinyersanyagvagyon dvezete Vizfolyas, vizfelszin
Telepuléshatar
T3 Megyehatar

["] Orszaghatar
Ugyiratszam: FOEP/356-20/2026.
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RENDSZERESEN BELViZJARTA TERULET OVEZETE 3.10. melléklet
a 9/2023. (. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

Nyirtura

Nyirtelek

Myirpazomy

Nagycserkesz

Nyirew za

Kalménhaza

Magyk

JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei

Telepilési terilet
Rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete

Vizfolyas, vizfelszin

Telepiléshatar

o g

1 i Megyehatar

L

Orszaghatar
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TANYAS TERULETEK OVEZETE 3.11. melléklet a 9/2023. (II. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

JELMAGYARAZAT

. TanyasterUletek dvezete

Ugyiratszam: FGEP/356-20/2026.
NYIiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
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Alaptérkép elemei
Telepilési terilet
. Vizfolyas, vizfelszin
- Telepuléshatar
T3 Megyehatér

c

Orszaghatar
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TERSZERVEZO VAROSOK ES HAGYOMANYOSAN VIDEKI TELEPULESEK OVEZETE 3.12. melléklet
a 9/2023. (Il. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

¢ N.a_gycsérhési =

JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei
Térséqgi szerepkor

=== Gyorsforgalmi it

Bl Fegionalis jelentéségl térszervezd varos
— Tervezett fout
P Térségi jelentdségl térszervezd varos
=== Orszagos vasutvonal
Bl  Jarasi jelemidségl térszervezd varos
TelepUlési terilet
[ Egyébvaros
Hagyomadnyosan vidéki teleplilés ovezete Vizfolyas, vizfelilet
Tajékoztato elem TelepUléshatar
W Nyirségi vérosgydr keletiive === Megyehatér
Ugyiratszam: FOEP/356-20/2026. Lo Y
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA E—-«E Orszéghatar
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TERSEGI EGYUTTMUKODESEK OVEZETE 3.13. melléklet
a 9/2023. (Il. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

403. sz. féut

JELMAGYARAZAT

Térségi egylittmikédések Alaptérkép elemei

[[] Debrecen-Nyiregyhaza urbanizacios tengely Gyo rsforgalmi ot
I Nyirségi-Szatmari-Beregi varoscsoport

[ Nyirségi-Szatmari-Beregi varoscsoport hatasterulete Tervezett féit

[ zahony-Kisvarda térsége Orszdgos vasutvonal

Aprofalvas térség

.-o Véarosparok
.—. Szomszédvaros

Tajékoztaté elem

iregyhaza-Debrecen meglévs eqyittmikodés P '-“-' Me ehatér
@'@ e Db e ST iratszam: FOEP/356-20/2026. Lemt MDY
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA D Orszaghatar

4401 Nyiregyhdza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647

Telepilési terulet

b

Vizfolyas, vizfelulet

Telepiléshatar
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HATARON ATNYULO EGYUTTMUKODES OVEZETE 3.14. melléklet
a 9/2023. (ll. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

Nyirtura

Nyirtelek

Myirpazany

Nagycserkesz

Nyiregi haza

Kalmanhaza

MagyK

Alaptérkép elemei

JELMAGYARAZAT
Telepilési terilet

Hataron atnyulo egyUttmiikodés dvezete . " . .
Vizfolyas, vizfelszin

- : Telepiléshatar
Tajékoztato elem

o g

/77 Harmashatér térsége L.t Megyehatar

Orszaghatar
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GYUMOLCSTERMESZTES TERSEGI JELENTOSEGU OVEZETE 3.15. melléklet
a 9/2023. (Il. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei

] GyUmolestermesztés térségi jelentéségi Gvezete .~ Telepulési terilet
~ Vizfolyés, vizfelszin
| Telepiléshatar

g

T3 Megyehatar
{1 Orszaghatar
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FELSO-TISZA MENTI KOMPLEX - ES NYiRSEGI VEGYES TAJGAZDALKODASI ES TURISZTIKAI OVEZETEK
3.16. melléklet a 9/2023. (ll. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

Nyirtura

NYUGATI-
VAGY
LOSZOS-
NYIRSEG

Nyirpazony

rcserkesz

Kézég-

Nyl’radlza

Kalmanhaza I
NagyM

JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei

Fels8-Tisza menti komplex Telepilési terilet
tajgazdalkodasi és turisztikai ovezet
Nyirséqi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai 6vezet Vizfolyas, vizfelszin

Telepiléshatar
Tajékoztato elem

Fels§-Tisza menti komplex {___+ Megyehatar
tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet
megyehataron kivili kapcsolodasai Orszéghatér

[ 1 Megyétérintd kistajak

Ugyiratszam: FOEP/356-20/2026.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647



Nyiregyhaza MJV Telepulésrendezési eszkdzeinek mddositasa — 1./2026.

- Egyszertsitett eljaras, véleményezési dokumentacio - 55

11. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepiilési térség (2018)

kovetelmény:

OTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terllet-felhasznalasi kategoridk teriiletén
belll a telepiilési terllet-felhasznalasi egységek kijel6lése soran

d) a telepilési térség teriiletén barmely telepilési teriilet-felhasznalasi egység kijelolhetd

a lehetdség kihasznalasa:

A varosias telepiilési térség az aldbbi terilet-felhasznadlasi egységekbe keriilet
besorolasra:

- Telepiléskézpont vegyes terilet

- Kisvarosias lakoterilet

- Kertvarosias lakoterilet

- Falusias lakétertlet

- Kuloénleges teriilet

- Ipari gazdasagi terilet

- Kereskedelmi, szolgaltat6 gazdasagi teriilet

17. Erddk 6vezete

koévetelmény:

OTrT 29.§8 (1): Az erdbk Ovezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a
teleplilésrendezési eszkdzében legaldbb 95%-ban erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi
egységbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megelézéen kijelolt beépitésre
szant teriiletek, valamint az erddérél, az erdé védelmérdl és az erd6gazddlkoddsrol
sz0l6 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek,
tovabbd az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve,
valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve dital kijelélt telepiilési térség
teriiletein Iévé erdbk 6vezetének teriiletét a szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.

a kovetelmény teljesitése:

A tervezett telepiilésrendezési eszk6z6kon erdéteriilet kijelolése nem torténik.

kovetelmény:

OTrT 29.§ (2): Az erdbk dvezetében kiilfejtéses miivelés(i banyatelket megdllapitani és
bdnydszati tevékenységet engedélyezni a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo szabdlyok szerint lehet.

a kovetelmény teljesitése:

A tervezett telepiilésrendezési eszk6zeinken erdék oOvezetében banyaszati
tevékenység végzésére alkalmas teriilet nem keril kijelolésre.

5. VizminGség-védelmi teriilet 6vezete

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (1): A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetében keletkezett szennyviz
Ovezetbdl torténd kivezetésérdl és az 6vezeten kiviil keletkezett szennyvizek dvezetbe
térténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz évezeten beliili kezelésének feltételeirél a
megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

a kovetelmény teljesitése:

A telepiilés kozigazgatasi
teriletén az
allamigazgatdsi  szervek
el6zetes
adatszolgaltatasanak

terllete az OTrT -ben (A) 13219,00ha

teriilete a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben 13219,00 ha
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figyelembe vételével
lehatarolt vizminGség-
védelmi terillet ovezet

teriiletének csokkenése/ndvekedése a tervezett mddositassal 0 ha

terilete a tervezett mdédositas utan (B) 13219,00 ha

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (2): A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozd telepiilések
telepiilésrendezési eszkbzeinek készitése sordn ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett
terlileteket. A kijel6lt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat a

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdozeink mar tartalmazzak, a modositas soran nem
tortént uj vizvédelemmel érintett teriilet kijellése.

koévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (3): A vizminGség-védelmi teriilet &vezetében bdnydszati
tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elbirdsok
alkalmazdsdval engedélyezhetd.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas soran Uj vagy meglévé banyaszati tevékenység folytatasara alkalmas

teriilet nem keriilt tervezésre.

8. Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete

kévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 8.8 (1): Az dsvdnyi nyersanyagvagyon évezetét a telepiilésrendezési

eszk6zbkben kell tényleges kiterjedésének megfelel6en lehatdrolni.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zeink mar tartalmazzak, a médositas soran nem
tortént uj asvanyi nyersanyagvagyonnal érintett teriilet kijelolése.

kévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 8.8 (2): (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési
eszk6zdkben csak olyan teriiletfelhaszndldsi egység, épitési 6vezet vagy dvezet jelélhetd
ki, amely az dsvdnyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdozeink mar tartalmazzak, a modositas soran nem
tortént uj asvanyi nyersanyagvagyonnal érintett teriilet kijelolése.

10. Tanyas teriilet 6vezete

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 10.§ (1): A megyei teriiletrendezési tervben a tanyds teriiletek évezete
azon jdrdsokban jelélhetd ki, ahol a kijelblést megel6z6 legutobbi népszamldlds alapjdn
a mezbgazdasdgi jellegl kiilteriileten él6 népesség ardnya az ésszes lakonépességhez
viszonyitva az orszdgos dtlag fél6tt van.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeink mar tartalmazzak, a modositas soran nem
tortént uj tanyas teriilet kijelolése.

kévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 10.§ (2): A tanyds teriiletek 6vezetével érintett teriiletre a tdjfenntartd
tanyai gazddlkodds és életmdd fennmaraddsdnak elGsegitése, valamint a tanyds
telepliilésszerkezet és tdjkarakter megGrzése érdekében meg kell hatdrozni

a) a teleplilésrendezési eszkézékben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének
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egyedi szabdlyait,
b) az a) pont szerinti egyedi szabdlyokkal érintett teriiletre a telepiilésképi rendeletben a
teleplilésképi kévetelményeket.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeink mar tartalmazzak, a mddositds soran nem
tortént Uj tanyas teriilet kijelolése.

5. Térszervezs varosok és hagyomanyosan vidéki telepiilések 6vezete

kovetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 5.8 (1): A térszervezd vdrosok és a hagyomdnyosan vidéki telepiilések
Ovezetébe tartozo teleplilések a telepiiléshdlozatra gyakorolt hatdsuk mértékétdl
fliggéen a kévetkezGk lehetnek:

a) regiondlis jelentdségli térszervezd varos,

b) térségi jelentbséqli térszervezd vdros,

c) jdardsi jelentdséqli térszervezd vdros,

d) egyéb vdros, vagy

e) hagyomdnyosan vidéki telepiilés a 3.12 melléklet szerint.

a kovetelmény teljesitése:

Nyiregyhaza nem a hagyomanyosan vidéki telepiiléshez tartozik. A telepiiléshalézatra
gyakorolt hatasa nem relevans.

kovetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 5.8 (2): A regiondlis és a térségi jelentGségli térszervezd vdrosok
esetében azok térszervezd szerepének erdsitése, a teleplilési térség mindségi fejlesztése
érdekében:

a) a telepiilésfejlesztési koncepcio és integrdlt teleplilésfejlesztési stratégia sordn a
térszervezd szerepre figyelemmel kell a j6véképet és célrendszert kidolgozni,

b) a telepiilésrendezési eszk6zékben uj falusias lakoteriiletet csak a meglévé falusias
lakéteriilethez  csatlakozva lehet  kijelélni, amennyiben a teleplilésszerkezet
folytonossdga ezt megkéveteli.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
madosulnak a kijelolt terileteken.

kovetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 5.8 (3): A regiondlis és a térségi jelentGségli térszervezd vdrosok
telepliilésrendezési eszkbzeinek készitésekor és modositdsakor el6nyben kell részesiteni a
telepiilési teriileten beliil mdr kijelolt beépitésre szdnt teriiletek intenzivebb
teriiletfelhaszndldsba soroldsdt.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
moddosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 5.8 (4): A jdrdsi jelentdségli térszervezd vdrosok szerepének erdsitése,
mindségi fejlesztése érdekében:

a) a telepiilésfejlesztési koncepcio és integrdlt teleplilésfejlesztési stratégia készitésekor
a célokat, részcélokat a jardskézponti szerep erdsitésére is figyelemmel kell kidolgozni;
b) a telepiilésszerkezeti terv készitése és modositdsa soran meg kell vizsgdlni a k6zponti
helyzetben Iévé teriiletek intenzivebb teriiletfelhaszndldsi irdnyba valdé vdltdsadt,
figyelembe véve a kialakult teleplilésszerkezetet.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok
madosulnak a kijelolt terileteken.
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kévetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 5.8 (5): Az egyéb vdrosok esetén a telepiilésfejlesztési koncepcid,
integralt teleplilésfejlesztési stratégia készitése sordn a jévGkép és célrendszer
kidolgozdsakor vizsgdlni kell a jdrds szerinti jdrdskézponttal vald egyiittmiikédés és
feladatmegosztds lehetbségét.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok
madosulnak a kijelolt terileteken.

kovetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 5.8 (6): A hagyomdnyosan vidéki telepiilések telepiilésfejlesztési
koncepcicjanak készitésekor a telepliilés adottsdgaitol fliggéen olyan célokat,
részcélokat kell meghatdrozni, amelyek biztositjdk:

a) a helyi alapszolgdltatdsok fejlesztését,

b) a lakokérnyezet és telepliléskbzpont mindségi fejlesztését,

c¢) a felhagyott lakoteriiletek ujrahasznositdsat,

d) érintettség esetén a tovdbbi egyedileg meghatdrozott megyei 6vezethez kapcsolodo
térségi szerep érvényesiilését.

a kovetelmény teljesitése:

Nyiregyhaza nem a hagyomanyosan vidéki telepiiléshez tartozik. A telepiiléshalézatra
gyakorolt hatasa nem relevans.

kovetelmény:

9/2023. (1. 24.) 6.§ (1): Uj fejlesztési teriilet kijelélésekor, amennyiben a beépitetlen
fejlesztési teriiletek aranya meghaladja a telepiilés belteriiletének és beépitésre szdant
teriileteinek 20%-dt, akkor az uj fejlesztési teriilet kiterjedésével legaldbb azonos méretii
beépitetlen fejlesztési teriiletet egyidejiileg vissza kell sorolni (visszasorolds).

a kovetelmény teljesitése:

Jelen médositas sordan nem térténik uj fejlesztési teriilet kijelolése.

kévetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 6.§ (2): A telepiilésrendezési eszkbzék készitése sordn a teleplilési
térség 20%-at meghaladd, beépitetlen fejlesztési teriiletek esetén meg kell vizsgdlni a
visszasorolds, vagy az id6ébeni (litemezés lehetGségét a kérnyezeti, tdrsadalmi és
gazdasdgi folyamatok tiikrében.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen modositas soran nem térténik uj fejlesztési teriilet kijel6lése.

kovetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 6.§ (3): Az (1) bekezdés szerinti kévetelmény egymdssal hatdros
6nkormdnyzatok k6zG6s tervezése sordn a telepliléscsoportra vonatkozdan is
alkalmazhatd.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen médositas sordan nem térténik a hataros 6nkormanyzattal k6zos tervezés.

kovetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 6.§ (8): Az (1)-(3) bekezdést nem kell alkalmazni, ha

a) a fejlesztés megyei terliletfejlesztési programban, vagy telepliilések dltal kézésen
készitett integrdlt telepliilésfejlesztési stratégidjdban szerepel,

b) a mddositds a nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentségli beruhdzdsok
megvaldsitdsanak gyorsitdsdardl és egyszeriisitésérdl szolo térvény hatdlya ald tartozd
ligy targyat képezi,

c) visszasorolds esetén az épitett kérnyezet alakitdsdarol és védelmérdl szolo térvény
szerinti kdrtalanitdsi kételezettség fenndll.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen moédositas a fentebbi pontokban nem relevans.

kovetelmény:

‘9/2023. (Il. 24.) 6.8 (5): A telepiilésrendezési eszk6z6k készitése sordn a beépitésre
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szdnt terliletként kijel6lt, de még a teriiletfelhaszndldsnak megfeleléen nem kialakult
zdrtkerti teriiletek esetén meg kell vizsgdini a visszasorolds lehetéségét a valds
teriilethaszndlat, az ingatlan-nyilvantartds szerinti miivelési dgak, a meglévd
épitmények rendeltetése alapjdn.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen médositas soran nem térténik Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése.

kévetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 6.§ (6): A kozponti belteriilettel szerves telepliilésszerkezeti
kapcsolatban nem dllo zdrtkertek teriiletén — a kiilénleges teriilet kivételével — uj
beépitésre szdant teriilet nem jel6lheté ki. A kézponti belteriilettel szerves
telepliilésszerkezeti kapcsolatban dll az érintett zdartkert, ha

a) az a meglévé belteriilethatartdl szamitott legfeljebb 2000 méteren beliil fekszik és
szilard burkolatu helyi gyijtéuttal megkézelithetd, és

b) kézbsséqgi kozlekedési eszk6z megdllohelyének legfelijebb 500 méteres kérzetében
taldlhato.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen médositas soran nem térténik uj beépitésre szant teriilet kijel6lése.

kévetelmény:

9/2023. (lIl. 24.) 7.§ (1): Telepiilési térségben lévé, jogszabdly szerint lehatdrolt
barnamezds teriilet ujrahasznositdsa, fejlesztése érdekében olyan teriiletfelhaszndldsi
egységet kell kijeléIni, mely eldsegiti annak integrdléddsat a kialakult telepiilésszévetbe,
6sszhangban van a szomszédos teriiletek teriilet-felhaszndldsdval és vdrosok esetében
elGsegiti a térszervezd szerep er6sédését.

a kovetelmény teljesitése:

A moddositas nem érint barnamezés teruletet.

kévetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 7.8 (2): 1 ha-ndl nagyobb uj laké-, gazdasdgi és ldiilGteriilet kijelolését
megel6zéen tisztdzni kell a beépités infrastrukturdlis feltételeit, valamint az utépitési és
kézmdiivesitési hozzdjdrulds kételezettségének teljesitésével érintettek kérét.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maddositas soran az infrastrukturalis feltételek adottak.

kévetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 7.8 (3): Hagyomdnyosan vidéki telepiiléseken uj beépitésre szdnt teriilet
kijelélése sordn meg kell vizsgdlni a telepiilési térségben lévé felhagyott telkek,
telekcsoportok adott fejlesztésre valo alkalmassdgat.

a kovetelmény teljesitése:

Nyiregyhaza nem a hagyomanyosan vidéki telepiiléshez tartozik. A telepiiléshalézatra
gyakorolt hatasa nem relevans.

kovetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 7.8 (4): Az 5. § (1) bekezdésének ad) pontjdval érintett telepiilések,
valamint a 3.13. melléklet szerinti ,Zdhony-Kisvdrda térségébe” tartozd telepiilések
helyi épitési szabdlyzata a kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi teriiletre az orszdgos
telepliilésrendezési kbvetelményektél eltéréen az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettségét 70%-ban, legkisebb zéldfeliiletét 15%-ban is megdllapithatja,
amennyiben az érintett telkek:

a) a teleplilésrendezési eszkézékben lehatdrolt barnamezds teriiletek, vagy

b) az érintett épitési telkek mdr beéplilt gazdasdgi teriileten taldlhatok, és a gazdasdgi
tevékenységek helyhez kétottsége miatt nincs mod a telephely teriiletének bévitésére.

a kovetelmény teljesitése:

A maddositasra kijelolt teriiletek nem tartoznak a ,, Zahony-Kisvarda térségbe”.
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kévetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 7.8 (5): A (4) bekezdés szerinti eltérés nem alkalmazhatd
telepiiléskézpontban elhelyezkeds, vagy lakdteriilettel kériilvett kereskedelmi,
szolgdltatd gazdasdgi teriiletek esetén.

a kovetelmény teljesitése:

A moédositasra kijelolt teriiletek nem tartoznak a ,,Zahony-Kisvarda térségbe”.

8. Térségi egyiittmiikdések dvezete

kovetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 8.8 (1): Nyiregyhdza telepiilésfejlesztési koncepcidjdban és integrdlt
teleplilésfejlesztési  stratégidjdban Debrecen Megyei jogu Vdrosdval térténd
egylittmiikédéssel 6sszhangban a vdroskérnyék urbanizdldddsdt el6segité célrendszert
kell meghatdrozni.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok
madosulnak a kijelolt terileteken.

kovetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 8.8 (2): A Debrecen-Nyiregyhdza urbanizdciés tengellyel érintett
telepliilések teleplilésfejlesztési koncepcidjdnak és integrdlt telepiilésfejlesztési
stratégidjanak készitése sordn olyan célokat, részcélokat, beavatkozdsokat kell
meghatdrozni, melyek erdsitik a térség beépitett teriileteinek és infrastrukturdjanak
mindségi fejlesztését, kiilbndsen:

a) a lakoteriiletek mindségi fejlesztését,

b) a kézpontok, dtszdlldsi pontok elérhet6ségének javitdsat,

c) az dtszadlldsi pontok kérnyezetének rendezését, ingdzds komfortjanak névelését (pl:
vasutdllomdsok, autobusz dllomdsok),

d) a térszervezd szerepli szolgaltatdsok erdsitését és

e) a kerékpdrut-hdlozat folytonossad tételét.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok
maddosulnak a kijelolt teriileteken.

kévetelmény:

9/2023. (Il. 24) 8.8 (3): A Nyirségi—-Szatmdri—Beregi vdroscsoport jdrdskézpontjainak
telepiilésfejlesztési koncepciojanak készitése sordn a jovékép és célrendszer
kidolgozdsakor vizsgdlni kell a vdrosok kézétti egylittmiikédés lehetGségeit
(gazdasdgfejlesztés, turizmus, oktatds, elérhetlség javitdsa, stb.).

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok
madosulnak a kijelolt terileteken.

kovetelmény:

9/2023. (Il. 24) 8.§ (4): A Nyirségi-Szatmdri—Beregi vdroscsoport hatdsteriiletével
érintett teleplilések teleplilésfejlesztési koncepciojanak kidolgozdsakor figyelembe kell
venni a jardskdzpontok telepiilésfejlesztési koncepcidjanak céljait és beavatkozdsait.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok
madosulnak a kijelolt terileteken.

kévetelmény:

9/2023. (ll. 24) 8.8 (5): A vdrospdrok és szomszédvdrosok esetén a telepiilésfejlesztési
koncepcio és integrdlt teleplilésfejlesztési stratégia jovéképének és célrendszerének
kidolgozdsa sordn vizsgdlni kell az egylittmiikodés lehetdségeit (pl. turizmus,
gazdasdgfejlesztés, oktatds, k6z6sségi kdzlekedés).

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok
madosulnak a kijelolt terileteken.
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kévetelmény:

9/2023. (Il. 24) 8.§ (6): Amennyiben a szomszédvdrosok, az aprofalvas térség és a
Zdhony-Kisvdarda térség telepiilései egyiittmiikédve végeznek telepiilés-, vagy
teriiletfejlesztéssel 6sszefliggd tevékenységet, akkor k6zdsen kell meghatdrozni az erre
irdnyuld tervezés céljat, szempontjait, feltételeit.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok
madosulnak a kijelolt terileteken.

10. Gyiimoélcstermesztés térségi jelentdségli 6vezete

kovetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 10.§ (1): A telepiilésfejlesztési koncepcié készitésekor a
gylimélcsgazddlkoddssal  (termelésszerkezet,  termesztés, feldolgozds) és a
gyliimélcsturizmussal 6sszefliggd célrendszert és beavatkozdsokat a meglévé turisztikai
kindlatot figyelembe véve kell meghatdrozni.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
madosulnak a kijelolt terileteken.

kovetelmény:

9/2023. (. 24.) 10.§ (2): A telepiilésrendezési eszkbzék készitésekor a
gylimélcstermesztést és -feldolgozdst tdmogato szabdlyokat kell kidolgozni a helyi
gazddlkoddsi hagyomdnyokkal 6sszhangban.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok
madosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

9/2023. (Il. 24) 10.§ (3): A telepiilésrendezési eszkbzbk készitésekor le kell hatdrolni a
gyliimélcstermesztés térségi jelent6ségli bvezetét a valds teriilethaszndlat alapjan, ahol
beépitésre szdnt teriiletek kéziil kizardélag a gylmélcstermesztésre, —tdroldsra és —
feldolgozadsra szolgald kiilénleges mezégazdasdgi lizemi teriilet jelGlhetd ki.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uuj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
mddosulnak a kijelolt teriileteken.

11. Fels6-Tisza menti komplex tajgazdalkodasi és turisztikai 6vezet

kévetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 11.§8 (1): A telepiilésszerkezeti tervek készitése sordn a
teriiletfelhaszndlds rendszerét a beépitésre nem szdnt teriileteken a vizgazddlkoddsi, a
tdj- és természetvédelmi, a tdjgazddlkoddsi és a turisztikai célokkal 6sszhangban kell
megdllapitani.

a kovetelmény teljesitése:

Uj telepiilésszerkezeti terv jelen médositas keretében nem késziil, csak a jelenleg
hatdlyos médosul a kijel6lt teriileteken.

kovetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 11.§ (2): A kilénleges mez6gazdasdgi iizemi teriilet vagy gazdasdgi
teriilet kijelélését megel6z6en vizsgdlni kell, hogy az adott telepiilésen rendelkezésre dll-
e mds, olyan meglévé major vagy gazdasdgi telephely, mely alkalmas a fejlesztés
megvaldsitdsdra.

a kovetelmény teljesitése:

Uj kiilonleges mez6gazdasagi iizem vagy gazdasagi teriilet kijel6lése nem torténik
jelen médositas soran.
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kévetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 11.§ (3): A természetvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd

gyepteriiletek  csak  olyan  korldtozott  haszndlati  mezGgazdasdgi  teriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolhatok, melyek a gyepteriiletek fenntartdsdt,

kutatdsdt és bemutatdsdt szolgdljdk.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas soran nem torténik gyepteriileteket érinté teriiletfelhasznalasi
maddositas.

kovetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 11.§ (4): Erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egység csak a mezégazdasdgi
(mez6védéd fasitds), drvizvédelmi, tdj- és természetvédelmi vagy a teleplilésékoldgiai
célokkal 6sszhangban és a tdjkarakterhez illeszked6 mddon jel6lhetd ki.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kévetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 11.§ (5): Amennyiben a térségi szerkezeti terv nem vizgazddlkoddsi
térségkeént jeldli az évezet teriiletén Iévé 1 ha feletti egybefiiggé nddas miivelési agu
alrészleteket, ex-lege védett Idpokat és szikes tavakat, akkor azokat természetkézeli
teriilet teriiletfelhaszndldsba kell besorolni.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maddositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kévetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 11.§ (6): Vizes élbhelyek csak olyan teriiletfelhaszndldsi egységbe
sorolhatok, melyek azok fenntartdsdt vagy él6hely-rekonstrukciéjat biztositjak.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen médositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kovetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 11.§ (7): A VTT tdrozok teriiletén a valés haszndlatnak megfelel
teriiletfelhaszndldsi egységeket kell megdllapitani.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kovetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 12§ (1): A helyi épitési szabdlyzat készitése sordn a térségi és helyi
sajatossdagok (kiemelt agrdrtermékekre specializaltan) figyelembevételével rendelkezni
kell a birtokkézpont elhelyezésére alkalmas teriiletek lehatdroldsarol és az uj
birtokkézponthoz kapcsolodé minimdlis birtoktest méretének, beépitésének helyi
szabdlyairdl.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen médositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kévetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 12.§ (2): Uj beépitésre szdnt kiilonleges mez6gazdasdgi iizemi teriilet
kijelélése esetén a MaTrT 12.§ (3) bekezdésének elGirdsdat azzal az eltéréssel kell
alkalmazni, hogy a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-dnak megfelel6 mértékben
védelmi rendeltetés(i erdéteriiletet (mezévédd erdbsdavként) kell kijelélni, mely elGsegiti
az adott fejlesztéshez kapcsolodo nagytabldk tagoldsdt, a mezsgyék fdsitasat, a tdjba
illesztést és a szélerdzio hatdsdnak csékkentését. A kijeldlést a biotophdldzati rendszer
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fejlesztésének szempontjai figyelembe vételével kell elvégezni.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maédositasok nem érintik a fentebb emlitett terileteket.

kévetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 12.§ (3): Amennyiben a teriiletek bioldgiai aktivitds-értékének
szamitdsdrdl szold jogszabdly elbirdsai sziikségessé teszik, akkor az adott fejlesztés
kérnyezetében kell a (2) bekezdés szerinti mddon tovdbbi mezévédd védelmi
rendeltetésli  erdéteriiletet  vagy  korldtozott  haszndlatu  mezégazdasdgi
teriiletfelhaszndldst (dllandd gyepek) kijelélni.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen médositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kovetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 13.§ (1): A megyei teriiletfejlesztési dokumentumokat figyelembe véve
a turisztikai infrastruktura-hdlézatok J&sszehangolt fejlesztésére és tervezésére a
teleplilésfejlesztési koncepcioban, valamint az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidban
célokat, részcélokat és beavatkozdsokat kell meghatdrozni.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
moddosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 13.§ (2): A folydszakaszokkal vagy holtdgakkal rendelkezd telepiilések

tovdbbi célrendszert és beavatkozdsokat kell meghatdrozni, amelyek a telepiilési és a
térségi turisztikai célokkal 6sszhangban vannak.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
mddosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 13.§ (3): A telepiilésszerkezeti terv készitése sordn a turisztikai
infrastruktura-haldozatot ugy kell kialakitani, hogy azok kévessék a vizfolydsokat vagy a
természetes és mesterséges tdjelemeket és érintsék a kulturdlis, valamint a természeti
O6rokség értékeit.

a kovetelmény teljesitése:

Uj telepiilésszerkezeti terv jelen médositas keretében nem késziil, csak a jelenleg
hatalyos mdédosul a kijelolt teriileteken.

19. Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete

kovetelmény:

OTrT 32.8 (1): A honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezetét a telepiilésrendezési
eszk6zdkben kell tényleges kiterjedésének megfelel6en lehatdrolni.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkd6zeink mar tartalmazzak, a médositas soran
nem tortént Uj honvédelmi és katonai célu teriilet kijelolése.

kévetelmény:

OTrT 32.§ (2): Az oOvezet (1) bekezdés alapjan lehatdrolt teriiletét a
teleplilésrendezési eszk6z6kben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével - minden teriiletfelhaszndldsi

kategoriagban - beépitésre szdnt vagy beépitésre nem szdnt kiilénleges

Ugyiratszam: FOEP/356-20/2026.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647




Nyiregyhaza MJV Telepulésrendezési eszkdzeinek mddositasa — 1./2026.
- Egyszertsitett eljaras, véleményezési dokumentacio - 64

honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdlé teriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni;

b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéteriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, ha az adott teriilet az erddk
Ovezete dltal is érintett.

a kévetelmény teljesitése:

A hatadlyos telepiilésrendezési eszk6zeink mar tartalmazzak, a mdédositas soran
nem tértént Gj honvédelmi és katonai célu teriilet kijel6lése.

kévetelmény:

OTrT 32.§ (3): A (2) bekezdésben foglalt teriiletfelhaszndldsi egység kijelélésének
modositdsa csak a honvédelemért felel6s miniszter hozzdjaruldsdval lehetséges.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozeink mar tartalmazzak, a mdédositas soran
nem tortént Gj honvédelmi és katonai célu teriilet kijelolése.
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